ZACHODNIOPOMORSKIE STOWARZYSZENIE
RZECZOZNAWCOW MAJATKOWYCH
W SZCZECINIE

PROGRAM SZKOLENIA | WARSZTATOW

ROLA PROCESOWA | METODYKA CZYNNOSCI RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO
W SZACOWANIU NIERUCHOMOSCI ORAZ POZYSKIWANIE DANYCH DO WYCENY
W KONTEKSCIE ROZNYCH STANOW NIERUCHOMOSCI

20-21 listopada 2026 r. e Courtyard by Marriott Szczecin City, Szczecin

16 godzin edukacyjnych | 8 punktow, w tym 4 punkty za warsztaty

Spotkanie autorskie z Marianem Wolaninem, prawnikiem, od wielu lat zajmujgcym sie problematyka
nieruchomosci w prawie cywilnym i administracyjnym, autor wielu publikacji ksiazkowych i artykutowych, w tym:
wspotautor komentarza do ustawy o gospodarce nieruchomosciami wydanego przez Wydawnictwo C.H. Beck, autor
monografii: ,,Optaty, ceny, wartosci i odszkodowania w gospodarce nieruchomosci”, ,Komentarz do specustawy
drogowej”, ,Wywtaszczenie nieruchomosci”, ,,Podziaty, scalenia i rozgraniczenia oraz procedury ewidencyjne”, artykuty
C.H. Beck, Przeglad Geodezyjny.

Prowadzacy spotkanie — Zenon Marczuk, rzeczoznawca majatkowy, geodeta uprawniony, posrednik w obrocie
nieruchomosciami. Zastepca Przewodniczacego Panstwowej Komisji Kwalifikacyjnej, cztonek Komisji Arbitrazowej PFSRM i
Przewodniczacy Kolegium Arbitrazowego przy KA PFSRM, cztonek Komisji opiniujgcej Slaskiego Stowarzyszenia
Rzeczoznawcow Majagtkowych i wieloletni przewodniczacy tej komisji, wyktadowca na studiach podyplomowych dla
kandydatéw na rzeczoznawcéw majatkowych — m.in. Uniwersytet Ekonomiczny w Katowicach. Przeprowadzone szkolenia
dla rzeczoznawcéw majatkowych w catej Polsce. Autor i wspétautor publikacji: C.H. Beck, Rzeczoznawca Majatkowy,
Geodeta, Przeglad Geodezyjny.

SZCZEGOLOWY ZAKRES TEMATYCZNY

1. ZASADA KORZYSCI W WYCENACH DROGOWYCH

e Art. 134 ust. 3i4 ugn oraz § 49 ust. 3i4 rozporzadzenia w sprawie wyceny nieruchomosci — ,duza” czy ,mata” zasada
korzysci?

* Konsekwencje przyjetej wyktadni zasady korzysci dla czynnos$ci rzeczoznawcy majgtkowego.

e Uwarunkowania metodyczne w $wietle uchwaty sktadu 7 sedziéw NSA z 27 maja 2025r., | OPS 1/24.

¢ Informacja o dalszych zagadnieniach skierowanych do rozstrzygniecia przez sktad 7 sedziow NSA w zakresie zasady
korzysci.

2. STAN NIERUCHOMOSCI, ZRID | ODSZKODOWANIA

e Znaczenie stanu nieruchomosci w wycenie drogowej i restytucji administracyjnej; dobdr bazy poréwnawczej: dziatki
wywtaszczane pod drogi czy nieruchomosci macierzyste, z ktérych wydzielono dziatki drogowe?

¢ Naktady poczynione po wydaniu decyzji, ale przed jej ostatecznoscig; naktady po wydaniu decyzji nastepnie uchylone;j
lub uznanej za niewazna.

* Naktady inwestora na podstawie decyzji z rygorem natychmiastowej wykonalnosci, ktéra zostata nastepnie uchylona.

¢ Transakcje i umowy w wycenach drogowych — przestanki wartosci rynkowej z art. 151 ust. 1 ugn.

* Rynek lokalny i regionalny w wycenach drogowych — kryteria delimitacji wobec rozbieznego orzecznictwa
administracyjnego.

* Czesci sktadowe nieruchomosci, w tym budynki dzielone liniami rozgraniczajacymi decyzji ZRID.

* Wycena ,resztowek” i mozliwo$¢ zastosowania zasady akcesoryjnos$ci wobec konstytucyjnej zasady stusznego
odszkodowania.
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3. PODZIALY NIERUCHOMOSCI, DZIALKI DROGOWE | OPLATY ADIACENCKIE

e Podziat prawny a podziat ewidencyjny - wptyw na mozliwos¢ ustalenia optaty adiacenckiej; ustawowe wytaczenie
wynikajgce z art. 95 ugn.

e Synchronizacja danych EGiB i ksigg wieczystych; wykaz synchronizacyjny, jego zakres i znaczenie takze w innych
celach wyceny.

e Sumowanie wartosci dziatek przed i po podziale; metoda parametryczna, mozliwosci zagospodarowania oraz
propozycje de lege ferenda.

e Wydzielenie dziatek pod drogi publiczne przy podziale na wniosek wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz przy
podziale z urzedu.

* Wtasciwosc¢ organdw, istotne daty i metodyczne konsekwencje wydzielenia dziatki przeznaczonej pod droge publiczna.

* Optaty adiacenckie a podziat nieruchomosci obcigzonej stuzebnoscia drogi — studia przypadkéw.

4. PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI | REFORMA PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO

e Stosowanie art. 154 ugn przy ustalaniu przeznaczenia nieruchomosci.

* Roéznica migdzy ,,faktycznym sposobem wykorzystywania terenu” a ,,faktycznym sposobem uzytkowania
nieruchomosci”.

* Relacja art. 37 ust. 11 oraz art. 87 ust. 3a i 3b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; wycena w ,luce
planistycznej” i mozliwos$¢ uwzgledniania potencjatu inwestycyjnego zaleznie od celu wyceny.

e Operaty wykonane z uwzglednieniem studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego po utracie
jego mocy - zasady potwierdzania aktualnosci.

* Rozbieznosci miedzy ugn a rozporzadzeniem w sprawie wyceny nieruchomosci oraz orzecznictwo sadoéw
administracyjnych.

* Potwierdzenie aktualnosci przed uptywem 12 miesigcy oraz mozliwy tryb postepowania w razie odmowy potwierdzenia
przez autora operatu.

e Zasady wyceny po utracie mocy studium: gdy plan ogélny juz obowiagzuje i gdy planu ogélnego jeszcze nie uchwalono.

5. AKTUALIZACJA OPLAT ROCZNYCH ZA UZYTKOWANIE WIECZYSTE

* Watpliwosci dotyczace stosowania metody pozostatosciowe;.

e Wspdtczynnik Wk — czy rzeczywiscie odwzorowuje relacje wartosci prawa wtasnosci i uzytkowania wieczystego?
Przyktady obliczeniowe.

¢ ,Trwata zmiana sposobu korzystania z nieruchomosci” — interpretacje i praktyczne skutki.

e Cel oddania gruntu w uzytkowanie wieczyste w orzecznictwie oraz jego relacja do ustalen planu miejscowego i
mozliwosci inwestycyjnych.

6. DOSTEP RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO DO DANYCH EGiB

e Czy uzyskanie danych podmiotowych z EGiB wymaga wykazania interesu prawnego w rozumieniu art. 24 ust. 5 Prawa
geodezyjnego i kartograficznego?

e Znaczenie art. 155 ust. 3 ugn w zwigzku z art. 175 ugn — dostep do danych przedmiotowych i podmiotowych.

e Czy art. 155 ust. 3 ugn stanowi lex specialis wobec art. 24 Prawa geodezyjnego i kartograficznego?

e Studia przypadkoéw z orzecznictwa wojewddzkich sgdéw administracyjnych.

¢ Propozycja de lege ferenda przedstawiona na konferencjach rzeczoznawcéw w Olsztynie (2025) i Wisle (2026).

7. WYCENA WLADANIA JAKO STANU FAKTYCZNEGO

» Kiedy pojawia sie potrzeba wyceny wtadania, ktdére nie jest prawem do nieruchomosci?
e Zakres danych niezbednych do wyceny stanu faktycznego i obowigzek ich udostepnienia.

* Mozliwe rozwigzania metodyczne z uwzglednieniem Kodeksu cywilnego i zatozen przyjmowanych przez rzeczoznawce.
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8. OCENA OPERATOW | ODPOWIEDZIALNOSC RZECZOZNAWCY

* Negatywna ocena prawidtowosci sporzadzenia operatu w trybie art. 157 ugn — konsekwencje zawodowe, cywilne i
karne w Swietle orzecznictwa.

e Czy opinie biegtego sporzadzona na potrzeby postepowania sadowego mozna ocenia¢ na podstawie art. 157 ugn?

e Skutki negatywnej oceny biegtego oraz rzeczoznawcy niewystepujacego w roli biegtego w postepowaniu
administracyjnym.

* Mozliwos¢ kwestionowania ocen Zespotéw Oceniajacych Komisji Arbitrazowej PFSRM - znaczenie stanowiska
Kolegium Arbitrazowego.

¢ Regulaminowe zasady dziatania Kolegium Arbitrazowego przy opiniowaniu projektéw ocen; ocena pozytywna
warunkowa.
¢ Informacja o sprawach procedowanych w latach 2023-2025 i rozstrzygnieciach; odptatnos$¢ za czynnosci Kolegium
Arbitrazowego i propozycje zmian przedstawione Radzie Krajowej PFSRM.
W ramach zaje¢ przewidziano analize orzecznictwa, przyktady obliczeniowe i studia przypadkow. Program obejmuje
rowniez dyskusje nad zagadnieniami zgtoszonymi przez uczestnikéw.

RAMOWY HARMONOGRAM

PIATEK, 20.11.2026

8:00-8:30 Rejestracja uczestnikow
8:30 Otwarcie szkolenia
8:30-17:30 Zajecia szkoleniowe, w tym przerwy kawowe
12:45-13:45 Przerwa obiadowa
17:30-19:00 Przerwa
19:00 Kolacja

SOBOTA, 21.11.2026
9:00 - 14:00 Zajecia szkoleniowe, w tym przerwy kawowe

14:00 Zakonczenie szkolenia

Organizator: Zachodniopomorskie Stowarzyszenie Rzeczoznawcow Majagtkowych w Szczecinie. Szczegotowe warunki
zgtoszenia, ceny i zasady rezerwacji noclegdéw podano w zaproszeniu.
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