" UWARUNKOWANIA PRAWNE | METODYCZNE OPLAT
ADIACENCKICH — WSZYSTKO CO NIEZBEDNE"

PROWADZACY:

Marian Wolanin — prawnik, od wielu lat zajmujgcy sie problematykag nieruchomosci w prawie
cywilnym i administracyjnym, autor wielu publikacji ksigzkowych i artykutowych, w tym:
wspotautor komentarza do ustawy o gospodarce nieruchomosciami wydanego przez
Wydawnictwo C.H. Beck, autor monografii: ,Optaty, ceny, wartodci i odszkodowania w
gospodarce nieruchomosci’, ,Komentarz do specustawy drogowej’, ,Wywtaszczenie
nieruchomosci”, ,Podziaty, scalenia i rozgraniczenia oraz procedury ewidencyjne”, artykuty
C.H. Beck, Przeglad Geodezyjny.

Zenon Marczuk — rzeczoznawca majatkowy, geodeta uprawniony, posrednik w obrocie
nieruchomosciami. Zastepca Przewodniczgcego Panstwowej Komisji Kwalifikacyjnej,
cztonek Komisji Arbitrazowej PFSRM i Przewodniczgcy Kolegium Arbitrazowego przy KA
PFSRM, czlonek Komisji opiniujgcej Slaskiego Stowarzyszenia Rzeczoznawcow
Majagtkowych i wieloletni przewodniczacy tej komisji. Wyktadowca na studiach
podyplomowych dla kandydatow na rzeczoznawcow majgtkowych — m.in. Uniwersytet
Ekonomiczny w Katowicach i Akademia WSB w Dabrowie Goérniczej. Przeprowadzone
szkolenia dla rzeczoznawcoéw majgtkowych m.in. w Warszawie, Katowicach, Krakowie,
Poznaniu, Wroctawiu, Kielcach, Lublinie, Opolu, Rzeszowie, Kotobrzegu, Ptocku. Autor i
wspotautor publikacji: C.H. Beck, Rzeczoznawca Majgtkowy, Geodeta, Przeglad
Geodezyjny.

PROGRAM SZKOLENIA:

Optaty adiacenckie z tytulu podzialu nieruchomosci.

1. Podzialy prawne i podzialy ewidencyjne w aspekcie uwarunkowan ustalenia
optaty adiacenckiej.

2. Ustawowe wytgczenie mozliwosci ustalenia optaty adiacenckiej — art. 95 ugn.

3. Synchronizacja danych przedmiotowych i podmiotowych egib i KW dla stanu
przed podziatem.

4. Nierozwigzany prawnie problem dotyczgcy sumowania warto$ci dziatek — czy
tylko dla stanu po podziale nieruchomosci czy rowniez dla stanu przed
podziatem nieruchomosci — propozycje de lege ferenda w tym zakresie.

5. Uwarunkowania formalne i prawne dotyczgce mozliwosci zagospodarowania
dziatek jako kryterium sumowania wartosci dziatek — czynnosci rzeczoznawcy
majgtkowego w tym zakresie.

6. Problematyka ustalania przeznaczenia nieruchomosci w Swietle aktualnych
przepisow — relacje podziatu nieruchomosci i opfaty planistyczne;.

1) Jak w czynnosciach szacowania stosowac przepis art. 154 ugn?




2) Jak interpretowac kolejnos¢ okreslong w art. 155 ust. 1 pkt. 5 ugn?
3) Jak mozna interpretowac pojecia ,faktycznego sposoby wykorzystywania
terenu” i ,faktycznego sposobu uzytkowania nieruchomosci’?

. Dziatki ,drogowe” przy podziatach nieruchomosci — studium przypadkow w

Swietle aktualnego orzecznictwa.

1) Podziat na wniosek i podziat z urzedu - czy konieczne jest wydzielenie
dziatek pod droge publiczng , z metodycznymi konsekwencjami tego stanu
dla czynnosci szacowania nieruchomosci.

2) Problematyka optat adiacenckich dotyczgcych podziatu nieruchomosci
obcigzonych stuzebnoscig drogi — uwarunkowania prawne i metodyczne
Potgczenie i podziat nieruchomos$ci — uwarunkowania prawne i metodyczne w

aspekcie optat adiacenckich.

1) Daty istotne dla okreslenia wartosci nieruchomosci. Uwzglednianie daty
ostateczno$ci decyzji czy daty aktu rozporzgdzajgcego?

2) llos¢ nieruchomosci powstatych w wyniku potgczenia i podziatu.

Optaty adiacenckie zwigzane ze scaleniem i podziatem nieruchomosci.

1.

Nierozwigzany prawnie i metodycznie problem wyceny wtadania jako stanu
faktycznego, a nie rodzaju praw do nieruchomosci. Propozycje rozwigzan w
tym zakresie.

. Ustalanie doptat zwigzanych z brakiem ekwiwalentnosci powierzchniowej w

aspekcie czynnosSci rzeczoznawcy majgtkowego, dotyczgcych w

szczegolnosci dat istotnych dla okreslenia wartosci nieruchomosci.

1) Relacja tego zagadnienia do wysokosci optat adiacenckich z tytutu
scalenia i podziatu nieruchomosci.

2) Wiasciwosci organow w tym zakresie.

Problematyka planowanej do wybudowania infrastruktury technicznej i

uwzglednianie tej cechy w czynnosciach szacowania — propozycje zasadnych

metodycznie rozwigzan w tym zakresie.

Niespojnos¢ przepisow ustawy i rozporzgdzenia w kwestii dotyczgcej

uwzgledniania czeéci sktadowych nieruchomosci.

Optaty adiacenckie zwigzane ze stworzeniem warunkéw do podigczenia
nieruchomosci do urzadzen infrastruktury techniczne;j.

1.

2.

3.

Uwarunkowania formalne i prawne dotyczgce ustalenia daty stworzenia

warunkow do korzystania z urzadzen infrastruktury techniczne;.

Interpretacja poje¢ ,budowa” , ,rozbudowa” i ,przebudowa” drogi w aspekcie

mozliwoséci ustalenia optat adiacenckich.

Watpliwosci interpretacyjne oraz propozycje rozwigzan dotyczgcych okreslen:

1) ,zasieg nieruchomosci objetej wptywem infrastruktury technicznej”

2) ,zakres korzystania z infrastruktury technicznej”

3) ,odlegtos¢ nieruchomosci od urzadzen infrastruktury technicznej oraz
warunki podtgczenia nieruchomosci do tych urzgdzen”




Potwierdzenie aktualnosci operatu szacunkowego sporzadzonego do celéw
optat adiacenckich — aktualny stan prawny i uwarunkowania metodyczne.

Udostepnianie danych przedmiotowych i podmiotowych z ewidencji

gruntéw i budynkéw rzeczoznawcom majatkowym.

1. Czy rzeczoznawca majgtkowy musi wykazywac interes prawny, o ktorym
mowa w art. 24 ust. 5 pgik w celu uzyskania danych podmiotowych — wymaog
ustawowy wykazania interesu prawnego czy nieuprawniona nadinterpretacja
organow stuzby geodezyjnej i kartograficznej?

2. Czy art. 155 ust. 3 ugn daje rzeczoznawcy majgtkowemu prawo dostepu do
danych zaréwno przedmiotowych jak i podmiotowych, biorgc pod uwage
status rzeczoznawcy oraz uwarunkowania wynikajgce z art. 175 ugn?

3. Propozycje rozwigzan w tym zakresie.

RAMOWY PROGRAM SZKOLENIA

20.11.2026 r. (PIATEK)

830_g00 Rejestracja uczestnikow
g o Otwarcie szkolenia
9o0_1515 Zajecia szkoleniowe

w tym przerwy kawowe

Lunch - 1246-13 45

151519 00 Przerwa

19 00 Uroczysta kolacja

21.11.2026 r. (SOBOTA)

9 00_ 1400 Zajecia szkoleniowe

w tym przerwy kawowe

14 % Zakonczenie szkolenia




