STOWARZYSZENIE RZECZOZNAWCOW MAJATKOWYCH ZIEMI Lt ODZKIE]

94-104 £6d7, ul. Obywatelska 128/152 lok. 9A

www.srmzl.pl e-mail biuro@srmzl.pl
tel.: 574-319-102; 504-148-448

Zaprasza na szkolenie on-line w dniu 17 wrzesnia 2026 r. na temat:

Wycena nieruchomosci dla potrzeb postepowania
upadtosciowego
(szkolenie obejmuje 4 godz. edukacyjne - 2 punkty szkoleniowe wg Rozporzgdzenia MIiR)

Prowadzacy: Michat Raj - rzeczoznawca majatkowy, prawnik, licencjonowany doradca restrukturyzacyjny (licencja
nr 446). Od wielu lat praktycznie zajmuje sie wyceng i likwidacja majgtku w postepowaniach upadtosciowych -
jednoczesnie jako ten, kto szacuje, i jako ten, kto przeprowadza proces sprzedazy. To potgczenie perspektyw jest w

tym temacie rzadkie, a wtasnie z niego bierze sie wiekszo$¢ materiatu szkolenia.

Koszt uczestnictwa wynosi:

e 200 zt dla cztonkéw SRMZt, PSRWN Oddz. £6dz, tSRM, PSRWN Oddz. Piotrkéw Trybunalski
e 300 zt dla pozostatych uczestnikéw

Zgtoszenia do dnia 10 wrzesnia 2026 r. poprzez wypetnienie formularza (nalezy klikng¢ w pole ponizej):

® Rejestracja uczestnikdéw na szkolenie dotyczgce wyceny dla potrzeb postepowania upadtosciowego

Warunkiem skutecznego przyjecia zgtoszenia na szkolenie jest dokonanie wptaty na konto BNP Paribas Bank Polska
S.A. O/ Pabianice nr 68 2030 0045 1110 0000 0386 5980 tytutem Nazwisko Imie, szkolenie on-line 17.09.2026 r.

Harmonogram szkolenia w dniu 17.09.2026 r. (czwartek)_godz. 14:00- 17:10

Program:

1. Ramy prawne i kontekst szacowania nieruchomosci dla postepowan upadtosciowych
2. Realizacja procesu zbywania nieruchomosci w postepowaniach upadtosciowych

3. Dwa poziomy wartosci - teoria

4. Sprzedaz wymuszona - analiza faktycznych danych o transakcjach

5. Warsztat na danych - dyskonto w praktyce

6. Praktyka syndyka - kazusy i problemy

7. Wnioski, rekomendacje, dyskusja

Serdecznie zapraszamy,
Zarzgd SRMZt


mailto:biuro@srmzl.pl
mailto:biuro@srmzl.pl
https://docs.google.com/forms/d/e/1FAIpQLSeEfE3BgB7wmjH31ykC0EGDfypFqN0g8xSkclBC4fpkafuIig/viewform?usp=publish-editor

Dane szczegétowe:
Wycena w upadtosci: miedzy wartoscig rynkowga a realiami postepowania

Operat sporzadzony dla postepowania upadtosciowego ma ceche, ktérej nie ma niemal zaden inny: zawsze zostaje
zweryfikowany w procesie sprzedazy. Po kilku miesigcach albo kilku latach obok wartosci okreslonej przez

rzeczoznawce pojawia sie w tych samych aktach druga liczba: cena, za ktora syndyk faktycznie zbyt nieruchomosc.

Bardzo rzadko sg to liczby jednakowe. | wtasnie z tego rozejscia biorg sie pytania, ktére w tych postepowaniach
wracajg najczesciej: czy operat byt prawidtowy, czy syndyk sprzedat nalezycie, czy interes wierzyciela rzeczowego
zostat zabezpieczony. Odpowiedzi udziela sie dzi$ zwykle na poziomie intuicji zawodowej - a intuicja, choc¢by trafna,
Zle znosi konfrontacje z zarzutem.

Warsztaty poswiecone sg temu, co dzieje sie z wyceng w warunkach postepowania upadtosSciowego: jakie
okolicznosci prawne i faktyczne ksztattujg wynik sprzedazy, jak je rozpoznac i opisac juz na etapie szacowania oraz -
to czes¢, ktorg traktuje jako najwazniejszg - co o tym wszystkim méwig rzeczywiste dane o transakcjach zawieranych
w tych postepowaniach. Zamiast powotywac sie na cudze przeczucie, policzymy to na danych i pokaze, jak zbudowat¢
wiasny, tatwy do weryfikacji punkt odniesienia.

Dla kogo:
Szkolenie adresowane jest przede wszystkim do rzeczoznawcéw majatkowych:

- sporzadzajgcych operaty na zlecenie syndykéw i sgdéw upadtosciowych, ktérzy chca uporzadkowaé i pogtebic
dotychczasowq praktyke

- rozwazajacych rozszerzenie dziatalnosci o ten obszar i szukajgcych rzetelnego wprowadzenia w jego specyfike

- wystepujacych jako biegli sgdowi w sprawach, w ktérych wartos¢ nieruchomosci bywa przedmiotem sporu miedzy

syndykiem a wierzycielem.
Zaproszenie kierujemy réwniez do Sedziéw i pracownikéw sadow upadtosciowych.

Jakos$¢ operatu szacunkowego przektada sie bezposrednio na sprawnos¢ likwidacji masy upadtosci i na trafnos¢
rozstrzygnie¢ zapadajgcych w toku postepowania. Z uwagi na warsztatowy charakter oraz wiele praktycznych
aspektow poruszanych podczas szkolenia moze ono by¢ cennym zrédtem wiedzy dla orzecznikdw.

Co wyréznia to spotkanie:

Rozmowa o ,sprzedazy wymuszonej" toczy sie w Polsce najczesciej na poziomie intuicji: ,dwadziescia piec - trzydziesci
trzy procent mniej". Nikt jednak nie pokazuje, skad ta liczba pochodzi. Podczas warsztatu policzymy to na danych -
kazdy uczestnik moze zbudowac wtasng baze poréwnawczg zamiast powotywac sie na cudze przeczucie.

Program
Wprowadzenie i kontekst problematyki

Kto jest realnym odbiorcg operatu w upadtosci i jakie decyzje zapadajg na jego podstawie. Dlaczego wycena dla

syndyka obarczona jest ryzykiem, ktérego nie ma przy wycenie kredytowej czy podatkowe;j.



1.Ramy prawne i kontekst szacowania nieruchomosci dla postepowan upadtosciowych

Opis i oszacowanie w konstrukcji Prawa upadtosciowego. Relacja przepiséw upadtosciowych do ustawy o
gospodarce nieruchomosciami, rozporzadzenia i standardéw zawodowych. Skutki sprzedazy w postepowaniu
upadtosciowym i ich wptyw na przedmiot wyceny.

2. Realizacja procesu zbywania nieruchomosci w postepowaniach upadtosciowych
Sciezka od oszacowania do aktu notarialnego: przetarg, aukcja, sprzedaz z wolnej reki, przygotowana likwidacja.
Regulaminy, wadium, kolejne obnizki ceny wywotawczej, rola sedziego-komisarza i rady wierzycieli. Czas jako

parametr wyceny, a nie okolicznos¢ zewnetrzna.

3.Dwa poziomy wartosci - teoria.

Wartos¢ rynkowa a wartos¢ w sprzedazy wymuszonej w ujeciu standardéw miedzynarodowych i europejskich.
Dlaczego ,wartos¢ wymuszona" nie jest odrebnym rodzajem wartosci, lecz opisem okolicznosci transakgji - i jakie
konsekwencje ma to dla tresci operatu. Ograniczony czas ekspozycji jako 0$ catego zagadnienia.

4.Sprzedaz wymuszona - analiza faktycznych danych o transakcjach
Sedno spotkania. Relacja ceny sprzedazy do oszacowania w rzeczywistych postepowaniach: rozktady, mediany,
wartosci skrajne. Jak dyskonto zmienia sie w kolejnych przetargach i jak zalezy od segmentu nieruchomosci. lle

faktycznie trwa likwidacja.

5.Warsztat na danych - dyskonto w praktyce

Skad pozyska¢ dane (KRZ, obwieszczenia, rejestr cen, ogtoszenia syndykéw) i jak zbudowac z nich wiasng baze.
Metodyka wyliczenia dyskonta krok po kroku. Putapki statystyczne, w ktore tatwo wpas¢: selekcja proby,
niewidoczne przetargi nieudane, mieszanie segmentéw, mylenie ceny wywotawczej z transakcyjng. Jak opisa¢ wynik

w operacie, zeby sie obronit.

6. Praktyka syndyka - kazusy i problemy

Nieruchomos$¢ zajmowana przez upadtego i lokatorow. Udziaty w nieruchomosci. Stuzebnos$¢ mieszkania i
dozywocie. Obcigzenia przekraczajgce wartos¢. Nieruchomosci rolne i prawo pierwokupu. Spér o wartos¢ miedzy
syndykiem a wierzycielem rzeczowym. Kiedy operat trzeba zaktualizowad, a kiedy sporzgdzi¢ na nowo.

7.Wnioski, rekomendacje, dyskusja
Praktyczna lista kontrolna dla rzeczoznawcy i dla syndyka. Otwarta dyskusja - z zatozeniem, ze najciekawsze pytania

padajg na koncu.

Co uczestnik wynosi:

- Uporzadkowang wiedze o tym, czym rozni sie wartos¢ rynkowa od ceny osigganej w warunkach
determinowanych charakterem procesu sprzedazy

- Konkretne, policzone na danych punkty odniesienia dla poziomu dyskonta

- Powtarzalng metode budowy wtasnej bazy poréwnawczej dla transakcji upadtosciowych

- Zestaw kazusow, ktére w praktyce najczesciej koncza sie sporem o wartos¢



