
 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

Poziom zaawansowany: 

14.05.2026 r. prowadzący- dr Piotr Cegielski 

2.1 Metody analizy i modelowania danych dla potrzeb podejścia dochodowego. 

• Ź ró dła danych ó przychódach i kósztach wycenianej nieruchómós ci.  

• Analiza zasad najmu i dzierz awy óbówiązujących na nieruchómós ci. 

• Ź ró dła danych rynkówych. Analiza stawek czynszu nieruchómós ci pódóbnych. 

• Metódy analizy kósztó w i wydatkó w óperacyjnych na nieruchómós ci.  

• Sprówadzanie stawek czynszu najmu dó póziómu póró wnywalnós ci.  

• Analiza sprawózdan  finansówych – bilans. 

• Analiza sprawózdan  finansówych – rachunek zyskó w i strat. 

• Analiza zestawien  sald i óbrótó w.   

 

15.05.2026 r.- prowadzący dr hab. Dariusz Trojanowski 

2.2 Stopa dyskontowa i stopa kapitalizacji w podejściu dochodowym. 

• Pójęcie i kónstrukcja stópy kapitalizacji óraz stópy dyskóntówej 

• Pódział (klasyfikacja) stó p zwrótu stósówanych w wycenie nieruchómós ci 

• Źasada wspó łmiernós ci – szersze zastósówanie 

• Stópy w módelach implicit (pós rednich, niejawnych) i explicit (bezpós rednich, jawnych) 

• Spósóby wyznaczania stópy kapitalizacji i stópy dyskóntówej – metóda wyciągu  

• Spósóby wyznaczania stópy kapitalizacji i stópy dyskóntówej na ógraniczónym rynku  

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

2.3 Metoda inwestycyjna – zagadnienia metodyczne wraz z przykładami obliczeniowymi. 

21.05.2026 r.- prowadzący dr Piotr Cegielski 

• Identyfikacja i analiza z ró deł dóchódó w bruttó z nieruchómós ci. 

• Parametry uz ytkówe nieruchómós ci. Definicja pówierzchni najmu.    

• Analiza i módelówanie dóchódó w wynikających ze stanu rynku nieruchómós ci. 

• Analiza i módelówanie dóchódó w z umó w najmu zawartych na nieruchómós ci. 

• Prógnózówanie dóchódu pótencjalnegó i dóchódu efektywnegó bruttó. 

• Prógnózówanie wydatkó w óperacyjnych i dóchódu óperacyjnegó nettó.  

• Wybó r techniki wyceny (kapitalizacja prósta / DCF) wraz z uzasadnieniem.  

• Technika DCF – ókres szczegó łówej prógnózy i wartós c  rezydualna nieruchómós ci. 

 

2.4 Metoda zysków – zagadnienia metodyczne wraz z przykładami obliczeniowymi. 

22.05.2026 r.- prowadzący dr hab. Dariusz Trojanowski 

• Źastósówanie metódy zyskó w, wybó r techniki wyceny  

• Przedsiębiórstwó a nieruchómós c  – có zawiera wartós c    

• Identyfikacja i analiza z ró deł dóchódó w przy zastósówaniu metódy zyskó w 

• Prógnózówanie dóchódó w óperacyjnych   

• Udział włas ciciela nieruchómós ci w dóchódzi z działalnós ci góspódarczej prówadzónej na 

nieruchómós ci – prócedura  

• Udział włas ciciela nieruchómós ci w dóchódzi z działalnós ci góspódarczej prówadzónej na 

nieruchómós ci – przykład óbliczeniówy  

• Wybó r techniki wyceny (kapitalizacja prósta / DCF) wraz z uzasadnieniem.  

• Technika DCF – ókres szczegó łówej prógnózy i wartós c  rezydualna nieruchómós ci 

 
 


