Ramowy program Spotkania Autorskiego z Marianem Wolaninem.

Hotel ,,BOROWIECKIT” 20-21 luty 2026r.

. Informacje dotyczace roli i zasad dziatania Kolegium Arbitrazowego przy Komisji
Arbitrazowej PFSRM.

zakres umocowania i zadania Kolegium Arbitrazowego;

kiedy i w jaki sposéb Autor ocenianego operatu moze kwestionowac ustalenia Zespotu
Oceniajgcego?

tryb postepowania w przypadku ztozenia przez Autora operatu uwag do projektu opinii
Zespotu Oceniajgcego;

kwestie finansowe zwigzane z postepowaniem prowadzonym przez Kolegium
Arbitrazowe;

informacja o rozpatrzonej w minionej kadencji ilosci spraw. Omoéwienie wybranych
przypadkéw bedgcych przedmiotem odniesienie sie przez Kolegium Arbitrazowe.

Udostepnianie danych przedmiotowych i podmiotowych z ewidencji gruntéw i

budynkow rzeczoznawcom majgtkowym:

1)

2)

3)

4)

5)

1)

2)

3)

czy rzeczoznawca majgtkowy musi wykazywac interes prawny, o ktérym mowa w art.
24 ust. 5 pgik w celu uzyskania danych podmiotowych z ewidenc;ji gruntow i budynkow
— wymoég ustawowy wykazania interesu prawnego czy nieuprawniona
nadinterpretacja?

czy art. 155 ust.3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami daje rzeczoznawcy
majatkowemu prawo dostepu do danych zaréwno przedmiotowych jak i
podmiotowych, biorgc pod uwage status rzeczoznawcy oraz uwarunkowania
wynikajgce z art. 175 ustawy o gospodarce nieruchomosciami?

zestawienie przedmiotowych przepisdw prawa geodezyjnego i kartograficznego oraz
ustawy o gospodarce nieruchomosciami — czy art. 155 ust.3 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami to lex specjalis w stosunku do art. 24 pgik ?

studium przypadkow —rozstrzygniecia wojewddzkich sgddéw administracyjnych w tym
zakresie;

whniosek de lege ferenda w tym zakresie, ztozony na konferencji rzeczoznawcow
majatkowych w Olsztynie.

. Zasada korzysci w wycenie inwestycji drogowych.

zasada korzysci wedtug art. 134 ust. 314 ugn oraz wedtug § 49 ust. 3i4 rozporzadzenia
w sprawie wyceny nieruchomosci — czyli: ,,duza” czy ,,mata” zasada korzysci?
implikacje powyzej sformutowanego dylematu dla czynnosci rzeczoznawcy
majatkowego;

uwarunkowania metodyczne czynnosci szacowania nieruchomosci w swietle uchwaty
NSA z dnia 27 maja 2025 r. (uchwata w sktadzie 7 sedziéw).

Stan nieruchomosci jako kluczowy wyznacznik dla wyceny na wybranych przyktadach,

np. decyzja zrid, restytucja administracyjna:

1)
2)

naktady dokonane po wydaniu decyzji a przed datg jej ostatecznosci;
naktady dokonane po wydaniu decyzji, ktéra zostata nastepnie uchylona albo
stwierdzono jej niewaznos¢;



3)

4)

5)

6)
7)

decyzja wydana z rygorem natychmiastowe] wykonalnosci, nastepnie uchylona, a
naktady poczynione przez inwestora;

uwzglednianie uméw w wycenach ,drogowych” — ocena przez rzeczoznawce
majatkowego spetnienia przestanek z art. 151 ust.1 w ugn;

rynek lokalny i regionalny w wycenach ,drogowych” — kryteria ich okreslania, z
uwzglednieniem réznych stanowisk sgdow administracyjnych w tym zakresie;
uwzglednianie czesci sktadowych nieruchomosci — budynkdéw dzielonych decyzjg zrid;
wycena tzw. ,resztowek”, po wywtaszczeniu dziatki ,,drogowej” — czy mozliwe jest
zastosowanie zasady akcesoryjnosci, biorgc pod uwage konstytucyjng zasade
stusznego odszkodowania.

Dziatki ,,drogowe” przy podziatach nieruchomosci — studium przypadkéow w sSwietle
aktualnego orzecznictwa.

1)

2)

czy konieczne jest wydzielenie dziatek pod droge publiczng, z metodycznymi

konsekwencjami tej czynnosci prawnej w zakresie czynnosci szacowania, w sytuacji

podziatu nieruchomosci w czesci przeznaczonej pod droge publiczna:

a. postepowanie w sytuacji wydzielenia dziatki na wniosek wifasciciela lub
uzytkownika wieczystego i mozliwe rozstrzygniecia w tym zakresie, w aspekcie
opfat adiacenckich;

b. postepowanie w sytuacji wydzielenia dziatki pod droge w sytuacji podziatu z
urzedu;

c. czynnosci rzeczoznawcy w tych zakresach — wtasciwosci organdéw — daty istotne
dla okreslania wartosci nieruchomosci.

d. cozdrogami wewnetrznymi?

problematyka optat adiacenckich dotyczacych podziatu nieruchomosci obcigzone;j

stuzebnosciag drogi — studium przypadkow.

Szacowanie nieruchomosci dla ustalenia optaty adiacenckiej zwigzanej z podziatem

nhieruchomosci.

1)
2)

3)

formalne i prawne mozliwosci ustalenia i pobrania opfaty adiacenckiej;
nierozwigzany prawnie problem dotyczgcy sumowania wartosci dziatek — czy tylko dla

stanu po podziale nieruchomosci czy réwniez dla stanu przed podziatem
nieruchomosci?

uwarunkowania formalne i prawne dotyczgce mozliwosci zagospodarowania dziatek
jako kryterium mozliwosci sumowania wartosci dziatek — czynnosci rzeczoznawcy
majatkowego w tym zakresie.

Problematyka zwigzana z ustalaniem optat adiacenckich z tytutu scalenia i podziatu

nhieruchomosci.

1)

2)

problem dopfat zwigzanych z brakiem ekwiwalentnosci powierzchniowej w aspekcie
czynnosci rzeczoznawcy majatkowego, dotyczacy w szczegdlnosci dat istotnych dla
okreslenia wartosci a takze wtasciwosci organdw w tym zakresie;

nierozwigzany problem dotyczacy uwzgledniania planowanej do wybudowania
infrastruktury techniczne;j.



10.

Optaty adiacenckie zwigzane ze wzrostem wartosci w wyniku stworzenia warunkéw do
korzystania z wybudowanych urzadzen infrastruktury techniczne;j.
1) uwarunkowania formalne i prawne dotyczace ustalenia daty stworzenia warunkéw do
korzystania z urzgdzen infrastruktury technicznej;
2) watpliwosci interpretacyjne oraz propozycje rozwigzan dotyczace okreslen:
— ,zasieg nieruchomosci objetej wptywem infrastruktury technicznej”
— ,zakres korzystania z infrastruktury technicznej”
— ,odlegtos¢ nieruchomosci od urzadzen infrastruktury technicznej oraz warunki
podtgczenia nieruchomosci do tych urzadzen”;

Uwzglednianie przeznaczenia nieruchomosci w swietle zmian w ustawie o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym oraz zmian w ustawie o gospodarce nieruchomosciami

w tym zakresie.

— jak w czynnosciach szacowania stosowac przepis art. 154 ugn;

— jakinterpretowac kolejnos¢ okreslong w art. 155 ust.1 pkt. 5 ugn;

— jak rozumiec pojecia , faktycznego sposobu wykorzystywania terenu” i ,faktycznego
sposobu uzytkowania nieruchomosci”;

- kwestie wyceny w ,luce planistycznej” — faktyczny sposdéb uzytkowania czy
potencjalne mozliwosci? Czy jest to zalezne od celu wyceny?

— zmiana przeznaczenia w otoczeniu nieruchomosci bedgcej przedmiotem wyceny —
wycena lucrum cessans?. Studium przypadku na bazie prac Kolegium Arbitrazowego
KA PFSRM.

Istota rozbieznosci pomiedzy przepisami prawa (ugn i rozporzadzenia w spawie wyceny
nieruchomosci) w kwestii potwierdzenia aktualnosci operatu szacunkowego. Omdwienie
orzecznictwa sagdow administracyjnych w tym zakresie.

— formai tresc¢ klauzuli aktualizacyjnej



