ZASADY PRZYGOTOWANIA | REALIZCJA INWESTYCJI ORAZ UTRZYMANIA OBIEKTU
akty prawa lokalnego, dokumenty i decyzje planistyczne oraz zgody budowlane niezbedne na kazdym
etapie realizacji i uzytkowania zrealizowanej inwestycji: od pomystu do $mierci technicznej obiektu
oraz ich wptyw na obowigzki rzeczoznawcy majgtkowego

Nowelizacja przyjeta przez Sejm 7 lipca 2023 r. wprowadzita gruntowng reforme systemu planowania
i zagospodarowania przestrzennego. Obecnie trwa wdrazanie nowych zasad, a okres dziatania
przepiséw przejsciowych potrwa do 30 czerwca 2026 r. Celem nowych uregulowan ma by¢
zahamowanie chaosu urbanistycznego oraz nieuzasadnionej presji inwestycyjnej na tereny wolne od
zabudowy. Nowelizacja uzupetnita istniejgcy juz system planistycznych aktéw prawnych
i wprowadzita nowe narzedzia takie, jak: plan ogdlny gminy oraz zintegrowany plan inwestycyjny
(szczegdlng forme miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego).

Rownolegle wprowadzane sg wcigz nowelizacje do Prawa budowlanego, kolejnej ustawy regulujacej
proces przygotowania i realizacji, a takze uzytkowania zrealizowanych inwestycji. Zmiany te jednak
majg raczej charakter deregulacyjny oraz modyfikujacy dotychczasowe zasady.

Wyktad ma na celu oméwienie wszelkich dokumentow oraz decyzji administracyjnych, ktére moga
mie¢ wptyw na ksztattowanie praw wiascicielskich wzgledem nieruchomosci, a wynikajgcych
z przepisOw prawa regulujgcych wszystkie etapy inwestowania: od pomystu do smierci technicznej
zrealizowanego obiektu.

Zakres tematyczny wyktadu:

1. Akty planowania przestrzennego (1 - plan ogdiny gminy, 2 - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
3 - uchwata ustalajgca zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzqdzen
reklamowych oraz ogrodzen, 4 - audyt krajobrazowy, 5 - plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa),

oraz indywidualne decyzje administracyjne (1 - o warunkach zabudowy, 2 - o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego) i ich znaczenie w okreslaniu sposobdéw wykorzystania nieruchomosci.

2. Proces przygotowania i realizacji inwestycji — projekt budowlany, zgtoszenia i pozwolenia na
budowe, wykonanie robdt budowlanych i dziennik budowy/robét budowlanych, legalne
zakonczenie inwestycji.

3. Szczegdlne inwestycje — dotyczgce obiektdw i obszaréw chronionych konserwatorsko, objetych
formami ochrony przyrody, wymagajgcych oceny oddziatywania na sSrodowisko, realizowanych na
podstawie przepiséw specjalnych.

4. Samowola budowlana i jej skutki — legalizacja, legalizacja uproszczona, nakaz rozbidrki.

5. Utrzymanie obiektu budowlanego — ksigzka obiektu, obowigzkowe okresowe kontrole.

6. Rejestry i wykazy publiczne, jako zrédto informacji przestrzennych.

7. Cyfryzacja w inwestycjach.



