//\\\\POMORSME TOWARZYSTWO

PTRMI|) rRzECZOZNAWCOW MAJATKOWYCH

T Data: 24 pazdziernik 2025 .
Warsztaty z modelu wyznaczania stopy dyskontowej: WACC i metoda sumowania ryzyka.

Program:
Warsztaty stacjonarne (4 pkt warsztatowe)

1. Wprowadzenie

2. Stopa zwrotu jak jg rozumiec?

3. Zasada wspotmiernosci - szersze zastosowanie

4. Hierarchia sposobéw wyznaczania stop zwrotu w wycenie nieruchomosci

5. Metoda sumowania ryzyka — punkt wyjsci

6. Skorygowany WACC — formuta, przyktady

7. Model do wyznaczania stopy dyskontowej w Excelu -> jak dziata, jak stosowac?
9. Przyktady zastosowania modelu dla réznych lokalizacji i sektorow rynku

10. Zalety i wady skorygowanego WACC

Prowadzacy:

dr hab. Dariusz Trojanowski, prof. UG , rzeczoznawca majatkowy od 1995 roku, ekonomista,
pracownik naukowy Uniwersytetu Gdanskiego, Wydziatu Zarzgdzania, Katedry Inwestycji i
Nieruchomosci. Posiada 9-letni staz pracy w firmie deweloperskiej specjalizujacej sie
w nieruchomosciach komercyjnych. Od 2004 roku prowadzi wtasng praktyke w zakresie
wyceny nieruchomosci, przedsiebiorstw i doradztwa inwestycyjnego. Autor wielu publikacji
m.in.: "Dylematy wyceny nieruchomosci komercyjnych w Polsce

Zakres:

W ramach warsztatdw uczestnicy nauczg sie, jak skutecznie wykorzysta¢ model (kalkulator)
do wyznaczania stopy dyskontowej z zastosowaniem metody WACC oraz metody sumowania
ryzyka. Szkolenie dostarczy praktycznych umiejetnosci w zakresie obliczen i analizy ryzyka,
szczegdlnie przy wycenie nieruchomosci komercyjnych. Prosimy o posiadanie podczas
szkolenia wtasnego laptopa.

Materiaty:

Wyktadowca udostepni materiaty w formacie PDF, a kazdy uczestnik otrzyma autorski plik
Excel, zawierajgcy MODEL do ustalania stopy dyskontowej z wykorzystaniem
skorygowanego WACC, uzupetniony o AKTUALNE DANE.

Uczestnicy proszeni sg o zabranie ze sobg komputerdw z zainstalowanym programem Excel.
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Kategoria danych Data Dane historyczi
Data wyceny 27.01.2025 | p 2025 Il p 2024
Stopa wolna od ryzyka dla kraju (Rf) 5.89% 5,655;'
Premia za ryzyko (Rm-Rf) 5,46% 5,46% 5,15%
Beta odlewarowana dla REIT EUROPE (B, 046 0,46 0,47
Udziat kapitatu wtasnege dla REIT EUROPE (E/(D+E 52,58% 52,58% 55,07%
Stawka podatku doechodowego CIT (tc) 19% 19% 19%
Koszt kapitatu cbcego/Koszt kapitatu wtasnego 68,72% 68,72% 66,79%
Wskainik za matg ptynnosc (Wee) 1,25 dla typowych nieruchmosci (
Wskainik dostosowania wyniku (Wg,,) (DON/FCFF) 128 zobacz arkusz DOMN_FCFF
Wskainik dos
Funkcja nieruchomosci (sektor rynku) Biura 0,00% Handel i us
Lokalizacja (miasto/region) Trojmiasto -3,28% Biura
Lokalizacja szczegotowa Klasa A lokalizacji -6,71% Magazyny
IStandard (klasa, jakosc zabudowy) Klasa & -8,16% Budynki mie
Umowy najmu i jakost najemcow stopa dla umow diugoterminowych i najwyiszej klasy najemcow -10,16% Srednia
Ryzyko budowlane budynek nie wymaga modernizacji 0,00% zobacz arkusz
Inne 0,00%
np. ESG w pozycji "Inne" moiesz wpisac np. minus 8%/2 jeieli wyceniany budynek jest ponadprzecietym aktywem |
Waluta (dla wzrostu g) PLM
Koszta kapitatu wiasnego dla REIT EUROPE B 60% A. Damedaran Costs of Capit
Koszta kapitatu obcego dla REIT EUROPE 5,91% A Damedaran Costs of Capit
Koszt kapitatu cbcego/Koszt kapitatu wtasnego 68,72%
Podglad wyniku stopa dyskontowa 9,63%
Podglad wyniku stopa kapitalizacji 6,89% nie powinna byt nizsza od Prima Yiald



