NOWE ZASADY ODBYWANIA PRAKTYK ZAWODOWYCH W ZAKRESIE WYCENY
NIERUCHOMOSCI oraz ORGANIZACIJA PRAKTYK ZAWODOWYCH PRZEZ PFSRM

W zwigzku z wejsciem w Zzycie ustawy z dnia 13 czerwca 2013 r. o zmianie ustaw
regulujacych wykonywanie niektérych zawodéw (Dz. U. z 2013 r. poz. 829), od 1 stycznia
2014 r. ulegty zmianie dotychczasowe zasady odbywania praktyk zawodowych w zakresie
wyceny nieruchomosci. Wynikajg one z zapisu art. 8 wprowadzajgcego zmiany w ustawie z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami. Jednoczes$nie art. 38 tej ustawy
stanowi: ,,Do osdb, ktore przed dniem 1 stycznia 2014 r. rozpoczety praktyke zawodowg, o
ktorej mowa w art. 177 ust. 1 pkt 5 ustawy zmienianej w art. 8, stosuje sie przepisy ustawy
zmienianej w art. 8, w brzmieniu dotychczasowym.” Konsekwencjg wprowadzonych zmian w
ustawie o gospodarce nieruchomosciami jest takze ukazanie sie (na podstawie art. 197 pkt
1-5 uogn) nowego przepisu wykonawczego — Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury i
Rozwoju z dnia 11 marca 2014 r. w sprawie nadawania uprawnien zawodowych w zakresie
szacowania nieruchomosci (Dz. U. z 2014 r. poz. 328).

A. Zapisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami

art. 177. [wymagania w zakresie nabycia uprawnien zawodowych]
1. Uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania nieruchomosci nadaje sie osobie

fizycznej, ktora:

1 posiada petng zdolnosé do czynnosci prawnych;

nie byta karana za przestepstwo przeciwko dziatalnosci instytucji panstwowych oraz
samorzadu terytorialnego, za przestepstwo przeciwko wymiarowi sprawiedliwosci, za
przestepstwo przeciwko wiarygodnosci dokumentéw, za przestepstwo przeciwko
mieniu, za przestepstwo przeciwko obrotowi gospodarczemu, za przestepstwo
przeciwko obrotowi pieniedzmi i papierami warto$ciowymi lub za przestepstwo
skarbowe;
posiada wyzsze wyksztatcenie;
ukonczyta studia podyplomowe w zakresie wyceny nieruchomosci;
odbyta co najmniej 6-miesieczng praktyke zawodowa w zakresie wyceny
nieruchomosci;
przeszta z wynikiem pozytywnym postepowanie kwalifikacyjne, w tym ztozyta
egzamin dajacy uprawnienia w zakresie szacowania nieruchomosci.

2)

3)
4)
5)

6)

1la. Przebieg praktyki zawodowej, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 5, jest rejestrowany
w dzienniku praktyki zawodowej.
Kandydat na rzeczoznawce majatkowego ponosi optate za wydanie dziennika praktyki
zawodowej, w_wysokosci _nieprzekraczajacej 3% kwoty przecietnego miesiecznego
wynagrodzenia w gospodarce narodowej w roku poprzedzajacym wydanie dziennika
praktyki zawodowej, ogtaszanego przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego na
podstawie ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu
Ubezpieczen Spotecznych.

2b. Obowiazek, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 5, nie dotyczy osoby ktodra:




1) odbyta praktyke w zakresie wyceny nieruchomosci objeta programem studiow
w wymiarze jednego semestru, pod warunkiem, ze praktyka byta realizowana
na podstawie umowy dotyczgcej praktyki zawartej miedzy uczelnia a
organizacja zawodowg rzeczoznawcow majatkowych,

lub

2) posiada udokumentowane dwuletnie doswiadczenie zawodowe na stanowisku
zwigzanym z wyceng nieruchomosci.

B. Zapisy Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 11 marca 2014 r.

w sprawie nadawania uprawnien zawodowych w zakresie szacowania nieruchomosci

& 1. Rozporzadzenie okresla:

1) sposéb i warunki odbywania praktyk zawodowych w zakresie szacowania nieruchomosci,

regulamin organizacji tej praktyki, jej program oraz sposob dokumentowania odbycia

praktyki zawodowej, w tym wzér dziennika praktyki i koszt jego wydania;

§ 2. Uzyte w rozporzadzeniu okreslenia oznaczaja:

kandydat — osobe, ktora ubiega sie o nadanie uprawnient zawodowych w zakresie
szacowania nieruchomosci;

organizator praktyki zawodowej — zwigzki stowarzyszen rzeczoznawcow
majatkowych oraz izby gospodarcze zrzeszajgce przedsiebiorcéw prowadzacych
dziatalnos¢ w zakresie szacowania nieruchomosci;

prowadzgacy praktyke zawodowa — rzeczoznawce majgtkowego, o ktérym mowa
w § 6 ust. 1, przedsiebiorcéw prowadzacych dziatalno$¢ w zakresie szacowania
nieruchomosci, organizacje zawodowa rzeczoznawcoéw majgtkowych, izbe
gospodarczg zrzeszajgca przedsiebiorcéw prowadzacych dziatalnosé w zakresie
szacowania nieruchomosci oraz uczelnie — wpisanych na liste prowadzacych praktyke
zawodowag, prowadzong przez organizatora praktyki zawodowej;

Praktyka zawodowa dla kandydatow na rzeczoznawce majatkowego

§ 4. 1. W ramach praktyki zawodowej, o ktorej mowa w art. 177 ust. 1 pkt 5 ustawy,
kandydat:

1)

2)

uczestniczy w wykonywaniu czynnosci okreslonych w art. 174 ust. 3 i 3a ustawy, w
tym uczestniczy w ogledzinach szacowanych nieruchomosci;

samodzielnie sporzadza projekty operatow szacunkowych, w ktorych okresla wartos¢
co najmniej szesciu rodzajow nieruchomosci sposrod nastepujacych:

a) nieruchomosci lokalowej, w podejsciu poréwnawczym, metoda
poréwnywania parami,

b) nieruchomosci zabudowanej, w podejsciu poréwnawczym, metodg
korygowania ceny $redniej,

¢) nieruchomosci przynoszacej lub mogacej przynosi¢ dochéd, w podejsciu
dochodowym,

d) budynku lub budowli, w podejsciu kosztowym,



e) nieruchomosci gruntowej w celu aktualizacji optaty z tytutu uzytkowania
wieczystego,

f) nieruchomosci rolnej lub lesnej w celu ustalenia odszkodowania za
wywiaszczenie,

g) nieruchomosci gruntowej w celu naliczenia optaty adiacenckiej,

h) nieruchomosci jako przedmiotu ograniczonego prawa rzeczowego

3) zapoznaje sie ze sposobem korzystania z rejestrow i ewidencji prowadzonych przez
sady oraz organy administracji publicznej, a takie ze sposobem korzystania z innych
dokumentéw posiadanych przez urzedy i instytucje, zawierajacych niezbedne dane
wykorzystywane przy szacowaniu nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 155 ust. 1
ustawy.

2. W ramach praktyki zawodowej prowadzacy praktyke zawodowa:

1) zapewnia witasciwg organizacje i prawidtowy przebieg praktyki zawodowej;
2) ustala harmonogram praktyki zawodowej;
3) zapewnia kandydatowi mozliwos¢ wykonywania czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1.

3. Maksymalna wysokos¢ optaty za praktyke zawodowa wynosi 50% kwoty, ogtoszonego
przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego, przecietnego miesiecznego wynagrodzenia
w sektorze przedsiebiorstw z kwartatu poprzedzajgcego kwartat, w ktérym dokonano wpisu
do rejestru, o ktéorym mowa w § 8 ust. 2.

§ 5. 1. Kandydat sktada do organizatora praktyki zawodowej wniosek o odbycie praktyki
zawodowej i wydanie dziennika praktyki zawodowej.

We wniosku kandydat:

1) wskazuje prowadzacego praktyke zawodowg oraz dotgcza zgode prowadzacego na
przeprowadzenie praktyki zawodowej

albo

2) zwraca sie do organizatora praktyki zawodowej o zaproponowanie prowadzacego
praktyke zawodowa sposréd podmiotow wpisanych na liste, o ktérej mowa w § 7 ust.

2. W przypadku zfozenia przez kandydata wniosku do organizatora praktyki zawodowej
0 zmiane prowadzgcego praktyke zawodowg przepis ust. 1 stosuje sie.

§ 6. 1. Praktyke zawodowg odbywa sie u prowadzacego praktyke zawodowg, jezeli
czynnosci w ramach praktyki zawodowej kandydat bedzie wykonywat pod kierunkiem
rzeczoznawcy majatkowego lub rzeczoznawcéw majgtkowych, ktérzy wykonujg dziatalnosé
zawodowag, o ktérej mowa w art. 174 ust. 1 ustawy, nieprzerwanie przez okres przynajmniej
trzech lat poprzedzajgcych prowadzenie praktyki zawodowej, zwanych dalej ,0sobg
uprawniong”.

2. Osoba wchodzgca w sktad Komisji nie moze byé osobg, pod kierunkiem ktérej prowadzona
jest praktyka zawodowa.



3. Praktyke zawodowg pod kierunkiem osoby uprawnionej moze réwnocze$nie odbywac
nie wiecej niz pieciu kandydatéw.

§ 7. 1. Organizator praktyki zawodowej prowadzi i aktualizuje liste prowadzacych praktyke
zawodowa.

2. Organizator praktyki zawodowej wpisuje na liste prowadzacych praktyke zawodowa
osoby uprawnione, przedsiebiorcéw, organizacje zawodowe, izby gospodarcze oraz
uczelnie, na ich wniosek, po uprzednim sprawdzeniu spetnienia wymogoéw okreslonych w §
6ust.1i2.

3. Lista prowadzacych praktyke zawodowg zawiera:
1) w przypadku osoby uprawnionej:

a) imie i nazwisko,

b) adres zamieszkania,

c) numer uprawnien,

d) date wpisu na liste;

2) w przypadku przedsiebiorcy, organizacji zawodowej, izby gospodarczej oraz uczelni:

a) nazwe isiedzibe,

b) imie i nazwisko osoby reprezentujgcej odpowiednio przedsiebiorce, organizacje
zawodowa, izbe gospodarczg lub uczelnie w sprawach prowadzenia praktyk
zawodowych,

c) imie i nazwisko, adres zamieszkania oraz numer uprawnien osoby uprawnionej,

d) date wpisu na liste.

4. Organizator praktyki zawodowej przekazuje ministrowi co najmniej raz na pét roku,
w postaci elektronicznej, liste prowadzacych praktyke zawodowg wraz ze zmianami
dokonanymi na tej liscie.

§ 8. 1. Organizator praktyki zawodowej wydaje kandydatowi dziennik praktyki zawodowej
po uiszczeniu optaty za wydanie dziennika.

Optata ta wynosi 3% kwoty, ogtaszanego przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego,
przecietnego miesiecznego wynagrodzenia w gospodarce narodowej, w roku
poprzedzajgcym wydanie dziennika praktyki zawodowej, i jest wnoszona w sposéb wskazany
przez organizatora praktyki zawodowej.

2. Organizator praktyki zawodowej prowadzi rejestr wydanych dziennikéw praktyki
zawodowej zawierajgcy kolejny numer wydanego dziennika praktyki zawodowej, date
wydania dziennika, imie i nazwisko kandydata oraz dane dotyczgce prowadzgcego praktyke
zawodowa, o ktérych mowa odpowiednio w § 7 ust. 3 pkt 1 lit. a—c i pkt 2 lit. a—c.

Organizator praktyki zawodowej przekazuje ministrowi rejestr, w postaci elektronicznej, do
konca kazdego kwartatu.




3. W dzienniku praktyki zawodowej wpisuje sie imie i nazwisko kandydata, numer
dziennika, nazwe organizatora praktyki zawodowej oraz dane dotyczace prowadzacego
praktyke zawodowa.

Jezeli prowadzgcym praktyke zawodowg jest:
1) osoba uprawniona — wpisuje sie jej imie i nazwisko oraz numer uprawnien
zawodowych;
2) przedsiebiorca, organizacja zawodowa, izba gospodarcza lub uczelnia — wpisuje sie jej
nazwe i siedzibe, imie i nazwisko oraz numer uprawnien zawodowych osoby
uprawnionej, pod kierunkiem ktérej prowadzona jest praktyka zawodowa.

§ 9. 1. Przebieg praktyki zawodowej jest dokumentowany w dzienniku praktyki zawodowej
zgodnie z harmonogramem praktyki zawodowej. Harmonogram stanowi zafacznik do
dziennika praktyki zawodowej.

2. Wpisow w dzienniku praktyki zawodowej dokonuje kandydat w sposéb
odzwierciedlajgcy rodzaje wykonywanych czynnosci zawodowych, ze wskazaniem dat ich
wykonywania.

3. Wpisy, o ktorych mowa w ust. 2, potwierdza osoba uprawniona, pod kierunkiem ktérej
kandydat wykonywat czynnosci w ramach praktyki zawodowej, poprzez ztozenie przy kazdym
wpisie podpisu.

4. W dzienniku praktyki zawodowej nie mogg by¢ dokonywane zmiany lub poprawki,
z wyjatkiem sprostowania omytek pisarskich. Ewentualne zmiany lub poprawki moga by¢
zawarte w wyjasnieniach kandydata zatgczonych do dziennika praktyki zawodowej.

§ 10. Praktyka zawodowa rozpoczyna sie w_dniu_dokonania w _dzienniku praktyki
zawodowej pierwszego wpisu, a_konczy sie w dniu_dokonania_ostatniego wpisu w_tym
dzienniku.

§ 11. Po zakonczeniu praktyki zawodowej prowadzacy praktyke zawodowgq potwierdza w
dzienniku praktyki zawodowej zrealizowanie jej programu, a organizator praktyki
zawodowej sprawdza oraz potwierdza spetnienie warunkdéw jej odbycia poprzez ztozenie
podpisow.

§ 12. Dokumentem potwierdzajacym odbycie praktyki zawodowej jest wypetniony przez
kandydata dziennik praktyki zawodowej podpisany przez prowadzgacego praktyke
zawodowa oraz potwierdzony przez organizatora praktyki zawodowej.

§ 13. Wz6r dziennika praktyki zawodowe] okresla zatgcznik nr 1 do rozporzadzenia.




Praktyka zawodowa w postepowaniu kwalifikacyjnym

§ 22. 1. Kandydat sktada do ministra wniosek o nadanie uprawnie zawodowych w zakresie
szacowania nieruchomosci nie pdzniej niz na 40 dni przed wybranym terminem etapu
wstepnego.

2. We wniosku, o ktdrym mowa w ust. 1, kandydat wskazuje termin postepowania
kwalifikacyjnego, o ktérym mowa w § 18 ust. 3, podajac dzied, miesigc i rok etapu
wstepnego oraz dzied, miesigc i rok przyporzagdkowanego do niego egzaminu, a takze
wskazuje wybrany tryb czesci ustnej egzaminu sposrdd okreslonych w § 30 ust. 1.

3. Do wniosku, o ktérym mowa w ust. 1, nalezy dotaczydé:

1) oswiadczenie o posiadaniu petnej zdolnosci do czynnosci prawnych;

2) oswiadczenie o niekaraniu za przestepstwa przeciwko dziatalnosci instytucji
panstwowych oraz samorzadu terytorialnego, za przestepstwo przeciwko wymiarowi
sprawiedliwos$ci, za przestepstwo przeciwko wiarygodnosci dokumentéw, za
przestepstwo przeciwko mieniu, za przestepstwo przeciwko obrotowi
gospodarczemu, za przestepstwo przeciwko obrotowi pieniedzmi i papierami
wartosciowymi lub za przestepstwo skarbowe;

3) dokumenty potwierdzajgce posiadanie wyzszego wyksztatcenia;

4) dokumenty potwierdzajgce ukonczenie studiow podyplomowych w zakresie wyceny
nieruchomosci;

5) dwie fotografie o wymiarach 35 x 45 mm przedstawiajgce wizerunek kandydata;

6) dziennik praktyki zawodowej lub inny dokument potwierdzajagcy praktyczne
przygotowanie do wykonywania zawodu, w przypadkach, o ktérych mowa w art. 177
ust. 2 i 2b ustawy;

7) szes¢ samodzielnie sporzadzonych projektow operatéw szacunkowych w przypadku
wyboru trybu czesci ustnej egzaminu polegajagcej na omdwieniu procedur wyceny
nieruchomosci zastosowanych w projektach operatéw szacunkowych;

8) dowdd wniesienia optaty za postepowanie kwalifikacyjne.

§ 23. 1. Postepowanie kwalifikacyjne przeprowadza sie w dwéch etapach, o ktérych mowa w
§ 18 ust. 3.

2. W trakcie etapu wstepnego zespot kwalifikacyjny ustala, czy kandydat spetnia warunki,
o ktorych mowa w art. 177 ustawy. W przypadku dotaczenia do wniosku projektow
operatdow szacunkowych zespdt kwalifikacyjny sprawdza, czy projekty dotycza
nieruchomosci, o ktérych mowa w § 4 ust. 1 pkt 2.

3. W trakcie egzaminu obejmujacego czes¢ pisemna i ustna zespdt kwalifikacyjny sprawdza
przygotowanie teoretyczne i praktyczne kandydata do wykonywania dziatalnosci zawodowej.

§ 30. 1. Przygotowanie praktyczne kandydatow sprawdza sie w czesci ustnej egzaminu.
Zgodnie z dokonanym wyborem trybu czesci ustnej egzaminu kandydat:




1) omawia procedury wyceny nieruchomosci zastosowane w_dwdch projektach
operatéw_szacunkowych wybranych przez zespdt kwalifikacyjny sposrod szesciu
dotaczonych do wniosku albo

2) omawia dwie wylosowane procedury wyceny nieruchomosci, o ktérych mowa w § 4
ust. 1 pkt 2, z uwzglednieniem rodzaju nieruchomosci i celu wyceny.

2. Po omowieniu przez kandydata procedur, o ktérych mowa w ust. 1, zespot
kwalifikacyjny, do kazdej z dwéch oméwionych procedur wyceny nieruchomosci, zadaje po
trzy pytania dotyczace podstaw prawnych, zastosowanych podej$é, metod i technik
wyceny, Zrédet informacji o nieruchomosciach, a takze analizy rynku nieruchomodci.

§ 31. 1. Omoédwienie kazidej procedury wyceny nieruchomosci jest oceniane w
czterostopniowej skali od 0 do 3 punktéw.

2. Kazda odpowiedz na pytanie zespotu kwalifikacyjnego jest oceniana w czterostopniowej
skali od 0 do 3 punktow.

3. Cze$¢ ustng egzaminu uznaje sie za zakonczona wynikiem pozytywnym, jezeli kandydat
uzyskat co najmniej 14 punktéw z ogdlnej liczby 24 punktow mozliwych do uzyskania.

ORGANIZACJA PRAKTYK ZAWODOWYCH PRZEZ POLSKA FEDERACJE STOWARZYSZEN
RZECZOZNAWCOW MAJATKOWYCH

Zgodnie zapisem § 2 cytowanego wyzej rozporzgdzenia, PFSRM bedgc zwigzkiem
stowarzyszen rzeczoznawcow majatkowych jest upowazniona i jednoczesnie przyjmuje na
siebie petnienie funkcji organizatora praktyk zawodowych. Federacja bedzie takze wpisywata
na liste (zgodnie z § 7. ust. 1, 2 i 3) prowadzacych praktyke zawodowa (na ich wniosek) oraz
prowadzita i dokonywata jej aktualizacji. Lista ta bedzie przekazywana w postaci
elektronicznej raz na péf roku ministrowi.

Osoba ubiegajgca sie o nadanie uprawnien zawodowych w zakresie szacowania
nieruchomosci (kandydat) moze sktada¢ do Federacji — jako wybranego przez siebie
organizatora praktyki zawodowej - wniosek o odbycie praktyki zawodowe] i wydanie
dziennika praktyki zawodowej. We wniosku kandydat (zgodnie z § 5.1) powinien:

1) wskaza¢ prowadzacego praktyke zawodowg oraz dotgczy¢é zgode jego na
przeprowadzenie praktyki zawodowej, albo

2) zwréci¢ sie do organizatora praktyki zawodowej o zaproponowanie prowadzgcego
praktyke zawodowg sposrdod podmiotéw wpisanych na liste, o ktérej mowa w § 7 ust.

Przyjmowanie od kandydatéw wnioskéw o odbycie praktyk zawodowych (zat. - druk nr 1),
odbywaé sie bedzie poprzez ustanowionych przez Federacje w porozumieniu ze
sfederowanymi stowarzyszeniami petnomocnikéw do spraw praktyk zawodowych.
Jednoczesnie  petnomocnicy beda dokonywali sprawdzenia ich  kompletnosci
i spetnienia przez kandydatéw wymogéw formalnych oraz rejestrowali w prowadzonym



przez Federacje systemie ewidencji kandydatéw, a nastepnie przesytali do Federacji komplet
dokumentéw (zat. - drukinr1,2i3).

Z kolei organizator praktyk zawodowych dokona sprawdzenia i akceptacji przestanych
dokumentdéw oraz wyda dziennik praktyki zawodowej (po uiszczeniu optaty za jego wydanie),
nadajac kolejny numer wydanego dziennika praktyki.

Po zakoriczeniu przez kandydata praktyki zawodowej i potwierdzeniu przez prowadzacego
praktyke w dzienniku praktyki zawodowej zrealizowania jej programu, organizator sprawdza
dziennik i potwierdza spetnienie warunkéw odbycia praktyki poprzez ztozenie podpisu.

Po potwierdzeniu spetnienia warunkéow odbycia praktyki zawodowej, dziennik praktyk
niezwtocznie zostanie przekazany osobie ubiegajgcej sie o nadanie uprawnief zawodowych.

Opracowat Janusz Jasinski
Wiceprezydent PFSRM
Warszawa, dnia 7 maja 2014 r.



