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Piotr Nowak
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/L, « -~ .
Soeeesetiy Roeede Ve el

w odpowiedzi"ﬁa pismo Pana Ministra z dnia 14 pazdziernika 2016r. Polska Federacja
Stowarzyszenn Rzeczoznawcow Majgtkowych wnosi uwagi do treSci projektu ustawy o kredycie
hipotecznym w wersiji z dnia 14 pazdziernika 2016r.

Uwaga 1. W art. 21 ust.8 proponujemy dodaé po ostatnim stowie ..."oraz w standardach wyceny”.

Proponowana tres$c¢ tego przepisu po zmianie brzmiataby:

Art.21 ust 8. Jezeli kredytodawca wymaga przeprowadzenia wyceny nieruchomos$ci w zwigzku
z procedurg oceny zdolnosci kredytowej wycena ta powinna spetnia¢ wymagania okreslone w ustawie
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz.U. z 2015r poz 1174/,zwanej dalej
Lustawg o gospodarce nieruchomosciami ,, eraz— przepisach wydanych na podstawie art.159 tej
ustawy oraz w standardach wyceny .

Uzasadnienie uwagi nr 1

Punkt 26 preambuty Dyrektywy2014/17/UE w sprawie konsumenckich uméw o kredyt zwigzanych

z nieruchomo$ciami mieszkalnymi zawiera wskazoéwki dotyczace kwalifikacji niezbednych

do wykonywania wyceny:
.Wazne jest zapewnienie, by nieruchomo$¢ mieszkalna byta odpowiednio wyceniona przed
zawarciem umowy o kredyt oraz — w szczegdlnosci jezeli wycena dotyczy pozostaftej do sptaty
czesci zobowigzania konsumenta — w razie zalegtos$ci w spfacie. W zwiazku z tym panstwa
czfonkowskie powinny zapewnic¢ istnienie wiarygodnych standardéw wyceny.
Aby standardy wyceny mozna byfo uznaé za wiarygodne, powinny one uwzglednia¢
migdzynarodowo uznane standardy wyceny, w szczegdlnosci standardy opracowane przez
Komitet Miedzynarodowych Standardéw Wyceny, Européjskq Grupe Stowarzyszen
Rzeczoznawcéw Majgtkowych Ilub Krélewski Instytut Rzeczoznawcéw Majgtkowych.
Te miedzynarodowo uznane standardy wyceny obejmujg zasady wysokiej rangi, ktére
wymagajg od kredytodawcoéw m.in. przyjecia i przestrzegania odpowiednich wewnetrznych
proceséw zarzgdzania ryzykiem | proceséw zarzadzania zabezpieczeniami, obejmujgce
nalezyte procesy wyceny, przyjecia standardéw i metod wyceny prowadzacych do
realistycznych | uzasadnionych wycen nieruchomosci, aby zapewnié, by wszystkie
sprawozdania z wyceny byty przygotowywane 2z odpowiednig biegtoscia zawodowg
i odpowiednig starannoscia, a takze by rzeczoznawcy spetniali okreslone wymogi dotyczace
kwalifikacji oraz by prowadzi¢ wifasciwg, kompleksowg i wiarygodng dokumentacje wyceny

zabezpieczen.”
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Przepisy ustawy i rozporzadzenia w sprawie wyceny nieruchomosci , ze wzgledu na swojg
ogolnikowo$¢ sg niewystarczajgce dla zapewnienia prawidiowosci wyceny i dlatego proponujemy
rozszerzenie tego katalogu o standardy wyceny.

Uwaga 2. W art. 21. ust.9 proponujemy po stowie ,przez” doda¢ stowo ,niezaleznego”

Proponowana tres¢ tego artykutu , po zmianie brzmiataby:
Art.21 ust.9 Wycena nieruchomo$ci , o ktérej mowa w ust.8, jest dokonywana przez niezaleznego
rzeczoznawce majgtkowego w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Uzasadnienie uwagi nr2

Artykut 19 Dyrektywy 2014/17/UE w sprawie konsumenckich uméw o kredyt zwigzanych
z nieruchomos$ciami mieszkalnymi okre$la, ze:

1. Paristwa czfonkowskie zapewniaja, by na ich terytoriach opracowywano wiarygodne
standardy wyceny nieruchomosci mieszkalnych dla celéw udzielania kredytéw... Paristwa
cztonkowskie naktadajg na kredytodawcéw wymoég zapewniania, by takie standardy byly
stosowane podczas przeprowadzania wyceny nieruchomosci lub by podejmowaty rozsadne
dziatania zmierzajgce do zapewnienia, by takich standardéw przestrzegano, gdy wycene
przeprowadza strona trzecia. Gdy organy krajowe sg odpowiedzialne za regulowanie
dziatalno$ci niezaleznych rzeczoznawcéw przeprowadzajgcych wyceny nieruchomos$ci,
zapewniajg, by dziatali oni zgodnie z obowigzujgcymi przepisami krajowymi.

Zacytowany wyzej Art.19 Dyrektywy podkre$la zaréwno niezalezno$¢ rzeczoznawcéow jak
i koniecznos¢ opracowania wiarygodnych standardéw wyceny .

Wprowadzenie powyzszych korekt proponujemy dla zapewnienia zgodno$ci przepiséw
krajowych z Dyrektywg UE.
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