KOMUNIKAT - DEREGULACJA ZAWODOW NIERUCHOMOSCIOWYCH

W dniu 14 maja br. odbylo si¢ spotkanie przedstawicieli Federacji — Porozumienie
Polskiego Rynku Nieruchomosci z Ministrem Sprawiedliwosci Panem Jarostawem Gawinem
dotyczace projektu ustawy o zmianie ustaw regulujacych wykonywanie niektérych zawodow,
w tym w szczegllnosci projektowanej deregulacji zawodéw posrednika w obrocie
nieruchomos$ciami i zarzadcy nieruchomosci. Spotkanie odbyto si¢ w Warszawie w gmachu
Ministerstwa Sprawiedliwosci.

Gospodarz spotkania, Pan Minister J. Gowin powital wszystkich przybytych oraz
poinformowal, ze spotkanie odbywa si¢ w ramach konsultacji spolecznych prowadzonych
przez Ministerstwo Sprawiedliwosci, po czym poprosit zebranych o przedstawienie swoich
uwag do projektu ustawy.

Jako pierwszy, w imieniu przybylych na spotkanie, zabral gtos Prezydent F-PPRN
Zbigniew Kubinski, ktory szeroko uzasadnit stanowczy sprzeciw Srodowiska posrednikéw
w obrocie nieruchomo$ciami i zarzadcOw nieruchomos$ci przeciwko deregulacji tych
zawodow. W swoim wystapieniu powiedzial m.in. : Jestesmy przedstawicielami stowarzyszen
rynku nieruchomosci, specjalistow rynku nieruchomosci: posrednikow w  obrocie
nieruchomosciami, zarzqdcow nieruchomosci, rzeczoznawcow majqtkowych. Jestesmy
w szczegolnosci przedsiebiorcami dziatajqcymi na rynku nieruchomosci, reprezentujemy takze
wielotysiecznq rzesze zatrudnianych przez nas pracownikow. Czujemy sie odpowiedzialni za
ogromngq rzesze konsumentow korzystajqcych z ustug na rynku nieruchomosci. Zwracamy sig
z prosbq o podjecie rzeczywistej konsultacji oraz uwzglednienie naszych przedstawicieli
w pracach nad projektem ustawy deregulacyjnej, prowadzonym przez Pana Ministra.
W toku tak zwanej konsultacji spotecznej odpowiedzialne za projekt ustawy deregulacyjnej
Ministerstwo Sprawiedliwosci nie przeprowadzito dotqd ani jednego bezposredniego
spotkania z przedstawicielami Srodowiska rynku nieruchomosci. Wystane przez naszych
przedstawicieli pisma pozostaty bez odpowiedzi. Brak konsultacji ze srodowiskiem rynku
nieruchomosci zaowocowat, wyjsciem naszych przedstawicieli na ulice i demonstracjq przed
Sejmem RP w dniu 12 kwietnia 2012 roku. Dotychczasowy etap rzqdowych prac nad
projektem ustawy deregulacyjnej jest obciqzony powaznq wadq braku uzgodnien ze
specjalistami rynku nieruchomosci. Kwestionujemy taki sposob opiniowania stanowienia
prawa. Przygotowywany projekt ustawy deregulacyjnej jest antykonsumencki. Rzqd
reprezentowany przez Pana Ministra ,w istocie chce zlikwidowacé ochrone bezpieczenstwa
konsumentow na rynku nieruchomosci. Rzqd chce oddac obstuge na tym rynku osobom bez
zadnego przygotowania zawodowego i bez odpowiedzialnosci zawodowej. To kuriozalne, aby
dotychczasowe wymagania w zakresie zawodow rynku nieruchomosci — studia wyzsze
i podyplomowe, zamieni¢ na brak jakichkolwiek wymagan edukacyjnych (dopuszczalnosé
wykonywania obstugi na rynku nieruchomosci przez osoby, ktore nie muszq wykazac sie
nawet umiejetnosciq czytania i pisania). Jest to absolutnie dziatanie na szkode konsumentow
funkcjonujqcych na tym rynku. Rzqd niszczy wypracowany przez okres ostatnich 15 lat,
wysitkiem 50 tysiecy specjalistow rynku nieruchomosci dorobek merytoryczny i naukowy.

W dalszej czeSci swojego wystapienia Prezydent Z. Kubinski podkreslil, ze:
Prawdziwa reforma prawa na rynku nieruchomosci (deregulacja) jest niezbedna w zupetnie
w innym miejscu. Rynek nieruchomosci oczekuje rzeczywistej deregulacji, ktora wzmocni
procesy gospodarcze. Dla realizacji wtasciwej deregulacji konieczna jest nowelizacja
wadliwej ustawy o ochronie lokatorow, ktora nie chroni lokatorow a jednoczesnie
spowodowata zahamowanie najmu lokali mieszkalnych. Prawdziwa deregulacja to uchylenie
szkodliwych przepisow ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego tamujqcych procesy
inwestycyjne, a praktycznie nie chroniqcych nabywania gruntow rolnych przed patologiq.
Niezbedne jest dostosowanie przepisow dotyczqcych planowania przestrzennego do wymogow
dynamicznej gospodarki. Wnosimy by Pana Rzqd rozpoczqt prace nad regulacjami dotqd




wadliwie funkcjonujqcymi na rynku nieruchomosci. W zakresie takiej deregulacji nasze
srodowiska specjalistow deklarujq wparcie naukowe i merytoryczne.

To nie zawody rynku nieruchomosci sq problemem tego rynku ale zta regulacja
dotyczqca gospodarowania nieruchomosciami i budownictwa oraz zta polityka gospodarcza
wobec matych przedsigbiorstw bedqcych podstawq rynku nieruchomosci. Zawody rynku
nieruchomosci spetniajq swojq dobrq role ochrony konsumentow przed niebezpieczenstwami
zwiqzanymi z transakcjami na rynku nieruchomosci, zawody te majq obecnie absolutnie
charakter rynkowy i konkurencyjny.

Minister J. Gowin odpowiadajac na postawiony zarzut braku bezposrednich spotkan
z przedstawicielami $rodowiska rynku nieruchomos$ci stwierdzil, ze nie ma takiego
obowiazku, ze zwracat si¢ do naszych srodowisk o wyrazenie uwag w formie pisemnej i na
tej formie Ministerstwo mogtoby poprzesta¢. Fakt ze do spotkania doszto nalezy traktowac
jako przejaw dobrej woli. Podkreslit, ze podstawowym celem deregulacji jest otwarcie
dostepu do zawodu, to ze w przesztosci pojawila sig idea regulacji i ze te zawody sa obecnie
objete regulacja to byl ,,przejaw nadmiernej uzurpacji panstwa” w zakresie ich regulacji.
Zgodzit si¢ z potrzeba zdobywania i doskonalenia profesjonalnej wiedzy, jednoczes$nie
wskazujac, ze nie musi by¢ to objgte regulacja ustawowa, a moze by¢ rowniez skutecznie
czynione przez organizacje zawodowe, poprzez wdrozenie systemu szkolen oraz uzyskiwanie
certyfikatow. Powiedzial takze, ze doskonale znany jest mu stosunek srodowiska zawodow
posrednika w obrocie nieruchomo$ciami i zarzadcy nieruchomosci, ze jest ono przeciwko
deregulacji oraz ze to $srodowisko réwniez zna stanowisko Ministerstwa Sprawiedliwosci —
zwracajac si¢ do zebranych ze stowami: Jezeli jestescie Panstwo w catosci przeciwko
deregulacji, to nie ja jestem adresatem tego wniosku, powinniscie zwroci¢ sie z tym do
Premiera Rzqdu, komisji sejmowych i postow, natomiast jezeli Waszym zamiarem jest
prowadzanie szczegotowej, merytorycznej dyskusji prowadzqcej do okreslonych uzgodnien
w tym zakresie - adresatem jest kompetentne w tej sprawie ministerstwo branZowe —
Ministerstwo  Transportu, Budownictwa i Gospodarki Wodnej. Celem aktualnie
prowadzonych konsultacji spotecznych przez Ministerstwo Sprawiedliwosci jest tylko zebranie
uwag i dalej przekazanie ich do uzgodnien resortowych, a ostatecznie o ich przyjeciu bqdz
odrzuceniu bedzie rozstrzygat sejm. Ministerstwo nie jest merytorycznie przygotowane do
szczegotowego ustosunkowania sie do zglaszanych uwag przez wszystkie grupy zawodowe
objete deregulacjq, powinny byc¢ one dyskutowane i uzgadniane w poszczegolnych resortach.
W swietle tak zdefiniowanej przez Pana Ministra Gowina formutly spotkania liczne kolejne
wypowiedzi przedstawicieli naszego $rodowiska (w mojej ocenie bardzo trafne z dobra
argumentacja) w obronie zawodow posrednika w obrocie nieruchomos$ciami i1 zarzadcy
nieruchomosci, nie byly przedmiotem merytorycznej dyskusji; méwiac krétko, Pan Minister
Gowin, jak réwniez pracownicy resortu z ktérymi byla prowadzona dalsza dyskusja
(Pan Minister wyszedt po wyczerpaniu limitu czasu jakim dysponowat - 40 min.), przyjeli
nasze uwagi bez komentarza i merytorycznego ustosunkowania si¢ do nich, spetniajac
obowiazek przeprowadzenia spotecznej konsultacji.

Podsumowujgc, z wypowiedzi Ministra Gowina jak i pracownikow Ministerstwa
obecnych na tym zebraniu jednoznacznie wynika, zZe Ministerstwo Sprawiedliwosci jest
zdeterminowane  przeprowadzi¢  deregulacje  zawodoéw  posrednika w  obrocie
nieruchomos$ciami i zarzadcy nieruchomosci.

Na zadane pytanie czy deregulacja moga by¢ takze objeci rzeczoznawcy
majatkowi, czy znajda si¢ w Kolejnej transzy zawodow objetych deregulacja, nie
uzyskaliSmy jednoznacznej odpowiedzi, uzyskujac tylko odpowiedz Ze decyzje takie
jeszcze nie zostaly podjete, lista tych zawodow nie jest jeszcze znana, bedzie to zalezalo
od uzgodnien miedzyresortowych. Lista kolejnych zawodéw, ktére moze obja¢ deregulacja
bedzie podana po okresie wakacyjnym.



Na zakonczenie spotkania ustalono, ze oficjalne stanowisko Federacji - Porozumienie
Polskiego Rynku Nieruchomosci w sprawie projektowanej deregulacji zawodéw posrednika
w obrocie nieruchomosciami i zarzadcy nieruchomos$ci bgdzie przekazane na piSmie do
Ministerstwa Sprawiedliwosci. Spotkanie trwato ok. 1,5 godz.

W celu przypomnienia podajemy takze dotychczasowe dziatania Federacji - Porozumienie
Polskiego Rynku Nieruchomosci:

e Przygotowano i wystano pisma z prosba o spotkanie w sprawie deregulacji zawodow
rynku nieruchomosci z przedstawicielami Federacji. Pisma skierowano do Ministra
Sprawiedliwosci, Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej,
Pelnomocnika Rzadu ds. deregulacji, Rzecznik Praw Absolwenta przy Ministerstwie
Nauki i Szkolnictwa Wyzszego

e Opracowano liste uczelni wyzszych, do ktérych skierowano pisma z prosba
o wsparcie dziatan w zakresie pozostawienia wymogu kwalifikacji i wiedzy dla oséb
wykonujacych zawdd posrednika w  obrocie nieruchomo$ciami, zarzadcy
nieruchomosci i rzeczoznawcy majatkowego.

e Opracowano tezy dotyczace utrzymania kwalifikacji zawodowych rynku
nieruchomosci na spotkania z postami.

e Ustalono wytyczne do dziatan jakie maja by¢ podjete przez kazda z organizacji po
ukazaniu si¢ projektu ustawy de regulacyjne;.

e Zorganizowano wspdlng konferencj¢ prasowa w dniu 14 marca 2012 roku w Centrum
prasowym Panstwowej Agencji Prasowe;j.

e Przeprowadzono akcj¢ zbierania podpiséw pod poparciem dla utrzymania licencji
1 uprawnien zawodowych dla posrednikow w obrocie nieruchomos$ciami, zarzadcow
nieruchomosci i rzeczoznawcéw majatkowych.

e Zlozona zostata do Ministerstwa Sprawiedliwosci wspdlna opinia do projektu ustawy
o zmianie ustaw regulujacych wykonywanie niektorych zawodow.

e Zorganizowano manifestacje zawodéw rynku nieruchomos$ci w dniu 12 kwietnia 2012
roku w Warszawie. Uwienczeniem manifestacji byto ztozenie petycje do:

1. Pani Marszalek Sejmu Ewy Kopacz

2. Pana Stawomira Nowaka, Ministra Transportu Budownictwa i Gospodarki

Morskiej

Pana Piotra Stycznia, Podsekretarza Stanu w MTiGM

4. Pana Zbigniewa Rynasiewicza, Przewodniczacego Sejmowej Komisji
Infrastruktury

5. Pana Ryszarda Kalisza, Przewodniczacego Sejmowej Komisji Sprawiedliwos$ci
1 Praw Cztowieka

6. Przewodniczacych Klubéw Parlamentarnych
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® Przeprowadzono akcje sktadania pism do Premiera Donalda Tuska za poSrednictwem
Wojewodéw. Potwierdzenia ztozenia pism zostalty przekazane z nastgpujacych
wojewddztw: dolnoslaskie, opolskie, §laskie, matopolskie, podkarpackie, lubelskie,
swigtokrzyskie, 16dzkie, wielkopolskie, mazowieckie, kujawsko - pomorskie,
podlaskie, warminsko-mazurskie, pomorskie, zachodniopomorskie.

e Uzyskano list poparcia dla dzialan utrzymania licencji zawodowych dla posrednikéw
w obrocie nieruchomo$ciami i zarzadcéw nieruchomosci od Prezydent CEPI —
Europejskiej Rady Nieruchomosci.

Opracowal: Wiceprezydent PFSRM Janusz Jasinski



