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POLSKA FEDERACJA STOWARZYSZEN RZECZOZNAWCOW MAJATKOWYCH
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Stanowisko Polskiej Federacji Stowarzyszer Rzeczoznawcéw Majatkowych
w sprawie projektu ustawy o zmianie ustawy o niektérych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego oraz niektérych innych ustaw

W imieniu Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcéw Majatkowych informujemy
Panistwa, w zwigzku z trwajgcym w Ministerstwie Infrastruktury i Budownictwa procesem
legislacyjnym nad projektem zatozen projektu ustawy o zmianie ustawy o niektorych
formach popierania budownictwa mieszkaniowego oraz niektérych innych ustaw.

Projekt ustawy o zmianie ustawy o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego oraz niektérych innych ustaw jest ‘czescia Narodowego Programu
Mieszkaniowego. Celem projektu jest wyeliminowanie istniejacych barier utrudniajacych
uczestnictwo inwestorow w programie spotecznego budownictwa czynszowego oraz
zracjonalizowanie gospodarowania tworzonym zasobem mieszkaniowym.

Niniejszy projekt stanowi wynik analizy przeprowadzonej po zakoniczeniu pierwszej edycji
sktadania wnioskéw, w tym réwniez na podstawie informacji przekazanych przez inwestorow
spotecznego  budownictwa czynszowego oraz Banku Gospodarstwa Krajowego.
Projektowane rozwigzania majg na celu utatwienie inwestorom realizacji przedsiewziec
inwestycyjno-budowlanych poprzez dopuszczenie do realizacji w ramach programu mieszkan
spotdzielczych lokatorskich oraz utatwien w zakresie gospodarowania zasobem
mieszkaniowym. ‘
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Projekt nowelizacji ustawy o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego
zaktada podjecie za posrednictwem Banku Gospodarstwa Krajowego dziatari majgcych
na celu, m. in:

- ztagodzenie warunkéw wynajgcia minimum 50% lokali mieszkalnych utworzonych w wyniku
realizacji przedsiewzigcia inwestycyjno-budowlanego osobom wychowujacym dzieci, jako
zobowigzania wynikajacego z ustawy, ktéry w duzej mierze stanowit bariere uczestnictwa
w programie dla inwestoréw realizujgcych przedsiewzigcia dla spotecznosci lokalnych
0 nizszym udziale rodzin z dzieé¢mi,

- objecia mozliwoscig uzyskania finansowego wsparcia przez spoétdzielnie mieszkaniowe
realizacji lokali zamieszkiwanych w oparciu o spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, w celu
aktywizacji sektora spétdzielczosci mieszkaniowe;j,

- podwyzszenia poziomu partycypacji z 25 do 30% kosztéw przedsiewziecia, w celu
utatwienia montazu finansowego przedsiewziecia,

- podwyzszenia limitu dochodéw uprawniajgcych do najmu lokalu mieszkalnego,

- uelastycznienie zasady proporcjonalnego podwyiszenia czynszu w przypadku przekroczenia
przez najemce okreslonych w ustawie progéw dochodowych,

- doprecyzowania wzoru do obliczenia kwoty zwracanej partycypacji.

Zgodnie z Projektem udzielane przez Bank Gospodarstwa Krajowego preferencyjne
finansowanie zwrotne skierowane zostanie do kwalifikowanych inwestoréw (towarzystw
budownictwa spotecznego, spétdzielni mieszkaniowych i spétek gminnych) realizujgcych
przedsiewziecia majace na celu budowe mieszkan na wynajem dla gospodarstw domowych
o umiarkowanych dochodach, a w szczegdlnosci dla oséb wychowujgcych co najmniej jedno
dziecko.

Polska Federacja Stowarzyszen Rzeczoznawcéw Majatkowych jako organizacja bezposrednio
zwigzana z rynkiem wyceny nieruchomosci chciataby wtaczy¢ sie w proces legislacyjny w/w
ustawy, a co za tym idzie podzieli¢ sie swoimi uwagami i spostrzezeniami opartymi
o dtugoletnie doswiadczenie zawodowe. Nasze zaangazowanie moze przyczyni¢ sie
do przyspieszenia tempa prac nad w/w ustawa, a takie bezposrednio przetozyé¢ sie
na zwiekszenie merytorycznego poziomu prac nad projektem.

Ponize] zamieszamy propozycje rozwigzan wvmcowgnvch‘ przez Polskg Federacje
Stowarzyszeri Rzeczoznawcéw Majatkowych zgodnie z kolejnoscia zagadnier przyjeta

w projekcie ustawy:

| Dodanie w art. 15a ust 3 punktu 4 ustawy o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego o tresci:

~koniecznosc¢ zlecenia niezaleznemu rzeczoznawcy majqtkowemu sporzqdzenia operatu
szacunkowego okreslajqcego wartos¢ poczqtkowg w postaci wartosci rynkowej gruntu
niezabudowanego przewidywanego do realizacji przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego



wraz z wartosciq przysztq zrealizowanego przedsiewziecia na dzienn przewidywanego
rozpoczecia kredytowania.”

Il Dodanie w art. 15b ust 4 punktu 6 ustawy o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego o tresci:

,hieprzedfozenia wykonanego przez rzeczoznawce majgtkowego operatu szacunkowego
okreslajgcego wartos¢ poczqtkowqg w postaci wartosci rynkowej gruntu niezabudowanego
przewidywanego do realizacji przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego z wartosciq
przysztq  zrealizowanego przedsiewziecia na dzien przewidywanego rozpoczecia
kredytowania.”

Il Polska Federacja Stowarzyszern Rzeczoznawcoéw Majatkowych wskazuje rowniez
na konieczno$¢ udziatu rzeczoznawcow majatkowych nie tylko na etapie zawierania umowy
kredytu z Bankiem Gospodarstwa Krajowego, ale takze na pdéiniejszych etapach budowy
mieszkan finansowanych z rzagdowego programu popierania budownictwa mieszkaniowego.
Udziat rzeczoznawcéw majatkowych na wszystkich etapach przedsiewziecia pozwoli
na zabezpieczenie prawidtowosci postepu prac oraz kontrole narastajgcej wartosci rynkowe;j
inwestycji wraz z postepem zaawansowania prac zwigzanych z jej realizacja. Kontrola ta
umozliwi w sposdb biezgcy na ustalanie wartosci posredniej pomiedzy wartoscig rynkowaq
gruntu, a wartoscia docelowg osiggnieta po zakoriczeniu catego przedsiewzigcia
inwestycyjno-budowlanego.

IV Ponadto zdaniem Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcéw Majatkowych
konieczne jest rowniez ustalenie przez rzeczoznawce majatkowego wartosci rynkowej
wybudowanego i oddanego do uzytkowania budynku. Czynnos$¢ ta pozwoli na weryfikacje
zatozen w zakresie standardu oraz stanu technicznego budynku wykonanego ze srodkow
pozyskanych poprzez finansowanie zwrotne udzielane przez Bank Gospodarstwa Krajowego,
a co za tym idzie weryfikacje poprawnosci i zgodnosci z zatozeniami zrealizowanego
ze $rodkéw rzagdowego programu popierania budownictwa mieszkaniowego przedsiewzigcia
inwestycyjno-budowlanego.

Majac powyisze na uwadze wyrazamy gtebokie przekonanie, iz proponowane przez nas
zmiany i zastrzezenia dotyczace uregulowan zawartych w projekcie ustawy o niektdrych
formach popierania budownictwa mieszkaniowego przetozg si¢ na poprawe jakosci
tworzonego aktu prawnego. Jednoczesnie prosimy o wziecie pod uwage naszego stanowiska
okreélonego w tresci niniejszego pisma oraz o poinformowanie nas o podjetych przez
Panstwa decyzjach w sprawie.
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