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w odpowiedzi na pismo Pana Prezydenta z dnia 9 czerwca 2016 r. (data wptywu: 15 czerwca 2016 r.),
znak L.dz. .70/2016, w sprawie udostepniania przez spoidzielnie mieszkaniowe rzeczoznawcom

majatkowym danych niezbednych przy szacowaniu nieruchomosci, przedstawiam nastepujace
informacje.

Jak wynika z przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami”, rzeczoznawcy majatkowi przy
szacowaniu nieruchomosci wykorzystujg wszelkie, niezbedne i dostepne dane o nieruchomosciach
zawarte m.in. w aktach notarialnych znajdujgcych sie w posiadaniu spoidzielni mieszkaniowych,
dotyczacych zbywania spétdzielczych praw do lokali 2. Powyzszy przepis zostat przez ustawodawce
skorelowany z obowigzkiem udostepniania tych danych rzeczoznawcom majgtkowym m.in. przez
spotdzielnie mieszkaniowe?. Tym samym przepis art. 155 ustawy o gospodarce nieruchomosciami
stanowi samodzielng podstawe prawng do zadania przez rzeczoznawce majatkowego udostepnienia
danych zawartych w dokumentach znajdujacych sie w dyspozycji spétdzielni mieszkaniowe;j.

Odnoszac sie do kwestii odptatnosci za dostgp do danych transakcyjnych bedacych w posiadaniu
spoétdzielni mieszkaniowych, nalezy wskaza¢, ze ani w przepisach ustawy o gospodarce
nieruchomosciami okreslajacych zasady dziatalnosci zawodowej w zakresie szacowania nieruchomosci,
ani tez w ustawie o spoidzielniach mieszkaniowych® oraz Prawie spéidzielczym®, nie zostaly
uregulowane ww. kwestie. W przepisach brak jest regulacji okreslajacych zasady odptatnosci za ustugi
swiadczone przez spoétdzielnie mieszkaniowe w zwigzku z realizacjg obowiazku wynikajgcego z art. 155
ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Jest to o tyle istotne, ze spotdzielnie prowadza dziatalnos¢ na
podstawie Prawa spéfdzielczego, innych ustaw oraz zarejestrowanego statutu”, a tym samym

ewentualne zadanie przez spétdzielnig jakichkolwiek optat z tego tytutu powinno wynikac z regulacji
wewnetrznych danej spétdzielni.

Nalezy przy tym podkresli¢, iz uprawnienia Ministra Infrastruktury i Budownictwa w stosunku do spoétdzielni
mieszkaniowych, okreslone w art. 93a Prawa spétdzielczego, nie sg uprawnieniami nadzorczymi ani
wiadczymi wobec spéidzielni, co oznacza brak mozliwosci nadzorowania badz wptywania na dziatania
podejmowane przez spoétdzielnie mieszkaniowe. Potwierdzit to Trybunat Konstytucyjny w wyroku z dnia
15 lipca 2009 r., w ktérym stwierdzit, ze ,na gruncie art. 93a Prawa spétdzielczego nie mamy do czynienia

Y ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2015 r. poz. 1774, z pézn. zm.), dalej: ,ustawa
o gospodarce nieruchomo$ciami”

2 art. 155 ust. 1 pkt 6b ustawy o gospodarce nieruchomosciami

3 art. 155 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami

% ystawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéfdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2013 r. poz. 1222, z p6Zn. zm.)

%) ystawa z dnia 16 wrze$nia 1982 r. — Prawo spéfdzielcze (Dz. U. z 2016 r. poz. 21)

" art. 2 Prawa spéidzielczego
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z wfadczym okre$leniem przez ministra sytuacji prawnej spoétdzielni mieszkaniowej, a wiec z wydaniem
decyzji w ramach postepowania administracyjnego”®. Innymi stowy moéwigc, w oparciu o art. 93a Prawa
spotdzielczego Minister Infrastruktury i Budownictwa nie moze w sposéb wiadczy, jednostronnie

rozstrzygng¢ o prawach i obowigzkach konkretnego podmiotu (np. spotdzielni mieszkaniowe))
w indywidualnej sprawie.

Niemniej jednak majgc na uwadze wystgpienie Pana Prezydenta informuje, iz resort wystgpi do zwigzkow
rewizyjnych zrzeszajgcych spotdzielnie mieszkaniowe o przekazanie informacji na temat stosowanych przez
poszczegodlne spoétdzielnie mieszkaniowe w catym kraju zasad udostepniania rzeczoznawcom majatkowym
przedmiotowych danych. Na podstawie uzyskanych informacji Ministerstwo Infrastruktury i Budownictwa

rozwazy potrzebe podjecia prac legislacyjnych majgcych na celu uregulowanie w przepisach prawa zasad
odplatnosci z tego tytutu.
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