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Interes inwestora kosztem wilasciciela

- stanowisko w sprawie projektu ustawy o korytarzach przesytowych

Rzadowe Centrum Legislacji opublikowato czwarta juz wersje projektu ustawy
o korytarzach przesytowych. Autorem projektu jest Ministerstwo Gospodarki. Ustawa
reguluje m.in. kluczowe kwestie zwigzane z poszanowaniem prawa wilasnosci
przy realizacji inwestycji infrastrukturalnych. Niestety, Ministerstwo nie uznato
za stosowne skonsultowac projektu ze srodowiskiem rzeczoznawcow majatkowych,
ktorzy do tej pory zajmowali sie tg problematyka.

Projekt daleko odbiega od dotychczasowego stanu prawnego i praktyki w zakresie regulowania
zobowigzann pomiedzy podmiotami, z ktérych jeden dysponuje prawem do nieruchomosci,
a inny podmiot prawo to ogranicza. Dotychczasowe regulacje opieraly sie na pojeciu
rynkowej wartosci nieruchomosci, zdefiniowanej w ustawie o gospodarce
nieruchomosciami. Projektowana ustawa o korytarzach przesylowych wartos¢
rynkowg zastepuje obliczaniem - w trybie administracyjnym - wielkosci opartych
o urzedowo tworzone tabele, czyli cofa sposéb widzenia praw do nieruchomosci
do stanu sprzed 1990 r.

Zarzad Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych zdaje sobie sprawe,
ze ustalanie odszkodowan czy wynagrodzen dla wtascicieli praw do nieruchomosci, ktérym prawo
to jest ograniczane z tytutu budowy elementow infrastruktury liniowej, czesto wywotuje
kontrowersje. Swiadczg o tym na przyktad zréznicowane orzeczenia sgdowe. Rozumiemy,
ze taka sytuacja wymaga specjalnych regulacji prawnych - jednak innych, niz proponowane
przez Ministerstwo Gospodarki.

Projekt wprowadza pojecie wartosci bazowej, ktéra przeliczana jest dla poszczegdinych
nieruchomosci wedtug tabel. To, jakimi wspdtczynnikami wartosci bazowe sg przeliczane, a takze
pomyst, by byto to robione w sposdb jednolity (na co nie w petni pozwala aktualny stan prawny
umozliwiajgcy rdézne interpretacje) - jest kwestig technicznej dyskusji. Natomiast
nie do przyjecia jest ustalanie wartosci bazowych na podstawie wartosci innej
niz rynkowa.



PFSRM postuluje, by wartosci bazowe byly okreslane jako wartosci rynkowe.
W przypadkach, gdy takiej wartosci nie mozna okresli¢, powinno by¢ dopuszczane stosowanie
innych kategorii. Obecne zapisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami przewidujg
takie przypadki (np. metody oparte o wskazniki szacunkowe gruntu czy wartosci odtworzeniowe).

Przyjecie innych rozwigzan oznacza tworzenie nowej praktyki w ocenie wartosci praw
do nieruchomosci. Sytuacje zblizone do tych, z jakimi mamy do czynienia przy ustalaniu
odszkodowan zwigzanych z wytyczaniem korytarzy przesylowych, majg miejsce réwniez przy
budowie drdég, wyptacie odszkodowan za wywtaszczanie nieruchomosci do innych celdw, wykupie
nieruchomosci i innych licznych przypadkach zwigzanych z gospodarkg nieruchomosciami.
Sa to procesy skomplikowane, zardwno w obszarze spotecznym, jak i formalnym. Dotad jednak
ustawodawca nie usitowatl zastepowac decyzjami administracyjnymi dziatan opartych
na zasadach gospodarki rynkowej i honorujgcych prawa do nieruchomosci. Ponadto
projekt ustawy nie uwzglednia sytuacji, gdy w wyniku prowadzonej inwestycji
zmienia sie wartos¢ catej nieruchomosci, bo na przyktad traci ona charakter dziatki
budowlanej.

Rozwigzania proponowane w projekcie ustawy sa trudne do zaakceptowania rowniez
dlatego, ze umacniajg pozycje inwestora kosztem wilascicieli praw do nieruchomosci,
a w krancowych wypadkach (grunty o wysokim stopniu zurbanizowania) moga
prowadzic¢ do razaco niskich odszkodowan.

Polska Federacja Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych oczekuje,
Ze Ministerstwo Gospodarki powroci w projektowanej ustawie do sprawdzonych
i racjonalnych rozwigzan, szanujgcych prawo witasnosci.

Krzysztof Bratkowski
Wiceprezydent PFSRM

Kontakt:

PFSRM

tel. 22 627 07 17

e-mail pfva@pfva.com.pl

Linh Nguyen

Propublic agencja PR
tel. 660 545 811

e-mail linh@propublic.pl

Polska Federacja Stowarzyszen Rzeczoznawcdéw Majatkowych to najwieksza w Polsce organizacja skupiajaca regionalne stowarzyszenia rzeczoznawcéw. Dziata na rzecz
doskonalenia systemu ksztatcenia, podnoszenia kwalifikacji tej grupy zawodowej i rozwoju rynku. Razem z Europejska Grupa Stowarzyszen Rzeczoznawcow
Majatkowych (TEGoVA) wydaje europejskie certyfikaty uznania zawodowego - Recognised European Valuer (REV).


mailto:pfva@pfva.com.pl
mailto:linh@propublic.pl

