&,

N
I.:'\O;"!
\'».7/

POLSKA FEDERACJA STOWARZYSZEN l' RZECZOZNAWCOW MAJATKOWYCH

Warszawa, dnia 17 czerwca 2016 .

LA "53-[?9{,6

e
—

MINISTERSTWO FINANSOW |
BIURO PODAWCZE

——

a

!

| Ministerstwo Finansow
| wot. |

,’

:é,

ul. Swietokrzyska 12

00-916 Warszawa

Odpowiedz na pismo
z dnia 3 czerwca 2016 r.
w sprawie uwag do projektu ustawy o kredycie hipotecznym

W imieniu Polskiej Federacji Stowarzyszeri Rzeczoznawcéw Majatkowych informujemy,
7e w zwiazku z trwajacym w Ministerstwie Finansow procesem legislacyjnym nad projektem
zatozeri projektu ustawy o kredycie hipotecznym chcielibysmy zasygnalizowac Panstwu
obszary problemowe zwigzane z w/w projektem dotyczace wyceny nieruchomosci,
niezaleznoéci  rzeczoznawcéw  majatkowych, a  takie charakteru  opracowan

dokumentujacych proces wyceny.

Wskazany projekt jest bezposrednio zwigzany z implementacjg Dyrektywy Parlamentu
Europejskiego i Rady 2014/17/UE z dnia 4 lutego 2014 r. w sprawie konsumenckich umoéw
o kredyt zwigzanych z nieruchomosciami mieszkalnymi i zmieniajacej dyrektywy
2008/48/WE i 2013/36/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr 1093/2010 (Dz. U. UE LO60 z dnia 28
lutego 2014 r.).

Nalezy zauwazy¢, ze uchwalenie dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2014/17/UE
z dnia 4 lutego 2014 r. w sprawie konsumenckich uméw o kredyt zwigzanych
z nieruchomoséciami mieszkalnymi i zmieniajacej dyrektywy 2008/48/WE i 2013/36/UE oraz
rozborzadzenie (UE) nr 1093/2010 (Dz. U. L 60 z dnia 28 lutego 2014 r.) wynika z kluczowego
znaczenia rynkéw kredytu hipotecznego dla funkcjonowania systemu finansowego Unii
Europejskiej oraz gospodarki unijnej, jako catosci. Rynek kredytéow hipotecznych
na finansowanie nieruchomosci mieszkaniowych jest jednym 2z najwiekszych rynkow
finansowych w UE, a zgodnie z zatozeniami dyrektywy, wzrost jego integracji ma przynies¢
istotne korzysci ekonomiczne, dzieki zwiekszeniu konkurencyjnosci i oferty produktowe;j.
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Ponadto do tej pory w Polsce przepisy regulujace zasady udzielania kredytéw hipotecznych
byty rozproszone. Zatem projekt ustawy przewidujacy kompleksowa regulacje problematyki
kredytow zwigzanych z nieruchomosciami powinien przyczyni¢ sie do zwigkszenia
poréwnywalnoéci i transparentnosci ofert kredytodawcéw oraz wzmocni¢. pozycje
konsumenta na rynku kredytéw konsumenckich oraz kredytéw zwigzanych
z nieruchomoséciami mieszkalnymi zwtaszcza, iz regulacjami objete bedg wszystkie instytucje
pozyczkowe oraz posrednicy kredytowi posredniczagcy w oferowaniu uméw o kredyt
zwigzanych z nieruchomosciami.

Biorac pod uwage znaczenie rzeczoznawcow majgtkowych i jakosci sporzgdzanych przez nich
wycen nieruchomosci dla procesu udzielania kredytéw i zarzgdzania ryzykiem kredytowym,
a w konsekwencji bezpieczeristwa zaréwno bankdw, jak i klientow korzystajacych z ich ustug,
Polska Federacja Stowarzyszer Rzeczoznawcow Majatkowych wyraza gotowos¢ do udziatu
w rozpoczynajgcych sie konsultacjach spotecznych dotyczacych projektu ustawy o kredycie
hipotecznym. Federacja Stowarzyszeri Rzeczoznawcéw Majatkowych, jako organizacja
bezposrednio zwigzana z rynkiem wyceny nieruchomosci chciataby wtaczy¢ sie w proces
legislacyjny w/w ustawy, a co za tym idzie podzieli¢ sie swoimi uwagami i spostrzezeniami
opartymi o dtugoletnie doswiadczenie zawodowe. Nasze zaangazowanie moze przyczynic
sie do przyspieszenia tempa prac nad w/w ustawa, a takze bezposrednio przetozyC sie
na zwiekszenie merytorycznego poziomu prac nad projektem. Jednoczes$nie Polska Federacja
Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych pragnie zwrdéci¢ uwage na kluczowy jej zdaniem
obszar bedgcy jednym z elementéw projektowanej ustawy dotyczacy wykonywania
operatéw szacunkowych na zlecenie bankdéw uczestniczgcych w procesie udzielania
kredytow zwigzanych z nieruchomosciami.

Zmiany, ktére chcielibysmy zaproponowaé podczas procesu konsultacji spotecznych, maja
na celu poprawe sytuacji klientow na rynku kredytéw hipotecznych poprzez uniemozliwienie
bankom udzielajgcym kredytéow mozliwosci wykonywania operatdw szacunkowych przez
pracownikéw tych bankdéw, czy tez firmy stale wspédtpracujace z bankami lub bezposrednio
im podlegte, gdyz dziatania takie znaczaco ostabiajg pozycje konsumentéw w relacjach
z bankami w trakcie procesu udzielania kredytu m.in. poprzez mozliwe ograniczenie
niezaleznosci i obiektywizmu wycen powstajgcych w takim trybie. Ponadto brak rozdzielenia
procesu wyceny nieruchomosci oraz procesu udzielania kredytu np. w postaci zlecenia przez
bank wycen jednej tylko firmie pozostajgcej z bankiem w statej relacji biznesowej, moze
stanowi¢ takze zagrozenie dla stabilnosci systemu bankowego i poprawnosci ustalenia
wysokosci zabezpieczenia wierzytelnosci. "

Powyzsze podejmowane przez banki praktyki niewatpliwie majg na celu wymuszenie
na klientach wyboru, jako rzeczoznawcy sporzgdzajgcego opinie majatkowg, wyfacznie
" jednej z respektowanych przez siebie firm lub oddelegowanych do tego celu pracownikéw
banku, posiadajgcych lub nieposiadajacych uprawnied rzeczoznawcéw majatkowych.
W sytuacji takowej wysoce prawdopodobne jest, iz w przypadku przedtozenia przez klientow
jakiejkolwiek opinii majatkowej sporzadzonej przez rzeczoznawce niereprezentujacego
zadnej z wymaganych przez banki stron, opinia ta nie bedzie brana pod uwage.



Tym samym banki wymagac bedg jej powtdrzenia i przedtozenia operatu szacunkowego
opatrzonego logiem, ktérejkolwiek z wspdtpracujacych z nim firm.

Praktyka taka niewatpliwie wptywa na stosowanie obowigzujacych przepiséw ustawy
o swobodzie- dziatalnoéci gospodarczej oraz uderza bezposrednio we wszystkie inne
podmioty wolnorynkowe $wiadczace ustugi z zakresu rzeczoznawstwa majgtkowego.
Jednoczesnie ma na celu ograniczenie dostepu innym do mozliwosci $wiadczenia ustug,
co dziata na szkode zaréwno branzy rzeczoznawcéw majgtkowych, jak i samych klientéw
bankdw.

W tym miejscu nalezy wskazaé, iz to klient banku w gtdéwnej mierze powinien decydowac
o ksztatcie swojego zabezpieczenia kredytowego, a co za tym idzie powinien mie¢ mozliwos¢
swobodnego wskazywania na zasadach wolnorynkowych rzeczoznawcy, z ktdrego ustug chce
skorzysta¢ podczas procesu zarzadzania swoim ryzykiem kredytowym. ‘

Zgodnie z art. 19 ust. 1 Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2014/17/UE z dnia 4
lutego 2014 r. w sprawie konsumenckich uméw o kredyt zwigzanych z nieruchomosciami
mieszkalnymi i zmieniajgcej dyrektywy 2008/48/WE i 2013/36/UE paristwa cztonkowskie
zapewniajg, by na ich terytoriach opracowywano wiarygodne standardy wyceny
nieruchomosci mieszkalnych dla celéw udzielania kredytéw. Panstwa cztonkowskie naktadajg
na kredytodawcéw wymodg zapewniania, by takie standardy byty stosowane podczas
przeprowadzania wyceny nieruchomosci lub by podejmowaty rozsgdne dziatania zmierzajgce
do zapewnienia, by takich standardéw przestrzegano, gdy wycene przeprowadza strona
trzecia. Gdy organy krajowe sg odpowiedzialne za regulowanie dziatalnosci niezaleznych
rzeczoznawcow przeprowadzajacych wyceny nieruchomosci, zapewniajg aby dziatali oni
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami krajowymi.

Zgodnie z trescig normy prawnej wyrazonej w art. 7 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2014 r. poz. 518 z poin. zm.), jezeli istnieje
potrzeba okreslenia wartosci nieruchomosci, wartos¢ te okreslajg rzeczoznawcy majgtkowi.
Mozliwos¢ sporzadzania wyceny nieruchomosci, zgodnie z obowigzujgcym porzgdkiem
prawnym, nie nalezy zatem do kompetencji oddelegowanych do tego celu pracownikdéw
bankdéw. Fakt ten potwierdza zapis zawarty w art art. 198 Ustawy o gospodarce
nieruchomosciami zgodnie, z ktérym kazdy kto prowadzi bez uprawnien zawodowych
dziatalno$¢ zawodowa w zakresie rzeczoznawstwa majgtkowego, polegajagcg na okreslaniu
wartosci nieruchomosci, a takze maszyn i urzadzen trwale zwigzanych z nieruchomoscia -
podlega karze aresztu, ograniczenia wolnosci albo grzywny. Takiej samej karze podlega
podmiot, ktory powierza wykonywanie czynnosci w zakresie rzeczoznawstwa majgtkowego
osobie nieposiadajgcej uprawnien zawodowych w zakresie szacowania nieruchomosci.

Art. 19 ust. 2 Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2014/17/UE z dnia 4 lutego 2014
r. w sprawie konsumenckich umow o kredyt zwigzanych z nieruchomosciami mieszkalnymi
i zmieniajacej dyrektywy 2008/48/WE i 2013/36/UE wskazuje, iz wszystkie parstwa
cztonkowskie zapewniaja, by wewnetrznii zewnetrzni rzeczoznawcy przeprowadzajgcy
wyceny byli odpowiednio wykwalifikowani i wystarczajaco niezalezni w procesie zawierania
uméw o kredyt, aby przedstawi¢ bezstronngi obiektywng wycene, ktdéra zostanie



udokumentowana na trwatym nosniku, a takze by kredytodawcy posiadali kopie tej
dokumentacji.

Wprawdzie art 19 ust 2 w/w Dyrektywy wprowadza mozliwos¢ sporzadzenia wyceny
nieruchomosci przez wewnetrznych rzeczoznawcéw, w tym przypadku oddelegowanych
do tego celu pracownikdw banku, jednakze tekst w/w dyrektywy zwraca przede wszystkim
uwage na niezaleznos¢ tych podmiotéw. W tym miejscu wydaje sie zasadnym wskazag,
iz pod pojeciem niezaleznego rzeczoznawcy rozumie¢ nalezy przede wszystkim
rzeczoznawce majatkowego, ktdéry nie jest powigzany z instytucjg kredytujaca
dtugookresowg umowa na dokonywanie wycen nieruchomosci, gdyz umowa taka z uwagi
na podlegtos¢ stuzbowa czy tez zobowigzaniowa moze prowadzi¢ do ograniczenia jego
niezaleznosci.

Sytuacja, w ktdrej o wycenie nieruchomosci decydowaé¢ bedg podmioty bezposrednio
powigzane z bankami udzielajgcymi kredytéw przyczyni sie do twierdzenia, iz wycena jest
nieobiektywna z punktu widzenia Kredytobiorcy. W dalszej perspektywie prowadzi¢ moze
rowniez do dziatari patologicznych, polegajacych na nienalezytym wykonywaniu przez
wybranych przez bank pracownikéw operatdw szacunkowych, a w konsekwencji do pomytek
W wycenie nieruchomosci oraz ocenie zdolnosci kredytowej klientéw banku.

Majac na uwadze powyisze ponizej zamieszamy propozycje rozwigzan umozliwiajacych
spetnienie w/w. zatozen zgodnie z kolejnoscia zagadnien przyjeta przez Ministra Finanséw
w opracowywanym projekcie ustawy o kredycie hipotecznym:

Wszystkie sygnalizowane zmiany dotycza zmian w_artykutach opracowywanej ustawy
o kredycie hipotecznym.

I. W Art. 3 zmiane treséci punktu 28) z ,wartos¢ rynkowa — wartosé, o ktérej mowa w art. 151
ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2015 r. poz.
1774 z péin. zm.)” na ,warto$¢ rynkowa — wartosé, o ktérej mowa w art. 4 ust. 76
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 575/2013 z dnia 26 czerwca 2013 r.
w_sprawie wymogow ostroznosciowych dla _instytucji_kredytowych i firm inwestycyjnych,
zmieniajgcego rozporzadzenie (UE) nr 648/2012 (Dz. Urz. UE L 176 z 27.06.2013).

Nalezy wskazac, ze definicje wartosci rynkowej dla sporzadzania wycen na potrzeby
zabezpieczenia wierzytelnosci kredytowych zawiera obecnie Rozporzadzenie Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) nr 575/2013 z dnia 26 czerwca 2013 r. w sprawie wymogoéw
ostroznosciowych dla instytucji kredytowych i firm inwestycyjnych, zmieniajace
rozporzagdzenie (UE) nr 648/2012. Charakter tego aktu prawnego powoduje, ze jego
regulacje sq obowigzujace we wszystkich paristwach cztonkowskich Unii Europejskiej, w tym
w Polsce, bez koniecznosci dodatkowej implementacji. W zwigzku z tym, w ocenie Polskiej
Federacji Stowarzyszenn Rzeczoznawcéw Majatkowych, nowotworzona ustawa dotyczaca



kredytéw hipotecznych, powinna w zakresie definicji wartosci rynkowej byc¢
zharmonizowana z obowigzujacym juz, powotanym powyzej rozporzadzeniem UE a nie
z ustawq z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2015 r. poz.
1774 z pdin. zm.), ktdrej regulacja dotyczaca definicji wartosci rynkowej nie znajduje juz
zastosowania w przypadku wycen wykonywanych na potrzeby zabezpieczenia wierzytelnosci
kredytowych.

Il. Art. 6.1. Kredytodawca lub posrednik kredytowy w reklamach dotyczqcych kredytu
hipotecznego jest obowiqgzany:

(...)

W tym miejscu nalezy wskaza¢, iz kredytodawcy czy tez posrednicy kredytowi
nie posiadaja kompetencji zezwalajagcym im na sprzedaz ustug polegajacych
na sporzadzaniu operatéow szacunkowych. Podmioty te nie posiadajg stosownej wiedzy
oraz uprawnien, a co za tym idzie nie beda réwniez potrafity okresli¢ kosztow sporzgdzenia
operatu szacunkowego przez rzeczoznawce majatkowego. Zatem niewtasciwym wydaje sie
fakt zobowigzania kredytodawcy lub posrednika kredytowego do udzielania w reklamach
dotyczacych kredytu hipotecznego informacji dotyczacych kosztéw sporzadzenia operatéw
szacunkowych. Koszty te powinien zdaniem Polskiej Federacji Stowarzyszen
Rzeczoznawcéw Majatkowych regulowa¢ wolny rynek, co mozliwe bedzie dzieki
zapewnieniu kredytobiorcom swobodnego wyboru rzeczoznawcy majgtkowego sposréd
osob posiadajacych odpowiednie paristwowe uprawnienia zawodowe w tym zakresie.

lll. Dodanie w Art. 8.1. do zapisu zakazujacego instytucjom finansowym sprzedazy ustug
powigzanych zapisu uniemozliwiajgcego sprzedaz instytucjom finansowym operatéw
szacunkowych.

Art. 8.1. Kredytodawca nie moze dokonywac sprzedaiy wigzanej ustug finansowych
oraz _oferowac ustug zwigzanych z wykonaniem operatéw_szacunkowych w zwigzku
z zawarciem umowy o kredyt hipoteczny, chyba ze sprzedaz wigzana dotyczy prowadzonego
bezptatnie rachunku pfatniczego lub rachunku oszczednosciowego, ktérego jedynym celem
Jjest gromadzenie srodkdw finansowych przeznaczonych na sptate kredytu, obstuge kredytu
lub zapewnienie kredytodawcy dodatkowego zabezpieczenia w przypadku zalegtosci
w spfacie kredytu.

IV. Dodanie w Art. 8.2. do zapisu nakazujgcego informowanie konsumenta o mozliwosci
wyboru oferty dowolnego ubezpieczyciela swiadczacego ustugi ubezpieczenia spetniajace
minimalny zakres ubezpieczeniowej polisy akceptowany przez kredytodawce toisamego
zapisu informujacego o mozliwosci zawarcia przez konsumenta umowy z dowolnie
wybranym przez siebie rzeczoznawcy majatkowym na wykonanie operatu szacunkowego
dotyczacego kredytowanej nieruchomosci, spetniajgcego wymogi akceptowane przez
kredytodawce.

Art. 8.2. Kredytodawca moze wymagac¢ od konsumenta zawarcia umowy ubezpieczenia
potgczonej z przelewem wierzytelnosci, o ktorym mowa w art. 509 § 1 ustawy z dnia 23
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kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny, dotyczqcej umowy o kredyt hipoteczny, informujgc
jednoczesnie konsumenta o mozliwosci zawarcia umowy z dowolnie wybranym przez
siebie rzeczoznawcg majgtkowym na wykonanie operatu szacunkowego dotyczgcego
kredytowanej nieruchomosci, spetniajgcego wymogi akceptowane przez kredytodawce.

W nawiazaniu do zasygnalizowanych przez nas zmian nalezy wskazac, ze proponowane
przez nas zapisy w petni oddajg charakter i zatozenia norm prawnych zawartych w ust. 9 jak
i ust 26 preambuty Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2014/17/UE z dnia 4 lutego
2014 r. w sprawie konsumenckich umoéw o kredyt zwigzanych z nieruchomosciami
mieszkalnymi i zmieniajacej dyrektywy 2008/48/WE i 2013/36/UE oraz rozporzadzenie (UE)
nr 1093/2010 (Dz. U. UE LO60 z dnia 28 lutego 2014 r.).

Co wiecej ustep 9 preambuty Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2014/17/UE
z dnia 4 lutego 2014 r. w sprawie konsumenckich uméw o kredyt zwigzanych
z nieruchomosciami mieszkalnymi i zmieniajacej dyrektywy 2008/48/WE i 2013/36/UE
oraz rozporzadzenie (UE) nr 1093/2010 (Dz. U. UE LO60 z dnia 28 lutego 2014 r.) wskazuje,
iz paristwa cztonkowskie Unii Europejskiej mogg utrzymac lub wprowadzi¢ przepisy krajowe
w takich obszarach, jak prawo zobowigzan w odniesieniu do waznosci umoéw o kredyt, prawo
rzeczowe, rejestracja gruntéw, informacje umowne i kwestie po zawarciu umowy. Paristwa
cztonkowskie mogg ponadto postanowié, ze rzeczoznawca lub firma rzeczoznawcza
ub notariusze mogga by¢ wybierani w drodze wzajemnego porozumienia miedzy stronami.

Ponadto w ustepie 26 preambuty Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2014/17/UE
z dnia 4 lutego 2014 r. w sprawie konsumenckich umoéw o kredyt zwigzanych
z nieruchomosciami mieszkalnymi i zmieniajgcej dyrektywy 2008/48/WE i 2013/36/UE
oraz rozporzadzenie (UE) nr 1093/2010 (Dz. U. UE LO60 z dnia 28 lutego 2014 r.)
podniesiono, , iz szczegdlnie wazne jest zapewnienie, by nieruchomos$¢ mieszkalna byta
odpowiednio wyceniona przed zawarciem umowy o kredyt oraz — w szczegdlnosci jezeli
wycena dotyczy pozostatej do sptaty czesci zobowigzania konsumenta — w razie zalegtosci w
spfacie.

W zwigzku z tym panstwa cztonkowskie, w tym Polska, powinny zapewni¢ istnienie
wiarygodnych standardéw wyceny. Aby standardy wyceny mozna byto uznaé
za wiarygodne, powinny one uwzglednia¢ miedzynarodowo uznane standardy wyceny,
w szczegdlnosci standardy opracowane przez Komitet Miedzynarodowych Standarddéw
Wyceny, Europejska Grupe Stowarzyszenn Rzeczoznawcéw Majatkowych lub Krélewski
Instytut Rzeczoznawcdw  Majatkowych. Miedzynarodowe uznane standardy wyceny
obejmuja zasady wysokiej rangi, ktére wymagaja od kredytodawcéw m.in. przyjecia
i przestrzegania odpowiednich wewnetrznych proceséw zarzadzania ryzykiem i proceséw
zarzgdzania zabezpieczeniami, obejmujace nalezyte procesy wyceny, przyjecia standardow
i metod wyceny prowadzacych do realistycznych i uzasadnionych wycen nieruchomosci,
aby zapewnic, by wszystkie sprawozdania z wyceny byty przygotowywane z odpowiednig
biegtoscia zawodowg i odpowiednig starannoscig, a takie by rzeczoznawcy spetniali
okreslone wymogi dotyczace kwalifikacji oraz by prowadzi¢ wiasciwg, kompleksowg
i wiarygodng dokumentacje wyceny zabezpieczen.



V. W Art. 10.1. ust. 13) zmiana zapisu ,informacje dotyczacy obowigzku zawarcia
jakiejkolwiek umowy dodatkowej, w szczegdlnosci umowy ubezpieczenia” na ,informacje
dotyczaca obowigzku zawarcia umowy na wykonanie operatu szacunkowego
oraz obowigzku zawarcia umowy ubezpieczenia”

Art. 10. 1. Przed zawarciem umowy o kredyt hipoteczny kredytodawca, posrednik kredytowy
lub wyznaczony przedstawiciel przedstawia konsumentowi na trwafym nosniku
w szczegolnosci:

(..)

13) informacje dotyczqcq obowigzku zawarcia umowy na wykonanie operatu
szacunkowego oraz obowigzku zawarcia umowy ubezpieczenia;

VI. Art. 39.3. odnosi sie do wymagan stawianych Osobom petnigcym funkcje zarzadcze
w podmiocie bedgacym posrednikiem kredytowym lub wyznaczonym przedstawicielem,
a takze personelu takiego posrednika kredytowego lub wyznaczonego przedstawiciela.
Osoby

te zgodnie z projektem ustawy muszg posiada¢ wyksztatcenie wyisze o profilu
ekonomicznym lub prawniczym lub udokumentowany udziat w szkoleniach zakoriczonych
zdanym testem kompetencyjnym obejmujgcych w szczegdlnosci wiedze w zakresie wielu
enumeratywnie wymienionych dziedzin, wérdd ktdérych w punkcie 4 wymieniono wyceng
zabezpieczen wierzytelnosci.

Art. 39.4 powierza przedstawicielom Komisji Nadzoru Finansowego przeprowadzanie szkolen
i testow kompetencyjnych, o ktérych mowa w ust. 3, dla oséb petnigcych funkcje zarzagdcze
i szkoleniowe w podmiocie bedacym posrednikiem kredytowym lub wyznaczonym
przedstawicielem.

Art. 39.5. wskazuje, iz szkolenia i test kompetencyjny, o ktérych mowa w ust. 3 dla personelu
posrednika kredytowego i wyznaczonego przedstawiciela przeprowadza osoba petnigca
funkcje szkoleniowe w podmiocie bedacym posrednikiem kredytowym lub wyznaczonym
przedstawicielem, ktéra zdata egzamin kompetencyjny zorganizowany przez Komisje
Nadzoru Finansowego. |

Majac powyzsze na uwadze chcielibySmy wskazac, iz Komisja Nadzoru Finansowego nie jest
organem posiadajgcym stosowne kompetencje do przeprowadzania szkoleri i testéw
oraz ustalania metodyk z zakresu wyceny nieruchomosci, stanowigcych przedmiot
zabezpieczenia wierzytelnosci.

Dlatego tez proponujemy aby wszelkie szkolenia oraz testy sprawdzajace wiedze osob
petniagcych funkcje zarzadcze i szkoleniowe w podmiocie bedgcym posrednikiem
kredytowym lub wyznaczonym przedstawicielem z zakresu wyceny zabezpieczen
wierzytelnosci byty realizowane przed przedstawicieli Polskiej Federacji Stowarzyszen
Rzeczoznawcdw Majgtkowych, jako organizacji bezposrednio zwigzanej z rynkiem wyceny
nieruchomosci. Majgc powyzsze na uwadze proponujemy modyfikacje zapisow art. 39 ust. 4



i 5 poprzez uwzglednienie w nich niniejszej propozycji, alternatywnie dodanie do art. 39
pomiedzy ust. 5 @ 6 nowych zapiséw w postaci ust. 6 i 7 o tresci przedstawionej ponizej
z jednoczesng zmiang aktualnej numeracji ust. 6 na ust. 8.

6. Szkolenia i testy kompetencyjne z zakresu wyceny nieruchomosci jako przedmiotu
zabezpieczenia wierzytelnosci, o ktérych mowa w ust.3 pkt 4 dla oséb pefnigcych funkcje
zarzgdcze i szkoleniowe w podmiocie bedgcym posrednikiem _kredytowym lub
wyznaczonym __przedstawicielem __organizuje Polska  Federacja __ Stowarzyszen
Rzeczoznawcéw Majgtkowych.

7. Szkolenia i test kompetencyjny z zakresu wyceny nieruchomosci_jako przedmiotu
zabezpieczenia wierzytelnosci, o ktérych mowa w ust.3 pkt 4 dla personelu posrednika
kredytowego i wyznaczonego przedstawiciela przeprowadza osoba petnigca funkcje
szkoleniowe w podmiocie bedgcym posrednikiem kredytowym Iub wyznaczonym
przedstawicielem, ktéra zdata egzamin kompetencyjny zorganizowany przez Polskg
Federacje Stowarzyszen Rzeczoznawcéw Majgtkowych.

VIl. W Art. 70. zmiana zapisu: ,9) informacje dotyczqcq obowiqzku zawarcia umowy
dodatkowej, w szczegélnosci umowy ubezpieczenia, w przypadku, gdy zawarcie takiej umowy
jest niezbedne do uzyskania kredytu lub do uzyskania go na oferowanych warunkach;” na ,9)
informacje dotyczaca obowigzku zawarcia umowy na wykonanie operatu szacunkowego
oraz obowiazku zawarcia umowy ubezpieczenia, w przypadku, gdy zawarcie takiej umowy
jest niezbedne do uzyskania kredytu lub do uzyskania go na oferowanych warunkach;”

Majgc powyisze na uwadze wyrazamy glebokie przekonanie, iz proponowane przez nas
zmiany i zastrzezenia dotyczace uregulowan zawartych w projekcie Ustawy o kredycie
hipotecznym przetoza sig na poprawe jakosci tworzonego aktu prawnego, a co za tym idzie
przetozg sie na wzrost integracji rynku kredytow hipotecznych co niewatpliwie poprawi
sytuacje klientéw na rynku kredytéw hipotecznych oraz przyniesie im istotne korzysci
ekonomiczne, dzieki zwiekszeniu konkurencyjnosci i oferty produktowej oferowanej przez
kredytodawcow.

Jednoczeénie prosimy o wziecie pod uwage naszego stanowiska okre$lonego w tresci
niniejszego pisma oraz informujemy o gotowosci do dalszej wspotpracy z Ministerstwem.

Z powaZaniem,

/

Mareka' ievski
7/ 1,
Prezag é’ SRM




