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W imieniu Srodowiska zawodowego rzeczoznawcow majatkowych zwracam sig
do Pana z uprzejmg prosbg o ustosunkowanie si¢ do roli jaka majg pelni¢ Certyfikowani
Specjalisci ds. Systemu Amron w procesie weryfikacji jakosci, a przede wszystkim wartosci
zabezpieczen, mimo, ze osoby te nie musza posiada¢ uprawnienn zawodowych do szacowania
nieruchomosci.

Srodowisko zawodowe jest tym faktem wysoce zaniepokojone, gdyz interpretuje to jako
odsunigcie od sporzadzania operatdow szacunkowych na potrzeby zabezpieczenia
wierzytelnosci rzeczoznawcow majatkowych, ktorzy zgodnie z zapisami ustawy o gospodarce
nieruchomosciami sg jedyna grupa zawodowg majgca do tych czynnosci odpowiednie
uprawnienia.

Wyrazam nadziej¢, ze watpliwosci te zostang rozwiane, a bardzo dobra i owocna wspolpraca
Zwigzku Bankéw Polskich i Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcdéw Majatkowych
bedzie kontynuowana.
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w odpowiedzi na pismo Pana Prezydenifa z dnia 23 stycznia br. wyrazajacego zaniepokojenie
Srodowiska rzeczoznawcéw majatkowych rolg Certyfikowanych Specjalistow ds. Systemu AMRON
w procesie oceny wartosci nieruchomosci, pragne zapewni¢ Pana Prezydenta, a za Pana
posrednictwem cate Srodowisko rzeczoznawcoéw, zZe inicjatywa Centrum AMRON nie ma na celu
umniejszenia roli rzeczoznawcy w procesie szacowania warto$ci nieruchomosci na potrzeby
zabezpieczenia wierzytelnos$ci bankowych.

Weryfikacja wartoSci nieruchomosci przyjmowanej jako zabezpieczenie jest obowiazkiem kazdego
banku zaangazowanego w finansowanie nieruchomosci badZ przyjmujacego zabezpieczenia w postaci
hipoteki. W Rekomendacji ] z dnia 20 lipca 2000 roku dotyczacej tworzenia przez banki baz danych
odnoszacych sie do rynku nieruchomosci wsrdéd celéw prowadzenia bazy nadzorca wskazuje
wykorzystanie jej przy przeprowadzaniu ostroznej wyceny nieruchomosci, jak réwniez przy
weryfikacji otrzymanych przez bank ekspertyz zewnetrznych dotyczacych wycen nieruchomosci, jak
i dla ostatecznego okreslania przez bank wartosci nieruchomosci majacych stuzy¢ zabezpieczeniu
udzielanego kredytu.

Rekomendacja S w najnowszym brzmieniu, ktéra weszta w zycie 1 stycznia br. wprowadza pojecie
,oceny warto$ci nieruchomosci”, ktére oznacza ,oszacowanie przez bank aktualnej wartosci

nieruchomosci stanowigcej zabezpieczenie kredytu, dokonane w oparciu o metody statystyczne lub na
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podstawie analizy rynku nieruchomoscl na dzien dokonania oceny 1 jest jednym Zz narzgdzi
zarzadzania ryzykiem kredytowym ekspozycji zabezpieczonych hipotecznie. Ocene wartoSci
nieruchomosci nalezy - zgodnie ze stanowiskiem Komisji Nadzoru Bankowego - rozumie¢ jako zbiér
mozliwych do wykorzystania przez bank instrumentéw, metod, technik itd. (np. metody statystyczne,
baza danych, wycena innego rzeczoznawcy, ocena opracowana przez osobe posiadajaca odpowiednie
kwalifikacje), ktore pozwolilyby na wiarygodna weryfikacje warto$ci nieruchomos$ci przyjmowanej
jako zabezpieczenie, przy czym wybor ktdrejkolwiek z metod uzalezniony jest od decyzji banku.
Oznacza to, ze kazdy bank indywidualnie ksztattuje swoja wewnetrzng procedure weryfikacji i oceny
wartosci zabezpieczen, przy czym w przypadku, gdy nie opiera sie ona na operatach szacunkowych,
ale wykorzystuje metody statystyczne badZz analizy rynku, bank zobowigzany jest zapewni¢, by
warto$¢ nieruchomosci stanowiacej zabezpieczenie okreslana byta na podstawie wyceny niezaleznego
rzeczoznawcy (nie - wyceny rzeczoznawcy majatkowego) w rozumieniu zgodnym z § 34 pkt 2 lit. f
zatgcznika nr 17 do Uchwaty Nr 369/2010 KNF, czyli ,,osoby posiadajacej kwalifikacje, umiejetnosci
i doSwiadczenie konieczne do przeprowadzenia wyceny, niezaleznej od procesu decyzyjnego
w sprawie udzielenia kredytu.” Niezaleznym rzeczoznawca zgodnie z powyzsza definicja moze zatem
by¢ pracownik banku nieposiadajacy uprawnien do wykonywania zawodu rzeczoznawcy
majatkowego, pod warunkiem posiadania wiedzy i kompetencji oraz niezaleznosci od procesu
decyzyjnego w sprawie udzielania kredytu.

System AMRON jest baza danych o nieruchomosciach wykorzystywang przez uczestniczace w nim
banki m.in. do przeprowadzania oceny wartosSci nieruchomosci stanowigcych zabezpieczenia
udzielonych przez te banki kredytéw. Stad inicjatywa Centrum AMRON przyznawania pracownikom
bankéw Certyfikatow Specjalisty ds. Systemu AMRON (pod warunkiem spelnienia wymogéw
formalnych okreslonych w Regulaminie przyznawania Certyfikatu) ma na celu wyposazenie
uzytkownikow Systemu AMRON w dokument potwierdzajacy wiedze i kompetencje pozwalajace na
wykorzystanie funkcjonalnoéci Systemu AMRON do przeprowadzania weryfikacji wartosci
nieruchomosci przyjmowanych jako zabezpieczenie kredytu oraz do okresowej oceny wartosci
zabezpieczen hipotecznych.

Certyfikat Specjalisty ds. Systemu AMRON jest zatem formg potwierdzenia umiejetnosci
wykorzystania Systemu AMRON w procesie zarzadzania ryzykiem kredytowym przez pracownikow
(niezaleznych rzeczoznawcéw) bankéw wspdipracujacych ze Zwigzkiem Bankéw Polskich w zakresie
uczestnictwa w AMRON, natomiast nie jest proba odsuniecia rzeczoznawcéw majatkowych od
sporzadzania operatéw szacunkowych na potrzeby zabezpieczenia wierzytelnosci. Rola wiedzy
eksperckiej rzeczoznawcéw majatkowych w procesie finansowania nieruchomosci przez banki
w Polsce jest i pozostanie niezastgpiona.

Wierzac, iz powyzsze wyjadnienia rozwialy watpliwosci $rodowiska rzeczoznawcéw majatkowych,
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