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POLSKA FEDERACJA STOWARZYSZEN .' RZECZOZNAWCOW MAJATKOWYCH

Warszawa, dnia 25.02.2016r.
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Szanowny Pan
Kazimierz Smolinski
Sekretarz Stanu w Ministerstwie

Infrastruktury i Budownictwa

Szanowny Panie Ministrze,

Prosimy o zwrdcenie uwagi na problem nadawania uprawnien zawodowych w zakresie
szacowania nieruchomosci oraz podjecie dziatan dotyczacych sposobu egzaminowania
kandydatéw na rzeczoznawcéw majatkowych. Niski poziom przygotowania oséb
przystepujgcych do egzaminu o nadanie uprawnienn w zakresie szacowania nieruchomosci
uprawnia nas do przedtozenia Panu Ministrowi postulatu podniesienia wymogow
egzaminacyjnych w tym: wydtuzenia czasu odbywania praktyki, zwiekszenia liczby projektow
operatéw w ramach przygotowania do egzaminu oraz wprowadzenia zadania tekstowego
z metodyki, opracowanego w porozumieniu z Paristwowg Komisjg Kwalifikacyjna.

Uzasadnienie prosby

Uzupetniajgc informacje przekazane Panu Ministrowi podczas spotkania w Ministerstwie,
pragniemy przyblizy¢ problem zwigzany z nadawaniem uprawnieri zawodowych w zakresie

szacowania nieruchomosci.

Przed tzw. ,Deregulacja zawodu rzeczoznawcy majatkowego”, kandydaci w ramach procesu
przygotowawczego musieli wykona¢ 15 operatéw, obejmujacych swojq tematyka wycene
laséw, gruntéw rolnych, budynkéw w podejsciu kosztowym, nieruchomosci wg. metody
dochodowej, dla nieruchomosci komercyjnych i poréwnawczej, stosowanej dla gruntow
i budynkow jednoroazinnych. Réwniez wyceng dla potrzeb aktualizacji wartosci na potrzeby
ustalenia optaty za uzytkowania wieczyste, dla ustalenia opfat adiacenckich lub stuzebnosci.
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Dodatkowo w czesci pisemnej egzaminu, oprécz testu byto rowniez zadanie tekstowe
z zakresu metodyki wyceny. Wymuszato to na kandydacie konieczno$é posiadania
znajomosci kazdej metody, techniki i podejscia, bowiem zadania byly z catosci wymaganego
obszaru wiedzy.

Dzisiaj kandydat do zawodu ,rzeczoznawcy majatkowego” sporzadza 6 projektc')v(/ operatow.
Brak tez w czgsci pisemnej zadania z metodyki wyceny. Z moich obserwacji egzamindw,
jako cztonka Panstwowej Komisji Kwalifikacyjnej, wynika, iz ok 90% wszystkich
egzaminowanych kandydatéw przedstawia projekty operatéw w oparciu o jedno podejicie —

poréwnawcze.

Z informacji naptywajacych z kraju, dowiadujemy sieg, iz program szkolenia na praktykach
zawodowych nie uwzglednia innych podejs¢, technik i metod, bowiem okres prowadzenia tej
praktyki, wymogi egzaminacyjne, rozumiane jako niezbedny materiat przedktadany w trakcie
postgpowania przygotowawczego, w tym owe projekty operatéw, jak i kwota za praktyki
ustalona w przepisach, nie zmuszajg do dogtebnego przygotowania zawodowego. Wystarczy
wykona¢ owe projekty operatow w jednym podejsciu, a egzaminujacy nie moga zadawaé
pytan wykraczajgcych poza tematyke zawartg w tych projektach.

Mozna dzisiaj postawic teze, tatwg do udowodnienia, ze ok 1500 do 2000 rzeczoznawcdw,
ktorzy uzyskali uprawnienia po wejsciu w zycie przepisu, utatwiajgcego uzyskanie uprawnien,
nie byta zweryfikowana, w trakcie egzaminu oraz procesu przygotowawczego, do petnego
spektrum czynnosci zwigzanych z wyceng wszelkiego typu nieruchomosci. Rzeczoznawcy
majatkowi, by¢ moze w ramach osobistych czynnosci doszkalajacych uzupetnili te wiedze,
ale w zaden sposob nie byta ona weryfikowana. Jest to ewidentne zagrozenie dla gospodarki,
bowiem kazdy rzeczoznawca majatkowy, bez wzgledu na obszar w jakim bedzie prowadzit
swoje czynnosci eksperckie, postuguje sie uprawnieniami ministerialnymi i w ramach tych
kompetencji prowadzi swoje czynnosci. A dotyczg one catosci spraw gospodarczych
wynikajgcych z Ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Skala 0sob, ktére nie musiaty wykazac sie znajomoscig petnego zakresu wiedzy na egzaminie
to ok 2000 nowych rzeczoznawcow, wtasnie z okresu ,ulgi egzaminacyjnej”, w stosunku
do 6500 rzeczoznawcow, czyli wszystkich  posiadajacych licencje na rynku polskim.
Jest to wielko$¢ porazajgca i moze w konsekwencji prowadzi¢ do zagrozenia gospodarki

w obszarze zabezpieczen lub ustalania wartosci majatku.

W zakresie pomocy w rozwigzaniu tego problemu jesteSmy do dyspozycji Pana Ministra.
Gotowi jestesmy stuzyé rozwigzaniami oraz namawiamy do przywrécenia poprzedniego
systemu przygotowania, ocenienia i weryfikowania kandydatéw.
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