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Warszawa, 27 wrzesnia 2011

Stanowisko PFSRM

Trzeba uregulowac zasady podnoszenia optat za uzytkowanie wieczyste

Zgodnie z art. 77 ustawy o gospodarce nieruchomosciami gmina (lub
dzielnica) moze dokonywac aktualizacji optat za uzytkowanie wieczyste
raz do roku. Obowigzujace przepisy nie ograniczaja skali tych zmian.
Czasami drastyczne podwyzki powoduja zrozumialy sprzeciw
uzytkownikow gruntow.

Gminy czesto przez wiele lat zaniedbywaty konieczno$¢ biezgcego aktualizowania
wysokosci optat. Zalegte aktualizacje oznaczajg czasami nawet kilkusetprocentowa
podwyzke. Optaty co prawda odzwierciedlajg rynkowg warto$¢ gruntéw, ale powstaje
pytanie, czy powinny by¢ wprowadzane skokowo, czy sukcesywnie.

Wysokos$¢ aktualizowanych optat zalezy wprost od wartosci gruntdw oszacowanych
przez rzeczoznawcdw majatkowych. Liczne (i czesto skuteczne) odwotania od decyzji
administracyjnych wprowadzajacych nowe stawki, sprowadzajg sie
do kwestionowania ustalen operatow szacunkowych okresSlajgcych aktualng wartos¢
gruntow.

Powyzsza sytuacja w sposdb nieuzasadniony przypisuje rzeczoznawcom
odpowiedzialnos¢ za podwyzki. Tymczasem rzeczoznawcy wykonujgc wycene
nie mogg kierowac sie nawet najbardziej uzasadnionymi odczuciami odbiorcéw,
sq bowiem zobowigzani do rygorystycznego przestrzegania formalnych wymogow
prawnych.

Polska Federacja Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych proponuje
ustawowe doprecyzowanie zasad podnoszenia optat. Rozsadne byloby
na przykiad zobowigzanie samorzadow do aktualizowania stawek optat
za uzytkowanie wieczyste nie czesciej niz raz na 3 lata i nie rzadziej niz
razna5lat. Taki tryb uchronitby uzytkownikdw gruntéow przed
drastycznymi skokami optat, a samorzadom zapewnit stabilne
i odpowiadajace realiom rynkowym wplywy budzetowe.
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