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Nowe rozporzadzenie nie rozwigzuje wszystkich
probleméw zwigzanych z wyceng nieruchomosci

26 sierpnia br. weszto w zycie Rozporzgdzenie Rady Ministrow
z dnia 14 lipca 2011 r. zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz.U. nr 165 z 2011 r.
poz. 985). Porzadkuje ono i precyzuje czes¢ obowigzujacych dotad przepisow
regulujacych zasady wyceny wartosci nieruchomosci.

Przyktadem tego jest tres¢ paragraféw 36 i 37, dotyczgca wyceny nieruchomosci
przejmowanych pod budowe lub poszerzenie drég oraz budowe kolei. Wprowadzona
zmiana skutkuje mozliwoscig wyceny wigkszosci przypadkow w oparciu o ceny
gruntéw, z ktorych wydzielano zajmowane dziatki. Jej przyjecie jest m.in. wynikiem
zabiegéw Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcéw Majatkowych.

W znowelizowanej wersji rozporzgdzenia usuniety zostat jego dotychczasowy
paragraf 50. Stanowit on, ze w przypadku uchwalenia przez rade gminy nowego
planu zagospodarowania przestrzennego (lub zmiany planu), gdy w konsekwencji
zmienia sie wartos¢ nieruchomosci (z reguty rosnie), witasciciel sprzedajgc swojg
nieruchomos$¢ wnosi na rzecz gminy tzw. optate planistyczng. Wysokosc tej optaty
zalezna jest od zmiany wartosci nieruchomosci. Przepis dotychczasowy okreslat,
ze przy wycenie pomija sie czesci sktadowe nieruchomosci (np. budynki). Usuniecie
tego paragrafu bez jednoczesnych zmian w Ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym moze skutkowaé nieporozumieniami przy
okreslaniu zmiany wartosci nieruchomosci. Ze wzgledu na wybory parlamentarne
wprowadzenie odpowiedniego przepisu w najlepszym razie potrwa kilka miesiecy.

PFSRM zwracata takze uwage na zasadnosc¢ zapisania w rozporzgdzeniu definicji
.faktycznego sposobu wykorzystania nieruchomosci”. To ogdlne sformutowanie



zapisane jest w art. 37.1. Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. nr 80 z 2003 r., poz. 717 z p6zn. zm.). Brak definicji powoduje trudnosci
w prawidlowym sporzadzaniu operatow szacunkéw i jest przyczyng czesto
skutecznych zaskarzen. Niestety nie zapisano jej w znowelizowanym
rozporzadzeniu.

-Nowe rozporzadzenie reguluje szereg problemoéw zwigzanych z prawidiowg
wyceng wartosci nieruchomosci, jest krokiem w dobrym kierunku, jednak
nie rozwigzuje wszystkich zagadnien wymagajacych uporzadkowania -
komentuje wiceprezydent Federacji Krzysztof Bratkowski.

Warszawa, 28 sierpnia 2011 r.
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Polska Federacja Stowarzyszen Rzeczoznawcéw Majatkowych jest ogdlnopolskg organizacjg
skupiajgcg 24 regionalne stowarzyszenia rzeczoznawcow majatkowych. Gtéwnym celem dziatalnosci
PFSRM jest rozwigzywanie probleméw $rodowiska rzeczoznawcow. Prezydentem jest Krzysztof
Urbanczyk. Siedziba miesci sie w Warszawie przy ul. Nowogrodzkiej 50, tel. 22 627 07 17,
fax 22 627 07 79, e-mail pfva@pfva.com.pl
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