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Zgromadzenie ogolne TEGOVA wybralo nowego przewodniczacego i Zarzad, 2300 Uznanych
Europejskich Rzeczoznawcow Majatkowych podnosi status zawodu rzeczoznawcy, Podjeto

prace nad Europejskimi Standardami Wyceny 2016

Wiosenne zgromadzenie TEGoOVA 16 maja w Oslo pobito dotychczasowe rekordy — uczestniczyto
w nim 80 delegatow z 26 krajow. Glownym celem spotkania, zorganizowanego przez Norweskie
Stowarzyszenie Rzeczoznawcow (NTF), byt wybor na kolejna trzyletnia kadencje nowego Zarzadu.
Nowym przewodniczacym zostal Krzysztof Grzesik z Polskiej Federacji Stowarzyszen
Rzeczoznawcdéw Majatkowych, ktéry zapewnit o priorytetowym zaangazowaniu w pomoc rzadom
w okresleniu niezawodnych krajowych standardow wyceny nieruchomosci w oparciu o Europejskie
Standardy Wyceny (EVS), zgodnie z wytycznymi unijnej dyrektywy kredytowej i rekomendacjami
Europejskiego Banku Centralnego.

Do Zarzadu TEGOVA zostali tez wybrani: Silvia Cappelli (ASSOVIB — Wtoskie Stowarzyszenie
Firm Wyceniajacych Nieruchomosci dla Sektora Bankowego), Jean-Frangois Drouets (AFREXIM —
Francuskie Stowarzyszenie Firm Wyceniajacych Nieruchomos$ci), Wolfgang Kilberer (vdp —
Zrzeszenie Niemieckich Bankow Hipotecznych), (NAVS - Krajowe Serbskie
Stowarzyszenie Rzeczoznawcow), Roger Messenger (IRRV — Instytut Oceny Dochodow i Wyceny,
WIk. Brytania), Konstantinos Pallis (AVAG — Stowarzyszenie Greckich Rzeczoznawcoéw) i Adrian
Vascu (ANEVAR — Krajowe Stowarzyszenie Rumunskich Rzeczoznawcow).

Nalezy tez odnotowac ukazanie sig aktualnej Informacji ,,Pewno§é wyceny i ryzyko rynkowe” oraz
o$wiadczenie Johna Hockey’a, prezesa Rady Europejskich Standardow, o rozpoczeciu prac nad
kolejna edycja Europejskich Standardow Wyceny, ktora ma wystartowa¢ w Brukseli w maju 2016
roku. Prezes TEGOVA wreczyt takze certyfikaty 300 nowym Uznanym Europejskim Rzeczoznawcom
Majatkowym zwigkszajac ich liczbg w 14 krajach do ponad 2300.

Przestanie od prezesa Krzysztofa Grzesika REV

Tak si¢ zlozylo, ze w ostatnim roku siedmioletniego okresu urzgdowania Rogera Messengera
TEGoOVA, jako instytucja okreslajaca standardy, odnosita najwigksze sukcesy: jej Europejskie
Standardy Wyceny uwzglgdniono w unijnym prawie, a Europejski Bank Centralny wskazat je jako
preferowane przed wszystkimi innymi standardami. TEGoVA zwigkszyta liczbg swoich cztonkow do
59 stowarzyszen zawodowych reprezentujacych ok. 70 tys. rzeczoznawcow majatkowych w 32

krajach.
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Poprzeczka zostata wigc postawiona wysoko i jako nowo wybrany przewodniczacy w nadchodzacych
trzech latach urzedowania bgde mial do czego dazy¢. Moje zadanie bedzie tatwiejsze, bo zostali
wybrani niezwykle utalentowani, energiczni i zaangazowani cztonkowie Zarzadu. Wspierani
olbrzymim talentem i wiedza naszych komitetow i grup roboczych oraz Sekretariatem w glownej
siedzibie w Brukseli stworza ,,Zespét TEGoVA?”, ktory bedzie sig staral wptyna¢ na europejskich
politycznych i prawnych decydentdéw z jednej oraz graczy rynku nieruchomosci — z drugiej strony.
Przez wigkszos¢ swojego 37-letniego istnienia TEGOVA zabiegala o ujednolicenie standardow
1 praktyk wyceny nieruchomos$ci w Europie. Ujednolicenie jest wazne, ale na dzisiejszym niezwykle
konkurencyjnym rynku musimy przede wszystkim walczy¢ dla naszych cztonkow, czasem nawet o ich
przetrwanie, caty czas majac na uwadze wzrost znaczenia naszej profesji w Europie. Powinnis$my by¢
traktowani na rowni z innymi zawodami, takimi jak prawnicy czy ksiggowi. Taka mam prosta wizje.
Paradoksalnie, kryzys finansowy i nastgpujace po nim unijne regulacje daty nam szanseg, z ktorej
musimy skorzysta¢ poprzez dobra komunikacjg, public relations i lobbing, nawiazywanie relacji
z rzadami oraz zaangazowanie wszystkich cztonkéw TEGOVA. Jednocze$nie nie mozemy zapomniec,
zeby nasze dziatania dawaly nam rado$¢ i powod do zadowolenia.

Sekretem sukcesu TEGOVA jest wyjatkowa zazylos¢ w ramach organizacji, ale tez szacunek dla
roznorodnosci kwalifikacji rzeczoznawcow na kontynencie. Ostatnia dekada nauczyla nas raz
a dobrze, ze w przypadku wyceny nieruchomosci w Europie, jedno podej$cie nie wystarcza dla
wszystkich. A mimo to TEGoOVA udalo sie stworzy¢ Znak JakoSci Rzeczoznawcow. Oczywiscie
mowig tutaj o kwalifikacji Uznanego Europejskiego Rzeczoznawcy Majatkowego, przyznanej do tej
pory elicie 2300 rzeczoznawcow z 14 krajow.

Chciatbym tez skorzystac z okazji i zyczy¢ wam wszystkim udanego wakacyjnego wypoczynku.

Z CENTRUM DOWODZENIA
Frangois Isnard, dyrektor zarzadzajacy, TEGOVA

Tytut przywodzi na my$l operacj¢ wojskowa: ludzi, ekrany, komunikacje, ruch, decyzje. Nie jest to
dalekie od prawdy w przypadku ,,Zespotu TEGOVA”. Tu w Brukseli, w naszej kwaterze, przeptywa
energia TEGoVA.

Plynie z 59 cztonkowskich stowarzyszen TEGOVA i Zarzadu, komitetow i grup roboczych, 2300
Uznanych Europejskich Rzeczoznawcéw Majatkowych, unijnej i krajowej prasy poswigconej
nieruchomosciom, unijnych think tankow, przedstawicieli lobby budowlanego i nieruchomos$ciowego,
Europejskiego Banku Centralnego i Europejskiego Urzedu Nadzoru Bankowego, Komisji
Europejskiej 1 cztonkow Parlamentu UE, ich asystentow i biur, czlonkéw Komitetu Regiondw,
Europejskiego Komitetu Ekonomiczno — Spotecznego, ministréw rzadéw krajowych w Europie

1 poza nia, z osrodkow akademickich i instytutdéw badawczych na catym §wiecie.
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Energia wraca do tych wszystkich ludzi i grup, przede wszystkim dzigki potaczeniom z Zarzadem
TEGOVA, ekspertami i cztonkami. Jako centrum dowodzenia, z zewnatrz wydaje si¢ to chaotyczne,
ale jest to po prostu dobrze zorganizowany instrument, dzigki ktoremu TEGOVA realizuje swoj
zasadniczy cel: by¢ europejskim wyznacznikiem standardow i kwalifikacji, wptywa¢ na unijna
polityke do$wiadczeniem w wycenie nieruchomo$ci i pomaga¢ Unii w obstudze zawodu
rzeczoznawcy. To cel, ale teraz takze bardzo realny obowiazek, poniewaz osiagnigty sukces uczynit
z TEGOVA punkt odniesienia przy wycenie nieruchomosci.

Sekretariat pomaga tworzy¢ polityke TEGOVA, rozwija strategie jej wprowadzania i jest ptaszczyzna
relacji z wladzami UE. Niezwykla sita TEGOVA bierze si¢ stad, ze w podejmowanie decyzji o jej
polityce zaangazowani sa wszyscy cztonkowie, a nie tylko jakie$ waskie grono. Uczynienie tego
realnie mozliwym to kluczowa czg$¢ naszej pracy, na ktora sktada sig¢: zarzadzanie procesami, w tym
bliska wspotpraca ze specjalistami IT i pdzniejsze wykorzystanie coraz bardziej skomplikowanego
oprogramowania do obstugi 2300 REV-6w.

Spotkania i konferencje TEGOVA staly si¢ masowymi wydarzeniami, stale rosnie udziat w nich i ich
wptyw. Kluczowa jest wspotpraca Sekretariatu z organizujacymi je stowarzyszeniami cztonkowskimi:
od najwczesniejszych dyskusji na dlugo przed danym wydarzeniem, przez program szkicowany
1 mikrozarzadzany przez nas, po wykonczenie i kontrolg jakosci podczas samego wydarzenia.
Odpowiadamy na indywidualne pytania i niejasnosci, problemy i potrzeby 59 cztonkéw TEGOVA
1 ich cztonkéw. W rosnacej organizacji wszyscy cztonkowie musza wiedzie¢, ze maja bezposredni
dostep do TEGOVA i ze otrzymaja szybka odpowiedz.

Jestesmy tacznikiem migdzy tymi wszystkimi, dzigki ktorym TEGOVA prze naprzod: zewngtrznymi
interesantami, dostawcami ustug, Zarzadem i wieloma innymi czlonkami, ktorzy szczodrze

poswigcaja swoj czas.

PEWNOSC WYCENY I RYZYKO RYNKOWE
John Hockey REV, prezes Rady Europejskich Standardow Wyceny

“Jesli rynek wycenianych nieruchomosci jest podatny na wphw niepewnosci i jest to istotne dla
wyceny, rzeczoznawca powinien postepowac z uwagq i poinformowac o takiej sytuacji klienta” EVS5.
Jako rzeczoznawcy rozumiemy, ze niepewno$¢ moze braé si¢ z sytuacji rynkowej, braku zrodet
danych, niedoskonatoéci wyceny czy roznic w profesjonalnych opiniach. Musimy zrozumieé, jak
rzeczoznawcy 1 klienci moga lepiej wspolpracowaé, aby — oferujac spojrzenie jakosciowe na ryzyko
rynkowe dotyczace wartosci nieruchomosci — poprawi¢ pewno$¢ wyceny.

Aby ulatwi¢ wlasciwe zrozumienie zaistniatych kwestii, Rada Europejskich Standardow Wyceny

(EVSB) opublikowata ostatnio informacje ,,Pewno$é wyceny i ryzyko rynkowe - przeglad” (IP3).
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Dokument przedstawia doglebna analiz¢ ryzyk rynkowych i wyzwan stojacych przed uczestnikami
tego rynku oraz zawiera przyktady nauczek ptynacych z kryzysu finansowego.

Wycena zgodna z wymaganiami EVS bgdzie miala porzadne oparcie, bedzie gruntownie opracowana
i przestawi istotne oceny, co do ktorych podstawy prawne moga si¢ r6zni¢. Bezpieczenstwo wyceny
zalezy od wykorzystania przez rzeczoznawce umiejetnosci zawodowych, aby — postepujac zgodnie
z Europejskimi Standardami Wyceny — wyjasni¢ tok postgpowania i wskaza¢ wiasciwe zrodta danych.
Im lepsze zrodla i im bardziej profesjonalny operat, tym pewniejsze powinna by¢ wycena.
Wyzwaniem dla potencjalnej pewno$ci wyceny moga by¢ rynki nieistniejace, uspione, rozproszone
lub niestabilne. W takich przypadkach, aby pomoc klientowi zrozumieé przedstawione wyliczenia,
najlepiej, jesli do wycen dolaczane sa opisowe komentarze dotyczace tych kwestii lub moze jakis$
rodzaj analizy wrazliwosci.

Mowiac najprosciej, operat szacunkowy to przekaz ryzyka na rynku. Kto§ rozwazajacy decyzje
w sprawie nieruchomosci chciatby podja¢ ja z jasnym ogladem jej warto$ci. Jasnos¢ pozwoli
na okreslenie zakresu lub skali ryzyka, ktére moze zosta¢ odpowiednio przekazane migdzy klientem
a rzeczoznawca.

Wymaga to zrozumienia rol kazdej ze stron i zgody co do ich wzajemnych oczekiwan, tak aby
uzyska¢ migdzy nimi autentyczne porozumienie. Istotne jest, aby rzeczoznawcy zrozumieli interesy,
potrzeby i obawy klientoéw, a ci z kolei, zeby wiedzieli, jak najlepiej korzystac z pracy rzeczoznawcy.
Ich relacja powinna charakteryzowac si¢ wzajemna otwarto$cia. Rzeczoznawca moze by¢ zmuszony
pomoc klientowi W wyrazeniu, czego sensownie oczekuje i w jakim celu wykonywany jest operat — to
pozwala okresli¢ metodologi¢. Rzeczoznawca musi by¢ przygotowany, ze klient nie wspomni mu o
kluczowych kwestiach — jesli tego potrzeba powinien poszuka¢ dodatkowych informacji, aby
zapewnic profesjonalna i uzyteczna ustugg.

Profesjonalny rzeczoznawca wklada w wykorzystywana metodologie swoje umiejgtnosci,
doswiadczenie i obiektywnos¢ i przyjmuje za to odpowiedzialnos$¢. To klient decyduje, jak skorzysta
Z wyceny — np. czy wynajmowaé, kupowaé, czy sprzedawac, a je§li wynajmowac, to na jakim
poziomie ustali¢ czynsz najmu, na jak dlugo i na jakich warunkach. Jesli klient jest na przyktad
profesjonalnym inwestorem lub instytucja wynajmujaca, wydaje sig¢, ze mozna oczekiwaé, ze
dysponuje wiasnymi procedurami zarzadzania ryzykiem. Mimo to, rzeczoznawca moze by¢ w stanie
doradzi¢ w przypadku potencjalnej niepewnosci wynikajacej z wyceny i jej powodow, a takze, jako
dobrze poinformowany obserwator rynku, moze przedstawi¢ opis prawdopodobienstwa przysztych
zagrozen. Taka ustuga moze by¢ dodatkowo uzyteczna dla klienta podczas podejmowania decyzji,
poniewaz takie spojrzenie jest z gruntu spekulacyjnym osadem czegos nieznanego.

EVS3 wymaga od rzeczoznawcy, aby wykazal si¢ zdolno$ciami zawodowymi, wiedza
i kompetencjami odpowiednimi do rodzaju i zakresu wyceny oraz ukazat wszystkie okolicznosci,

ktore mogltyby zagrozi¢ obiektywno$ci oceny. Im bardziej istotna sprawa, tym bardziej operat

strona | 4



Biuletyn Informacyjny TEGOVA — lipiec 2014 r.

powinien odzwierciedla¢ metodologi¢ rzeczoznawcy, podejscie (-a) wykorzystane podczas
wyceniania, dyskusje¢ i rozwazanie argumentow. Taki operat jest wyjasnieniem procesu myslowego
rzeczoznawcy. Pomocne moze by¢ wzigcie pod uwage kryteriow ryzyka Europejskiej Federacji
Hipotecznej (EMF) z Czesci 3 Europejskich Standardow Wyceny 2012, co moze przynajmniej ostrzec
klienta lub wynajmujacego o pewnych sprawach.

Rzeczoznawca w operacie moze przedstawi¢ warto$¢ rynkowa najpdzniej z dnia podpisania tego
dokumentu. Znajomos$¢ przysztosci lezy poza jego zawodowymi umiegjetnosciami. Rzeczoznawca
moze spekulowaé o przyszlej wartosci, ale taki komentarz efektywnie dotyczylby tylko istotnych
okolicznosci rynkowych. Moze odzwierciedla¢ pewne wspolczesne rozumienie stanu cyklu
ekonomicznego lub innych trendéw gospodarczych warunkujacych pozycje nieruchomosci na rynku.
Jesli zachodzi potrzeba, operat moze rozwaza¢ wrazliwos¢ wyceny na okreslone wiarygodne zmiany
na rynku lub inne okolicznos$ci. Moze to by¢ osiagnigte poprzez sprawdzenie zatozen, od ktoérych
zalezy wycena. Na przyktad, jaka bedzie sytuacja nieruchomosci, jesli popyt drastycznie si¢ zmniejszy
lub zwigkszy? W jakich okolicznosciach sprzedaz nieruchomosci bytaby niemozliwa? Lepiej by byto,
gdyby taka wycena miata charakter opisowy ze spojrzeniem jako§ciowym, a nie prébowata przeliczaé
dane zagrozenie. Ztozono$¢ i interaktywny charakter rynkow nieruchomosci wskazuja, ze prosta
wycena iloSciowa niczego by nie wyjasnita, a raczej wprowadzalaby w blad. Mozliwe,
ze — szczegodlnie w przypadku obaw o ryzyko rynkowe w krotszym okresie — klient moze rozszerzy¢
warunki zaangazowania pozwalajac na dodatkowa opini¢ w oparciu o konkretne zalozenia dotyczace
okolicznosci rynkowych.

Niemniej jednak, wnioski rzeczoznawcy to jego zawodowa opinia na temat warto$ci w danym dniu
wyrazona jako pojedyncza kwota. Jest wiec rola klienta, aby podejmujac decyzje dotyczace
zarzadzania ryzykiem, skorzystal zardbwno z operatu, jak i raportu doradczego.

Rzeczoznawca nie moze by¢ ekspertem od przysztych trendow i nie moze bra¢ odpowiedzialnosci za
to, ze wyrazone przez niego opinie na temat przysztosci nie znalazly potwierdzenia w pozniejszych
wydarzeniach.

Informacja ,,Pewnos¢ wyceny i ryzyko rynkowe - przeglad” (IP3) mozna pobra¢ z dziatu EVS

strony TEGoVA- www.tegova.org.
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Powrot do przyszio$ci! Wartos¢ odtworzeniowa i podstawy wyceny inne niz warto$é rynkowa

Profesor Mieczystaw Prystupa, Politechnika Warszawska

Ogtoszenie przez TEGoVA zamiaru opublikowania w 2016 roku zaktualizowanej wersji Europejskich
Standardow Wyceny przypomina mi okres, kiedy reprezentowatem Polska Federacje Stowarzyszen
Rzeczoznawcdw Majatkowych podczas spotkania TEGoVoFA w Dublinie jakie$ 20 lat temu. Wtedy
tez my$leliSmy o uaktualnieniu EVS i zastanawiam si¢, czy nie powinnisSmy przejrzeé éwczesnych
standardow, aby znalez¢ inspiracje na przyszios¢. W obecnych europejskich standardach wyceny
warto$¢ odtworzeniowa (DRC), w cze$ci 2, paragrafie 9.2 okresla je jako “... aktualny koszt
zastqpienia istniejqcych aktywow ich hipotetycznym odpowiednikiem z uwzglednieniem korekt
wlasciwych dla fizycznego, funkcjonalnego i technicznego zuzycia”. Paragraf 9.3.2 mowi,
ze ,,... generalnie traktuje sie to jako podejscie do wyceny prowadzqce do wartosci rynkowej”. Fakt,
7ze standardy zastrzegaja, ze nie jest to ,bezpieczna propozycja” tylko gmatwa spraweg. Czy
amortyzowany koszt odtworzenia ( warto$¢ odtworzeniowa) ma by¢ samoistna podstawa wyceny, czy
jest — jak sugeruja EVS — €0 najwyzej inna metoda dotarcia do wartosci rynkowej? Wyglada na to, ze
w tym zakresie Europejskie Standardy Wyceny odpowiadaja za stworzenie oksymoronu.

Oczywiscie, w przypadku braku danych rynkowych logiczne jest zatozenie, ze jesli nie da sig okresli¢
wartosci rynkowej to wartos¢ odtworzeniowa moze zostaé wykorzystana jako substytut wartosci
rynkowej — jesli zezwala na to prawo i sytuacja. Substytut taki nie moze by¢ mylony z wartoscia
rynkowa.

Analiza historii mys$li ekonomicznej poswigconej teorii warto$ci i ceny jasno wskazuje na dwie
podstawowe kategorie warto$ci, mianowicie wartos¢ rynkowa i wartos¢ odtworzeniowa.

W tym kontek$cie sugerowalbym powro6t do oryginalnych ,,Wytycznych wyceny $rodkéw trwatych”
opublikowanych w 1988 przez TEGoVoFA, poprzednika TEGoVA.

Paragraf 1 ,,Podstawy wyceny — ziemia i budynki” moéwi: ,,Sq dwie uznawane podstawy wyceny ziemi
i budynkow, mianowicie: wartos¢ rynkowa i koszt odtworzeniowy”. Wytyczne ostrzegaja dalej przed
wykorzystaniem innych podstaw okre$lania wartosci. Istnieje zbyt wiele celéw wyceny i nie jest
wlasciwe kazdorazowe szukanie konkretnego rodzaju wartosci, ktory mogltby byc
zastosowany. Te tak zwane wartosci nierynkowe nie wykluczaja si¢ wzajemnie. Na przyktad
warto$¢ rynkowa wykorzystywana jest do okre$lenia wartosci bankowo — hipotecznej,

a warto$¢ odtworzeniowa do wskazania wartosci ubezpieczeniowe;.
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Spojrzenie na AFREXIM
Jean — Francois Drouets REV, prezes AFREXIM, nowy cztonek zarzadu TEGoVA

Francuskie Stowarzyszenie Firm Wyceniajacych Nieruchomosci (AFREXIM) zostalo utworzone
w 1995 roku. Dziesigciu cztonkow AFREXIM angazuje ponad 300 indywidualnych ekspertow i jest
wsrod najlepszych firm zajmujacych sig¢ rzeczoznawstwem majatkowym we Francji. Firmy
cztonkowskie sa zobligowane, aby przynajmniej 75 proc. obrotow pochodzito z wykonywanych
wycen, do niezalezno$ci od posrednikéw i1 klientow oraz do przestrzegania zasad etycznych
postgpowania zawodowego, jak rowniez uznanych krajowych i miedzynarodowych standarddw.
Musza tez przejs$¢ coroczna kontrole podejmowang przez dwoch cztonkow zarzadu.

Wszystkie te zobowiazania pozwalaja AFREXIM gwarantowaé umiejetno$¢, poziom ustug, standardy
etyczne 1 niezalezno$¢ swoich cztonkow.

AFREXIM angazuje si¢ w dialog z ré6znymi organami regulacyjnymi przy stosowaniu standardow
i wprowadzaniu unijnych dyrektyw. Wspoélpracuje tez z wigkszoscia innych waznych organizacji,
ktore zajmuja si¢ poprawa jakosci wyceny nieruchomosci i standardow, np. z Komitetem
Aplikacyjnym Rzeczoznawcow Majatkowych, Francuska Federacja Ekspertow Rzeczoznawcow
(FFEE) i innymi francuskimi stowarzyszeniami — czlonkami TEGOVA, wspoélpracujacymi pod
auspicjami TEGOVA Francja. Przez blisko 20 lat dziatalnosci AFREXIM stato si¢ jednym

z najlepszych francuskich stowarzyszen rzeczoznawcoéw majatkowych.

Jeremy Moody nagrodzony za wybitny wklad w profesje rzeczoznawcy

Zgromadzenie ogolne TEGOVA 16 maja nagrodzito Jeremy’iego Moody’iego, cztonka zarzadu Rady
Europejskich Standardow Wyceny, sekretarza i doradcg Centralnego Stowarzyszenia Rzeczoznawcow
Rolnych (CAAV), tytutem Honorowego Uznanego Europejskiego Rzeczoznawcy w uznaniu jego

wybitnych zastug dla profesji rzeczoznawcoéw W Europie.
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SERBSKI ALARM: WYCENA NIERUCHOMOSCI DOTKNIETYCH POWODZIA
REV, prezes NAVS i nowy cztonek zarzadu TEGoVA

Silne opady deszczu, ktore zalaty zachodnie Batkany 13 maja 2014 r., do 16 maja spowodowaty
najgorsze powodzie od rozpoczgcia ich rejestracji 120 lat temu. Przepetnione rzeki przetamaty waty
i rozlaty si¢ na miasta i wsie. Osunigcia gruntu pogrzebaty wiele domow, a pot miliona ludzi w Serbii,
Bosni i Chorwacji zostalo zmuszonych do opuszczenia swoich doméw. Stany alarmowe ogloszono
w czg$ci Bosni i Serbii, a kilkanascie tygodni pdzniej dotknigte rejony nadal cierpia z powodu
uszkodzonej kanalizacji, skazonej wody pitnej, niedoboroéw pradu i ciaglych osuwisk.

Europejski Bank Odbudowy i Rozwoju szacuje straty spowodowane powodzia w Serbii na blisko
2 mld euro, z czego 40 proc. dotyczy ziemi rolnej. Zalanych zostalo ponad 2 tys. obiektow
publicznych, przemystowych i infrastrukturalnych, 3,5 tys. drog zostalo zniszczonych, a dalszych
1,8 tys. jest zagrozonych. Kopalnia Kolubara, zaopatrujaca najwicksza elektrowni¢ w Serbii (Nikola
Tesla) doznata strat szacowanych na ponad 100 min euro.

Wydaje sig, ze powodzie wydarzaja si¢ nagle, kiedy z pozoru wszystko jest w najlepszym porzadku,
a widzimy, ze deszcz niewiele wigkszy niz zazwyczaj moze doprowadzi¢ do zalania znacznych czgsci
miast. W wielu krajach podjeto prace budowy barier przeciwpowodziowych i tam, aby powstrzymac
wodg; ale przerwa w jednej czesci tamy prowadzi do zalania calego nieprzygotowanego obszaru.
Wedlug danych Migdzynarodowego Rejestru Katastrof EM-DAT liczba klgsk naturalnych wzrosta
gwaltownie migdzy 1900 a 2011 rokiem, a jeszcze bardziej dramatycznie w ciagu ostatniej dekady.
Burze i powodzie stanowia teraz glowne zrodto zagrozenia w Europie. Wszystko to powinno
przypomnie¢, ze dyrektywa 2007/60/EC ws. oceny i zarzadzania zagrozeniem powodziowym wymaga
od panstw cztonkowskich przegladu drog wodnych i brzegoéw pod katem niebezpieczenstwa powodzi,
aby wskaza¢ i zidentyfikowa¢ najbardziej narazone obszary oraz podja¢ adekwatne i skoordynowane
srodki do zminimalizowania zagrozenia. Mapy zagrozenia powodziowego powinny rzeczywiscie by¢
przygotowane w 2013 r., a w 2015 — plany zapobiegania powodziom.

Silne opady deszczu i powodzie nie tylko przynosza pytania o wptyw zmian klimatu na $rodowisko,
ale takze o kwestie wyceny i ubezpieczenia nieruchomos$ci. W zwiazku z tym, rzeczoznawcy powinni
przestrzega¢ odpowiednich zasad okreslonych przez Europejskie Standardy Wyceny.

Oczywiscie w przyszloSci jeszcze wigcej nieruchomosci zostanie zakwalifikowanych do kategorii
»zagrozone”. Rzeczoznawcy beda musieli w operatach zawiera¢ odpowiednie informacje dotyczace
oceny szkod, jak i prawdopodobienstwa oraz czestotliwosci przysztych powodzi, majac na uwadze

dane krajowe i wykorzystanie terenu wg map Systemu Informacji Geograficznej (GIS).
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Pierwsi Uznani Europejscy Rzeczoznawcy Majatkowi w Holandii

Patricia Dieben i Rogier Spoel, VBO Makelaar

W ostatnim miesiacu pierwszych pigciu rzeczoznawcdéw w Holandii zostato Uznanymi Europejskimi
Rzeczoznawcami Majatkowymi. Otrzymali swoje certyfikaty REV z rak Rogera Messengera,
wiceprezesa TEGOVA, i Hansa van der Ploega, dyrektora zarzadzajacego VBO Makelaar.
W ceremonii, podczas corocznych targdw nieruchomosci Provada w Amsterdamie, wzigto udziat
ponad 100 go$ci: rzeczoznawcdw, bankowcoéw, ksiggowych, zarzadzajacych aktywami, ktorzy
uczestniczyli we wprowadzeniu w Holandii Europejskich Standardow Wyceny TEGOVA. Otwierajac
spotkanie Hans van der Ploeg podkreslit znaczenie EVS dla holenderskich bankowcow, inwestorow
i rzeczoznawcow oraz catego lokalnego rynku wyceny nieruchomosci. Obecnie w Holandii Bank
Narodowy oraz Zarzad Rynkow Finansowych i Sektora Nieruchomos$ci wyznaczaja razem $ciezke
dalszej standaryzacji wyceniania komercyjnych nieruchomosci, skupiajac si¢ na profesjonalizmie,
jednolitosci i spojnosci. W tym kontekscie Roger Messenger podkreslit role Unii Europejskiej
i znaczenie EVS jako dominujacych standardéw w Europie, rzeczywiscie preferowanych przed
wszystkimi w prowadzonym przez Europejski Bank Centralny Przegladzie Jakosci Aktywow
Europejskich Bankow. Roger Messenger zwrocit takze uwage na role doradcoéw zaangazowanych
w wycenianie nieruchomosci dla celéw sprawozdawczosci finansowej. Powiedzial, ze cho¢ ich
zadania weryfikacyjne sa niezwykle wazne, ich ekspertyzy powinny by¢ oddzielone od samego
procesu wyceniania. W innym wystapieniu Tom Berkhout, profesor nieruchomo$ci z uczelni
biznesowej Nyenrode, podkreslit tatwos¢ wykorzystania Europejskich Standardow Wyceny
w porownaniu z innymi standardami. Razem z VBO Makelaar profesor Berkhout opracowat program
edukacyjny majacy pomoc rzeczoznawcom przygotowac sig¢ do uzyskania swiadectw REV. Program
ma skupia¢ si¢ zarowno na wiedzy teoretycznej, jak i praktycznych zastosowaniach wynikajacych

z Europejskich Standardow Wyceny, tacznie z zagadnieniami jednolito$ci i przejrzystosci.

Wytyczne wyceny zgodne z EVS pomagaja Bankowi Wloch w Przegladzie Jakosci Aktywow
Silvia Cappelli, nowy cztonek zarzadu TEGoVA

Sygnatariusze, tacznie z cztonkami TEGOVA: ASSOVIB i CNGeGL, protokotu ustalen z 2010 r.
(popr. w 2011 r.) z Wloskim Stowarzyszeniem Bankowym zadeklarowali, ze tzw. ,,wytyczne do
wyceny nieruchomosci gwarantujace ryzyko kredytowe” sa zgodne z Europejskimi Standardami
Wyceny TEGoVA (EVS 2012). Odniesienie do tych ostatnich znajduje sie w pkt 26 Preambuty
i w art. 19 Dyrektywy Kredytowej oraz w podreczniku fazy 2 Przegladu Jakosci Aktywow (AQR)
EBC.
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Wytyczne zgodne z EVS pomagaly wigc wloskim bankom w wypetnieniu wymagan Europejskiego
Banku Centralnego odnosnie wyceny nieruchomosci podczas oceny portfeli hipotecznych w ramach
AQR dokonanego przez Bank Wiloch. Wytyczne zmierzaja do osiagnigcia przejrzystosci rynkowej
i skutecznosci procedury wyceny poprzez przyjecie uznanych migdzynarodowo standardow
i metodologii. Sa takze odpowiedzia na zasady rozwaznego nadzoru okreslone przez Instrukcje
Nadzorcza Banku Wtoch. Dotyczy ona wprowadzenia Dyrektywy UE 2006/48 poswigconej
nadzorowi bankowemu, zastapionej przez Dyrektywe 2013/36/EU ws. warunkow dopuszczenia
instytucji kredytowych do dzialalno$ci oraz nadzoru ostrozno$ciowego nad instytucjami kredytowymi

i firmami inwestycyjnymi (CRD IV). Kolejny triumf TEGoVA i stowarzyszen cztonkowskich!
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