Warszawa, 23.01.2026 .

L.Dz.8-PFSRM/2026

Pan
Tomasz Lewandowski
Podsekretarz Stanu

Ministerstwo Rozwoju i Technologii

Szanowny Panie Ministrze,

Uprzejmie informuje, ze po dokonaniu analizy projektu ustawy o uregulowaniu praw do
gruntow zabudowanych przez spotdzielnie mieszkaniowe, o zmianie ustawy o gospodarce
nieruchomosciami oraz niektorych innych ustaw, wpisanego do Wykazu prac legislacyjnych i
programowych Rady Ministrow pod pozycja UD335, wnosimy o ponowng analize zasadnosci
dodania w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami art. 8a w

brzmieniu:

Art. 81a. 1. W odniesieniu do nieruchomosci gruntowych oddanych w uzytkowanie
wieczyste po dniu wejscia w Zycie ustawy z dnia ......... o uregulowaniu praw do
gruntéw zabudowanych przez spdtdzielnie mieszkaniowe, o zmianie ustawy o
gospodarce nieruchomosciami oraz niektdorych innych ustaw na cele spotecznego
budownictwa czynszowego lub na realizacje przedsiewziec¢ polegajqcych na tworzeniu
pomieszczeri  stuzqcych zaspokajaniu  potrzeb mieszkaniowych studentéw i
doktorantdw, optata roczna moze podlegac waloryzacji zgodnie z zasadami, o ktdrych
mowa w art. 5. Przepisow art. 77-81 nie stosuje sie.

2. Waloryzacji optaty wtasciwy organ dokonuje z urzedu albo na wniosek uzytkownika
wieczystego, nie czesciej niz raz na rok od dnia dokonania ostatniej waloryzacji. O
wysokosci zwaloryzowanej optaty wtasciwy organ zawiadamia uZytkownika
wieczystego. Zwaloryzowana optata obowigzuje od dnia 1 stycznia roku nastepujgcego
po roku, w ktérym dokonano waloryzacji.

3. Wtasciwy organ moze odméwic dokonania waloryzacji jedynie w przypadku, jezeli
stwierdzi, ze wskazniki, o ktérych mowa w art. 5, nie ulegty zmianie w okresie od dnia
oddania nieruchomosci gruntowej w uZytkowanie wieczyste lub od ostatniej
waloryzacji do dnia ztozenia wniosku.

Proponowana regulacja stanowi odstgpienie od ogolnych zasad dotyczacych aktualizacji
optat z tytutu uzytkowania wieczystego, zawartych w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami, ktore oparte sg na wartosci nieruchomosci (zmianie wartosci

nieruchomosci). Projektowane rozwigzanie przewiduje waloryzacje opfat rocznych zgodnie
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z zasadami, o ktérych mowa w art. 5 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, a wiec
w obecnych realiach przy zastosowaniu wskaznika cen towardw iustug konsumpcyjnych
ogtaszanego przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego (art. 5 ust. 4 UGN). Tym samym
w odniesieniu do nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste na cele spotecznego
budownictwa czynszowego lub na realizacje przedsiewzie¢ polegajgcych na tworzeniu
pomieszczen stuzacych zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych studentéw i doktorantdéw,
w proponowanym w projekcie procesie, wraz z uptywem czasu, nastgpi zupetne oderwanie
wysokosci optaty rocznej od wartosci nieruchomosci. Przyjmujac nawet teoretyczne zatozenie,
ze waloryzacja opfat rocznych mogtaby nastgpi¢ przy zastosowaniu wskaznikow zmian cen
nieruchomosci dla nieruchomosci dla danego rodzaju nieruchomosci (art. 5 ust. 1-3 UGN), to
rowniez z uptywem czasu nastepowatoby oderwanie wysokosci optaty od wartosci danej
nieruchomosci, poniewaz na wartos¢ danej nieruchomosci wptywaja nie tylko ogdlne tendencje
wystepujace na rynku nieruchomosci, ale caty szereg okolicznosci odnoszacych sie wytacznie do
konkretnej nieruchomosci (np. zmiany w otoczeniu, postepujaca urbanizacja danego obszaru,
budowa urzadzen infrastruktury technicznej, zmiany w dostepnosci komunikacyjnej, zmiany w
pozycjonowaniu danej lokalizacji itp.).

Z kolei uwzglednienie spotecznie wrazliwych celédw na ktére oddawane s3
nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste, nastepuje poprzez zastosowanie preferencyjnej
wysokosci stawki procentowej opfaty rocznej, ktéra w omawianym projekcie ustawy zostata
przyjeta dla tej grupy nieruchomosci na poziomie 0,3% (projektowany art. 72 ust. 3 pkt 4b UGN).

Biorgc pod uwage powyzsze wnosimy o odstgpienie od wprowadzania spec rozwigzan
zawartych w projektowanym art. 81a UGN i pozostawienie réwniez tej grupy nieruchomosci, tj.
nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste na cele spotecznego budownictwa
czynszowego oraz na realizacje przedsiewzie¢ polegajacych na tworzeniu pomieszczen
stuzacych zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych studentéw i doktorantéw, w ramach ogdlnie

obowiazujacych regulacji zawartych w art. 77-81 UGN.

Z wyrazami szacunku

Krzysztof Gabrel
Prezydent PFSRM
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