N
SO
DU

) i g
\“f

POLSKA FEDERACJA STOWARZYSZEN RZECZOZNAWCOW MAJATKOWYCH

POWSZECHNE KRAJOWE ZASADY WYCENY (PKZW)

KRAJOWY STANDARD WYCENY SPECJALISTYCZNY NR 2

KSWS 2

WYCENA SRODKOW TRWALYCH DO CELOW SPRAWOZDA N
FINANSOWYCH

PROJEKT DO KONSULTACJI SRODOWISKOWEJ
(21-03-2014 r.)

1. WPROWADZENIE

Celem niniejszego Standardu jest przedstawieniepragpwanych z inicjatywy
srodowiska zawodowego rzeczoznawcow gti@wych, zasad dobrej praktyki
zawodowej okrdania wartdci godziwejsrodkow trwatych na potrzeby sprawoida
finansowych.

2. ZAKRES STOSOWANIA | PRZEDMIOT SZACOWANIA

2.1. Standard dotyczy wyceny nieruchofoboraz maszyn i ugglzex trwale zwjzanych
z nieruchomeécia, zaliczanych dasrodkéw trwatych,srodkow trwatych w budowie
oraz inwestycji w nieruchonsoi, stanowacych aktywa jednostek w rozumieniu:

2.1.1. Ustawy z dnia 29 wrgda 1994 r. o rachunkowoi (t.j. Dz. U. poz.330 z pd. zm.),
dalej zwanej ustagvo rachunkowsci (uor);

2.1.2. Mkedzynarodowego Standardu SprawozdawczoFinansowej nr 13 Ustalanie
wartasci godziwej (Rozporgdzenie Komisji Europejskiej nr 1255/2012), zwanego
dalej MSSF 13 (MSSF13). Standard obgemije od 1 stycznia 2013 r.

Charakter aktu wprowadzgego MSSF 13 tj. Rozpggdzenie Komisji UE skutkuje
tym, ze wprowadzane regulacje staic automatycznie g£ciag systemu powszechnie
obowigzujgcego prawa Rstw Czionkowskich, bez konieczéw jakichkolwiek
czynndci legislacyjnych w tym kraju. Naky wi¢ec uzn&, ze MSSF 13 od dnia
wejscia wzycie stat s} obownzujgcy w polskim systemie prawnym.

2.2. Standard moe by stosowany wwycznie przy dokonywaniu wycen do celéw
sprawozda finansowych. W szczegoélda niniejszy Standard nie me by
stosowany do wycen dla celéw podatkowych oraz dlzezpieczenia wierzytelba.
Wyceny dla tych celéw regulowang adrebnymi przepisami.
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2.3.

2.3.1.

2.3.2.

2.3.3.

2.4,

2.5.

2.5.1.

2.5.2.

2.5.3.

2.5.4.

2.5.5.
2.5.6.

2.5.7.

Rzeczoznawca mgkowy wykonupc wycere obowizany jest stosowaodpowiednie
przepisy ustawy o rachunkowm lub Mi¢dzynarodowe Standardy Rachunkdwgio
(MSR) / Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawéczdinansowej (MSSF) zgodnie
ze stosowanymi w jednostce zasadami rachunkowaraz przygta przez jednostk
polityka rachunkoweci.

W przypadku spagdzania sprawozdania finansowego zgodnie z MSR/MSSF
jednostka stosuje przepisy ustawy oraz przepisy ongwcze wydane na jej
podstawie, w zakresie nieuregulowanym przez MSE2(&ruor).

W przypadku spagdzania sprawozdania zgodnie z ustaw rachunkowsci
w sprawach nieuregulowanych przepisami ustawy jsthno stosug Krajowe
Standardy Rachunkowoi, a w sytuacji braku odpowiedniego standardu dwajgo
stosuj MSR (art.10.3. uor).

Jeeli MSSF 13 wprowadzit zmiany do #®@ pozostatych standardéow MSR /MSSF
podczas wyceny wardoi godziwej naley uwzgkdnic¢ te zmiany.

Rzeczoznawca mgkowy stosujc metodyk okreslania wartdci godziwej wedtug
MSSF 13 jest obowrany kierowd si¢ niesprzecznymi z nimi metodami wyceny,
wynikajacymi z przepiséw prawa i standardow.

Standard stosujeeswv szczegolngci do:

okreslania wartdci pocztkowej srodkéw trwatych przytych do uywania
nieodpfatnie, w tym w drodze darowizny lub wymiang inny sktadnik aktywow
niepiengznych;

okreslania wartdci srodkéw trwatych wynikajcej z utraty wartéci, gdy nie mana
ustalic ich ceny sprzeds netto;

okreslania wartdci nieruchoméci, jako srodkéw trwatych w budowie, w tym wyceny
niedokaiczonych prac budowlanych oraz przeprowadzania itavgracji i obmiaru
wykonanych robdét;

okreslania kosztu wytworzenia egci skiadowych nieruchomsoi jako srodka
trwatego w przypadku, gdy oghne przepisy wskazujna konieczn& zastosowania
innej metody ni metoda kosztu historycznego lub ceny sprzeadetto;

okreslania wartdci nieruchoméci stanowicych inwestycje;

okreslenia wartdci srodkow trwatych: spotki, przejej przy Bczeniu spotek metad
nabycia, przy podziatach spétek, wnoszeniu wktadé@pieneznych;

okreslania wartdci gruntu, a take aktywow biologicznych z nim zgaanych.

KSWS 2 Wycendrodkéw trwatych do celéw sprawoztléinansowych 2
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2.6.

2.7.

2.7.1.

2.7.2.

3.1.

3.1.1.

3.1.2.

3.2.

3.2.1.

3.2.2.

W przypadku, gdy z przyiej metodyki lub definicji nieruchongoi wynika, ze wraz
z nieruchomécia wyceniane & takze ruchoméci, rzeczoznawca mgkowy
z okr&lonej wartgci wyodrebnia wart@¢ nieruchoméci oraz warté¢ ruchomdci,
a takze okrdla wartg¢ poszczegoélnych wyodbonionych sktadnikow aktywow.

Sktadniki aktywow mog mie¢ posté:
odrebnego sktadnika aktywow;

grupy aktywow albo ggci grupy aktywow.
DEFINICJIE

W zalenosci od przygtych w jednostce zasad (polityki) rachunkaéwsiodefinicja
wartasci godziwe] stosowana jest odpowiednio zgodnie =®icig ustawy
o rachunkowéci lub MSSF 13 ,Ustalanie wardoi godziwej” (wedtug p.2.3
niniejszego Standardu):

llekro¢ w Standardzie jest mowasoodkach trwatychsrodkach trwatych w budowie,
inwestycjach, trwatej utracie wasm, cenie (wartéci) sprzeday netto sktadnika
aktywow, cenie nabycia, koszcie wytworzenia, waitgodziwej, jednostce — nalg
przez to rozumie pojcia zdefiniowane w przepisach prawa, aw szczegéino
w ustawie o rachunkowgoi lub MSR/MSSF.

llekro¢ w Standardzie jest mowa o aktywnym, gtéwnym i oaglystniejszym rynku,
poziomie hierarchii warkei godziwej, koszcie nabycia, cenie w@a, cenie wyjcia,
oczekiwanych przeptywach pietnych, najwekszym i najlepszym wykorzystaniu,
danych wejciowych, podejciu rynkowym, uczestnikach rynku, nieobserwowalnych
danych wejciowych oraz innych terminach zawartych w a€ainiku A MSSF 13
nalezy przez to rozumie definicje z tego Zatznika zamieszczone w Stowniku do
niniejszego Standardu (4aknik nr 1).

Niezaleznie od przygtych w jednostce zasad rachunkdeioprzyjmuje s¢ zgodnie
z definicjami zawartymi w MSSF 13:

Najwicksze i najlepsze wykorzystanie okleesk z perspektywy uczestnikow rynku,
nawet, jeeli jednostka przewiduje inne wykorzystanie. Zaktade jednak, ze
aktualne wykorzystanie skfadnika aktywow trwatyaizgz jednostk jest najweksze

I najlepsze, chybae czynniki rynkowe lub inne wskazyjze inne wykorzystanie
przez uczestnikbw rynku skutkowatoby potencjalnymvickszeniem wartéi
skfadnika aktywow (paragraf 29).

Wycena w wartéci godziwej sktadnika aktywow niefinansowych uwgiilia
zdolna¢ uczestnika rynku do aginiecia korzysci ekonomicznych poprzez jak
najwicksze i najlepsze wykorzystanie sktadnika aktywow jego sprzedainnemu

KSWS 2 Wycendrodkéw trwatych do celéw sprawoztléinansowych 3
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3.2.3.

3.3.

3.4.

3.5.

uczestnikowi rynku, ktory zapewnitby jak napksze i jak najlepsze wykorzystanie
tego sktadnika aktywow (paragraf 27).

Najwicksze i najlepsze wykorzystanie sktadnika aktywoefinansowych uwzgtnia
takie wykorzystanie skfadnika aktywow, ktore jeigtyéznie maliwe, dopuszczalne
prawnie i wykonalne finansowo (paragraf 28), zgednpontszym opisem:

a) wykorzystanie, ktére jest fizycznie ntigve, uwzgkdnia cechy fizyczne
sktadnika aktywow, ktére uczestnicy rynku uwgliliby przy ustalaniu ceny
skfadnika aktywow (np. lokalizacja lub wielidconieruchoméci);

b) wykorzystanie, ktére jest prawnie dopuszczalneyzgkdnia wszelkie
ograniczenia prawne naone na wykorzystanie skfadnika aktywow, ktore
uczestnicy rynku uwzegtniliby przy ustalaniu ceny sktadnika aktywow (np.
strefowe regulacje mgge zastosowanie w odniesieniu do nieruchamp

(c) wykorzystanie, ktore jest wykonalne finansowowzgkdnia, czy uycie
skfadnika aktywow, ktore jest fizycznie wmiove i dopuszczalne prawnie,
prowadzi do wytworzenia odpowiedniego dochodu lubipawiednich
przeptywow pienjgznych (z uwzgidnieniem kosztéw przeksztatcenia
sktadnika aktywow na potrzeby takiego wykorzystanma celu uzyskania
zwrotu inwestycji, ktérego uczestnicy rynku wymalbgl w przypadku
inwestycji w ten sktadnik aktywow wykorzystany vkiiaposob.

Przez wartd uzytkowg nalezry rozumie€ biezaca, szacunkow wartg¢ przysztych
przeptywow srodkéw piengznych, ktorych wysipienia oczekuje jednostka z tytutu
dalszego #mytkowania danego skiladnika aktywéw oraz w wynikggezbycia lub
likwidacji po zakaczeniu okresu iytkowania. Przeptywy powinny uwzginiat
dajgce st realnie oszacowaewentualne koszty zwzane z procesem zbycia lub
likwidacji (np. koszty rekultywacji gruntu).

Przez nieruchomdoi szczegdlnego przeznaczenia agleozumie€ nieruchoméci,
ktore rzadko lub w ogdle nieg przedmiotem obrotu na rynku ze wadll na swoj
specjalistyczny charakter, projekt budynku, uktadelkos¢, lokalizacg lub inne
czynniki, z wyptkiem sytuacji ich sprzedg w ramach przedgbiorstwa lub jego
zorganizowanej G&ci.

Do wyceny nieruchorndoi szczegolnego przeznaczenia lub innych aktywavatych,
jezeli nie wystpuja dane rynkowe w zakresie niezinym do okrélenia wartdci
rynkowej, zwykle stosowane jest pogteg kosztowe. Podstawavwasagd stosowan
w podefciu kosztowym jest zasada substytuciji.

KSWS 2 Wycendrodkéw trwatych do celéw sprawoztléinansowych 4
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4.2.

4.2.1.

4.2.2.

4.3.

4.3.1.

4.3.2.

4.3.3.

4.4,

4.4.1.

ZASADY WYCENY

Rzeczoznawca mgtkowy ma obowizek przeprowadzenia analizy sposobu i zakresu
kontroli ekonomicznej sprawowanej przez jednestlad wycenianym skiadnikiem
aktywow. Wystpujaca rozbienos¢ miedzy stanem faktycznym wiadania a stanem
prawnym nie przegiza o braku mdiwosci dokonania wyceny sktadnika aktywow.

Rzeczoznawca mgkowy przy wycenie poszczegolnych skiadnikow aktywo
uwzgkdnia specyfig dziatalngci jednostki pod warunkiem dostarczenia przez
jednostk analizy wskazujcej ekonomiczne uzasadnienie takiego paui)

Dane pochodice od jednostki powinny lByanalizowane na podstawie dgstych
informacji historycznych i opietasie na racjonalnie uzasadnionych przestankach
potwierdzonych przez rzeczoznawc

Dane o okolicznéciach prowadzenia dziatalém, w tym otoczeniu podmiotu,
powinny uwzgtdniat perspektywy typowego uczestnika rynku.

Rzeczoznawca mgkowy na potrzeby sprawozdawd@eofinansowej okréla wartac¢
godziwg.

Jezeli jednostka stosuje ustawo rachunkowéci to definicja wartéci godziwej jest
zgodna z trécig art. 28.6 uor ,Za wartg godziwg przyjmuje s¢ kwote, za jak dany
skfadnik aktywéw mogtby zostawymieniony, a zobowgzanie uregulowane na
warunkach  transakcji  rynkowej, pogdizy  zainteresowanymi i dobrze
poinformowanymi, niepovgzanymi ze sapstronami.”

Jezeli ustawa o rachunkowoi nie wskazuje metod wyceny zastosowanie ma a#.10
uor zgodnie z treig p. 2.3.2.

Jezeli jednostka stosuje zasady MSR/MSSF to definicartasci godziwej przyjmuje
si¢ zgodnie z brzmieniem paragrafu 24 MSSF 13 ,\W&rgodziwa jest cep ktorg
otrzymano by za sprzetlaskladnika aktywéw lub zaptacono by za przeniesieni
zobowpzania w transakcji przeprowadzonej na zwyktych w&ach na gtownym (lub
najkorzystniejszym) rynku na daevyceny w aktualnych warunkach rynkowych (ij.
cery wyjscia) bez wzgjdu na to, czy cena ta jest begmunio obserwowalna lub
oszacowana przyzyciu innej techniki wyceny.”

Przy wycenie wart@i godziwej zgodnie z MSSF 13 (ftepar. B5-B11) stosuje i
nastpujace podejcia:

Podejcie rynkowe, wykorzystgge ceny i inne odpowiednie informacje generowane
przez transakcje rynkowe.

KSWS 2 Wycendrodkéw trwatych do celéw sprawoztléinansowych 5
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4.4.2.

4.4.3.

4.5.

4.5.1.

4.5.2.

4.5.3.

5.2.

5.2.1.

5.2.2.

5.2.3.

5.3.

Podejcie dochodowe, w ktoérym przelicza ¢siprzyszte kwoty przeptywow
pienieznych (dochodow i kosztow) na higeg (zdyskontowas) kwote.

Podejcie kosztowe oparte na cenie nabycia (art. 28.2 asgwierciadlajcej biezacy
koszt zastpienia.

W odniesieniu do metod z p. 4.4. stosuje zsag maksymalnego wykorzystania
obserwowalnych na rynku danych w@pwych i minimalnego wykorzystania danych
wejsciowych nieobserwowalnych. Dane te klasyfikuje dia 3 poziomow hierarchii
wartacsci godziweyj:

poziom 1 — dane w&iowe do wyceny to niekorygowane ceny za identyczne
sktadniki aktywdw na aktywnych rynkach, na dzieyceny;

poziom 2 — dane wsgjiowe do wyceny niestanoyde cen z poziomul, ale
bezpdrednio lub pérednio obserwowalne na rynku dla sktadnika aktywow;

poziom 3 — dane wsjiowe, w przypadku, ktoérych nie ma dgstych danych
rynkowych, i ktére opracowujegprzy wyciu najlepszych dogpnych informacji na
temat zataen, na podstawie ktérych uczestnicy rynku wyceniliyadnik aktywow.

ZASADY STOSOWANIA STANDARDU

Rzeczoznawca mgtkowy, stoswc niniejszy Standard Kieruje esizasadami
rachunkow@ci.

Rzeczoznawca mgkowy w zaleénaosci od celu wyceny i rodzaju sktadnika aktywow
wybiera nasfpujace posgpowanie:

Dla gruntow, w tym rowniz dla gruntow traktowanych jako lokata kapitatowa
(nieruchoméci inwestycyjne), okrda wartg¢é godziwg, stosugc podefcie
poréwnawcze lub — w warunkach ustalonych przez gisgeprawa — podégie
mieszane.

Dla pozostatych nieruchonsa inwestycyjnych wart& godziwg okresla sk przede
wszystkim stosuc podejcie porownawcze lub dochodowe. Miave odstpstwa
zawiera MSR 40 ,Nieruchondoi inwestycyjne”.

W przypadku nieruchordoi jako srodkéw trwatych mogcych podlegéa

samodzielnemu obrotowi, okia sk wartg¢ godziwg stosugc podejcie

porownawcze lub dochodowe. Dla nieruchdoigruntowej, na ktorej zlokalizowane
S3 naniesienia przeznaczone do rozbiorki, po uzasadni mana zastosowa

podegcie mieszane.

Rzeczoznawca mgkowy okrelajac biezgcy koszt zagpienia nieruchonei
szacuje:

KSWS 2 Wycendrodkéw trwatych do celéw sprawoztléinansowych 6
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5.3.1.

5.3.2.

5.4.

5.5.

5.5.1.

5.5.2.

6.1.

6.2.

6.2.1.

6.2.2.

6.2.3.

6.2.4.

6.3.

w podegciu porownawczym wartd gruntu, traktowanego jako niezabudowany,
uwzgledniajgc sposob zytkowania przez jednostk

koszt zastpienia budynkéw i budowli.

Grunt jest traktowany w przepisach o rachunkésvgako odebny srodek trwaty,
niezalenie od wzniesionych na nim budynkow, budowli, agdzen oraz od
Zwigzanego z nim potencjatu biologicznego.

Podziat wartéci godziwej nieruchomii przeprowadza esi wedtug poniszych
procedur:

Przez odjcie od wartéci godziwej nieruchomiwi, obejmujcej grunt wraz
z czsciami - skladowymi, warteci gruntu traktowanego jako niezabudowany,
okreslonej przy zastosowaniu podeja porownawczego.

W przypadku, gdy nie nima przeprowadzi procedury jak w punkcie powgzym,
rozdzielenia wartaci nieruchoméci dokonuje si poprzez okrdenie wartdci
odtworzeniowej cgsci sktadowych oraz jej ogdgie od wartéci nieruchoméeci.

ZASADY WSPOLPRACY RZECZOZNAWCOW MAJ ATKOWYCH
Z KIEROWNICTWEM JEDNOSTKI | BIEGLYM REWIDENTEM

Rzeczoznawca mgkowy przeprowadza wycenskiadnikéw aktywow do celéw
sprawozda finansowych we wspotpracy z kierownictwem jednosikaz, w razie
potrzeby, z bieglym rewidentem baglaim sprawozdanie finansowe jednostki,
a take innymi specjalistami z zachowaniem zasady nienajevyceny.

Wspoipraca ta ma na celu:

okreslenie celu zamawianej wyceny, uwarunk@wpgej przeprowadzenia oraz dat
istotnych dla procesu;

zapoznanie 8iz polityka (zasadami) rachunkowa jednostki, wtym z przgtymi
w niej metodami wyceny w zakresie, w jakim ustawachunkowséci i MSR/IMSSF
pozostawigj jednostkom prawo wyboru;

zapoznanie siz aktualm sytuacy ekonomiczp jednostki oraz przyja przez ni
stratega, w tym zrozumienie przgfych przez kierownictwo zaken;

zapoznanie bieglego rewidenta z procesem wycenyyjebymi zatazeniami,
wynikiem.

Na potrzeby realizacji zadania rzeczoznawcaatkajvy uzyska od kierownictwa
jednostki informacje niezllne do przeprowadzenia wyceny nieruchéohooraz

KSWS 2 Wycendrodkéw trwatych do celéw sprawoztléinansowych 7
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6.3.1.

6.3.2.

6.3.3.

6.4.

6.5.

7.1.

7.2

7.2.1.

7.2.2.

7.2.3.

7.2.4.

7.2.5.

7.2.6.

dodatkowe informacje dotygee dziatalnéci jednostki, a w szczegdlea istotne dla
procesu wyceny:

sprawozdania finansowe i sprawozdania z dziatairjednostki;

przyjete przez jednostkzasady rachunkowoi, szczegélnie w zakresie zasad wyceny,
metod i stawek amortyzacyjnych;

plany rozwojowe jednostki istotne dla procesu wycerdokumentowane zamierzenia
jednostki.

Zakres informacji pochodeych od kierownictwa jednostki a wykorzystany
w wycenie, powinien byjednoznacznie przedstawiony w Opinii o waciagyodziwe;j.

W zwigzku z przeprowadzanym badaniem sprawozdania finego jednostki,
rzeczoznawca jest zobagany do udzielenia wyjaien biegtemu rewidentowi
w zakresie przeprowadzonej wyceny.

PREZENTACJA WYNIKU

Rzeczoznawca mgkowy przedstawia na §nie wynik wyceny w formie
opracowania ,,Opinia o war§oi godziwej”.

Rzeczoznawca mgkowy przygotowwc Oping o wartégci godziwej zgodnie
z pkt 7.1 niniejszego Standardu powinien éktew umowie z zamawiggym zakres
realizowanych prac oraz sposOb prezentacji wyniluy szczegllni poda&
w Opinii:

informacje sformutowane w 8§ 93 MSSF 13, epstd) oraz i), dotycze wycen
regularnych i nieregularnych waétd godziwej sklasyfikowanej na poziomie 2 i 3
hierarchii zgodnie z pkt 4.5.2 i pkt 4.5.3;

dodatkowe informacje, sformutowane w § 93 MSSFusEp h(1), dotycace wycen
regularnych wartei godziwe] sklasyfikowanej na poziomie 3 hierarchgodnie
z pkt 4.5.3;

warunki okrdlone w zamoéwieniu, zakres opracowania, definicjetegai, daty i cel
opracowania;

podstawy opracowania obejmog dane formalne, materialnoprawne oraz wskaeu;
zrodta danych;

daty istotne dla wykonywanych czyniog

opis istniegcego stanu nieruchorbm, jej klasyfikacg, przeznaczenie i sposob
wykorzystania;

KSWS 2 Wycendrodkéw trwatych do celéw sprawoztléinansowych 8
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7.2.7. wszelkie szczegolne zadenia i ograniczenia,;
7.2.8. prezentag procedur obliczeniowych i ostatecznego rezultagaemy.

7.3. Opinia powinna zawiefainformacje umaeliwiajagce zrozumienie wptywu danych
wejsciowych na okréony poziom (hierarclk) ustalonej wartéci godziwe.

7.4. Rzeczoznawca mgkowy jest obowizany do wykorzystania pozyskanych od
jednostki danych z zachowaniem zasady paidino

7.5. Opinia o wartéci godziwe] mae by przedstawiona jedynie zamawiegmu. Za
pisemmn zgody zamawiagcego opinia mee by przekazana biegtemu rewidentowi lub
stronie trzeciej. Wyjtkiem od tej reguty jest nakazdu lub innego wisciwego
organu (policja, prokuratura itp.).

8. OPRACOWANIE STANDARDU

8.1. Zalozenia i redakej standardu przygotowat zespot pramyj pod kierunkiem Anny
Beer-Zwolihskiej w sktadzie: Jerzy Filipiak, Iwona Fa&ryKrzysztof Grzesik, tukasz
Maciak.

8.2. Tres¢ Standardu konsultowali:

Stefan Czerwiski Stowarzyszenie Kggowych w Polsce

Marta Kamionowska Deloitte

Ewa Sender Stowarzyszenie ¢gwych w Polsce
Tomasz Wéniewski Krajowa Izba Biegtych Rewidentow, KPMG

8.3. Na posiedzeniu w dniu 21 marca 2014 r. Komisja &estow Zawodowych, w
sktadzie przewodnigzy: Radostaw Gaca, cztonkowie: Jerzy Adamiczka, sABeer
— Zwolinska, Zbigniew Brodaczewski, Jerzy Dydenko, Iwonaryko Krzysztof
Grzesik, Magdalena Matecka, tukasz Maciak, Edwaaavi®w, Monika Szapiro —
Nowakowska, Tadeuszurowski przygta ostateczawersg redakcyja Standardu.

8.4. Uchwah Rad: Krajowg PFSRM nr .............. z dnia 7 kwietnia 2014 r. w wersji
tekstu z dnia 21 marca 2014 r. projekt Standarditabp przekazany do konsultacji
srodowiskowej.

KSWS 2 Wycendrodkéw trwatych do celéw sprawoztléinansowych 9
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Zatacznik 1

Definicje wybranych terminéw za MSSF 13

wartos¢ godziwa

Cena, ktdg otrzymano by za sprzedaskiadnika aktywow lub
zaptacono by za przeniesienie zobgrainia w transakcji mdzy
uczestnikami rynku przeprowadzonej na zwyklych wéach na
dziea wyceny.

transakcja
przeprowadzona na
zwyktych
warunkach

Transakcja, ktora zaktada ekspozycpa rynek przez okres
poprzedzajcy dat wyceny w celu umdiwienia dziala
handlowych normalnie i zwyczajowo przgych w transakcjach
obejmupcych takie aktywa lub zobowdania; nie jest to transakcja
przymusowa (np. przymusowa likwidacja lub sprzeda obliczu
trudnej sytuaciji).

uczestnicy rynku

Nabywcy i sprzedawcy na gtownym (lub najkorzystsegm) rynku
dla danego skiadnika aktywow lub zobgrania, ktérzy posiadaj
wszystkie naspujagce cechy:

(&) @ od siebie niezaimi, tj. nie § podmiotami powjzanymi
zgodnie z definigg w MSR 24, chocia cena w transakcji radzy
podmiotami powjzanymi mae zostéd wykorzystana jako element
danych wejciowych przy ustalaniu warfoi godziwej, jeel
jednostka posiada dowddze transakcja zostata zawarta na
warunkach rynkowych;

(b) s dobrze poinformowani, m@jstosown wiedz na temat
skladnika aktywéw lub zobowzania i transakcji opayt na
wszystkich dosfpnych informacjach, w tym informacjach, ktére
mozna uzyska, podejmujc dziatania wynikajce z naleytej
starannéci, ktére § normalne i zwyczajowo przte;

(c) ¢ w stanie zawrze transakaj, ktérej przedmiotem jest dany
sktadnik aktywow lub dane zoboyzianie;

(d) s zainteresowani zawarciem transakcji, ktorej przetem jest
dany skitadnik aktywéw lub dane zobawanie, tj. ma motywacg

do jej zawarcia, lecz niegsdo tego zmuszeni ani w inny sposob
zobligowani.

aktywny rynek

Rynek, na ktérym transakcje dotyce skladnika aktywow lub
zobowhzania odbywaj si¢ z dostateczn czestotliwoscia i maj

dostateczny wolumen, aby dostakcrasposob gty informacji na
temat cen.

gtébwny rynek

Rynek o najwgkszym wolumenie i poziomie aktywsm dla danego
sktadnika aktywow lub zobowzania.

KSWS 2 Wycendrodkéw trwatych do celdéw sprawoztléinansowych 10
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najkorzystniejszy Rynek, na ktorym mma otrzyma najwyzsza kwote za sprzeda

rynek sktadnika aktywow lub zaptacinajnizszz kwote za przeniesienie
zobowhzania, po uwzgldnieniu kosztéw transakcji i kosztow
transportu.

najwieksze i Wykorzystanie skfadnika aktywow niefinansowych prze

najlepsze uczestnikdw rynku w sposob zapewn®@j maksymala wartas¢

wykorzystanie sktadnika aktywoéw lub grupy aktywow i zobawen (np.
przeds¢wziccia), w  ktérej sktadnik  aktywow  zostatby
wykorzystany.

dane wefgciowe Zatozenia, na podstawie ktérych uczestnicy rynku dokibgal
wyceny skladnika aktywow lub zoboyziania, w tym zalzenia
dotyczce ryzyka, takie jak:
(@) ryzyko zwiyzane z konkretn techniky wyceny stosowan do
ustalania warteci godziwej (taly jak model ustalania ceny);
oraz
(b) ryzyko zwgzane z danymi wegiowymi w technice wyceny.
Dane wejciowe mog by¢ obserwowalne lub nieobserwowalne.

dane wegciowe Dane wywodzce sé gtdbwnie z obserwowalnych danych rynkowych

potwierdzone przez lub potwierdzone przez takie dane poprzez korelad) w inny
rynek sposob.

obserwowalne dane Dane wejciowe opracowane na podstawie danych rynkowych,

wejsciowe takich jak ogolnodogpne informacje na temat rzeczywistych
zdarzé lub transakcji, i odzwierciedlgge zataenia, ktére
przyjeliby uczestnicy rynku podczas wyceny skfadnika akiwy lub
zobowgzania.

nieobserwowalne Dane wejciowe, w przypadku ktorych nie ma dgstych danych

dane wegciowe rynkowych i ktére opracowuje ¢iprzy wyciu najlepszych
dostpnych informacji na temat zaten, na podstawie ktorych
uczestnicy rynku ustaliliby cen skfadnika aktywow lub
zobowgzania.

dane wegciowe na  Ceny notowane (nieskorygowane) na rynkach aktywnyzh
poziomie 1 identyczne aktywa lub zobogzania, do ktorych jednostka ma
dostp w dniu wyceny.

dane wegciowe na  Dane wejciowe inne ni ceny notowane uwzginione na poziomie
poziomie 2 1, ktore g posrednio albo bezpwmednio obserwowalne w przypadku
danego sktadnika aktywéw lub zobagania.

KSWS 2 Wycendrodkéw trwatych do celéw sprawozilfinansowych 11
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dane wegciowe na
poziomie 3

Nieobserwowalne dane wejowe dotyczce sktadnika aktywow
lub zobowazania.

cena wefcia

Cena zaptacona za nabycie skladnika aktywow lubyotana za
zacggniecie zobowjzania w ramach transakcji wymiany.

cena wygcia

Cena, ktdg otrzymano by za sprzedaskiadnika aktywow lub
zaptacono by za przeniesienie zobgzania.

podejscie rynkowe

Technika wyceny wykorzystgga ceny i inne odpowiednie
informacje generowane przez transakcje rynkowe aiate

identycznych lub porownywalnych (tj. podobnych) yakébw,

zobowizan, badz grupy aktywow i zobowzan, takiej jak

przedsgwziccie.

podejscie dochodowe

Technika wyceny pozwalgga przeliczg przyszie kwoty (np.
przeptywy piengzne lub dochody i koszty) na jeglrbiezaca (.

zdyskontowan) kwote. Ustalenie wartéci godziwej opiera i na
wartasci wynikajagcej z bieacych oczekiwa rynku co do tych
przysztych kwot.

podejscie kosztowe

Technika wyceny odzwierciedlgja kwot wymagag obecnie, aby
zasgpi¢ zdolng¢ uzytkowa danego sktadnika aktywow (gsto
okreslana jako bieacy koszt zagpienia).

oczekiwane
przeptywy pieniezne

Srednia waona prawdopodobistwem (fj. sredni  rozkiad)
ewentualnych przysztych przeptywéw pienmiych.

premia z tytutu
ryzyka

Rekompensata oczekiwana przez uczestnikow rynkskioienych
do ryzyka z tytutlu niepewnoi zwigzanej z przeptywami
pienieznymi dotyczcymi skladnika aktywow lub zobow#ania.
Okreslana rownie, jako ,korekta ryzyka”.
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