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Pan

Arkadiusz Myrcha

Sekretarz Stanu

Ministerstwo Sprawiedliwo$ci

Szanowny Panie Ministrze.

Polska Federacja Stowarzyszenn Rzeczoznawcédw Majatkowych w Warszawie jest
ogdlnopolska organizacjg zawodowa, zrzeszajaca 25 regionalnych stowarzyszen, reprezentujacych
blisko 4 tysiace rzeczoznawcéw majatkowych, co stanowi wiekszos¢ czynnych zawodowo
rzeczoznawcow majatkowych w Polsce.

W zwigzku z udostepnieniem w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej
Rzadowego Centrum Legislacji w serwisie ,Rzadowy Proces Legislacyjny” projektu ustawy o zmianie
ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece (UD310), dokonalismy analizy tego projektu i nie wnosimy
do niego uwag.

Przy wykonywaniu naszych zawodowych czynnosci, jako rzeczoznawcy majatkowi, jestesmy
rébwnoczesnie uprawnieni, ale roéwniez zobowiagzani do wykorzystywania szeregu danych
o nieruchomosciach, w tym danych zawartych w ksiegach wieczystych oraz umowach, orzeczeniach,
decyzjach i innych dokumentach, bedacych podstawg wpisu do ksigg wieczystych, co wprost wynika
z art. 155 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami. Jednoczesnie
ustawowe zasady wykonywania zawodu zobowigzujg rzeczoznawce majgtkowego do zachowania
tajemnicy zawodowej, a wszystkie informacje uzyskane w toku wykonywania czynnosci
zawodowych nie moga by¢ przekazywane osobom trzecim. Takie regulacje wynikaja z art. 175 ust. 3
ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Tym samym nie widzimy jakichkolwiek przeszkéd we wczesniejszym wykazywaniu swojej
tozsamosci dla potrzeb pézniejszego przegladania danych zawartych w ksiegach wieczystych za
posrednictwem Centralnej Informacji Ksigg Wieczystych.

Jednakze zaktadamy, ze juz na etapie procedowania projektu przedmiotowej ustawy, trwaja
w Ministerstwie Sprawiedliwosci prace majace na celu utworzenie prawnych ram oraz technicznych
rozwigzan przysztego funkcjonowania narzedzia stuzacego uwierzytelnianiu uzytkownikéw
korzystajacych z centralnej bazy danych ksiag wieczystych, po wejsciu w zycie przepisdéw
przewidzianych w omawianym projekcie. Tego wiasnie aspektu dotyczy nasze wystgpienie.

Wykonujac zawoéd rzeczoznawcy majatkowego, co ma miejsce w szeregu przypadkow
np. przy obstudze inwestycji liniowych (sieci przesylowe, drogi) dla potrzeb prowadzonych
postepowan administracyjnych zwigzanych z ustalaniem wysokosci odszkodowan, gdzie mamy do
czynienia z duzg iloscia nieruchomosci, ale réwniez na etapie analizy rynku nieruchomosci
(np. badanie wplywu praw ujawnianych w ksiegach wieczystych na odnotowane ceny), jesteSmy
zobligowani do zapoznawania sie z danymi zawartymi w duzej ilosci ksigag wieczystych, w krétkim
okresie czasu.

KRS 0000099787 ul. Nowogrodzka 50/54 pokéj 433, 00-695 Warszawa
NIP 5261009267 telefon: 22 627 07 17,797 293 253
REGON 010684947 www.pfsrm.pl, e-mail: sekretariat@pfsrm.pl



\
:v: POLSKA FEDERACJA STOWARZYSZEN
" 7 RZECZOZNAWCOW MAJATKOWYCH

Biorgc pod uwage powyzsze zwracamy sie z prosbga, aby na etapie tworzenia prawnych
ram oraz stricte technicznych rozwigzan przysztego funkcjonowania narzedzia stuzacego
uwierzytelnianiu uzytkownikéw korzystajacych z Centralnej Informacji Ksiag Wieczystych,
wprowadzona zostata jednorazowa (wstepna) weryfikacja (ustalenie tozsamosci), a nastepnie,
po wejsciu do systemu, istniata techniczna mozliwo$¢ zapoznawania sie z trescia szeregu ksiag
wieczystych, bez koniecznosci kazdorazowego "wykazywania tozsamosci" przy uzyskiwaniu
dostepu do tresci kazdej (odrebna identyfikacja uzytkownika) ksiegi wieczystej. Taki dostep
mogtby by¢ np. ograniczony czasowo, a tym samym po okreslonej ilo$ci godzin dopuszczalnego
w ramach jednorazowej weryfikacji tozsamosci dostepu, zachodzitaby koniecznos¢ przejscia
ponownej procedury weryfikacyjnej.

Naszym zdaniem takie rozwigzanie z jednej strony odpowiadatoby zatozeniom zawartym
w uzasadnieniu do projektu przedmiotowej ustawy, a z drugiej strony nie skutkowatoby
nadmiernymi i czasochtonnymi procedurami wielokrotnego, powtarzalnego wykazywania
tozsamosci. Nastepowataby uwierzytelniona weryfikacja uzytkownikéw, dzieki ktérej
zainteresowany podmiot logowatby sie do systemu przy skladaniu wniosku o dostep do
przegladania ksigg wieczystych i nastepnie korzystatby z danych zawartych w wiecej niz jednej
ksiedze wieczystej. Rownoczesénie system przyporzadkowywatby do danego uzytkownika numery
ksiag wieczystych z danymi ktérych, dana zweryfikowana osoba, zapoznawataby sie w ramach
takiego dostepu.

Chcielismy podkresli¢, ze jako rzeczoznawcy majatkowi uprawnieni i zobowigzani ustawowo
do zapoznawania sie z danymi zawartymi w ksiegach wieczystych na potrzeby ustalenia stanu
prawnego zaréwno nieruchomosci wycenianych, jak réwniez nieruchomosci bedacych
przedmiotem obrotu, nie obawiamy sie weryfikacji i ustalania tozsamosci przy uzyskiwaniu wgladu
do danych zawartych w ksiegach wieczystych. Postulujemy jedynie, zeby przyjmowane rozwigzania
nie powodowaty nadmiernego rozrostu procedur ‘"weryfikacyjnych" w profesjonalnym
zapoznawaniu sie z trescig zawartg w ksiegach wieczystych.

Jednoczesdnie deklarujemy gotowos¢ dziatania i wspotpracy przy tworzeniu prawnych norm
i technicznych rozwigzan stuzacych realizacji postawionych w tym projekcie ustawy celom
z jednoczesnym wprowadzeniem rozwigzan umozliwiajacych profesjonalne korzystanie z danych
zawartych w ksiegach wieczystych.

Z wyrazami szacunku
Krzysztof Gabrel

Prezydent PFSRM
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