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Szanowny Panie Ministrze.

Rzeczoznawcy majatkowi, wykonujgcy czynnosci zawodowe w oparciu o przepisy art. 155 ust
1 pkt. 7 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (dalej ugn), korzystajg
z danych zawartych w szczegélnosci w umowach bedacych postawa wpisu do ksigg wieczystych oraz
rejestrow wchodzacych w sktad operatu katastralnego.
Zgodnie ztrescig art. 155 ust. 3 ugn: wtasciwe organy (...) s3 obowigzane udostepniac rzeczoznawcom
majatkowym rejestry i dokumenty o ktérych mowa w ust. 1, w tym umozliwia¢ sporzadzenie kopii

dokumentéw w dowolnej formie.

Dla rzeczoznawcow majgtkowych podstawowym dokumentem, ktéry potwierdza czynnos$¢ prawng
zwigzang z nieruchomoscia jest akt notarialny. Do szczegdtowej analizy tresci aktdw notarialnych
rzeczoznawca majatkowy jest nie tylko uprawniony, lecz zobowigzany zapisami rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzes$nia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci.

W skali kraju, w zaleznosci od stopnia cyfryzacji oraz wykorzystywanego systemu
informatycznego, Starostowie udostepniajg rzeczoznawcom majgtkowym dokumenty (akty
notarialne) w réznej formie, badz to papierowej badz elektronicznej poprzez dedykowane portale.
Uzytkownikiem tych portali moze byé wytgcznie rzeczoznawca majgtkowy, ktéry w odpowiedni sposdb
potwierdzi nadane mu w trybie art. 191 ust. 1 ugn przez ministra wtasciwego do spraw budownictwa,
planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa uprawnienia zawodowe
w zakresie szacowania nieruchomosci.

Zgodnie z art. 175 ust. 3 ugn: Informacje uzyskane przez rzeczoznawce majatkowego w zwigzku
z wykonywaniem zawodu stanowig tajemnice zawodowa. W szczegdlnosci informacje uzyskane w toku
wykonywania czynnosci zawodowych nie mogg by¢ przekazywane osobom trzecim.

W zakresie mozliwego sposobu sporzadzenia przez rzeczoznawce majatkowego kopii
dokumentu, stanowisko co najmniej kilkukrotnie przedstawiat Gtéwny Geodeta Kraju, miedzy innymi:
. W piSmie z dnia 21 kwietnia 2008 r. 1Z-802-54/08, L.dz. 1124/05 kierowanym do

Przewodniczgcego KODGIK czytamy: W ramach przegladania rzeczoznawca moze sporzgdzac

notatki z czesci opisowej oraz graficznej przegladanych materiatéw, czyli przepisywac

informacje tekstowe, przerysowywac tresé¢ map, a takze fotografowac dokumenty.
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. W piSmie z dnia 27 stycznia 2015 r. znak PL.071.9.2014 kierowanym do Wojewddzkich
Inspektorow Nadzoru Geodezyjnego i Kartograficznego czytamy: (..) w przypadku
udostepniania rzeczoznawcom majatkowym do wgladu ww. dokumentdw, nie ma przeszkéd,
aby mogli oni sporzadzac notatki odrecznie odpisy, a takze utrwalac tresc tych dokumentéw za
pomocg urzadzen technicznych, w tym za pomocg aparatu fotograficznego.

= W pismie z dnia 19 listopada 2018 r. znak BDG-OP.071.33.2018 kierowanym do Sekretarza
Stanu w Ministerstwie Inwestycji i Rozwoju zawarty byt poglad, ze w ramach udostepnienia
dokumentdw rzeczoznawca moze wykonac z ich tresci kopie w postaci dowolnej formy,
w szczegdlnosci skopiowac¢ dokument za pomocy urzadzen technicznych, a wiec i aparatu
fotograficznego.

Zwtaszcza na przestrzeni ostatnich kilku lat nieustannie zmienia sie stan cyfryzacji panstwa,
w tym sposéb prowadzenia operatu ewidencyjnego oraz gromadzenia, przechowywania, a co za tym
idzie i udostepniania rzeczoznawcom majgtkowym zbioréw dokumentéw (w szczegdlnosci aktow
notarialnych) stanowigcych podstawe wpisow w rejestrach wchodzacych w sktad operatu
katastralnego.
W efekcie, w znacznej czesci powiatdw, akty notarialne sg skanowane, a ich cyfrowe kopie w postaci
plikow PDF sg udostepniane rzeczoznawcom majgtkowym (jako mozliwie najprostsza, naturalna
i wspoétczesna forma udostepnienia dokumentu, wgladu do tego dokumentu, a takze sporzadzenia
/pozyskania kopii w dowolnej formie).
W ostatnich miesigcach zauwazyliSmy niezrozumiate dla nas dziatania jednej z firm (GEO-INFO)
dostarczajgcej czesci Starostéw system informatyczny do prowadzenia ewidencji gruntéw
i budynkéw, a w $lad za tym zmiane wyzej opisanego sposobu udostepniania aktdw notarialnych,
powodujgcg Swiadome utrudnienie i wydtuzenie czasu, jaki jest niezbedny dla czynnosci zwigzanych
z pozyskaniem kopii aktu notarialnego (zeskanowane akty notarialne w formie jednego pliku PDF, s3
dzielone sztucznie na poszczegdlne strony jako odrebne pliki PDF, z jednoczesng blokadg mozliwosci
pobrania w postaci cyfrowych kopii tych poszczegélnych stron).
W naszej ocenie takie dziatania sg uwstecznieniem technologicznym i w dobie statego doskonalenia
form udostepniania réznych danych wszystkich obywatelom, sg szczegdlnie nieuzasadnione gdy
dotyczg wybranej i upowaznionej do tego przepisami prawa grupy zawodowej, jakg niewatpliwie sg
rzeczoznawcy majatkowi, realizujgcy swoje uprawnienia w trybie art. 155 ust. 3 ugn.

W naszej ocenie niektérzy Starostowie, a niekiedy i Wojewddzcy Inspektorzy Nadzoru

Geodezyjnego i Kartograficznego, niewtfasciwie interpretujg przepisy prawa, poprzez przyjecie w tej
sprawie jako nadrzednej (czy ograniczajgcej postanowienia ugn) regulacji zawartej w tresci ustawy
z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (dalej pgik), ktora stanowi, ze udostepnienie
do wgladu zbioréow aktéw notarialnych oraz orzeczen sagdowych i decyzji administracyjnych bedacych
podstawg wpisow w ewidencji gruntéw i budynkdéw, podmiotom, ktére posiadajg uprawnienia do
wgladu do takich zbiorow na podstawie odrebnych przepisdw, udziela sie na wniosek i za optatg (art.
40e ust. 1 pkt 2e, oraz zatacznik do ustawy — tabela nr 16 punkt 5).
W efekcie wskazane wyzej organy prawo rzeczoznawcdw majgtkowych do korzystania z danych
zawartych w szczegdlnosci w umowach bedacych postawg wpisu do ksigg wieczystych oraz rejestréw
wchodzgcych w sktad operatu katastralnego wywodzg wytacznie z pgik i skupiaja sie na stowie ,wglad”,
jednoczes$nie ograniczajgc lub utrudniajgc mozliwosci sporzadzenia kopii dokumentu w dowolnej
formie, co wprost wynika z ugn.
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Majac na uwadze powyisze, zwracam sie z prosbg do Pana Ministra o zajecie aktualnego
(uwzgledniajgcego réizny stopien cyfryzacji oraz mozliwosci jakie dajg systemy informatyczne)
stanowiska w sprawie dotyczacej umozliwienia rzeczoznawcy majgtkowemu sporzadzenia kopii
dokumentéw (aktéw notarialnych) w dowolnej formie, w tym w szczegdlnosci przystajacej dla
wspotczesnych czasow cyfrowej kopii (np. w postaci pobrania pliku PDF).

Naszym zdaniem w przypadku gdy Starosta dysponuje cyfrowymi kopiami dokumentéw w postaci
plikéw PDF, i jednoczesnie system informatyczny posiada takg funkcjonalno$¢, umozliwienie ich
pobrania jest zgodne z trescig art. 155 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami, w zbiegu z zapisami art. 40e ust. 1 pkt 2e ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo
geodezyjne i kartograficzne oraz zatgcznikiem do ustawy — tabela nr 16 punkt 5, poprzez kompleksowe
wypetnienie zapiséw zawartych w obu tych ustawach, tj.:

- zobowigzanie organéw do udostepniania rzeczoznawcom majgtkowym tych dokumentéw (ugn),
- zapewnienie wgladu do tych dokumentéw (pgik),

umozliwienie sporzadzenia kopii tych dokumentéw w dowolnej formie (ugn).

Z kolei tworzenie sztucznych utrudnien, majgcych naszym zdaniem wytgcznie za cel spowolnienie
procesu udostepniania dokumentu i pozyskiwania przez rzeczoznawce majgtkowego jego kopii, nie ma
merytorycznego uzasadnienia i stoi w sprzecznosci z postepujacg cyfryzacjg naszego panstwa
i jego organow.

Z wyrazami szacunku

Krzysztof Gabrel

Prezydent PFSRM
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