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Pan Pawet Ortowski
Podsekretarz Stanu

Ministerstwo Infrastruktury i Rozwoju

Szanowny Panie Ministrze,

W zwigzku z przestanym do konsultacji spotecznych (z pismem przewodnim z dnia
20 lutego 2013 r.; znak: DGN-III-020-003-RB/14) projektem rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury i Rozwoju w sprawie minimalnych wymogdéw programowych dla studiéw
podyplomowych w zakresie wyceny nieruchomosci, ponizej prezentujemy uwagi Polskiej
Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcéw Majatkowych.

Proponujemy utrzymanie czasu trwania studiow podypllomowych w zakresie wyceny
nieruchomosci wynikajacego z dotychczas obowigzujacego rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie minimalnych wymogéw programowych dla
studiow podyplomowych w zakresie wyceny nieruchomosci, posrednictwa w obrocie
nieruchomosdciami oraz zarzadzania nieruchomosciami (Dz.U. Nr 117, poz. 786).
Proponowane skrécenie czasu trwania studiéw skutkuje zmniejszeniem czeéci tematow,
ktéore naszym zdaniem powinny wchodzi¢ w sktad minimum programowego
uwzgledniajacego kwalifikacje i umiejetnosci, jakie powinni posiada¢ absolwenci tych
studiéw, niezbedne do prawidtowego i rzetelnego wykonywania zawodu rzeczoznawcy

majatkowego.

W naszej opinii projekt powinien byé poszerzony w pkt. IV 11 o dwa cele szczegdine,
ktére naszym zdaniem bardzo czesto sa przedmiotem sporéw sadowych, tj. ,okreslanie
wartoéci nieruchomoéci dla potrzeb optat adiacenckich” oraz ,okredlanie wartosci
nieruchomoéci dla potrzeb aktualizacji optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego”.

Uwazamy, ze w pkt. IV 7 powinno nastgpi¢ wyrazne wyodrebnienie czesci pt.
,Wycena ograniczonych praw rzeczowych i zobowigzaniowych”, ktérej nalezy
przyporzadkowaé co najmniej 8 godzin. Wydaje sie, ze o ile tematyka wyceny nieruchomosci
jako przedmiotu prawa wiasnosci oraz prawa uzytkowania wieczystego moze by¢ omawiana
rowniez w innym zakresie tematycznym, to zagadnienia zwigzane z wyceng ograniczonych
praw rzeczowych (szczegélnie stuzebnosci) wymagaja odrebnego i szczegétowego

omowienia.
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Naszym zdaniem powinien pozosta¢ réwniez wyodrebniony blok tematyczny
»Umiejetnosci interdyscyplinarne” obejmujacy poza ,Doradztwem na rynku nieruchomosci”
(zgodnie z projektem przeniesionym do dziatu ,Rzeczoznawstwo majatkowe”) réwniez
»podstawy psychologii i sztuki argumentacji”, czyli umiejetnosci niezbedne do wykonywania
zawodu w ktérym odbiorcy wycen niejednokrotnie podejmuja préby wptyniecia na
rzeczoznawce majatkowego w celu osiggniecia pozamerytOrycznych zZzmian w poziomie
oszacowanej wartosci. Takie tematy jak ,skuteczne porozumiewanie sie”, ,zachowanie
asertywne” i ,umiejetnos¢ przekonywania” umozliwia réwniez zapoznanie sie z
umiejetnosciami niezbednymi do wykonywania zawodu rzeczoznawcy majatkowego jako
biegtego sadowego i biegtego w postepowaniach administracyjnych, gdzie wystepuje
potrzeba aktywnego uczestnictwa w rozprawach sgdowych i administracyjnych z udziatem
stron i profesjonalnych petnomocnikéw stron. Wydaje sie réwniez zasadnym pozostawienie
tematu ,zarzadzanie nieruchomosciami”, co wynika na przyktad z zapiséw art. 23 ust. 2 i 25
ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. z dnia 19 maja
2010r. Dz.U. Nr 102, poz. 651 z pdzn. zm.).

Mamy nadzieje, ze nasze uwagi pomogg W opracowaniu ostatecznej wersji
rozporzadzenia w sprawie minimalnych wymogéw programowych dla studiéw
podyplomowych w zakresie wyceny nieruchomosci. Jednoczeénie deklarujemy gotowoéé do
statej wspétpracy przy tworzeniu i opiniowaniu nowych przepiséw dotyczgcych wykonywania
zawodu rzeczoznawcy majatkowego, a takze innych przepisow odnoszacych sie do

gospodarowania nieruchomosciami.
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