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Gléwny Geodeta Kraju

Szanowna Pani Minister.

Zwracam sie do Pani Minister z uprzejma prosba o podjecie dziatan, ktore przyczynig sie do
zmiany sposobu i zakresu informacji objetych ewidencja gruntéw i budynkéw udostepnianych
rzeczoznawcom majgtkowych na potrzeby analizy rynku nieruchomosci, ktéra jest podstawg
okreslania wartosci nieruchomosci.

Zgodnie z trescig ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami:

art. 7.

Jezeli istnieje potrzeba okre$lania wartosci nieruchomosci, wartos¢ ta okreslaja rzeczoznawcy

majatkowi, o ktérych mowa w przepisach rozdziatu 1 dziatu V.

art. 155.1.

Przy szacowaniu nieruchomosci wykorzystuje sie wszelkie, niezbedne i dostepne dane

o nieruchomosciach, zawarte w szczegélnosci w:

1)  ksiegach wieczystych;

2) katastrze nieruchomosci;

3) ewidencji sieci uzbrojenia terenu;

3a) ewidencji numeracji porzadkowej nieruchomosci;

7)  umowach, orzeczeniach, decyzjach i innych dokumentach, bedacych podstawg wpisu do
ksigg wieczystych oraz do rejestrow wchodzacych w sktad operatu katastralnego.

W ramach analizy rynku rzeczoznawcy majatkowi zobowigzani sg posiada¢ mozliwie najszersze
informacje o transakcjach. Zgodnie z tres$cig rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z
dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci:

§4.

Przy stosowaniu podejscia poréwnawczego konieczna jest znajomos¢ cen transakcyjnych
nieruchomosci podobnych do nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny, a takze cech tych
nieruchomosci wptywajacych na poziom ich cen.

§5.

2. Cechy nieruchomosci podobnych ustala sie wykorzystujac wszelkie, niezbedne i dostepne
dane w zakresie uzasadnionym rodzajem nieruchomos$ci wycenianej i celem wyceny. Moga to
by¢ w szczegdlnoéci dane zawarte w aktach notarialnych, rejestrach cen nieruchomosci
prowadzonych przez starostéw, dokumentach planistycznych, katastrze nieruchomosci
geodezyjnej ewidencji sieci uzbrojenia terenu oraz informacje pochodzace z ogledzin
nieruchomoéci. Na podstawie znajomosci cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych,
warunkoéw zawarcia transakcji, a takze cech tych nieruchomosci ocenia sie mozliwos$¢ przyjecia
cen transakcyjnych do wyceny nieruchomosci i tworzy sie zbiér nieruchomosci podobnych
stanowigcy podstawe wyceny.




Szczegblng potrzebe dostepu do danych zawartych w Katastrze nieruchomosci (ewidenciji
gruntow i budynkéw) potwierdzaja dedykowane dla rzeczoznawcéw majatkowych dostepy
w ramach ustug sieciowych i portali internetowych starostw powiatowych (pod nazwa np.
Portal Rzeczoznawcy). W ramach kontrolowanego dostepu (dla potrzeb posiadania konta w
takim portalu zawsze nastepuje weryfikacja uprawnien do jego dostepu) uzytkownik -
rzeczoznawca majatkowy posiada w szczegdlnoéci odptatny dostep do zbioru aktéw
notarialnych, oraz mozliwo$¢ zakupu danych z rejestru cen nieruchomosci (dalej RCN), ktory
obejmuje informacje o zawartych w obszarze danego powiatu transakcjach.

Zakres informacji zawartych w RCN regulujg przepisy § 40 rozporzadzenia Ministra Rozwoju,
Pracy i Technologii z dnia 27 lipca 2021 r. w sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw (dalej
REGIB). Majac na uwadze, Zze RCN jest udostepniany powszechnie uznajemy, ze dla tych celéw
moze by¢ wystarczajacy.

Natomiast jest on niewystarczajacy dla rzeczoznawcdw majatkowych na potrzeby analizy rynku
nieruchomosci, ktéra jest podstawg okreslania warto$ci nieruchomoéci.

.

Wobec powyzszego zwracamy sie z prosba o dodanie do § 40 rozporzadzenia Ministra Rozwoju,
Pracy i Technologii z dnia 27 lipca 2021 r. w sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw Kkolejnych
zapisow, w ramach ktérych uregulowany zostanie zakres informacji udostepnianych
rzeczoznawcom majatkowym (udostepnienie dedykowane szczegdlnej grupie zawodowej, ktéra
ma ustawowy obowigzek posiadania petnych danych o nieruchomosciach).

W naszej ocenie w ramach udostepnienia informacji z RCN rzeczoznawcom majatkowym z
wykorzystaniem ustug sieciowych i portali internetowych lub wyciaggéw w postaci papierowe;j,
powinien by¢ stworzony rozszerzony schemat aplikacyjny GML, ktéry tacznie z informacjami
RCN w zaleznosci od rodzaju transakcji, pobierat bedzie odpowiednio:

° dla nieruchomosci niezabudowanych: peilne dane ewidencyjne dotyczace dziatki
ewidencyjnej (§ 16 REGIB, acznie z numerem ksiegi wieczystej),
® dla nieruchomosci zabudowanych: pelne dane ewidencyjne dotyczace dziatki

ewidencyjnej (§ 16 REGIB, tacznie z numerem ksiegi wieczystej), pelne dane ewidencyjne
dotyczace budynku (§ 18 REGIB),

® dla nieruchomosci lokalowych: petne dane ewidencyjne dotyczace dziatki ewidencyjnej (§
16 REGIB, tacznie z numerem ksiegi wieczystej), pelne dane ewidencyjne dotyczace
budynku (§ 18 REGIB), petne dane ewidencyjne dotyczace lokalu (§ 20 REGIB tacznie z
numerem ksiegi wieczystej).

Nasz wniosek dotyczy wylgcznie udostepniania danych dedykowanym, uprawnionym
odbiorcom, ktére w ewidencji gruntéw i budynkéw sg juz zgromadzone, wiec nie wymaga
podejmowania szerokich i kosztownych dziatan dla jego realizacji.

Majac na uwadze, Ze kierowany do Pani Minister wniosek ma szczegdlne znaczenie dla potrzeb
wykonywania zawodu rzeczoznawcy majatkowego, natomiast Polska Federacja Stowarzyszen
Rzeczoznawcoéw Majatkowych reprezentuje ponad 4 tysiace rzeczoznawcéw majatkowych,
bedacych czlonkami 25 regionalnych stowarzyszer, zwracamy sie z uprzejma proéba o
szczegblne pochylenie sie nad tematem, oraz mozliwo$¢ spotkania celem dyskusji na temat
naszego wniosku.
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