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OD REDAKTOR NACZELNE]

Drodzy Czytelnicy,

niezmiennie w naszym kwartalniku idziemy z duchem czasu, a nawet stara-
my sie wyprzedzac¢ to, co aktualnie dzieje sie na globalnym rynku nieruchomosci.
Mysle m.in. o Europejskim Zielonym tadzie (EZt), a co za tym idzie szeregu na-
kazéw i zakazéw diametralnie oddziatujacych na rynek nieruchomosci i wptywa-
jacych na jego wartosé. EZt to pakiet legislacyjny majacy na celu ograniczenie
w Unii Europejskiej emisji ditlenku wegla o 55% do 2030 r. w poréwnaniu z poziomem
z 1990 r. oraz osiggniecie neutralnosci klimatycznej do 2050 r. W celu realizacji tego
wyzwania konieczne jest, aby czterech najwiekszych emitentéw ditlenku wegla: rolni-
ctwo, przemyst, transport i budownictwo (przy czy budownictwo to sektor stanowigcy
najwieksze Zrédto emisji — 36%) bezwzglednie wprowadzito narzedzia ograniczajace
emisje. Ograniczenia dla budynkdw zostaty zapisane w kilku dokumentach statutowych
UE, takich jak: system handlu uprawnieniami do emisji dla budynkdw, dyrektywa dotyczaca energii odnawialnej, dyrektywa
w sprawie efektywnosci energetycznej wraz z jej akceleracja na kazdym kroku dekarbonizacji zasobéw budynkdw uzy-
tecznosci publicznej oraz dyrektywa wykonawcza budynkdw, okreslajgca koniecznosé zeroemisyjnosci budynkdéw do
2030 r. Te wszystkie regulacje ogdlne bezposrednio oddziatuja na nasz warsztat pracy, dlatego wtasnie poruszamy te
tematy w biezagcym numerze kwartalnika. European Valuation Standrds (EVS) 2025 beda uwzglednia¢ w swoich wy-
tycznych i regulacjach powyzej zasygnalizowane zagadnienia. Warto zauwazyé, Zze nadzwyczajna prognoza zawarta
w EVS 2020 juz dotyczyta wytycznych i wskazéwek dla rzeczoznawcdw odnoszagcych sie do koniecznosci uwzglednia-
nia terminéw prawnych oraz okreslita punkty przegiecia dla osiggniecia efektywnosci energetycznej nieruchomosci
w opracowywanych przez nich operatach szacunkowych okreslajacych wartosé rynkowa nieruchomosci. Zachecam
do Sledzenia europejskich wytycznych, zwtaszcza w tym zakresie, ktére dostownie lada moment maja ukazaé sie
w tzw. Niebieskiej Ksiedze.

Szczegdlnej uwadze polecam artykuty: ,Dekarbonizacja zasobéw budowlanych do 2050 r.” oraz ,Czym sg REIT-y? Czy
pojawia sie w Polsce?”. Obie publikacje w bardzo interesujgcy sposob uzupetniajg naszg wiedze w tych niezwykle istotnych
i bardzo aktualnych obszarach. Zachecam Paristwa réwniez do lektury sprawozdania z wiosennego spotkania TEGOVA
w Bukareszcie, napisanego przez uczestniczacych w nim przedstawicieli PFSRM.

Zywie ogromng nadzieje, ze wszyscy spotkamy sie na Krajowej Konferencji Rzeczoznawcéw Majgtkowych
w Bydgoszczy, zwtaszcza, ze tym razem po raz pierwszy konferencja bedzie odbywac sie w formie stacjonarnej oraz zdal-
nej. Tematyka konferencji w Swietle wyzej opisanych wyzwan wspétczesnego rynku nieruchomosci wydaje sie niezwykle
potrzebna do omdwienia, ale i dyskusji w gronie ekspertow.

Zachecajgc raz jeszcze do lektury proponowanych artykutow i analiz, pragne podkreslic, ze kwartalnik ten jest przede
wszystkim pismem branzowym. W duzej mierze to od Paristwa zalezy jego ksztatt i zakres. Dlatego niezmiennie mam na-
dzieje na Paristwa aktywne uczestnictwo w jego tworzeniu, a wszelkie sugestie i rekomendacje z Paristwa strony przyjme
z szacunkiem i nieukrywang radoscia.

Renata Chrdstna,
Redaktor naczelna
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Budowatem elektrownie jadrowg w Zarnowcu

- rozmowa z Janem Ryszardem Kurylczykiem, rzeczoznawcg majgtkowym

nr 283

Magdalena Jedrzejewska-Pyrzanowska: Ma pan w swoim
CV zapisane, ze w latach 80. XX w. byt jednym z dyrektorow
budowy elektrowni jadrowej w Zarnowcu (woj. pomorskie).
Wczesniej budowat Pan dwie duze elektrownie wodne. Dzis
temat budowy elektrowni jadrowej w Polsce powrdcit, dlate-
go chciatabym zapytac o to, jak wtedy zorganizowana byta
budowa tej niepowstatej elektrowni? Skala tej budowy byta
przeciez nieporéwnywalna do zadnej innej poprzedniej pol-
skiej elektrowni.

Jan R. Kurylczyk: StaraliSmy sie budowac dobrze! To znaczy
zgodnie z zatwierdzonym Systemem Jakosci, co wigzato sie
przede wszystkimz odbioramirobot przezinspektoréw zinnych
krajow, a takze w zgodzie z obowigzujgcym wéwczas w Polsce
»,Prawem atomowym". Byta to pierwsza elektrownia jgdrowa,
a planowano budowe kolejnych, wiec duzo obiektéw miato
mie¢ charakter przysztej, wspdlnej bazy dla energetyki jadro-

wej. Budowe zarnowieckiej elektrowni rozpoczeto formalnie

5 pum——— & SR

Fot. 1. Osiedle w Redzie, 1985 .

w 1982 r. Zostatem powotany na funkcje zastepcy naczel-
nego dyrektora ds. przygotowania budowy w dniu 15 maja
1983 r. Jej skala byta rzeczywiscie nietypowa. W ciggu 5 lat
mieliSmy za zadanie: (i) wybudowa¢ ponad 1700 mieszkan

(70 budynkow) w Leborku, Wejherowie i Redzie dla potrzeb

RZECZOZNAWCA MAJATKOWY

2/2024

Jan Ryszard Kurylczyk urodzit sie 18 maja 1945 r. w miejscowosci
Dziedzina w wojewddztwie wilefskim. Ukonczyt Technikum Geode-
zyjne we Wroctawiu, a nastepnie studia w Politechnice Koszalinskiej,
uzyskujac tytut inzyniera budownictwa przemystowego. W latach
1982-1985 studiowat budowe elektrowni jadrowych na Politechnice
Gdanskiej. Ukonczyt réwniez podyplomowe studium wyceny nierucho-
mosci w Akademii Rolniczo-Technicznejw Olsztynieiw 1993 r. uzyskat
uprawnienia rzeczoznawcy majatkowego nr 283; ukonczyt tez studia
w zakresie marketingu i zarzadzania dla kadry kierowniczej szwaj-
carskiej firmy ABB. Posiada uprawnienia projektowe i wykonawcze,
jest cztonkiem Pomorskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa.
Pracowat na budowach elektrowni wodnych (pompowo-szczytowych)
w Zydowie (150 MW) i Zarnowcu (750 MW) oraz na budowie elektrowni
jadrowej w Zarnowcu. W latach 1988-1990 byt wojewoda stupskim,
w latach 2002-2004 wojewodg pomorskim, a w latach 2004-2006
sekretarzem stanu w Ministerstwie Infrastruktury. Jest cztonkiem
Zwiazku Literatéw Polskich i autorem kilku powiesci historycznych:
tréjksiegu dotyczacego starozytnosci (Sekretne archiwum Kambudziji,
Jeruzalem, Jeruzalem i Od Maratonu do Arderikki), tréjksiegu o religii
(Nieztomny z Nazaretu, Ostatni Apostot i Papiez) oraz dwéch powie-
$ci o historii Polski: Stowianski przedswit i Kronika lat 1374-1399.
W ubiegtym roku zostata wydana jego autobiografia pt. Zycie na prze-
tomie wiekow i ustrojow.



Fot. 2. Odargowo

zatogii zespotu przysztej eksploataciji elektrowni; (i) wybudo-
wa¢ hotel robotniczy nad brzegiem Jeziora Zarnowieckiego
(w Nadolu) na 550 miejsc noclegowych z kinem i restauracja,
oraz kolejnych 550 miejsc w domkach kontenerowych; (iii)
przeniesé catg wies Kartoszyno (kilkanascie gospodarstw
rolnych) na nowe miejsce w oddalonym o 15 km Odargowie,
czyli zbudowac¢ nowa wies; (iv) doprowadzi¢ linie elektrycz-
nej kolei pasazersko-towarowej z Trojmiasta na plac budowy
wraz z kilkoma stacjami oraz dodatkowo wybudowac¢ blisko
120 km drég o podwyzszonej nosnosci; (v) wybudowacé sto-
téwke pracowniczg na placu budowy, ktéra mogtaby wydac¢
1500 positkdw obiadowych na jedng zmiane oraz dwa bu-
dynki z szatniami i umywalniami dla 1500 osdb (w szczycie
na budowie pracowato 2600 oséb); (vi) wykona¢ kottownie
rozruchowg; (vi) wybudowac¢ ponad 70 obiektow zaplecza tej

budowy i na potrzeby energetyki jgdrowej (o powierzchniach

200-3000 m?) na: laboratoria, magazyny, sktady maszyn
i urzadzen, ktoérych generalnym dostawca byt warszawski
,Megadex”; (vii) wykonaé ponad 50 obiektow o powierzch-
niach ponad 500 m? kazdy poza terenem budowy, a zwigza-
nych z przysztym rozwojem energetyki jgdrowej. Byty to: hale
produkcyjne rozdzielnic w Koninie, zaplecze do produkcji wy-
twornic pary w Raciborzu, skraplaczy pary w Nysie, wymien-
nikéw ciepta w Sosnowcu, specjalnej armatury w Kielcach,
zbiornikéw kwasu bornego w Opolu. Mozna ten wykaz cigg-
nac¢ przez kilka stron albo po prostu stwierdzi¢, ze ta pierwsza
elektrownia jadrowa mogta wptyna¢ pozytywnie na przyspie-
szony rozwdj wielu polskich przedsiebiorstw i miast. Tak sie
nie stato — wielka szkoda! Tym niemniej z gorzka satysfakcja
stwierdzam, ze kiedy 22 lutego 1988 r. zostatem przez éw-
czesnego premiera Zbigniewa Messnera powotany na funk-
cje wojewody stupskiego, caty ten zakres zostat wykonany,
a wszystkie te obiekty przekazano do eksploatac;ji.

Ponadto odpowiadatem za wspétprace z Generalnym Biu-
rem Projektéw, ktérym byt warszawski ,Energoprojekt” oraz
za kontakty z wtadzami terenowymi i kontrahentami zagra-
nicznymi. Biurem Projektow czesSci jadrowej byt wowczas
radziecki ,toatep” z Petersburga. Dyrekcja budowy Elektro-
wni Jgdrowej w Zarnowcu petnita nadzér nad tymi przedsie-
wzieciami, a realizacjg zajmowat sie generalny wykonawca
warszawski ,Energobud” wraz z kilkudziesiecioma przedsie-
biorstwami podwykonawczymi. Réwnolegle do fazy przygo-
towania budowy trwaty prace w czesci jadrowej elektrowni.
W 1988 r. obudowy reaktoréw ,wychodzity” juz powyzej po-
ziomu terenu. Tg czes¢ prac wykonywata firma ,Energoblok

Fot. 3. Stacja na budowie, stotéwka, szatniowce oraz kottownia, 1987 r.

Fot. 4. Wieczér na placu budowy, 1987 r.
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Fot. 5. Kottownia rozruchowa, 1988 .

Wybrzeze” z Gdyni. A w Czechostowacji trwaty prace przy
montazu dwoéch (z czterech) reaktoréw jadrowych o mocy
440 MW kazdy.

MJP: Skad ,wzieto” w dwczesnej Polsce specjalistow do
budowy i eksploatacji tak skomplikowanego obiektu?

JK: Polska miata woéwczas liczagca sie w Europie i dobrze
przygotowang, znang z dorobku naukowego kadre fizykéw
jadrowych. Istniejacy od 1955 r. Instytut Badan Jadrowych
w Swierku pod Warszawg byt w posiadaniu trzech badaw-
czych reaktoréw jadrowych: ,Ewa” o mocy 2 MW (zmoder-
nizowany w latach 70. do mocy 10 MW), ,Anna” o niewielkiej
mocy 100 W i dziatajacy do dzisiaj reaktor ,Maria” o mocy 30
MW. Do czasu budowy ,Zarnowca” prowadzito tam badania
ponad tysigc fizykéw jadrowych — byto wiec z kogo wybieraé.
W 1982 r. instytut ten zostat przeksztatcony w Instytut Energii

Fot. 6. Reaktor badawczy "Maria"

RZECZOZNAWCA MAJATKOWY 2/2024
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Jadrowej i stat sie czescig programu budowy elektrowni jg-
drowych. Ponadto Politechniki: Warszawska, t 6dzka, S'Iqska
i Gdanska, a takze AGH w Krakowie wyksztatcity w specjal-
nosci budowy i eksploataciji elektrowni jagdrowych ponad 100
magistréw inzynieréw na studiach dziennych oraz blisko 350
0s6b na dwuletnich studiach podyplomowych dla inzynieréw.
Ja tez konczytem dwuletnie studia podyplomowe budowy
elektrowni jadrowych na Wydziale Elektrycznym Politechniki
Gdanskiej. Taki zresztg obowigzek miata cata kadra technicz-
na tej budowy. Dodatkowo wielu z nas odbywato praktyki na
budowach elektrowni jagdrowych w Czechostowacji, Finlandii,
Rosji i na Ukrainie. Ja bytem na praktyce na Wegrzech przy
budowie elektrowni jadrowej ,Paksz”, blizniaczo podobnej do

,Zarnowca”.

MJP: Na jakich zasadach miata dziata¢ ta elektrownia?
Chodzi mi zaréwno o zatozenia techniczne, jak i o jej role
w systemie energetycznym kraju?

JK: Polskie wybrzeze zasilane jest gtéwnie przez elek-
trownie ,Dolna Odra” koto Szczecina (o mocy 1,362 MW),
do ktérej wegiel jest dowozony ze Slgska odlegtego o ponad
650 km, stad tutaj energia elektryczna jest droga. Wezet
energetyczny ,Zarnowiec” miat sktada¢ sie z dwéch elek-
trowni: pompowo-szczytowej o mocy 750 MW, oddanej do
eksploatacji w 1983 r. i elektrowni jadrowej o docelowej mocy
1,760 MW (cztery reaktory o mocy 440 MW kazdy). Prad
z elektrowni jadrowej bez strat, bo z odlegtosci tylko 1,5 km,
miat zasila¢ nocg pompy ssaco-ttoczace elektrowni pompo-
wo-szczytowej. Wtedy energia elektryczna jest najtanisza,
a jej zapotrzebowanie w systemie niewielkie. Z Jeziora Zarno-
wieckiego mozna byto przepompowa¢ prawie 13 min m? wody
do sztucznego zbiornika wybudowanego 110 m powyzej po-
ziomu jeziora. Ta woda w szczytach: rannym i wieczornym
umozliwiata produkcje drogiej energii elektrycznej w czasie
jej najwiekszego zapotrzebowania. Ten wezet elektroener-
getyczny mogt na lata rozwigzaé problem dostaw tanszej
energii elektrycznej dla polskiego Wybrzeza. Zrealizowano
niestety tylko elektrownie szczytowo-pompowa, przy budo-
wie ktdrej tez pracowatem.

A co do pytania o zasady pracy elektrowni jadrowej, to bez
kilkuletnich studiéw specjalistycznych, odpowiednich pre-
dyspozycji i wieku do 50 lat nie ma szans na prace w zespo-
le eksploatacji elektrowni jadrowej. Sama zasada dziatania
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ZAKLADY ENERGETYCZNE OKREGU POLNOCNEGO
PREEDSIEBIORSTWO PANSTWOWE
85-950 BYDGOSZCZ, ul. CZERWONE] ARMII 16

Obywatel
ini, Jon Byszord RURYLCZYE
Zarnouice
lo.u5. 1903 ro
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Sprawai

W oparciu o prrepisy Ustawy z dnia 25.09.1981 re o preedsig=
biorstwach paistwowych /Uz.U. Nr 24 poz. 122/ oraz art, 68 § 1
kodeksu procy, po wo I u J ¢ Obysatela z dnlem 15 maja 1983 r,

na stanowiske

ZASTEPCY DYREKTORA d/s PRZYGOTOWANIA BUDOWY

ELEKTROWNI JADROWES ZARNOWIEC w budowie,

Pelnomocnictwo do dzialania zostanie udzielone Obywatelowi

oddzielnym pismes.

Naoctelny Dyrekior
S

n!/.lut.‘/hny Ogonowskd

PRI F v sl 1110080 T

Fot. 7. Nominacja na Zastepce Dyrektora ds. przygotowania
budowy Elektrowni Jgdrowej Zarnowiec, 10.05.1983 r.

elektrowni jest prosta. Oto reaktor jadrowy, wytwornica pary
i stabilizator cisnienia potgczone systemem rurociggéw i za-
bezpieczen tworzy tak zwany ,obieg pierwotny”. W reaktorze
znajduje sie paliwo jgdrowe w postaci niepozornych pastylek
z uranem 235 utozonych w pretach paliwowych. Pomiedzy
nimi znajdujg sie prety regulacyjne z materiatem silnie po-
chtaniajgcym neutrony (kadm lub bor). W reaktorze trwajg
kontrolowane reakcje rozszczepien jader uranu, w trakcie
ktérych powstajg m.in. dwa lub trzy neutrony. Poruszaja sie
one z szybkoscig $wiatta, stad musza by¢ spowalniane, aby
wywotaé rozszczepienia kolejnych jader. Ich ,spowalnia-
czem” jest woda znajdujgca sie w reaktorze. W reakcjach
tych wydziela sie znaczna ilo$¢ ciepta ogrzewajgca wode do
temperatury 330°C. Aby nie dopusci¢ do jej wrzenia, w zbior-
niku reaktora panuje cisnienie 15-16 MPa, dlatego grubosé
$cianek stalowych zbiornika reaktora ma 30 cm. Cisnienie

wewnatrz zbiornika regulowane jest przez specjalny stabiliza-

tor. Ciepto z obiegu pierwotnego podgrzewa wode w obiegu
wtornym, skad poprzez wytwornice pary ta para pod wyso-
kim cisnieniem uruchamia turbine, ktéra napedza generator,
a ten produkuje energie elektryczng przekazywang do sy-
stemu energetycznego kraju. W sumie technologia wydaje
sie prosta w opisie, ale jak sie wgtebi¢ w szczegodty robi sie...
ciekawiej i trudniej.

MJP: W ksigzce ,Zycie na przelomie wiekow i ustrojéw”
wspomniat Pan, ze miat propozycje pracy przy budowie dru-
giej elektrowni jadrowej ,Warta” w Klempiczu koto Poznania.

JK: Tak, ale po zakonczeniu pracy w Stupsku wiedziatem, ze
oéwczesny minister przemystu Tadeusz Syryjczyk w kwietniu
1989 r. wstrzymat prace na budowie w Zarnowcu i rozwazano
wowczas decyzje o catkowitym wstrzymaniu budowy, wiec
orozpoczeciu drugiej elektrowni jadrowej nie byto co marzy¢.
Mimo to, majgc gwarancje powrotu do pracy w Zarnowcu, po-
jechatem na budowe, ale w trakcie ,rewolucyjnych przemian”
lat 1989-1990 cztonkowie NSZZ ,Solidarno$¢” budowy uznali,

Qu’szard Kuru’lczurﬂ_

—‘.._‘%G;'G e

ZYCIE NA PRZELONIE
L}@Ow [ USTROJOW

I Macszatek

Fot. 8. Oktadka ksigzki Zycie na przefomie wiekéw i ustrojéw
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Ze moja praca w poprzednim systemie politycznym Zle o mnie
$wiadczy i nie zgodzili sie na moj powrét.

Dzisiaj mogtbym przewrotnie im za to podziekowaé, bo
znana szwajcarska firma ABB przyjeta mnie ,z otwartymi ra-
mionami” na dyrektora regionalnego w Gdansku, a los spra-
wit, ze w 2002 r. zostatem powotany na funkcje wojewody
pomorskiego i m.in. z kierownictwem ,Solidarnosci” przyszto

mi rozwigzywacé trudne problemy wojewddztwa.

MJP: Gdy w 2004 r. przeprowadzatam z Panem wywiad do
naszego kwartalnika (byt Pan wéwczas sekretarzem stanu
w Ministerstwie Infrastruktury), powiedziat Pan, ze od lat spe-
cjalizuje sie w wycenach dla energetyki. Czy to prawda, ze
wyceniat Pan niektore obiekty zaplecza elektrowni jadrowej
w Zarnowcu? Jak to sie stato, ze otrzymat Pan takie zlecenie?

JK: Dyrektorem, wojewodg, ministrem tylko sie bywa, inzy-
nierem, rzeczoznawcg majgtkowym sie jest! Wyceniam nie-
przerwanie od 1993 r. i rzeczywiscie najchetniej elektrownie,

elektrocieptownie, farmy wiatrowe i fotowoltaiczne, ale tez

WYWIAD

przedsiebiorstwa i spo6tki. Jak Pani Redaktor doskonale wie,
w naszym zawodzie sg okresy nadmiaru pracy, ale i posuchy.
Kilku moich kolegéw z budowy w Zarnowcu po jej likwidacji
zostato prezesami firm powstatych na ,gruzach” tej budowy.
Jedna z tych firm brata kredyt i konieczna byta wycena nie-
ruchomosci pod zabezpieczenie tej wierzytelnosci. Koledzy
wiedzieli, ze jestem rzeczoznawcg majatkowym, a na budo-
wie znatem kazdy obiekt, by nie powiedzie¢ ,kazdy kamien”.
Zlecenie przyjgtem i prosze mnie nie pytac¢, co czutem, wy-
ceniajgc znane mi obiekty. Naleze do ludzi opanowanych, ale
kla¢ tez potrafie! Mimo wszystko ciesze sie, ze chociaz cze$é
zaplecza zostata rozsadnie wykorzystana, bo obiekty jadrowe
zalane obecnie wodg wygladajg jak niemy wyrzut sumienia!l
Ciesze sie tez z tego, ze dokonano prawidtowego wyboru no-
wej lokalizacji ciggle pierwszej polskiej elektrowni jadrowe;j

i Ze moze wreszcie powstanie.

MJP: Dziekuje za rozmowe

Elektrownia Jadrowa w Zarnowcu

Elektrownia Jgdrowa w Zarnowcu miata sktadaé sie z czterech blokéw jgdrowych typu WWER (wodno-wodny energetyczny
reaktor) o mocy 440 MW kazdy (4 x 440 MW = 1,760 MW). Roczna produkcja energii elektrycznej miata wynies¢ ok. 13 TWh i od-
powiadataby za 8% polskiego miksu energetycznego (dominujgce zrédto energii elektrycznej na Wybrzezu). Elektrownia miata
zajmowac 70 ha terenu (budowa obejmowata 180 ha). Po decyzji o likwidacji budowy dwa reaktory wyprodukowane w czechosto-
wackich zaktadach ,Skody” w Pilznie sprzedano. Jeden odkupita fiska elektrownia jagdrowa ,Loviisa”, gdzie reaktor bezawaryjnie
pracuje do dzisiaj. Drugi znajduje sie w Centrum Szkolen Elektrowni Jgdrowej ,Paksz” na Wegrzech. Dnia 7 grudnia 1990r. zosta-
ta przyjeta uchwata nr 204 Rady Ministréw w sprawie postawienia Elektrowni Jgdrowej Zarnowiec w stan likwidacji. Na budowie
pracowato wéwczas ok. 2600 osdb, zaawansowanie czesci jadrowej oceniano na 40%, a zaplecze na 90%. Do ukonczenia bu-

dowy brakowato 1,7 mld
dolaréw, ktére w formie
kredytu na dokonczenie
tego przedsiewziecia
zaproponowat Pol-
sce Europejski Bank
Odbudowy i Rozwo-
ju. Miedzynarodowa
Agencja Energii Ato-
mowej rekomendowata
kontynuacje budowy
pozytywnie, oceniajac
jakos¢ robot. Na tere-
nie budowy powotano
w 1993 r. Strefe Ekono-
miczng ,Zarnowiec”.
Budowe przerwano.
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llona Wojdyta, Piotr Krysik

Dekarbonizacja zasobow budowlanych
do 2050 r.*

Decarbonization of building resources by 2050*

W artykule omdwiono najwazniejsze regulacje zwigzane z emisjg gazdw cieplarnianych z budynkéw oraz metody
inarzedzia stuzace do planowania dziatari dekarbonizacyjnych. W zwigzku z koniecznoscig realizacji nowych budynkéw
oraz przeksztatcenia istniejacych w obiekty bezemisyjne wskazano istotna role planowania renowacji i koniecznosc¢
roztozenia tych prac w perspektywie roku 2050. Dekarbonizacja budynkdw wymaga interwencji w trzech obszarach:
poprawy ich efektywnosci energetycznej, transformacji elektroenergetyki oraz cieptownictwa zaopatrujgcych budynki
w energie.

Stowa kluczowe: dekarbonizacja, budynek bezemisyjny, EPBD

The article discusses the most important regulations related to greenhouse gas emissions from buildings as well as
methods and tools for planning decarbonization activities. Due to construct new buildings and transform existing ones
into emission-free facilities, the important role of renovation planning was indicated and the need to spread these works
until 2050. Decarbonization of buildings requires intervention in three areas: improving energy efficiency, transition of

the power and heating industry.

Keywords: decarbonization, zero-emission building, EPBD

Ustanowiony w ramach Europejskiego Zielonego tadu cel
osiggniecia przez Unie Europejskg neutralnosci klimatycznej
do 2050 r. oraz cele posrednie w zakresie zmniejszenia emisji
gazéw cieplarnianych na lata 2030 i 2040 przektadajg sie na
konieczno$¢ transformacji wszystkich sektoréw gospodarki
w kierunku zeroemisyjnosci. Dekarbonizacja sektora budyn-
kéw, obejmujaca zwiekszenie efektywnosci wykorzystania
energii oraz stosowanie bezemisyjnych zrédet energii, ma klu-
czowe znaczenie w osiggnieciu neutralnosci klimatycznej UE do
2050 r. Wyzwanie zwigzane z renowacja istniejgcych budynkéw
do standardu bezemisyjnego jest ogromne, poniewaz az 75%
z nich jest nieefektywna energetycznie [1]. Wzrost tempa reno-
wacji budynkéw wymaga nie tylko duzych pieniedzy, ale prze-
de wszystkim wykwalifikowanej kadry inzynieréw i technikow

* Artykut ukazat sie w numerze 4/2024 Rynku Instalacyjnego.

budowlanych oraz promoc;ji dobrych praktyk i narzedzi, ktére
utatwig planowanie procesu gtebokiej termomodernizacji i de-
karbonizacji zrédet energii wykorzystywanych w budynkach.

Narzedziem do osiggniecia zamierzonych celéw politycz-
nych jest Pakiet ,Fit for 55" stanowigcy zestaw kilkunastu po-
wigzanych ze soba regulacji klimatycznych UE, ktéry obejmuje
aktualizacje obowigzujgcych oraz wprowadzenie nowych ak-
téw legislacyjnych i mechanizmoéw wprowadzajgcych nowe wy-
magania i obowigzki dla poszczegdlnych sektoréw gospodarki.
Najwazniejsze zmiany i wyzwania w kontekscie dekarboniza-
cji sektora budownictwa wynikajg przede wszystkim z rewizji
dyrektyw: w sprawie charakterystyki energetycznej budynkow
(dyrektywa EPBD), europejskiego systemem handlu emisjami
(dyrektywa ETS), ktéry obejmie sektor budownictwa, efektyw-
nosci energetycznej (dyrektywa EED) oraz odnawialnych zrédet
energii (dyrektywa RED).
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Zmiany w dyrektywie EPBD
Dnia 12 marca 2024 r. Parlament Europejski przyjat dyrek-

tywe w sprawie charakterystyki energetycznej budynkoéw. Po

zatwierdzeniu przez Rade UE i opublikowaniu w Dzienniku

Urzedowym UE stanie sie ona obowigzujgcym prawem. Dy-

rektywa promuje poprawe charakterystyki energetycznej bu-

dynkow oraz zmniejszenie emisji gazow cieplarnianych celem

osiggniecia bezemisyjnych zasobow budowlanych do 2050 r.
Zadaniem panstw cztonkowskich UE jest implementacja

zapiséw wynikajacych z dyrektywy poprzez aktualizacje/

przyjecie krajowych aktéw prawnych oraz zastosowanie od-

powiednich srodkéw umozliwiajgcych realizacje celow dy-

rektywy. Gtéwne zmiany znowelizowanej dyrektywy EPBD

w stosunku do poprzedniej wersji dyrektywy 2018/844 z dnia

30 maja 2018r.,zwigzane z kwestig dekarbonizacji budynkoéw,

to przede wszystkim:

+ wprowadzenie krajowych planéw renowacji i paszportéw
renowacji budynkow,

+ wprowadzenia minimalnych wymagan dotyczacych charak-
terystyki energetycznej budynkow,

+ wykorzystanie energii stonecznej w budynkach,

+ odchodzenie od paliw kopalnych w budynkach,

+ ujawnianie informacji dotyczgcych sladu weglowego w ca-
tym cyklu zycia budynkéw,

+ wprowadzenie definicji budynku bezemisyjnego.

Dekarbonizacja budynkoéw

Wspomniana dyrektywa EPBD ma na celu przede wszyst-
kim poprawe efektywnos$ci energetycznej istniejgcych zaso-
béw budowlanych oraz budowe nowych budynkéw o matym
zapotrzebowaniu na energie przy jednoczesnym wykorzy-
stywaniu energii elektrycznej, ciepta i chtodu pochodzgcych
z zrédet bezemisyjnych. Celem jest zmniejszenie emisji gazow
cieplarniach zwigzanych z eksploatacjg budynkéw, poprawa
komfortu ich uzytkowania oraz likwidacja smogu w europej-
skich miastach.

Dyrektywa wprowadza pojecie budynku bezemisyjnego
ZEB (zero emission bulding), uzupetniajgcego dotychczas
stosowane wymagania budynkéw o niemal zerowym zuzyciu
energii nZEB (nearly zero energy building) o kwestie zwigzane
z pochodzeniem energii wykorzystywanej w budynku. Budy-
nek bezemisyjny zostat zdefiniowany jako budynek o bardzo
wysokiej charakterystyce energetycznej, okreslonej zgodnie
z zatgcznikiem |, wymagajacy zerowej lub bardzo niskiej iloSci
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energii, wytwarzajacy na miejscu zerowg emisje dwutlenku

wegla z paliw kopalnych i wytwarzajacy zerowa lub bardzo ni-
ska ilos¢ emisji gazéw cieplarnianych z eksploatacji, zgodnie
z wymogami okreslonymi w art. 9b. Oznacza to, ze taki bu-
dynek charakteryzuje sie zerowym lub minimalnym zapo-
trzebowaniem na energie pierwotna oraz wykorzystywana
w nim energia pochodzi z odnawialnych Zrédet produkujgcych
energie na miejscu, spotecznosci energetycznej dziatajgcej
w obszarze OZE lub efektywnego systemu cieptowniczego lub
chtodniczego.

Harmonogram wdrozenia standardu ZEB:

+ 0od 2028 r. wszystkie nowe budynki publiczne,
+ od 2030 r. wszystkie nowe budynki,
« do 2050 wszystkie istniejgce budynki.

Wymagania okreslajgce krajowy standard ZEB zaréwno dla
nowych, jak i istniejgcych budynkéw poddawanych renowacji
zostang okreslone w stosownych aktach prawnych.

Istotny wptyw na podejmowanie dziatan dekarbonizacyj-
nych w budynkach bedzie miato ustanowienie minimalnych
wymagan dotyczacych charakterystyki energetycznej ist-
niejgcych budynkow, a takze opracowanie Krajowych Pla-
néw Renowacji Budynkéw, ktérych celem jest zachecanie do
renowacji oraz stopniowe wycofywanie budynkéw o najgor-
szej charakterystyce energetycznej, co przyczyni sie do stop-
niowego zmniejszenia $redniego zuzycia energii pierwotnej
w budynkach.

Wymagania dla budynkéw mieszkalnych:

+ zmniejszenie Sredniego zuzycia energii pierwotnej o co naj-
mniej 16% do 2030 r. i co najmniej 20—-22% do 2035 .,

+ zmniejszenie $redniego zuzycia energii pierwotnej o co
najmniej 55% poprzez renowacje budynkéw o najgorszej
charakterystyce energetyczne;.
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Wymagania dla budynkéw niemieszkalnych:

« renowacja 16% budynkéw o najgorszej charakterystyce
energetycznej do 2030r. i 26% budynkow o najgorszej cha-
rakterystyce do 2033 .

Kolejnym waznym aspektem przyczyniajgcym sie do dekar-
bonizacji zasobéw budowlanych jest stopniowe odchodzenie
od paliw kopalnych, ktérych spalanie jest jedng z gtéwnych
przyczyn emisji gazéw cieplarnianych do atmosfery. Dyrek-
tywa zaktada wycofywanie kottéw na paliwa kopalne do
2040r., przy czym od 2025 r. nie bedzie mozna uzyska¢ dota-
cji na instalowane kotty na paliwa kopalne, jednakze wsparcie
finansowe mozliwe bedzie dla hybrydowych systeméw grzew-
czych, np. kottéw gazowych wspotpracujgcych z pompa cie-
pta lub energig stoneczng (kolektory stoneczne, PV).

Istotna role w dekarbonizacji budynkéw odegra wytwarza-
nie energii ze zrodet odnawialnych charakteryzujacych sie
zerowg emisjg gazow cieplarnianych w fazie operacyjne;j. Dy-
rektywa EPBD wprowadza obowigzek montowania instalacji
energii stoneczne;j:

+ od 2026 r. na wszystkich nowych budynkach publicznych
i niemieszkalnych o powierzchni powyzej 250 m?,

+ od 2027 r. na istniejacych budynkach publicznych i nie-
mieszkalnych, ktére bedg poddawane gruntownej renowa-
cji, o ile bedzie to wykonalne pod wzgledem technicznym,
ekonomicznym i funkcjonalnym,

+ 0d 2030r. na wszystkich nowych budynkach mieszkalnych.
Wymaog ten wptynie na zwiekszenie wykorzystania czy-

stej energii w budynkach przy jednoczesnym zmniejszeniu

zuzycia nieodnawialnej energii pierwotnej oraz zmniejszenie

i unikniecie emis;ji ditlenku wegla.

Dekarbonizacja sektora budownictwa to nie tylko zmniej-
szenie operacyjnych emisji gazoéw cieplarnianych generowa-
nych w trakcie uzytkowania obiektow, ale rowniez zmniej-
szenie emisji powstatych na etapie produkcji i transportu
materiatéw budowlanych oraz samego procesu budowy i roz-
biérki budynku (tzw. wbudowany $lad weglowy). Coraz czes-
ciej uzywamy pojecia sladu weglowego w catym cyklu zycia
budynku. Znowelizowana dyrektywa wprowadza obowigzek
obliczenia sladu weglowego wyrazonego jako wskaznik GPW
(global potential warming) w jednostce kgCO,e/(m?rok):

+ od 2028 r. dla nowych budynkéw o powierzchni powyzej
1000 m2,

+ 0d 2030 r. dla wszystkich nowych budynkow,

atakze obowigzek ujawniania tego wskaznika na $wiadectwie

charakterystyki energetycznej budynku.

Jak wdrozy¢ dekarbonizacje budynkéw?

Dekarbonizacja budynku powinna by¢ starannie zaplanowa-
na. Jest to proces, ktéry moze by¢ roztozony na kilka/kilkana-
Scie lat, w czasie ktorych realizowane bedg kolejne dziatania
stuzgce zmniejszeniu emisji gazoéw cieplarnianych. Podejmo-
wane dziatania roznig sie istotnie z perspektywy wymagane-
go do ich realizacji kapitatu, ucigzliwos$ci prowadzonych prac
budowlanych dla uzytkownikéw budynkéw (czasem czes$é
budynku lub catos$¢ bedzie musiata zostaé wytgczona z uzyt-
kowania na czas robét) czy dostepu do technologii i paliw, na
ktoérych sie opierajg. Plan renowacji budynku, ktéry opisywa-
ny bedzie w paszporcie renowacji powinien okresla¢ mozliwe
technicznie i ekonomicznie uzasadnione prace modernizacyj-
ne wraz z ich harmonogramem wdrozenia oraz rekomendacja
dotyczgca aktualizacji danych i zatozen, ktére zostaty przyjete
do ich oceny technicznej i finansowej. W warunkach szybko
zmieniajgcego sie otoczenia oraz postepu technologicznego,
nowoczesne oraz rzadko stosowane obecnie rozwigzania
moga okazac sie w perspektywie najblizszych lat odpowiednie
dla danego typu budynkéw lub lokalizacji. Technologie te to np.
mikroturbiny wiatrowe, magazyny energii, materiaty PCM czy
automatyka budynkowa wyposazona w elementy sztucznej
inteligencji optymalizujgcej wykorzystanie energii.

Ocene szeregu prac modernizacyjnych z perspektywy ich
wptywu na operacyjne emisje gazow cieplarnianych i reduk-
cje wskaznika GHG mozna wykona¢ z wykorzystaniem na-
rzedzi takich jak np. CRREM Tool lub platformy ,Measurabl”.
CRREM Tool to narzedzie, ktére okresla intensywnos¢ emis;ji
ditlenku wegla danego budynku oraz zuzywanej w nim ener-
gii. Oprogramowanie umozliwia inwestorom i wtascicielom
nieruchomosci ocenié narazenie posiadanych aktywéw na ry-
zyko asset stranding zwigzane ze spodziewanym wzrostem
wymagan stawianych przez przepisy budowlane, potencjalng
zmiang kosztow energii, zmieniajgcym sie popytem na rynku
nieruchomosci wsréd obiektéw o najnizszych klasach cha-
rakterystyki energetycznej oraz ryzyka zwigzane z dynamika
zmiany cen uprawnien do emisji ditlenku wegla. Ryzyko as-
set stranding jest podtypem ryzyka klimatycznego transfor-
macji. Definiuje sie je jako ryzyko utraty wartosci inwestycji

w zwigzku z koniecznoscig jej zakonczenia przed uzyskaniem
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ryzujgcych sie najwiekszg rentow-
noscig oraz spetniajgcych wazne
cele spoteczno-srodowiskowe, jak

np. eliminacja matej emisji i ubdstwa

Emisje CO2 po wprowadzeniu
modernizacji

energetycznego.

Podsumowanie

Dekarbonizacja zasobdw bu-
dowlanych ma kluczowe znaczenie
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w realizacji celéw klimatycznych Unii
Europejskiej. Podejmowane dziata-
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Rys. 1. Emisja gaz6w cieplarnianych emitowanych przez budynek w poréwnaniu ze $ciezka

dekarbonizacji CRREM (Zrédto: opracowanie wtasne)

zaktadanej stopy zwrotu. Narzedzie CRREM Tool bazuje na wy-
pracowanej Sciezce dekarbonizaciji, ktéra przektada cel ogra-
niczenia wzrostu temperatury na Ziemi do 1,5°C, okreslony
w Porozumieniu Praskim.

Sciezka dekarbonizacji zostata opracowana poprzez roz-
bicie globalnego budzetu antropogenicznych emisji gazéw
cieplarnianych na poszczegélne kraje, odpowiedni sektor nie-
ruchomosci w tych krajach i poszczegélne aktywa. Sciezka
ta stanowi benchmark, poziom odniesienia stuzgcy do oceny
wptywu budynku na klimat i zgodnos¢ z globalnymi celami
srodowiskowymi. Wyniki analizy prezentowane sg na wykre-
sach ujawniajgcych budzet emisji wynikajgcy z celow dekar-
bonizacji 1,5°C, aktualne emisje CO, analizowanego budynku
z ich prognozg do 2050 r. oraz wptyw analizowanych projek-
tow modernizacyjnych budynku na zmniejszenie emisji gazéw
cieplarnianych. Punkt przeciecia krzywej budzetu emisji wy-
znaczonego przez CRREM z krzywa emisji budynku wyznacza
stranding point, czyli rok, w ktérym budynek przestaje spetnia¢
umowna norme emisji ekwiwalentu CO,.

Wedtug dtugoterminowej strategii renowacji budynkow [2]
do 2050 r. powinnismy w Polsce podda¢ termomodernizaciji
ok. 7,5 min budynkdéw, w tym 4,7 min z nich powinno by¢ re-
nowacjami gtebokimi. Prace te maja kosztowa¢ niebagatel-
ne 1,54 bln zt. Wszystkich tych prac oraz kosztéw nie nalezy
rozpoczyna¢ w jednym momencie. Proces ten warto roztozyé

w czasie do 2050 r., rozpoczynajgc od inwestycji charakte-
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i projektowania, poprzez wznoszenie
i uzytkowanie, az do rozbiérki. Stano-
wi to wyzwanie dla catego taicucha
wartosci sektora budynkéw oraz wy-
maga efektywnego wdrozenia odpowiednich srodkéw przez
kraje cztonkowskie zaréwno w obszarze prawnym, jak i zapew-
nienie odpowiedniego wsparcia technicznego i finansowego
w przeprowadzeniu dekarbonizacji zasobow budowlanych tak,
aby do 2050 r. wszystkie budynki staty sie bezemisyjne.

LITERATURA
(1]

Komisja Europejska, Energy Performance of Buildings Directive,
https://energy.ec.europa.eu/topics/energy-efficiency/energy-
-efficient-buildings/energy-performance-buildings-directive_
en, dostep 28.03.2024 r.

Dtugoterminowa strategia renowacji budynkéw. Wspieranie re-
nowacji krajowego zasobu budowlanego, Zatgcznik do uchwaty

nr 23/2022 Rady Ministréw z dnia 9 lutego 2022 .

[2]

llona Wojdyta jest ekspertka w obszarze efek-
tywnego zarzgdzania energig w budynkach
oraz dekarbonizacji przedsiebiorstw. Wspdt-
autorka analiz technicznych, opracowan oraz
artykutéw o tematyce efektywnosci energe-
tycznej w budynkach i sladu weglowego or-
ganizacji. Jest kierownikiem ds. energetycz-
nych w Eurocash SA, wczesniej zwigzana byta
z Krajowag Agencjg Poszanowania Energii SA.

Piotr Krysik jest rzeczoznawca majgtko-
wym od 2021 r. Ma doswiadczenie w zakre-
sie sporzadzania audytow energetycznych,
opracowywania strategii dekarbonizacji oraz
optymalizacji zuzycia energii w budowni-
ctwie i przemysle. Wyktadowca na Studiach
Podyplomowych ,ESG w budownictwie” na
Politechnice Warszawskiej oraz ,Menedzer
zrownowazonego rozwoju” na Uniwersytecie
Ekonomicznym we Wroctawiu.
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Matgorzata Kosiriska, Agnieszka Hryniewiecka-Jachowicz

Czym sg REIT-y? Czy pojawig sie w Polsce?

Real Estate Investment Trust (REIT) to sp6tka (lub fundusz)
posiadajaca lub finansujaca nieruchomosci przynoszace do-
chod w réznych sektorach rynku nieruchomosci. Spétki te mu-
szg spetnia¢ szereg wymogdw, aby zostaty uznane za REIT-y.
Wiekszos$¢é REIT-6w jest notowana na gtéwnych gietdach pa-
pieréw wartosciowych i oferuje inwestorom szereg korzysci.
Wyjatkiem sg Stany Zjednoczone, gdzie REIT-ty moga by¢ réw-
niez prywatne i niepubliczne. Tam sg najbardziej powszechne
i z powodzeniem funkcjonujg od 1960 r.

REIT-y zapewniajg mozliwos¢ inwestowania — podobnie jak
fundusze inwestycyjne — i umozliwiajg zwyktym obywatelom,
anie tylko duzym podmiotom, bankom czy funduszom hedgin-
gowym czerpanie korzysci z wartosciowych nieruchomosci,
dajg mozliwos$¢ uzyskania dostepu do dochodéw opartych na
dywidendach (tzw. dochdd pasywny) oraz pomagajg w rozwo-
jurynku nieruchomoscii gospodarki. Cechy charakterystycz-
ne REIT-6w to:

- specjalny status podatkowy (w wiekszos$ci panstw, w kto-
rych dziatajg sg zwolnione z wiekszosci podatkdw), podatek
ptaci sie w chwili wyptaty dywidendy inwestorom,

+ inwestowanie w nieruchomosci w sposéb bezposredni
i posredni (poprzez nabywanie akcji lub udziatéw przedsie-
biorstw posiadajgcych w swoim majatku nieruchomosci).
Innymi stowy REIT-y to profesjonalnie zarzgdzane i noto-

wane na gietdzie spoéfki, ktérych celem jest maksymalizacja

wartosci dla akcjonariuszy. Oznacza to pozycjonowanie ich
nieruchomosci w celu przyciggniecia najemcoéw i uzyska-
nia dochodu z wynajmu, a takze zarzadzanie portfelami
nieruchomosci oraz kupowanie i sprzedawanie aktywéw

w celu budowania wartos$ci w perspektywie dtugoterminowe;j.

REIT-y pozwalajg kazdemu inwestowaé w portfele aktywéw

nieruchomosciowych w taki sam sposob, w jaki inwestuje sie

w innych branzach, czyli poprzez zakup akcji pojedynczej spét-

ki lub za posrednictwem funduszu inwestycyjnego. Akcjona-

riusze REIT otrzymujg udziat w wypracowanym dochodzie

bez koniecznosci kupowania, zarzadzania lub finansowania
catej nieruchomosci. Okoto 170 min Amerykanéw mieszka
w gospodarstwach domowych zainwestowanych w REIT-y
za posrednictwem planéw emerytalnych i innych funduszy
inwestycyjnych.

Fundusze REIT inwestujg w wiele rodzajow nieruchomosci:
biura, budynki mieszkalne, magazyny, centra handlowe, pla-
céwki medyczne, centra danych, wieze komérkowe, infra-
strukture i hotele. Wiekszos¢ REIT-6w koncentruje sie na kon-
kretnym typie nieruchomosci, ale niektére z nich posiadaja

w swoich portfelach wiele rodzajéw nieruchomosci.

Jak REIT-y zarabiajg?

Wiekszos¢ REIT-6w dziata w oparciu o prosty i tatwy do
zrozumienia model biznesowy. Wynajmujac powierzchnie
i pobierajgc czynsz od swoich nieruchomosci, spotka gene-
ruje dochdd, ktory jest nastepnie wyptacany akcjonariuszom
w formie dywidendy. REIT-y muszg wyptacaé akcjonariuszom
co najmniej 90% swojego dochodu podlegajgcego opodatko-
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waniu, ale wiekszos¢ z nich wyptaca 100%. Z kolei akcjonariu-
sze ptacg podatek dochodowy od tych dywidend.

Dlaczego warto inwestowac w REIT-y? W przesztosci REIT-y
zapewniaty konkurencyjne zwroty oparte na wysokich, statych
dochodach z dywidend i dtugoterminowym wzroscie wartosci
kapitatu. Ich stosunkowo niska korelacja z innymi aktywami
sprawia, ze sg one réwniez doskonatym dywersyfikatorem
portfela inwestycyjnego.

Osiagniecia REIT-6w w zakresie wiarygodnych i rosnacych
dywidend, w potgczeniu z dtugoterminowym wzrostem warto-
$ci kapitatu poprzez wzrost cen akcji, zapewnity inwestorom
atrakcyjne wyniki w zakresie catkowitego zwrotu w wiekszosci
okreséw w ciggu ostatnich 45 lat w poréwnaniu z szerszym
rynkiem akcji, a takze w poréwnaniu z obligacjami i innymi

aktywami.

Kiedy REIT-y w Polsce?

Nalezy podkresli¢, ze w polskim ustawodawstwie brak jest
jakichkolwiek systemowych regulacji dotyczacych pasywne-
go inwestowania w nieruchomosci z udziatem i pod kontro-
lg regulatorow. Jestesmy jako kraj niechlubnym wyjatkiem
w Europejskim Obszarze Gospodarczym. Stworzenie takich
regulacji, ponad wszelkimi podziatami, w oparciu o zatozenia
merytoryczne i z wykorzystaniem sprawdzonych doswiadczen
zinnych rynkow, jest dziataniem na korzys$¢ rozwoju polskiego
rynku i budowy polskiego kapitatu. Udziat polskiego kapitatu
w rynku nieruchomosci komercyjnych w Polsce wynosi poni-
zej 3%. Odbiegamy tym samym nie tylko od krajow Europy Za-

chodniej, ale rowniez od krajow regionu CEE (Czechy, Wegry),

gdzie udziat lokalnego kapitatu wynosi powyzej 40%. Jest to
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szczegolnie istotne w obecnej sytuacji ekonomiczneji gospo-
darczej, wazne dla rozwoju polskiego rynku nieruchomosci
oraz rozwoju polskiego rynku kapitatowego i rozwoju Gietdy
Papieréw Wartosciowych.

Rynek nieruchomosci czeka na takie rozwigzanie od wielu
lat. Temat ten znéw stat sie aktualny i dlatego 3 kwietnia
2024 r. w Ministerstwie Rozwoju i Technologii minister Jacek
Tomczak zaprezentowat ,Zatozenia do ustawy o polskich
REIT-ach: Polskie RET-y — nowe perspektywy dla rynku nieru-
chomosci, inwestoréw i polskiej gospodarki”.

Jakie zapisy zawarto w zatozeniach do ustawy?

Dla polskich REIT-6w zaproponowano nazwe SINN, bedaca
skrotem od Spétki Inwestujgce w Najem Nieruchomosci. Tego
typu rozwigzania powinny obejmowac cate spektrum rynku
i wszystkie jego segmenty. Ministerstwo zaktada, ze moga
przyczyni¢ sie do rozwoju rynku nieruchomosci mieszkanio-
wych. Zaproponowano forme spétki akcyjnej pod prawem
polskim z kapitatem zaktadowym 100 mlIn zt. Obowigzek
podatkowy wprowadzono na poziomie spétki: 10% naliczany
i ptatny przez spotke w chwili wyptaty dywidendy, ktora dla
udziatowcdéw bedzie wolna od opodatkowania. Dywidenda
powinna by¢ liczona na poziomie skonsolidowanym. Mozli-
wosc¢ kredytowania (wskaznik LtV), czyli zadtuzenie na pozio-
mie 50%. Zaktada sie, ze SINN-y bedg inwestowac wytgcznie
w aktywa przynoszace dochdd. Do wyliczenia wyniku finan-
sowego, bedgcego podstawg do okreslenia dywidendy, beda
brane pod uwage przychody spotki, pomniejszone o wszelkie
koszty zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci, jednak z tychze
kosztéw bedzie wytagczona amortyzacja.

Po prezentacji zatozen do ustawy odbyta sie dyskusja. Mini-
ster zapytat uczestnikdw spotkania, czy teraz jest odpowiedni
czas na REIT-y. Odpowiedz byta jednoznaczna: na dobre prawo
jest zawsze czas, a rynek bedzie najlepszym weryfikatorem.
Sprzyja nam dodatkowo sytuacja rynkowa: wraz ze stopnio-
wa obnizka stép procentowych, atrakcyjnos¢ inwestowania
w nieruchomosci wzrosnie. Uczestnicy spotkania podkreslili,
ze podstawa jest uchwalenie i wprowadzenie w zycie dobrej
ustawy o REIT-ach, korzystajgc z miedzynarodowych rozwia-
zan. Podkreslono réwniez, ze aby zacheci¢ inwestoréw insty-
tucjonalnych (w tym fundusze emerytalne PPK) do inwestowa-
nia w SINN, niezbedna jest zmiana polityki inwestycyjnej. No i

na koncu podkreslono role edukaciji dla inwestoréw i dla sze-



STANDARDY WYCENY

roko pojetego rynku. Minister zakonczyt spotkanie stwierdze-
niem, ze teraz zaczyna sie czas intensywnej pracy. Wierzymy,
ze tym razem sie uda. Jako Stowarzyszenie REIT Polska, ktére
powstato w 2016 roku, aby wspiera¢ wprowadzenia legislacji
REIT w Polsce, rowniez podzielamy te nadzieje. Bedzie to wpro-
wadzenie ostatniego elementu rozwoju rynku nieruchomosci
komercyjnych w Polsce — méwi Matgorzata Kosinska, prezes

Stowarzyszenia.

Konferencja Polskiej Izby Nieruchomosci
Komercyjnych

Spotkanie w ministerstwie na temat REIT-6w zbiegto sie
w czasie z planowang od wielu miesiecy konferencjg zorgani-
zowana 10 kwietnia 2024 r. przez Stowarzyszenie Polska Izba
Nieruchomosci Komercyjnych (PINK) zatytutowang ,REIT, jak
nie teraz to kiedy?”.

Stowarzyszenie PINK zrzesza firmy z sektora budownictwa
i nieruchomosci, w szczegolnosci deweloperéw, inwestoréw
i doradcow: nieruchomosciowych, budowlanych, prawnych
i podatkowych, a takze instytucje finansowe dziatajgce na
rynku nieruchomosci. Wsréd cztonkéw stowarzyszenia sa
podmioty, ktére dziatajg jako REIT-y zagraniczne. Stowarzy-

szenie PINK we wspétpracy ze stowarzyszeniem REIT Polska

uczestniczyto we wczesniejszych pracach przygotowujgcych
wprowadzenie legislacji dotyczgcej polskich REIT-6w, niestety
od ostatnich ruchéw legislacyjnych do momentu organizaciji
konferencji mineto 391 tygodni. Po pandemii préba ozywie-
nia tematu przez branze nieruchomosci nie udata sie. Dlatego
cata branza z ogromna nadziejg powitata zaréwno wczesniej-
sze wypowiedzi ministra finanséw na temat REIT-6w, jak i za-
powiedzi, jakie padty na spotkaniu w Ministerstwie Rozwoju
na opisanym spotkaniu 3 kwietnia br.

Zalezato nam na dyskusji merytorycznej, dlatego podzieli-
lismy konferencje na kilka blokéw tematycznych:

1. ekonomiczno-rynkowy, tj. rozpoczynajacy dyskusje czy to
dobry moment na utworzenie REIT,

2. prawny, poruszajacy m.in. kwestie bezpieczenstwa produk-
tu REIT,

3. finansowy, w tym kwestie podatkowe, bedace uprzednio
czesto wskazywane jako aspekt negatywny/ryzykowny,

4. czynniki sukcesu REIT-6w w Polsce — co zrobi¢, zeby byty
one postrzegane jako bezpieczny produkt zaréwno dla in-
westoréw, jak i dla panstwa.

Pomiedzy dyskusjami panelowymi wystuchali$my prezen-
tacji Tobiasa Steinmana z European Public Real Estate Asso-
ciation (EPRA), a takze wywiadu z ekspertami Segro — jednego
najwiekszych i najstarszych REIT-6w w Europie. Dodatkowo
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Wysoki koszt pienigdza

3-miesigczne stopy procentowe na rynku migdzybankowym

Kraje rorwaiajace wprowadzenie REIT-0w
— I H .
= BN o =

wystuchalismy prezentacji przedstawicieli firmy Colliers na
temat sektora mieszkan na wynajem jako produktu inwesty-
cyjnego dla REIT-6w.

Konferencji patronowali (alfabetycznie): EPRA (European
Public Real Estate Association), Konfederacja Lewiatan, Ko-
mitet ds. Nieruchomosci KIG, PRCH (Polska Rada Centréw
Handlowych), PZFD (Polski Zwigzek Firm Deweloperskich),
RICS, Stowarzyszenie REIT Polska oraz ULI Poland i PLGBC
(Polskie Stowarzyszenie Budownictwa Ekologicznego). Za-
interesowanie tak wielu organizacji jest dowodem jednosci
i poparcia catej branzy dla stworzenia legislacji REIT w Pol-
sce. W jej trakcie dyskutowalismy na temat wielu aspektow
rynkowych, prawnych i finansowych zwigzanych z REIT-ami.

Profesor SGH dr hab. Adam Czerniak nazwat ostatnie 10
lat dekada naktadajgcych sie szokéw. Zmiany klimatu, pande-
mia, wojna w Ukrainie i inflacja doprowadzity do duzych zmian
gospodarczych i w ostatnim okresie gwattownego wzrostu
kosztu pienigdza:

+ wzrost kosztu pienigdza (1) — wszystko to przetozyto sie
na zmiany na rynku nieruchomosci, co Adam Czerniak

w swojej prezentacji podsumowuje jako idealny moment

do inwestowania;
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Skutki dla rynku nieruchomosci

Nowe szlaki handlowe
+ Wycofywanie zagranicznych

Wysoki koszt pienigdza funduszy inwestycyjnych

Boom-bust na rynku
mieszkaniowym

+ Spadek popytu detalicznego

+ Wysokie potrzeby inwestycje

Praca hybrydowa

E-commerce Dobry moment na inwestycje

SGH

Podatki ptacone przez 48 REIT-6w
z 11 krajow europejskich (82% z catego portfalio

europejskich REIT-6w, dane PwC]

€100
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oy €326 mime
o
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Z katdego 100 Euro obrotu REIT
odprowadza 32,8 Euro podatkow

4)

+ skutki wprowadzenia REIT-6w dla rynku nieruchomosci (2)

— zaproszeni goscie z zagranicy przedstawili perspektywe
miedzynarodowa — istnienie legislacji REIT w az 14 krajach

Europy méwi samo za siebie;

+ mapa z krajami z REIT (3) — Tobias Steinman przedstawit

badania PwC przeprowadzone na prébie 48 REIT-6w z 11
krajow, z ktorych wynika, ze z kazdego 100 euro zysku pta-
cone jest 32,8 euro podatkéw; wszystkie REIT-y europej-
skie, bedace cztonkami EPRA, majg wktad 4,1 mld euro do
systemow podatkowych, podczas gdy jedng z obaw przy
poprzednich probach utworzenia REIT-6w w Polsce byty
straty podatkowe dla budzetu w zwigzku ze zwolnieniem
z podatkéw;

+ wptywy do budzetu podatkowego z REIT-6w (4) — wsrdd

zalet REIT-6w wymienionych przez Tobiasa Steinmana sa:
(i) dobre wyniki dtugoterminowe, (ji) dostep inwestoréw do
dobrej jakosci produktéw w réznych sektorach rynku, (jii)
transparentne raportowanie i kontrola oraz profesjonalne
zarzadzanie portfelem, (iv) duza rola w zaktywizowaniu
rozwoju miast i panstw poprzez aktywizacje rynku nieru-

chomosci.
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W panelu legislacyjnym moéwiono m.in. o kontroli podmio-
tow typu REIT. Wiekszos¢ prelegentéw jest zdania, ze pierw-
sze REIT-y w Polsce powinny dziata¢ w formie spétek akcyj-
nych. Europa ma za sobg wiele lat dziatania REIT-6w w réznych
krajach i istnieje przekonanie, ze nadmierne przeregulowanie
moze doprowadzi¢ do zabicia atrakcyjnosci tego produktu
dla podmiotéw zainteresowanych dziataniem w formule REIT.
Jako przyktad mozna przytoczy¢ Wegry i Hiszpanie, gdzie re-
gulacja tego typu byta przez kilka lat nieaktywna i dopiero po
wprowadzeniu znaczgcych zmian legislacyjnych REIT-y rozwi-
nety sie btyskawicznie.

W trakcie konferencji stwierdzono, ze Polska na tle innych
krajow w regionie ma idealne warunki i ze jest to bardzo dobry
moment do stworzenia tu REIT-6w. Bedac kluczowym graczem
w regionie Europy Srodkowo- Wschodniej, Polska charakteryzu-
je sie wyjatkowym potgczeniem dynamiki typowej dla regionu
CEE oraz stabilnosci i dojrzatosci, co czyni jg szczegdlnie atrak-
cyjna dla inwestycji typu REIT — powiedziat Adrian Karczewicz
z firmy Skanska.

W Polsce zainwestowaty REIT-y zagraniczne, m.in. wymie-
nione wczesniej Segro. Obecnie na naszym rynku sg REIT-y
czeskie i wegierskie. Mamy rowniez gracza polskiego — Mount
TFI, ktéry poprzez niedawno notowany po raz pierwszy na giet-
dzie fundusz inwestuje w REIT-y zagraniczne i od poczatku
popiera idee stworzenia REIT-6w w Polsce. Mozemy czerpac¢
doswiadczenia z juz dos¢ dtugiej historii REIT-6w na Swiecie.
To, ze mamy na polskim rynku ekspertéw znajgcych specyfike
dziatania REIT-6w, powinno ham pomoc w stworzeniu dobrej

legislaciji.
Podsumowujac:

+ uwazamy, ze teraz jest doskonaty moment na utworzenie
REIT-6w oraz na inwestycje na rynku nieruchomosci, m.in.
w zwigzku z trwajaca przeceng rynku nieruchomosci ko-
mercyjnych w wielu sektorach tego rynku;

+ REIT-y powinny mie¢ mozliwo$¢ inwestowania we wszyst-
kie sektory nieruchomosci;

+ czerpigc z doswiadczen innych krajow i wiedzy eksperckiej
pracujacych na polskim rynku specjalistéw, mozemy stwo-
rzy¢ produkt nawet lepszy niz te, ktére dziatajg w innych
krajach;

+ utworzenie legislacji REIT powinno doprowadzi¢ do ozywie-

nia rynku nieruchomosci.

Polacy majg duzy sentyment do nieruchomosci, wiec i tak
inwestujg swoje oszczednosci w ten sektor aktywoéw: za-
mozniejsi poprzez indywidualny zakup nieruchomosci, mniej
zamozni podejmuja ryzyko i inwestujg w rézne podmioty nie-
uregulowane, np. spotki wielu inwestoréw. W obu powyzej wy-
mienionych przypadkach ryzyko dla inwestora jest wieksze niz
przy inwestycji w podmiot uregulowany prawem.

Czytelnikowi, ktory jest rzeczoznawcg majatkowym, a kt6-
ry od wielu lat sledzit rynek nieruchomosci, nasuwaja sie co
najmniej dwa pytania:

1. Dlaczego REIT-y majg by¢ sukcesem dla inwestordw, jesli
fundusze nieruchomosci na polskim rynku nie sprawdzity
sie? Odpowiedz jest prosta: kluczem do sukcesu jest kwe-
stia zainwestowania w nieruchomosci przynoszace dochéd
oraz obowigzek wyptaty dywidendy. W przypadku funduszy
nie byto takiego obowigzku; fundusze czesto prowadzity
proces deweloperski lub kupowaty nieruchomosci nieren-
towne, ktére dopiero po ulepszeniach mogty przynosic
dochdéd. Dodatkowo REIT-ami bedg musiaty zarzadzac wy-
specjalizowane podmioty. W wielu krajach kontrola REIT-6w
dotyczy réwniez kwestii poziomu zadtuzenia (tj. wysokosci
kredytéw), co zwieksza bezpieczenstwo inwestycji. Wazne
jest poparcie legislatora i regulatoréw rynku.

2. Jakie znaczenie ma ta legislacja dla rzeczoznawcow? Czy
nie jest nam wszystko jedno kto jest naszym klientem? Spo-
dziewamy sie, ze utworzenie REIT-6w wptynie na ozywienie
rynku nieruchomosci, wiec po prostu dla rzeczoznawcow
bedzie wiecej pracy. Dodatkowo podmioty transparentne,
notowane na gietdzie i zarzgdzane pod kontrolg np. KNF,
majg duzo lepszg jakos¢ dokumentaciji, wiec rzeczoznaw-

com powinno sie pracowac lepiej dla tego typu klientow.
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Izabela Rgcka, Marcin Malmon

Wiosenne spotkanie TEGOVA w Bukareszcie

W dniach 10-11 maja 2024 r. w Bukareszcie odbyto sie
wiosenne spotkanie TEGOVA, ktérego tematem przewodnim
byty Standardy Wyceny dla Europy w okresie transformacji.
Trzydniowe wydarzenie rozpoczeto sie posiedzeniem Zarzadu
TEGOVA, ktéremu przewodniczyt Krzysztof Grzesik. Drugiego
dnia miata miejsce Europejska Konferencja Wyceny zorganizo-
wana przez ANEVAR - Krajowe Stowarzyszenie Autoryzowa-
nych Rzeczoznawcow w Rumunii. W konferencji wzieto udziat
ok. 250 osdéb, w tym liczna grupa rumunskich rzeczoznawcow.
Po konferencji odbyty sie spotkania Komisji TEGOVA, w tym
Komisji Europejskich Standardéw Wyceny (EVSB).

Organizatorzy konferencji — ANEVAR

Konferencje rozpoczat prezydent ANEVAR Adrian loan
Popa Bochis, ktéry zaprezentowat dziatalno$é organizaciji
oraz zasady funkcjonowania rzeczoznawcéw majgtkowych
w Rumunii. ANEVAR funkcjonuje od 1992 r. i powstat jako po-
zarzadowe, niezalezne stowarzyszenie zawodowe, zrzesza-
jace podmioty odpowiedzialne za wycene przedsiebiorstw
i nieruchomosci. Zasady pracy rumunskich rzeczoznawcow
zostaty poczatkowo oparte o Miedzynarodowe Standardy Wy-
ceny IVS (2003 r.). 0d 2011 r., kiedy zawdd rzeczoznawcy zostat
uregulowany przepisami, ANEVAR odpowiada za organizacje,
koordynacje i autoryzacje wykonywania tego zawodu w catym
kraju. Co ciekawe, od ponad 10 lat ANEVAR zajmuje sie takze re-
gulowaniem kwestii oceny operatéw szacunkowych. ANEVAR
jest cztonkiem wielu organizacji zawodowych, takich jak: TE-
GOVA, Rada Miedzynarodowych Standardéw Wyceny (IVSC),
Swiatowe Stowarzyszenie Organizacji Wyceny (WAVO), Miedzy-
narodowy Instytut Rzeczoznawcéw Wyceny Przedsiebiorstw
(1IBV) czy Europejska Federacja Kredytéw Hipotecznych (EMF).

Zarzad ANEVAR-u sktada sie z 11 oséb, w tym prezydenta,
pierwszego wiceprezydenta, ktéry jest jednoczesnie prezy-
dentem-elektem, eksprezydenta (poprzedniego prezydenta),
6 wiceprezydentdw, sekretarza oraz skarbnika. Kadencja za-
rzadu trwa 2 lata; w zarzadzie obowigzuje dwukadencyjnos¢
dla kazdej z oséb. Prezydentem moze zosta¢ wytgcznie
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osoba, ktoéra wczesniej petnita funkcje wiceprezydenta, co
zapewnia ciggto$¢ dziatania organizacji. Rumunscy rzeczo-
znawcy pracujg w oparciu o Rumunskie Standardy Wyceny,
ktére sg wzorowane na Miedzynarodowych Standardach
Wyceny, a takze Europejskich Standardach Wyceny (EVS).
Cztonkami ANEVARU sa praktykanci, rzeczoznawcy ma-
jatkowi — osoby fizyczne (dwie grupy cztonkéw: zwyczajni
i akredytowani, ktorych obowigzuje ustawiczne ksztatcenie
w wymiarze 20 godzin rocznie), cztonkowie korporacyjni (spotki,
w ktorych wiekszos$¢ akcjonariuszy lub cztonkéw zarzadu jest
rzeczoznawcami), cztonkowie nieaktywni i cztonkowie honoro-
wi. Obecnie organizacja zrzesza ponad 3600 osdéb fizycznych
posiadajgcych uprawnienia zawodowe, ponad 550 przedsie-
biorstw oraz ponad 100 innych podmiotéw.

Adrian loan Popa Bochis przedstawit dane dotyczace liczby
sporzgdzanych w Rumunii operatéw szacunkowych: w 2021 r.
byto ich ponad 243 tys., jednak ta liczba systematycznie male-
je — 166 tys. w 2023 r.). Najwiecej wycen sporzadzanych przez
cztonkéw ANEVAR-u dotyczy wyceny nieruchomosci (blisko
90%), co dziesigta wycena obejmuje wycene maszyn i urzadzen,
sporadycznie okresla sie warto$é przedsiebiorstw. Najwiecej
wycen sporzadzanych jest na potrzeby bankéw (59%), zdarzaja
sie takze opracowania zwigzane z ustaleniem wysokosci po-
datku od nieruchomosci (18%) oraz dokonywane na potrzeby
sadow i instytucji publicznych (11%).

Program konferencji

Pierwszym merytorycznym punktem konferencji byto wy-
stapienie Daniela Manate, prezydenta ANEVAR w latach
2016-2017, dotyczace wptywu wojny w Ukrainie na wartos¢
przedsiebiorstw. Prelegent wskazat na znaczace zmiany
w globalnym postrzeganiu ryzyka wywotane wojng w Ukrai-
nie, do ktérych nalezg m.in.: niestabilno$¢ polityczna, inflacja,
ceny energii, zaktécenia tancuchéw dostaw i rosngce stopy
procentowe. Podkreslit, ze wojna doprowadzita do sytuacji
niepewnosci wyceny i przywotat zapisy Europejskich Stan-
dardéw Wyceny TEGOVA (EVS 4) i Europejskich Standardéw
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Wyceny Przedsiebiorstw (EBSV 4) nakazujgce uwzgledni¢
w wycenie niepewnos¢ rynku, zmiennos¢ lub inne kwestie
narazajgce wartos¢ na ryzyko. Nastepnie przedstawit kroki
analizy wptywu wojny na wartos¢ przedsiebiorstw, do kt6-
rych nalezg analizy: makrootoczenia, wptywu mikrootocze-
nia i efektow zewnetrznych wojny na sektor przedsiebiorstw;
scenariuszy postepowania panstw i sektorow, wartosci
przedsiebiorstwa. Do istotnych w wycenie przedsiebiorstw
czynnikéw zaliczajg sie: przyjete zatozenia wyceny (rodzaj
strategii — rozwdj/przetrwanie/likwidacja, prognozowany
okres stabilizacji/ozywienia, rodzaj scenariusza — opty-
mistyczny/pesymistyczny/neutralny, wysoko$é premii za
ryzyko specyficzne dla wycenianej firmy). Ciekawa czes$é
prezentacji stanowity dane liczbowe dotyczace: zmian udzia-
tu panstw zaangazowanych w konflikt zbrojny w imporcie
i eksporcie Swiatowym i europejskim; wptywu wojny na zmie-
niajgcy sie dostepnosé towardw, takich jak gaz, wegiel, me-
tale nieszlachetne, nawozy, produkty rolne; poziomu ryzyka
w krajach dotknigtych zaktdceniami na skutek wojny.
Kolejnym prelegentem byt Michael MacBrien, doradca TE-
GOVA, petnigcy w tej organizacji rozmaite funkcje i dbajacy o
jej rozwéj. Zaprezentowat on niezwykle entuzjastyczny referat
dotyczacy miejsca zautomatyzowanych modeli wyceny w zmie-
nionym unijnym rozporzadzeniu w sprawie wymogow kapita-
towych (CRR), ktdére wejdzie w zycie na poczatku przysztego
roku. Rozporzadzenie to sktada sie z 521 artykutdw, jednak dla
rzeczoznawcow jego aktualna wersja sprowadza sie do kilku
stéw zawartych w art. 208 pkt 3, dotyczgcych monitorowania
wartosci i wyceny nieruchomosci. Przepis ten okresla czesto-
tliwo$é monitorowania przez banki wartosci zabezpieczen

(raz w roku w przypadku nieruchomosci komercyjnych, co trzy

lata — mieszkaniowych) oraz zasady dokonywania ponownej

wyceny, gdy sytuacja rynkowa wskazuje, ze wartos¢ nierucho-
mosci mogta spasé w stosunku do ogdlnych cen rynkowych.
I wreszcie, co jest korzystne z punktu widzenia rzeczoznawcoéw,
artykut ten wskazuje, ze instytucje moga stosowaé metody
statystyczne w celu monitorowania wartosci nieruchomosci
i identyfikowania nieruchomosci wymagajacych przeszacowa-
nia, z czego jednoznacznie wynika, ze nie moga tego robi¢ na
potrzeby zabezpieczenia powstajgcej dopiero wierzytelnosci.
Michael McBrien podkreslit, ze brak zmian w tym zdaniu ozna-
cza duzg zmiang, odbiera bowiem bankom mozliwos$¢ zasta-
pienia rzeczoznawcéw AVM-ami takze przy pierwszej wycenie
nieruchomosci. 0d 2016 r. TEGOVA broni rzeczoznawcoéw przed
instytucjami, ktére chciaty catkowicie wyeliminowaé rzeczo-
znawcow, wprowadzajgc od poczatku samodzielne, wolne od
rzeczoznawcy metody automatycznej wyceny. Budujgce jest
zatem stwierdzenie Europejskiego Banku Centralnego doty-
czgce wykorzystania modeli statystycznych — powinno ono
pozosta¢ ograniczone do monitorowania potrzeby przeszaco-
wania, co oznacza, ze nie powinno sie polega¢ wytgcznie na
statystycznych modelach wyceny nieruchomosci. Dopuszcze-
nie tych modeli do wyceny i rewaluacji nieruchomosci spowo-
dowatoby nieroztropnos$é. Nizsze wymogi w zakresie funduszy
wiasnych w przypadku ekspozycji na nieruchomosci opieratyby
sie wytgcznie na modelowaniu instytucji, co mogtoby spowodo-
wac znaczng luke w pokryciu strat, gdyby modelowana wartos¢
nie zostata zrealizowana przy sprzedazy konkretnej nierucho-
mosci w przypadku niewykonania zobowigzania z zabezpieczo-
nej ekspozycji. Od czasu kryzysu finansowego banki nie ustajag
w wysitkach zmierzajgcych do obnizenia kosztow. Zwolnienia
pracownikéw bankéw i przejscie na bankowos¢ elektronicz-
na najwyrazniej nie wystarczyty i banki wcigz przygotowuja
sie do stosowania automatycznych metod wyceny. TEGOVA
natomiast zrobita wszystko, co mogta, aby to zablokowaé¢
i zapewni¢ rzeczoznawcom mozliwo$¢ wykonywania ich pracy.

W kolejnej sesji konferencyjnej prezydent TEGOVA Krzysz-
tof Grzesik oraz cztonkowie Komisji Europejskich Standar-
doéw Wyceny przedstawili kluczowe zmiany w Standardach,
ktére majg obowigzywac od poczatku 2025 r. Cédric Perriére,
przewodniczgcy Komisji Europejskich Standardéw Wyceny
zaprezentowat zmiany, ktére nastepnie zostaty szczegoéto-
wo omoéwione przez wszystkich cztonkdw Komisji podczas
Zgromadzenia Ogdlnego. Aktualizacja Europejskich Stan-
dardéw Wyceny odbywa sie co 4 lata. TEGOVA, ktéra jest
liderem w zakresie standardéw wyceny od wczesnych lat
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80. XX w., reprezentuje rzeczoznawcow, a nie tylko firmy wy-
ceniajgce, dajgc swoim cztonkom prawdziwe wskazéwki,
a nie tylko koncepcje, pomagajgc im w codziennych spra-
wach, odpowiadajgc na aktualnie pojawiajgce sie pytania.
Komisja Europejskich Standardéw Wyceny funkcjonuje
w warunkach zmian geopolitycznych, technologicznych
i klimatycznych, dziatajgc proaktywnie, dostosowujgc zasady
wyceny i zapewniajac, ze te standardy odzwierciedlajg obecng
rzeczywistos$¢, ale takze przewidujg przyszte potrzeby. Wobec
tego w ciggu ostatnich trzech lat Komisja nie tylko zrewidowa-
ta metodyke wyceny, ale takze przyjeta nowe standardy, ktére
odzwierciedlaja pilne potrzeby dzisiejszego swiata. W sktad
Komisji Europejskich Standardéw Wyceny (EVSB) wchodza:
+ Cédric Perriére MRICS REV (Francja) — przewodniczacy,
+ Jeremy Moody Hon REV (Wielka Brytania) — wiceprzewodni-

czacy,
+ Julia Barrasa Shaw MRICSrv REV (Hiszpania),

Luis do Carmo Benedito REV (Portugalia),

Nino Beraia PhD MRICS REV (Gruzja),
+ Rolph Limpens (Holandia),

Marcin Malmon FRICS REV (Polska),

Izabela Ragcka PhD REV (Polska),

Federica Selleri MRICS REV (Wtochy),

+ Sven Bienert Prof. MRICS REV (Niemcy).

Do kluczowych zagadnien opracowanych przez EVSB
nalezg m.in.: wycena nieruchomosci rolnych, efektywnos¢
energetyczna, ostroznie konserwatywne kryteria wyceny,
udoskonalenia w praktyce raportowania wyceny nierucho-
mosci biurowych, wprowadzenie nowej dynamicznej metody
rezydualnej/metody przeptywow pienieznych czy wytycz-
ne dotyczace wyceny w czasie wojny (adaptacja do wyceny
w regionach dotknietych konfliktem).

Krzysztof Grzesik przedstawit zatozenia Standardu EVS
6 — Wycena i efektywnosé energetyczna. Europejski Zielony
tad wprowadzit radykalne wymogi remontowe dotyczace nie-
efektywnych energetycznie budynkéw. Norma przygotowana
przez EVSB instruuje rzeczoznawcoéw, aby rozwazyli wptyw
efektywnosci energetycznej, wynikajgcy z czynnikéw praw-
nych, na warto$¢ rynkowg nieruchomosci. W procesie wyceny
nalezy uwzgledni¢ obcigzenie finansowe zwigzane z renowa-
cjg budynkoéw, majaca na celu osiggniecie nowych poziomdéw
efektywnosci energetycznej. Rzeczoznawcy powinnirozwazyc,
w jaki sposob koszty te wptywajg na wartosé nieruchomosci
w dniu wyceny. Na skutek nowych wymogow prawnych, zwtasz-
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cza w segmencie nieruchomosci komercyjnych, moze pojawi¢
sie nowy sposob segmentacji i roznicowania rynku, w ktorym
nieruchomosci spetniajgce wyzsze standardy energetyczne
moga by¢ wiecej warte. Przy ocenie wartosci rynkowej rze-
czoznawcy powinni uwzglednié koszty poprawy efektywnosci
energetycznej i moment, w ktérym nalezy spetni¢ okreslone
prawem wymogi w tym zakresie. Dodatkowa umiejetnoscisg,
ktéra powinien posigs$é rzeczoznawca, jest analiza $wiadectw
charakterystyki energetycznej budynkéw (w Europie Energy
Performance Certificate — EPC) i ich wptywu na warto$¢ nie-
ruchomosci. W przypadku kiedy nie ma odpowiednich danych
i statystyk umozliwiajgcych wycene nieruchomosci w podej-
$ciu poréwnawczym, uwzgledniajac efektywnos$¢ energetycz-
ng budynku, mozna zastosowa¢ metode rezydualng (w Polsce
odpowiednia bytaby metoda pozostatosciowa), gdzie nalezy
uwzgledni¢ koszt remontu prowadzacego do wymaganej klasy
EPC. Jeszcze przed wystgpieniem prezydenta przewodniczacy
Komisji Standardow podat przyktad Franciji, gdzie obserwuje sie
znizke wartosci o ok. 8% dla budynkéw sklasyfikowanych na
poziomie efektywnosci energetycznej G i 12% dla budynkdéw o
klasie energetycznej F.

Izabela Racka i Marcin Malmon omdwili wymogi ostroznos-
ciowe dla instytucji kredytowych i firm inwestycyjnych wptywa-
jace na wycene nieruchomosci. Uczestnicy konferencji zostali
zapoznani z historig regulacji sektora bankowego, rolg Komi-
tetu Bazylejskiego ds. Nadzoru Bankowego w ksztattowaniu
tych regulacji oraz zasadami stosowania rozwaznych kryteriéw
ostroznej wyceny. Rzeczoznawcy dowiedzieli sie takze, dla-
czego wymogi ostroznosciowe sg wazne dla rzeczoznawcéw.
Ostatecznie przedstawione zostaty zmiany w rozporzadzeniu
UE 575/2013 w sprawie wymogoéw ostroznosciowych dla insty-
tucji kredytowych i firm inwestycyjnych wptywajgce na wycene.
EVS 2025 zawiera interpretacje nowych wymogoéw i powigza-
ng z nimi ,wartos$¢ nieruchomosci”, ktéra jest catkowicie nowa
koncepcja, majgca wspdtistnie¢ z wartoscig rynkowag na mocy
zmienionego rozporzadzenia w sprawie wymogow kapitato-
wych. Podczas konferencji przedstawiono takze spostrzezenia
dotyczace wdrozenia rozporzgdzenia, w tym przede wszystkim
koniecznos¢ przygotowania sie na nowe wyzwania i ustalenie
oczekiwan sektora bankowego w zakresie okreslania wartosci
nieruchomosci.

Kolejny omowiony temat to wycena nieruchomosci rol-
nych. EVSB powrdcit do tego zagadnienia po 20 latach, ze

wzgledu na istotne, trwajgce zmiany w otoczeniu. Jeremy
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Moody i Paulo Barros Trindade zaprezentowali wynik pracy
zespotu ds. wyceny nieruchomosci rolnych w zakresie zasad
wyceny, ktérych opracowanie zostato wywotane pilng po-
trzebg wynikajgcg ze zmian klimatu, postepu technologicz-
nego i wymogu wprowadzania zréwnowazonego rolnictwa.
Jest to kluczowy i wieloaspektowy obszar, ktory staje sie
coraz wazniejszy w codziennym zyciu i zaspokajaniu pod-
stawowych potrzeb. Prelegenci wskazali na istotne czynniki,
takie jak zmiany we wzorcach klimatycznych; zwiekszona
czestotliwos¢ ekstremalnych zjawisk pogodowych; wyzwa-
nia zwigzane z dostepnoscig wody i zasobami; urbanizacja
i zmiany demograficzne wptywajace na uzytkowanie i wycene
gruntéw; wptywy polityczne i geopolityczne: polityka krajowa
i miedzynarodowa, dotacje rolnicze, przepisy ochrony srodo-
wiska i konfliktéw geopolitycznych; postep technologiczny: in-
nowacje w technologii rolniczej i infrastrukturze zwiekszajgcej
produktywnos¢ rolnictwa; tendencja do rolnictwa zréwnowa-
zonego, nacisk na praktyki proekologiczne. EVS 2025 bedzie
zawiera¢ kompleksowe wytyczne dotyczgce wyceny nierucho-
mosci rolnych, dostarczajgc po raz pierwszy od 20 lat zaktuali-
zowanych informacji na temat praktyki wyceny.

Konferencje podsumowat i zamknat Adrian loan Popa Bochis,
prezydent ANEVAR.

Zgromadzenie Ogolne TEGOVA

Trzeciego dnia wiosennego spotkania cztonkéw TEGOVA
odbyto sie Zgromadzenie Ogdlne. W spotkaniu uczestniczy-
to 83 delegatéw reprezentujgcych 48 stowarzyszen rzeczo-
znawcow z 24 krajow, w tym z USA i Emiratéw Arabskich.
Uczestnicy wystuchali referatu wygtoszonego przez Serhija
Frolova, wystepujgcego w imieniu Ukrainskiego Towarzystwa
Rzeczoznawcéw (USOA) i Ukrainskiego Stowarzyszenia Spe-
cjalistow Wyceny Bankéw (UABVS), na temat ukrainskiego
rynku nieruchomosci i wyceny po 2 latach wojny. Ciekawa
prezentacje przedstawit Mohamad Al-Dah, dyrektor Sektora
Rejestracji i Obstugi Nieruchomosci w Departamencie Grun-
téw w Dubaju (DLD); dotyczyta ona rynku nieruchomosci
i praktyki wyceny w Dubaju.

Nastepnie Zgromadzenie 0godlne zatwierdzito tekst nowe-
go, 10. wydania Europejskich Standardéw Wyceny. Program
EVS 2025 zostanie formalnie zainaugurowany 18 pazdzier-
nika podczas Europejskiej Konferencji Wyceny w Brukseli.
Stanowito to kulminacje 3-letniej pracy Komisji Europejskich
Standardéw Wyceny, na ktérej czele stoi przewodniczacy

Cédric Perriere, w sktad ktérej wchodzg eksperci z Austrii,

Gruzji, Hiszpanii, Holandii, Portugalii, Wielkiej Brytanii, Wtoch,
a takze z Polski (Marcin Malmon, Izabela Racka). W trakcie
ostatnich trzech lat pracy Komisja konsultowata wypraco-
wane rozwigzania z cztonkami TEGOVA, specjalizujgcymi sig
w poszczegolnych zagadnieniach.

Cztonkowie EVSB w swoich prezentacjach podkreslili naj-
wazniejsze zmiany i uzupetnienia istniejgcego programu EVS
2020, w tym wytyczne dotyczace nastepujgcych tematow:

+ wycena i efektywnos$¢ energetyczna (Luis do Carmo Benedito),

+ ceny ofertowe w analizie rynku (Izabela Racka),

+ rezydualna metoda wyceny (Nino Beraia),

+ wycena na potrzeby kredytéw hipotecznych i rozwazne kry-
teria ostroznej wyceny (Marcin Malmon),

- sporzadzanie wycen nieruchomosci biurowych (Federica

Selleri),

+ wycena nieruchomosci rolnych (Jermy Moody, Paulo Barros

Trindade),

+ minimalne wymagania edukacyjne dla rzeczoznawcoéw (Julia

Barrasa Shaw).

Po tych prezentacjach zatwierdzono nowe europejskie
standardy wyceny (EVS 2025), w ktérych tworzeniu miata
udziat PFSRM, delegujgc swoich reprezentantéw do pracy
w komisji. Cédric Perriére, przewodniczacy EVSB, powiedziat,
ze wysitki Europejskiej Komisji Standardéw Wyceny uksztattuja
krajobraz wyceny na nadchodzace lata. Podrdz ta jednak nie kori-
czy sie, poniewaz wycena, podobnie jak Swiat, zmienia sie coraz
szybcieji musimy wciaz reagowac na ciggte zmiany zachodzace

w czasach, w ktdrych zZyjemy.

Kolejne, jesienne spotkanie TEGOVA odbedzie sie w dniach
17-19 pazdziernika w Brukseli.

RZECZOZNAWCA MAJATKOWY 2/2024




PRAWO

Krzysztof Gabrel

Biegli sgdowi. Dokumentowanie wydatkéw na
sporzadzenie opinii. Wystgpienie do Ministra

Sprawiedliwosci

W zwigzku z wptywajgcymi do Polskiej Federacji Stowa-
rzyszen Rzeczoznawcédw Majgtkowych zapytaniami zwia-
zanymi z praktycznym stosowaniem zapiséw rozporzadzen
Ministra Sprawiedliwosci z dnia 17 kwietnia 2024 r. dotycza-
cych wynagrodzen biegtych i dokumentowania wydatkéw na
sporzadzenie opinii zarébwno w postepowaniu cywilnym, jak
i karnym, wystapiliSmy w dniu 13 maja 2024 r. do Ministra
Sprawiedliwosci Adama Bodnara ze stosownym pismem
poruszajgcym te kwestie (z prosba o interpretacje), a takze
ponownie poruszajgcym sprawe wynagrodzen biegtych oraz

przebiegu procesow legislacyjnych.
Szanowny Panie Ministrze,

Polska Federacja Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majat-
kowych jest organizacjg zawodowa rzeczoznawcow majat-
kowych w rozumieniu art. 4 pkt 15 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. 0o gospodarce nieruchomosciami, skupiajaca 25 stowa-
rzyszen zrzeszajacych tacznie ok. 4 tysiecy rzeczoznawcdéw
majatkowych, z ktérych znaczna czes¢ petni jednoczesnie
funkcje biegtych sadowych w dziedzinie szacowania nieru-
chomoseci.

Na wstepie chcielismy zauwazy¢, ze z zadowoleniem przy-
jelismy wydane przez Pana Ministra dwa rozporzadzenia
z dnia 17 kwietnia 2024 roku w sprawie okreslenia stawek wy-
nagrodzenia biegtych, taryf zryczattowanych oraz sposobu
dokumentowania wydatkoéw niezbednych do wydania opinii
w postepowaniu cywilnym oraz w sprawie okreslenia stawek

wynagrodzenia biegtych, taryf zryczattowanych oraz sposo-
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bu dokumentowania wydatkdw niezbednych do wydania opinii
w postepowaniu karnym, w ktérych to rozporzadzeniach nasta-
pito zwiekszenie wysokosci, wyrazonych procentowo, stawek
biegtych sadowych (przed zmiana: od 1,28% do 1,81% kwoty
bazowej; po zmianie: od 1,67 % do 2,36 % kwoty bazowej). Tym
samym zmiana ta spowodowata wzrost wysokosci stawek bie-
gtych o ok. 30%.

Jednoczesnie wyrazamy nadzieje, ze jest to tylko pierwszy
krok w kierunku urealniania poziomu wynagrodzen biegtych
sgdowych i ich dostosowywania do warunkow rynkowych.
W ostatnich 15 latach przecietne wynagrodzenie w Polsce
wzrosto o ok. 130%, a stawki biegtych w tym samym cza-
sie nie byty waloryzowane, co doprowadzito do sytuacji, Zze
zblizyty sie one do poziomu minimalnych stawek godzino-
wych wynikajacych z rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
14 wrzesnia 2023 r. w sprawie wysokosci minimalnego wyna-
grodzenia za prace oraz wysokosci minimalnej stawki godzi-
nowej w 2024 r. (Dz.U. z 15 wrzesnia 2023 r, poz. 1893). Tym
samym ich podniesienie w 2024 roku o ok. 30% wydaje sie je-
dynie uniknieciem sytuacji, Ze wynagrodzenia biegtych (stawki
godzinowe) mogtyby byé nizsze niz minimalne dopuszczalne
w Polsce stawki godzinowe wynikajgce z rozporzadzenia
Rady Ministréow. Uwzgledniajac rol,e jaka petniag biegli sadowi
w zapewnianiu sprawnego funkcjonowania wymiaru sprawied-
liwosci, wydaje sie zasadnym, aby w perspektywie dwdéch/
trzech lat doprowadzi¢ do ich podniesienia do wysokosci
znajdujacej odzwierciedlenie we wzroscie wynagrodzen w
Polsce w ostatnich 15 latach. Rozumiemy, ze kilkunastoletnie

zaniedbania w tej sferze trudno jest nadrobi¢ jedna decyzja,
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ale rozwigzaniem moze by¢ sukcesywne (np. coroczne) istotne

podnoszenie poziomu wynagrodzer biegtych. Bardzo liczymy

na wsparcie takiej koncepcji przez Pana Ministra.

W drugiej czesci naszego pisma chcieliSmy zwrdci¢ uwage
na inny aspekt wynikajacy z wydanych przez Pana Ministra
w dniu 17 kwietnia 2024 roku rozporzadzen. Rzecz dotyczy
jednobrzmigcych zapisow zawartych odpowiednio:

* w § 8 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci w sprawie
okreslenia stawek wynagrodzenia biegtych, taryf zryczatto-
wanych oraz sposobu dokumentowania wydatkdw niezbed-
nych do wydania opinii w postepowaniu cywilnym oraz

+ w § 12 rozporzgdzenia Ministra Sprawiedliwosci w sprawie
okreslenia stawek wynagrodzenia biegtych, taryf zryczatto-
wanych oraz sposobu dokumentowania wydatkdw niezbed-
nych do wydania opinii w postepowaniu karnym.
,Poniesione przez biegtego wydatki niezbedne dla wydania

opinii, w szczegdlnosci wydatki materiatowe, amortyzacje apa-

ratury badawczej oraz koszty dojazdu na miejsce wykonania
czynnosci, biegty dokumentuje za pomoca faktur lub rachun-
kéw albo kopii tych dokumentow”.

Zmiana, wzgledem poprzednio regulujacych te kwestie
odpowiednio § 8 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci
z dnia z dnia 24 kwietnia 2013 r. w sprawie okreslenia stawek
wynagrodzenia biegtych, taryf zryczattowanych oraz sposobu
dokumentowania wydatkéw niezbednych dla wydania opinii
w postepowaniu cywilnym oraz § 8 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia z dnia 24 kwietnia 2013 r. w sprawie
okreslenia stawek wynagrodzenia biegtych, taryf zryczattowa-
nych oraz sposobu dokumentowania wydatkdw niezbednych
dla wydania opinii w postepowaniu karnym, polega na wykre-
$leniu mozliwosci dokumentowania wydatkow poniesionych
przez biegtego, niezbednych dla wydania opinii za pomo-
ca oswiadczenia. Poprzednio obowiazujgce brzmienie tych
przepisow: ,Wydatki poniesione przez biegtego, niezbedne
dla wydania opinii, w tym w szczegdlnosci wydatki materiato-
we, amortyzacje aparatury badawczej oraz koszty dojazdu na
miejsce wykonania czynnosci, biegty dokumentuje za pomoca
faktur lub rachunkéw albo kopii tych dokumentdw, a w razie
ich braku - za pomoca oswiadczenia”.

Nalezy przy tym zauwazyc, ze w opublikowanych w listo-
padzie 2023 roku na stronach Rzadowego Centrum Legislacji
projektéw rozporzadzen wydatki poniesione przez biegtego,
wydatki niezbedne dla wydania opinii mogty by¢ dokumento-

wane w sposob analogiczny jak miato to miejsce pod rzadami

rozporzadzen z 2013 roku, a wiec réwniez za pomoca oswiad-
czen. Zapisy projektéw byty wiec jednobrzmiace z dotychczas
obowiagzujacymi przepisami. Analiza procesu legislacyjnego
wskazuje, ze wykreslenie ,oswiadczen” jako Srodka dokumen-
tujacego poniesienie przez biegtego wydatkéw na sporzadze-
nie opinii nastapito w nastepstwie uwag zgtoszonych w dniu
8 grudnia 2023 roku Panu Marcinowi Warchotowi Ministrowi
Sprawiedliwosci Prokuratorowi Generalnemu przez Pana Da-
riusza Barskiego Pierwszego Zastepce Prokuratora General-
nego, Prokuratora Krajowego, cyt. ,Krytycznie przy tym oceni¢
nalezy proponowane rozwigzanie polegajgce na dokumento-
waniu przez biegtego poniesionych wydatkéw, w przypadku
braku faktury lub rachunkéw albo kopii tych dokumentéw, wy-
tacznie za pomoca blizej nieokreslonego oswiadczenia, co do
ktdrego nie przewidziano ani rygoru odpowiedzialnosci karnej
z art. 233 § 6 Kodeksu karnego, ani nawet zakresu danych,
ktdre powinno zawiera¢ oraz sposobu weryfikacji ich prawdzi-
wosci i rzetelnosci przez organ procesowy, co moze nie tylko
powodowac problemy przy stosowaniu tego unormowania, ale
i prowadzi¢ do naduzy¢. W razie uwzglednienia niniejszego po-
stulatu, analogiczne zmiany nalezy wprowadzic takze w § 8
projektu rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci w sprawie
okreslenia stawek wynagrodzenia biegtych, taryf zryczattowa-
nych oraz sposobu dokumentowania wydatkow niezbednych
dla wydania opinii w postepowaniu cywilnym (nr B791)".

Zdziwienie moze budzic¢ fakt, Ze ocena tych projektéw nasta-
pita wytacznie na podstawie teoretycznego zatozenia, ze wpro-
wadzenie takich zapiséw ,moze nie tylko powodowac prob-
lemy przy stosowaniu tego unormowania, ale i prowadzi¢ do
naduzy¢”, a nie na podstawie oceny skutkdw regulacji ex post,
czyli oceny funkcjonowania przez ponad 10 lat ,oSwiadczen”
(rozporzadzenia z 2013 roku) jako srodka dokumentujgcego
poniesienie przez biegtego wydatkdw. Mozna postawi¢ pyta-
nie, czy Ministerstwo Sprawiedliwosci dokonato takiej oceny
ex post przed zmiang zasad dokumentowania wydatkdw?

Likwidacja ,oswiadczen” jako srodka dokumentujgcego
wydatki biegtego na sporzadzenie opinii rodzi caty szereg
niejasnosci i probleméw z dokumentowaniem wydatkow.
Mozna nawet postawi¢ pytanie: czy likwidacja oswiadczen
ma uniemozliwi¢ wykazanie szeregu kosztow ponoszonych
przez biegtych? Tym samym: czy podniesienie stawek wy-
nagrodzen biegtych ma by¢ czesciowo ,zrekompensowane”
brakiem kosztéw wynikajacych z niemoznosci ich wykazania
przez biegtych?
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Niniejszym zwracamy sie do Ministerstwa Sprawiedliwosci

z prosba o interpretacje zapisow zawartych w odpowiednio

§ 8rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci w sprawie okre-

$lenia stawek wynagrodzenia biegtych, taryf zryczattowanych

oraz sposobu dokumentowania wydatkéw niezbednych do
wydania opinii w postepowaniu cywilnym oraz § 12 rozporzga-
dzenia Ministra Sprawiedliwosci w sprawie okreslenia stawek
wynagrodzenia biegtych, taryf zryczattowanych oraz sposobu
dokumentowania wydatkow niezbednych do wydania opinii

w postepowaniu karnym, polegajacej na wskazaniu w jaki

sposob mozna, w obecnie obowigzujagcym stanie prawnym,

dokumentowac wydatki stanowiace:

+ Koszty dojazdu na miejsce wykonywania czynnosci. Czy
moga to by¢ wytgcznie rachunki/faktury dokumentujgce
przejazdy srodkami komunikacji publicznej lub takséwka-
mi? Czy réwniez same bilety za przejazdy srodkami komu-
nikacji publicznej lub paragony za przejazdy takséwkami?
W jaki sposéb dokumentowaé za pomoca rachunkdéw
lub faktur koszty uzycia w celu dojazdu wtasnego samo-
chodu (co jest chyba najczesciej stosowanym sposobem
dojazdu)? W przypadku dojazdu wtasnym samochodem,
w jaki spos6b mozna rozliczy¢ chociazby same koszty pa-
liwa zuzytego na dojazd? Czy pod pojeciami ,rachunki lub
faktury” mozna rozumie¢ réwniez rozliczenie wedtug tzw.
kilometréwki, a wiec na podstawie zasad zawartych w roz-
porzadzeniu Ministra Infrastruktura z dnia 25 marca 2002.
w sprawie warunkow ustalania oraz sposobu dokonywania
zwrotu kosztéw uzywania do celdw stuzbowych samocho-
doéw osobowych, motocykli i motorowerdw niebedacych
wtasnoscig pracodawcy?

+ Czy wniesienie optaty skarbowej w przypadku uzyskiwania
stosownych zaswiadczen niezbednych do sporzadzenia opi-
nii odpowiada pojeciom rachunek lub faktura?

+ Czy,dowdd optaty” dokumentujacy poniesienie kosztow na
materiaty z panistwowego zasobu geodezyjnego i kartogra-
ficznego odpowiada pojeciom rachunek lub faktura?

+ Czy koszty druku opinii mozZliwe sa do wykazania tylko w
sytuacji powierzenia tej czynnosci,,zewnetrznemu” podmio-
towi $wiadczacemu ustugi w tym zakresie (poniewaz tylko
w takiej sytuacji bedzie mozliwe udokumentowanie tych
kosztéw za pomoca rachunku lub faktury)? Co wéwczas
z ochrong danych osobowych i innych ,danych wrazliwych”
zawartych w opinii? W jaki sposéb za mozna udokumento-
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wac koszty druku danej opinii za pomoca wtasnych urzg-

dzeri drukarskich?

W jaki sposob przy pomocy rachunku lub faktury mozna

udokumentowac¢ amortyzacje aparatury?

Pytania, jak te powyzsze, otrzymujemy od biegtych sado-
wych jako organizacja zawodowa. Celem udzielania odpowie-
dzi niezbedne jest otrzymanie od Ministerstwa Sprawiedliwo-
Sci stosownych interpretacji.

W tym miejscu sktadamy réwniez wniosek o przywrécenie
w rozporzadzeniach z dnia 17 kwietnia 2024 roku poprzednio
obowiagzujacych rozwigzan w tej mierze.

Korzystajac z okazji chcielismy jeszcze zwréci¢ uwage
Pana Ministra na jeden element zwigzany z samym proce-
sem legislacyjnym, ktory daje sie zobrazowac na bazie pracy
nad projektami omawianych w naszym pismie rozporzadzen.
Rzecz dotyczy konsultacji publicznych. Projekty te zostaty
zamieszczone na stronach Rzagdowego Centrum Legislacji
w listopadzie 2023 roku, jednak nie zostaty formalnie skiero-
wane do konsultacji publicznych. Konsekwencja tego faktu
byty stwierdzenia zawarte w ,Raportach z konsultacji pub-
licznych i opiniowania” wzgledem uwag, ktdre zostaty jednak
wniesione do tych projektdw, cyt. ,Ze wzgledu na odstagpienie
od obowiagzku przeprowadzenia konsultacji publicznych — nie
dokonano analizy zgtoszonych uwag”. Jednoczesnie osoby
zainteresowane trescig tych rozporzadzen i projektowanych
w nich rozwigzari nie miaty w ogéle mozliwosci zapoznania sie
ze ,skorygowang” trescig projektéw, a tym samym nie miaty
mozliwosci wniesienia jakichkolwiek uwag dotyczgcych np.
wykreslenia ,oswiadczen” jako jednego z dopuszczalnych
srodkéw dokumentujacych poniesienia przez biegtego wydat-
koéw zwigzanych ze sporzadzeniem opinii. Uwazamy, Zze udziat
organizacji zawodowych w procesach legislacyjnych jest nie-
zwykle istotny. Oczywiscie ostateczna decyzja co do tresci za-
wartych w przyjmowanych aktach prawnych lezy zawsze po
stronie prawodawcy, ale ,czynnik spoteczny” moze za pomoca
swoich uwag przyczynia¢ sie do poprawy jakosci tworzonego
prawa dzielac sie swoimi doswiadczeniami.

Jednoczesnie deklarujemy petng wole wspdipracy we
wszystkich obszarach zwigzanych z udziatem biegtych sado-
wych w postepowaniach prowadzonych przez wymiar spra-

wiedliwosci.

Krzysztof Gabrel, wiceprezydent PFSRM
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Kalendarz prawny marzec—maj 2024

1. Obwieszczenie Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej
zdnia 11 marca 2024 r. w sprawie ogtoszenia jednolitego teks-
tu ustawy o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji

w sektorze naftowym (Dz.U. z dnia 19 marca 2024 r. poz. 405).

2. Obwieszczenie Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej
z dnia 26 lutego 2024 r. w sprawie ogtoszenia jednolitego teks-
tu ustawy o przygotowaniu i realizacji inwestycji w zakresie
obiektéw energetyki jadrowej oraz inwestycji towarzyszacych
(Dz.U. z dnia 20 marca 2024 r. poz. 412).

3. Obwieszczenie Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej
zdnia 11 marca 2024 r. w sprawie ogtoszenia jednolitego teks-
tu ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego (Dz.U. z dnia 21
marca 2024 r. poz. 423).

4. Obwieszczenie Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej
zdnia 21 marca 2024 r. w sprawie ogtoszenia jednolitego teks-
tu ustawy o wspieraniu nowych inwestycji (Dz.U. z dnia 28
marca 2024 r. poz. 459).

5. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 27
marca 2024 r. w sprawie zmiany rozporzadzenia zmieniaja-
cego rozporzgdzenie w sprawie szczeg6towego zakresu i for-
my projektu budowlanego (Dz.U. z dnia 29 marca 2024 r. poz.
473). Weszto w zycie z dniem 1 kwietnia 2024 r.

6. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 27
marca 2024 r. w sprawie zmiany rozporzgdzenia zmieniajgce-
go rozporzadzenie w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z dnia
29 marca 2024 r. poz. 474). Weszto w zycie z dniem 1 kwietnia
2024r.

7. Obwieszczenie Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej
zdnia 21 marca 2024 r. w sprawie ogtoszenia jednolitego teks-

tu ustawy o pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkéw miesz-

kaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania (Dz.U. zdnia
4 kwietnia 2024 r. poz. 506).

8. Obwieszczenie Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej
z dnia 26 lutego 2024 r. w sprawie ogtoszenia jednolitego
tekstu ustawy o spétdzielczych kasach oszczednosciowo-
-kredytowych (Dz.U. z dnia 5 kwietnia 2024 r. poz. 512).

9. Obwieszczenie Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego
z dnia 4 kwietnia 2024 r. w sprawie wskaznikdw zmian cen dla
lokali mieszkalnych w czwartym kwartale 2023 r. z podziatem
na wojewddztwa (M.P. z dnia 5 kwietnia 2024 r. poz. 268).

10. Obwieszczenie Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Pol-
skiej z dnia 21 marca 2024 r. w sprawie ogtoszenia jednolite-
go tekstu ustawy o spotecznych formach rozwoju mieszkalni-
ctwa (Dz.U. z dnia 9 kwietnia 2024 r. poz. 527).

11. Obwieszczenie Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej
zdnia 21 marca 2024 r. w sprawie ogtoszenia jednolitego teks-
tu ustawy o lasach (Dz.U. z dnia 9 kwietnia 2024 r. poz. 530).

12. Obwieszczenie Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Pol-
skiej z dnia 21 marca 2024 r. w sprawie ogtoszenia jednoli-
tego tekstu ustawy o rodzinnym kredycie mieszkaniowym
i bezpiecznym kredycie 2 % (Dz.U. z dnia 9 kwietnia 2024 r.
poz. 531).

13. Obwieszczenie Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Pol-
skiej z dnia 11 marca 2024 r. w sprawie ogtoszenia jednolitego
tekstu ustawy o inwestycjach w zakresie terminalu regazyfi-
kacyjnego skroplonego gazu ziemnego w Swinoujsciu (Dz.U.
z dnia 11 kwietnia 2024 r. poz. 551).

14. Obwieszczenie Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Pol-
skiej z dnia 11 marca 2024 r. w sprawie ogtoszenia jednolitego

tekstu ustawy o przygotowaniu i realizacji strategicznych in-
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westycji w zakresie sieci przesytowych (Dz.U. z dnia 12 kwiet-
nia 2024 r. poz. 555).

15. Obwieszczenie Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Pol-
skiej z dnia 21 marca 2024 r. w sprawie ogtoszenia jednolitego
tekstu ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z dnia
12 kwietnia 2024 r. poz. 558).

16. Obwieszczenie Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Pol-
skiej z dnia 21 marca 2024 r. w sprawie ogtoszenia jednolitego
tekstu ustawy o komercjalizaciji i restrukturyzacji przedsigbior-
stwa panstwowego ,Polskie Koleje Paristwowe” (Dz.U. z dnia
12 kwietnia 2024 r. poz. 561).

17. Obwieszczenie Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej
zdnia 21 marca 2024 r. w sprawie ogtoszenia jednolitego teks-
tu ustawy o samorzadzie wojewddztwa (Dz.U. z dnia 15 kwiet-
nia 2024 r. poz. 566).

18. Obwieszczenie Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej
zdnia 2 kwietnia 2024 r. w sprawie ogtoszenia jednolitego teks-
tu ustawy - Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.U.
z dnia 15 kwietnia 2024 r. poz. 572).

19. Obwieszczenie Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Pol-
skiej z dnia 21 marca 2024 r. w sprawie ogtoszenia jednolitego
tekstu ustawy o przygotowaniu i realizacji inwestycji w zakre-
sie odbudowy Patacu Saskiego, Patacu Briihla oraz kamienic
przy ulicy Krélewskiej w Warszawie (Dz.U. z dnia 16 kwietnia
2024 r. poz. 578).

20. Komunikat Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego
z dnia 15 kwietnia 2024 r. w sprawie wskaznika cen towaréw
i ustug konsumpcyjnych ogétem w | kwartale 2024 r. (M.P.
z dnia 17 kwietnia 2024 r. poz. 296).

21. Komunikat Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego
z dnia 15 kwietnia 2024 r. w sprawie wskaznika wzrostu cen
towarow i ustug konsumpcyjnych ogétem w marcu 2024 r.
w stosunku do marca 2018 r. (M.P. z dnia 17 kwietnia 2024 r.
poz. 297).

22. Obwieszczenie Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Pol-

skiejzdnia21 marca 2024 r. w sprawie ogtoszenia jednolitego
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tekstu ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi
Skarbu Panstwa (Dz.U. z dnia 18 kwietnia 2024 r. poz. 589).

23. Obwieszczenie Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Pol-
skiej z dnia 11 marca 2024 r. w sprawie ogtoszenia jednolitego
tekstu ustawy o ochronie konkurencji i konsumentéw (Dz.U.
z dnia 18 kwietnia 2024 r. poz. 594).

24. Obwieszczenie Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Pol-
skiej z dnia 10 kwietnia 2024 r. w sprawie ogtoszenia jednoli-
tego tekstu ustawy o podatku od spadkéw i darowizn (Dz.U.
z dnia 18 kwietnia 2024 r. poz. 596).

25. Obwieszczenie Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Pol-
skiej z dnia 2 kwietnia 2024 r. w sprawie ogtoszenia jednoli-
tego tekstu ustawy o samorzadzie gminnym (Dz.U. z dnia 22
kwietnia 2024 r. poz. 609).

26. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 16 kwiet-
nia 2024 r. zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budowle kolejowe
i ich usytuowanie (Dz.U. z dnia 26 kwietnia 2024 r. poz. 640).
Weszto w Zycie z dniem 12 maja 2024 r.

27. Obwieszczenie Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Pol-
skiej z dnia 24 kwietnia 2024 r. w sprawie ogtoszenia jednoli-
tego tekstu ustawy o szczegdlnych rozwigzaniach zwigzanych
z usuwaniem skutkéw powodzi (Dz.U. z dnia 29 kwietnia
2024 r. poz. 654).

28. Rozporzadzenie Rady Ministréow z dnia 22 kwietnia
2024 r. zmieniajace rozporzadzenie w sprawie programu ba-
dan statystycznych statystyki publicznej na rok 2023 (Dz.U.
z dnia 29 kwietnia 2024 r. poz. 658). Weszto w zZycie z dniem
30 kwietnia 2024 r.

29. Obwieszczenie Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Pol-
skiej z dnia 21 marca 2024 r. w sprawie ogtoszenia jednolitego
tekstu ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym (Dz.U. z dnia 6 maja 2024 r. poz. 695).

30. Ustawa z dnia 12 kwietnia 2024 r. o zmianie ustawy

o wsparciu kredytobiorcow, ktorzy zaciggneli kredyt mieszka-
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niowy i znajduja sie w trudnej sytuacji finansowej oraz usta-
wy o finansowaniu spotecznosciowym dla przedsiewziec¢ go-
spodarczych i pomocy kredytobiorcom (Dz.U. z dnia 7 maja

2024 r. poz. 696). Weszta w Zycie z dniem 15 maja 2024 r.

31. Obwieszczenie Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Pol-
skiej z dnia 26 kwietnia 2024 r. w sprawie ogtoszenia jednoli-
tego tekstu ustawy o Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa
(Dz.U. z dnia 7 maja 2024 r. poz. 700).

32. Obwieszczenie Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Pol-
skiej z dnia 21 marca 2024 r. w sprawie ogtoszenia jednoli-
tego tekstu ustawy — Prawo budowlane (Dz.U. z dnia 14 maja
2024r. poz. 725).

33. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
9 maja 2024 r. zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie warun-
kow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz.U. z dnia 14 maja 2024 r. poz. 726). Wejdzie
w zycie z dniem 15 sierpnia 2024 r.

34. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzu-
petnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz.U. z dnia
15 maja 2024 r. poz. 729). Weszto w Zycie z dniem 16 maja
2024r.

35. Rozporzadzenie Prezesa Rady Ministréow z dnia 16 maja
2024 r. w sprawie szczegotowego zakresu dziatania Ministra
Rozwoju i Technologii (Dz.U. z dnia 16 maja 2024 r. poz. 739).
Weszto w zycie z dniem 16 maja 2024 r., z moca od dnia 13
maja 2024 r.

36. Obwieszczenie Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Pol-
skiej z dnia 15 maja 2024 r. w sprawie ogtoszenia jednolitego
tekstu ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekéw (Dz.U. z dnia 20 maja 2024 r. poz.
757).

37. Obwieszczenie Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej
z dnia 10 kwietnia 2024 r. w sprawie ogtoszenia jednolitego
tekstu ustawy — Prawo upadtosciowe (Dz.U. z dnia 28 maja
2024 . poz. 794).

38. Obwieszczenie Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Pol-
skiej z dnia 23 maja 2024 r. w sprawie ogtoszenia jednolitego
tekstu ustawy o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zaso-
bu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie niekto-
rych ustaw (Dz.U. z dnia 28 maja 2024 r. poz. 801).

39. Komunikat Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego
z dnia 28 maja 2024 r. w sprawie wskaznika cen towarowej
produkgji rolniczej w 2023 r. (M.P. z dnia 29 maja 2024 r. poz.
404).

Dostepny wytgcznie

W wersji elektronicznej

na stronie

www.pfsrm.pl
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Konstanty Nowak*

Jubileusz X-lecia Stowarzyszenia
Rzeczoznawcow Majatkowych Ziemi Lodzkiej

Fot. 1. Wspdlne zdjecie uczestnikéw jubileuszu (Foto: SRMZt)

Dnia 12 kwietnia 2024 r. w todzi obchodziliSmy dziesigta
rocznice istnienia Stowarzyszenia Rzeczoznawcoéw Majatko-
wych Ziemi Lédzkiej (SRMZL). Nasze stowarzyszenie powsta-
to z inicjatywy 21 rzeczoznawcdéw majgtkowych 7 listopada
2013 r. Komitet Zatozycielski, w sktad ktdrego wchodzili: Ewa
Bas, Iwona Holwek i Krzysztof Koztowski, podjat dziatania
zwigzane z formalnosciami utworzenia stowarzyszenia, a 28
marca 2014 r. odbyto sie | Walne Zgromadzenie Cztonkéw
SRMZt. w gmachu NOT w todzi.

Uroczystosci jubileuszowe miaty miejsce w Centrum Nauki
i Techniki EC1 w todzi, przy ul. Targowej 1/3. Wsréd zapro-
szonych gosci byli: prezydent PFSRM Wiestaw Majcher oraz
przedstawiciele kilku t6dzkich stowarzyszen: Robert Koto-
dziejczyk, wiceprezes todzkiego Stowarzyszenia Rzeczo-
znawcow Majatkowych, Tomasz Pawet Cieslak, prezes £6dz-

* Autor jest prezesem SRMZt.
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kiego Stowarzyszenia Analitykéw Rynku Nieruchomosci, oraz
Wojciech Sakosik, wiceprezes Oddziatu t 6dzkiego Polskiego
Stowarzyszenia Rzeczoznawcéw Wyceny Nieruchomosciim.
prof. Andrzeja Hopfera. Innymi waznymi go$émi byli przed-
stawiciele Prezydenta Miasta todzi: Zbigniew Wiatr, dyrektor
Departamentu Gospodarowania Majagtkiem, oraz Agnieszka
Witczak, kierownik Oddziatu Zlecania Wycen i Opracowan
Geodezyjno-Prawnych w Wydziale Dysponowania Mieniem
Departamentu Gospodarowania Majgtkiem.

Prezydent Wiestaw Majcher ztozyt gratulacje z okazji jubi-
leuszu oraz odczytat pismo gratulacyjne od zarzagdu PFSRM.
Pozostali zaproszeni goscie réwniez sktadali gratulacje i oko-
licznosciowe podarunki.

W dalszej czesci uroczystosci petnigca poprzednio funk-
cje prezesa Ewa Bas przypomniata historie Stowarzyszenia
Rzeczoznawcédw Majatkowych Ziemi Lodzkiej, a prezes Kon-

stanty Nowak i wiceprezes Iwona Holwek przedstawili fakty
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Fot. 3. W czasie projekcji ,Stonce — nasza Gwiazda” w todzkim
planetarium (Foto: SRMZt)

Fot. 4. Zwiedzanie Centrum Nauki i Techniki EC1 (Foto: SRMZt)

z zycia SRMZL, wspierajgc swoje wystgpienie przygotowa-
nym pokazem slajdéw. Podsumowaniem czesci oficjalnej
byty podziekowania osobom zaangazowanym w rozwdj
i dziatalno$¢ Stowarzyszenia.

Po oficjalnej czesci uroczystosci uczestnicy jubileuszu
zwiedzili Centrum Nauki i Techniki EC1, poznajac historie
Elektrowni todzkiej, miejsca, gdzie energia napedzata tram-
waje, oswietlata sklepowe wystawy i poruszata maszyny. Po-
tem uczestnicy obejrzeli projekcje ,Stofice — nasza Gwiaz-
da” w najnowoczesniejszym planetarium w Polsce i Europie
Srodkowo-Wschodniej. Na zakofczenie odbyta sie uroczysta

kolacja.

Informacja dla Autorow

Redakcja kwartalnika przyjmuje do publikacji artykuty nauko-
we, dotyczgce problematyki wyceny nieruchomosci oraz proble-
mow pokrewnych, takich jak np. funkcjonowanie rynku nierucho-
mosci, analiza rynku, finansowanie nieruchomosci, architektura,
budownictwo, ochrona srodowiska, prawo gospodarki nierucho-
mosciami, zarzagdzanie nieruchomosciami oraz inwestowanie
w nieruchomosci, a takze artykuty o charakterze przeglagdowym
i informacyjnym, dotyczace dziatalnosci rzeczoznawcéw majat-
kowych i organizacji zawodowych rzeczoznawcéw majatkowych.
Na tamach kwartalnika moga byé ponadto publikowane artykuty
nienaukowe, nierecenzowane, prezentujgce poglady autora.

Artykuty naukowe podlegaja recenzji przez dwéch niezalez-
nych recenzentéw w tzw. formule ,double-blind review process”.
Przy artykutach nie podlegajgcych recenzji bedzie zawarta infor-
macja, ze artykut jest nierecenzowany. Redakcja zastrzega sobie
prawo do odmowy publikacji artykutéw zgtaszanych jako niepod-
legajacych recenz;ji.

Przed publikacjg artykuty sa poddawane korekcie jezykowe;j.
Redakcja zastrzega sobie prawo do skracania tekstow i zmiany
tytutu artykutu — propozycje w tym zakresie beda przedstawione
autorom przed przestaniem artykutu do recenzji.

Artykuty prosimy zgtasza¢ na adres sekretarza redakgc;ji:
sekretarz.redakcji@pfsrm.pl.

Szczegoétowe informacje, wymogi redakcyjne oraz formularze
oswiadczen dla autoréw znajduja sie na stronie:

http://www.pfsrm.pl/kwartalnikRzM
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Justyna Brzezicka*

XXX-lecie Towarzystwa Naukowego
Nieruchomosci w Olsztynie

W dniach 27-29 maja 2024 r. odbyta sie XXXI Konferencja
Naukowa Towarzystwa Naukowego Nieruchomosci organi-
zowana we wspotpracy z Katedrami z Instytutu Gospodarki
Przestrzennej i Geografii Uniwersytetu Warminsko-Mazur-
skiego w Olsztynie. Tegoroczne wydarzenie miato miejsce
w Olsztynie, miescie zatozycielskim Towarzystwa, gdyz
w tym roku swigtowalismy Jubileusz XXX-lecia TNN.

W pierwszym dniu odbyty sie obchody jubileuszu Towa-
rzystwa, jubileuszu profesoréw Sabiny i Ryszarda Zrébkéw
oraz sesja doktorancka. Uroczyste otwarcie konferencji
w dniu 28 maja zgromadzito liczne grono uczestnikow oraz
zaproszonych gosci: przedstawicieli Wtadz Uniwersytetu,
Jednostek Samorzadu Terytorialnego, przedstawicieli bi-
znesu, pracownikow naukowych na wszystkich szczeblach
kariery naukowej z kilkunastu osrodkéw naukowych w Polsce
i jednego zagranicznego oraz przedstawicieli innych podmio-
tow zaangazowanych w badanie i analizy z obszaru rynku nie-
ruchomosci. W tym dniu miata takze miejsce debata pt. ,Me-
gatrendy zmieniajg rynek nieruchomosci”. W debacie wzieli
udziat Agnieszka Jankowska (CBRE), Alicja Zajler (Colliers),
Jacek taszek (NBP, SGH) i Mirostaw Betej (UWM). Dyskusje
prowadzit dr hab. Radostaw Wisniewski, prof. uczelni, prezes
Towarzystwa Naukowego Nieruchomosci.

Konferencja byta podzielona na 8 sesji tematycznych,
podczas ktorych wygtoszono 33 referaty dotyczgce m.in.
tematyki cykli i kryzyséw na rynku nieruchomosci, wyceny
nieruchomosci, metod ilosciowych w analizie rynku nieru-
chomosci, podatkéw oraz spotecznych uwarunkowan rynku
nieruchomosci. Do sesji posterowej zgtoszono przeszto 20

tematéw posterow.

*Drinz. Justyna Brzezicka jest sekretarzem Zarzadu Gtéwnego Towarzy-
stwa Naukowego Nieruchomosci, pracownikiem Katedry Nieruchomosci
i Studiéw Miejskich UWM w Olsztynie
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Fot. 1. Prof. Sabina Zrébek (Foto: TNN)

Fot. 2. Zdjecie uczestnikdw konferencji przed gmachem Uniwersytetu
Warminsko-Mazurskiego w Olsztynie (Foto: TNN)

Dyskusjom naukowym nie byto korica, a w trakcie konfe-
rencji zaplanowano takze wydarzenia kulturalne, ktére umi-
laty czas uczestnikom - uroczystg kolacje oraz spektakl

w Olsztynskim Teatrze Lalek.
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Krzysztof Furman

XXVIIl Mistrzostwa Polski Rzeczoznawcow
Majatkowych w Tenisie Ziemnym
im. Bolestawa Rusaka o Puchar Prezydenta PFSRM

- Pita 2024

W dniach 30-31 maja 2024 r. w Pile odbyty sie XXVIII Mi-
strzostwa Polski Rzeczoznawcow Majgtkowych w Tenisie
Ziemnym o Puchar Prezydenta Polskiej Federacji Stowarzy-
szen Rzeczoznawcow Majgtkowych, zorganizowane przez
Stowarzyszenie Rzeczoznawcéw Majatkowych w Bydgosz-
czy. Tegoroczne zawody odbyty sie w przepieknej scenerii,
w najblizszej okolicy rzeki Gwda, na $wietnie przygotowanych
pilskich Kortach Mario-Sport.

W zawodach rywalizowato 15 tenisistow z réznych regio-
néw Polski, w tym dwie panie. Kilku zawodnikéw przyjechato
z osobami towarzyszacymi, do czego w przysztosci gorgco
zachecamy. W strefie kibica zasiadt miedzy innymi Bogdan
Szczepanski, wieloletni uczestnik mistrzostw.

Mecze rozgrywano w grupach, systemem ,kazdy z kazdym”,
w grach pojedynczych kat. singiel open, singiel 60+, turniej B,
singiel kobiet i deblowych.

Czwartek (30 maja) rozpoczat sie od uroczystego otwarcia
Mistrzostw, ktérego dokonat pan Pawet Jarczak, zastepca
prezydenta Pity. Po przywitaniu kazdy z uczestnikéw otrzymat
symboliczny pakiet startowy. Zaraz po otwarciu turnieju przy-
stgpiono do rozgrzewki i rozegrano takze pierwsze mecze. Po
wyczerpujacej, catodniowej rywalizacji wszyscy spotkali sie na
kolaciji.

Pigtek (31 maja) to kontynuacja rozgrywek, pétfinaty, finaty,
a takze mecze o kolejne miejsca w turnieju. Na zakonczenie
Mistrzostw w Hotelu Gromada w Pile odbyt sie uroczysty ban-
kiet, potgczony z podsumowaniem turnieju. Rozdania nagréd

Kategoria

Singiel mezczyzn Open Krzysztof Grzesiowski (Szczecin)

Maciej Smotka (Olsztyn)

dokonali pan Tomasz Luterek, wiceprezydent PFSRM, oraz pan
Pawet Jarczak, zastepca prezydenta Pity. Finalisci poszczegdl-
nych kategorii otrzymali wspaniate puchary.

Jak na turniej rangi mistrzowskiej przystato, kazdy z zawod-
nikéw przygotowat sie do rywalizacji bardzo profesjonalnie.
Mecze staty tradycyjnie na wysokim poziomie, a wiele akcji
i wymian mozna $miato pokaza¢ w programie sportowym.
Rzeczoznawcy to niezwykta grupa oséb, bardzo zgrana, co
potwierdza tylko przyjacielska, wrecz rodzinna atmosfera,
jaka panowata przez caty czas. Oprocz sportu i rywalizacji
bardzo waznym aspektem Mistrzostw jest dobra zabawa,
a takze integracja oraz nawigzywanie nowych znajomosci, co
potwierdzali wszyscy zebrani.

W trakcie turnieju ustalono, ze nastepne XXIX Mistrzostwa
Polski Rzeczoznawcédw Majgtkowych w tenisie ziemnym odbe-
da sie najprawdopodobniej w Szczecinie. Serdeczne Podzieko-
wania dla PFSRM za patronat i wsparcie finansowe, bez ktérego
organizacja Mistrzostw na takim poziomie nie bytaby mozliwa.

Dziekujemy wszystkim za przybycie
i Swietnie spedzony czas! Do zobaczenia za rok!

Senior Turnieju: Wojciech Frankowski

Nagroda Fair Play: Maciej Smotka

Podziekowanie specjalne: Mariusz Szczecinski, wtasciciel
Kortéw Mario-Sport w Pile

Organizator: Krzysztof Furman

Miejsce

2.

Janusz Truskowski (Olsztyn)
Krzysztof Furman (Pita)

Singiel mezczyzn +60 Ryszard Dyrda (Rybnik)

Bogdan Mituniewicz (Warszawa)

Andrzej Kopczynski (Zielonki Wies)
Edward Malinowski (Gorzéw WIkp.)

Turniej B Janusz Lipowczan (Ustron)

Marzena Truskowska (Olsztyn)

Wojciech Frankowski (Gdynia)
i Jerzy Bogacz (Olsztyn)

Singiel kobiet Marzena Truskowska (Olsztyn)

Jolanta Dyrda (Rybnik)

Andrzej Kopczyniski (Warszawa)
i Krzysztof Grzesiowski (Szczecin)

Krzysztof Furman (Pita)
i Janusz Truskowski (Olsztyn)

Jerzy Bogacz (Olsztyn)/Maciej Smoétka
(Olsztyn)

Bogdan Mituniewicz (Warszawa)/Edward
Malinowski (Gorzéw Wlkp.)

Klasyfikacja druzynowa Olsztyn

Katowice

Warszawa
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Lista rzeczoznawcow uhonorowanych
odznaczeniami PFSRM w roku 2024

Ztote odznaki PFSRM

Tomasz Luterek, Pomorskie TRM

tukasz Lowisz, Swietokrzyskie SRM

Wiestawa Pawtowska-Zé6tkiewicz, Matopolskie SRM

Jerzy Pindelski, Warszawskie SRM
Kazimierz Sobiesiak, Toruriskie SRM

Emilia Wawrzonek, Regionalne SRM w Lublinie

Srebrne odznaki PFSRM

Anna Banasiak, Swietokrzyskie SRM
Mateusz Bielewski, t 6dzkie SRM

Iwona Holwek, SM Ziemi t6dzkiej
Jadwiga Iwaszkiewicz, Pomorskie TRM
Marek Jabtonski, t 6dzkie SRM

Bozena Jarmoszka, Pomorskie TRM
Zygmunt Kaminski, Zachodniopomorskie SRM
Sebastian Kokot, PSRWN

Roman Korolko, Pomorskie TRM
Wojciech Kosek, Slgskie SRM

Wiestawa Kosmider, Pomorskie TRM
Agata Podhajska, Legnickie SRM

Karolina Ryder, Zachodniopomorskie SRM

Btazej Winnicki, Regionalne SRM w Lublinie
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Brazowe odznaki PFSRM
Barbara Budzyrnska-Korulczyk, Regionalne SRM
w Lublinie
Paulina Czeremuziriska, PSRWN 0/Szczecin
Bogustaw Czerniawski, PSRWN O/Szczecin
Anna Dubowik-Lewiriska, Swietokrzyskie SRM
Anna Klobukowska, PSRWN O/Ptock
Elzbieta Koczubiej, Swietokrzyskie SRM
Michat Kontek, PSRWN 0/Szczecin
Anna Kowalska, PSRWN O/Ptock
Piotr Krochmal, Matopolskie SRM
Krystyna Krdl, Regionalne SRM w Lublinie
Krystyna tuczak, t 6dzkie SRM

Danuta Mazurkiewicz-Rozenbangier, Regionalne SRM
w Lublinie

Mieczystaw Mtynarczyk, Legnickie SRM

Alicja Nowakowska, Swietokrzyskie SRM

Anna Przybysz, Mazowieckie SRM

Dariusz Sas, Legnickie SRM

Roza Stasiniska, PSRWN O/0Olsztyn

Magdalena Stepniak, todzkie SRM

Stanistaw Szyndela, Regionalne SRM w Lublinie
Sylwia Uminska-Nowak, PSRWN 0/Szczecin
Joanna Wichowska, Mazowieckie SRM
Zbiegniew Wréblewski, Slgskie SRM
Aleksander Zawalski, Regionalne SRM w Lublinie

Agnieszka Zegarek-Dudzirniska, PSRWN 0O/Szczecin
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Odeszta profesor
Zofia Wieckowicz

W dniu 30 kwietnia 2024 r. zmarta prof. dr hab. inz. Zofia Wie-
ckowicz. Urodzita sie 30 kwietnia 1946 r. we Wroctawiu. Byta
absolwentka IV Liceum Ogdlnoksztatcacego, a nastepnie Wyz-
szej Szkoty Rolniczej we Wroctawiu (rocznik 1969), gdzie uzy-
skata dyplom magistra inzyniera geodezji urzadzen rolnych. Od
1992 r. byta rzeczoznawcg majgtkowym. Stopien doktora nauk
technicznych otrzymata w 1975 r. na Wydziale Melioracji Wod-
nych Akademii Rolniczej we Wroctawiu na podstawie rozprawy
pt. ,Okreslenie przestrzennej réwnowagi produkcji rolniczej jako
podstawa programowania prac urzgdzeniowo-rolnych oraz pla-
néw zagospodarowania przestrzennego wsi”. Stopier doktora
habilitowanego nauk geograficznych w zakresie zagospodaro-
wania przestrzennego nadata jej Rada Naukowa Instytutu Geo-
grafii i Przestrzennego Zagospodarowania PAN w 1982 r. po
przedtozeniu rozprawy pt. ,Metodyczne podstawy analizy struk-
tury przestrzenno-gospodarczej rolnictwa dla potrzeb komplek-
sowego urzadzania obszaréw wiejskich”. Tytut profesora nauk
technicznych otrzymata w 1993 r.

W latach 1990-2006 byta kierownikiem Katedry Planowania
i Urzgdzania Terenéw Wiejskich, a w latach 1999-2005 prodzie-
kanem dla kierunku Geodezja i Kartografia. Od 1992 r. byta sze-
fowa studiéw podyplomowych ,Wycena nieruchomosci”, a od
2005r. studiéw podyplomowych ,Zarzadzanie nieruchomoscia-
mi oraz posrednictwo w obrocie nieruchomosciami”.

Profesor Zofia Wieckowicz byta ekspertem w zakresie gospo-
darki przestrzennej oraz wyceny nieruchomosci. Brata udziat
w pracach wielu organéw doradczych na szczeblu rzgdowym
i samorzgdowym, w tym m.in.: Gtéwnej Komisji Urbanistyczno-
-Architektonicznej i Panstwowej Rady Nieruchomosci, a takze
byta ekspertem Sejmowej Komisji Polityki Przestrzenneji Gospo-
darki Mieszkaniowej w zakresie zagospodarowania przestrzen-
nego, cztonkinig Panstwowej Rady Gospodarki Przestrzennej,
Komisji Kwalifikacyjnej ds. uprawnien zawodowych w zakresie
szacowania nieruchomosci, opiekunem merytorycznym prac
nad ,Strategig rozwoju obszaréw wiejskich wojewodztwa dol-
noslaskiego”. Wielokrotnie wchodzita w sktad komisji konkurso-
wych na projekty badawcze KBN, Zespotu Problemowego Ksztat-
cenia Kadr dla Gospodarki Przestrzennej (przy prezydium KPZK
PAN), Rady Programowej dwumiesiecznika Wycena, Rady Pro-
gramowe] miesiecznika Rzeczoznawca Majgtkowy (1999-2006),
Rady Naukowej serii Administratio Locorum, czasopisma Acta
Scientiarum Polonorum, przewodniczgca Kolegium Redakcyjne-
go periodyku Studia nad rozwojem Dolnego Slaska wydawanego
przez Urzad Marszatkowski Dolnego Slaska.

Wypromowata 8 doktoréw oraz 145 magistrow. Opracowata
7 superrecenzji dla CK ds. TNiSN, 3 oceny dorobku zwigzane
z wnioskiem o tytut naukowy, 6 ocen dorobku rozpraw habilita-
cyjnych, 8 ocen dorobku w zwigzku z wnioskiem o stanowisko
profesora zwyczajnego i nadzwyczajnego, 2 recenzje wydawni-
cze prac habilitacyjnych, 21 recenzji rozpraw doktorskich. Zre-
cenzowata ponad 100 publikacji naukowych oraz 97 projektéw
badawczych (grantéw). Jest autorka 4 podrecznikéw, 6 skryptéw,
3 ksigzek z zakresu gospodarki przestrzennej oraz wyceny nieru-
chomosci, a takze 205 publikacji naukowych, w tym 78 oryginal-
nych prac tworczych. Wyniki swych prac prezentowata zaréwno
na konferencjach miedzynarodowych, jak i ogélnokrajowych.
Uczestniczyta w ksztatceniu kadr rzadowych i samorzadowych
z zakresu gospodarki przestrzennej, strategii rozwoju obszaréw
wiejskich, wyceny nieruchomosci, zarzadzania nieruchomoscia-
mi oraz posrednictwa w obrocie nieruchomosciami.

Za swoje osiggniecia i zastugi zostata odznaczona Ztotym
Krzyzem Zastugi, Krzyzem Kawalerskim Orderu Odrodzenia Pol-
ski, Medalem Komisji Edukacji Narodowej, odznaka ,Zastuzony
dla Akademii Rolniczej we Wroctawiu”, medalem ,Za Zastugi dla
Akademii Rolniczej we Wroctawiu”, medalem ,Za Zastugi dla Wy-
dziatu Inzynierii Ksztattowania Srodowiska i Geodezji Akademii
Rolniczej we Wroctawiu”, medalem ,Za Zastugi dla Wydziatu” na-
danym przez Wydziat Inzynierii Srodowiska i Geodezji Akademii
Rolniczej w Krakowie, Ztotg Odznakg Honorowa ,Zastuzony dla
Stowarzyszenia Rzeczoznawcdw Majagtkowych we Wroctawiu”,
Ztotg Odznaka Honorowa SGP, Honorowg Odznaka ,Za Zastu-
gi Dla Geodezji i Kartografii”, Srebrng Odznakg Honorowa NOT,
odznaka ,Zastuzony Pracownik Rolnictwa” oraz Odznakag Ho-
norowg ,Zastuzony dla rolnictwa”. Byta Honorowym Cztonkiem
Stowarzyszenia Rzeczoznawcow Majatkowych we Wroctawiu.

Wspaniaty Cztowiek wielkiego umystu, serca i charakteru,
na zawsze pozostanie w naszej pamieci.

Zarzad Stowarzyszenia Rzeczoznawcow Majatkowych
we Wroctawiu
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Maciej J. Nowak, Joanna Dziedzic-Bukowska: Planowanie i zagospodarowanie
przestrzenne. Analiza najnowszych zmian, Wydawnictwo C.H. Beck, Warszawa 2024

Ksigzka stanowi kompleksowa analize nowelizacji przepiséw z zakresu planowania prze-
strzennego, ktéra weszta w zycie we wrzes$niu 2023 r. Autorzy podjeli probe syntetycznego
przedstawienia kluczowych elementow nowelizacji, dodajgc do nich ekspercki komentarz.
W ksigzce szczeg6lng uwage zwrécono na nastepujace zagadnienia:

* przepisy ogoélne w planowaniu przestrzennym,

+ plany ogolne iich tres¢,

* Zintegrowane Plany Inwestycyjne i problemy zwigzane z ich wprowadzaniem,

+ zmiany dotyczace miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

* przestrzenny wymiar nowych strategii rozwoju gmin,

+ kluczowe wyzwania dotyczgce przepiséw przejsciowych w planowaniu przestrzennym.

Ewa Borniczak-Kucharczyk: Spétdzielnie mieszkaniowe. Komentarz, wydanie 5,
Wydawnictwo Wolters Kluwer, Warszawa 2023

W komentarzu przedstawiono zaréwno przepisy ustawy o spétdzielniach mieszkanio-
wych, jak i innych ustaw majacych zwigzek z ich funkcjonowaniem: Prawa spoétdzielcze-
go, Kodeksu postepowania cywilnego, a takze ustaw o wtasnosci lokali, o ochronie praw
lokatoréw i o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa. W publikacji duzo uwagi po-
$wiecono zagadnieniom, takim jak:

+ optaty oraz ich podwyzszanie przez spétdzielnie mieszkaniowe,
« fundusz remontowy,

+ wygasniecie prawa do lokalu,

+ odrebna wtasnosci lokalu w spétdzielniach mieszkaniowych,

* prawa i obowigzki wtascicieli lokali.

Damian Kleczewski: Skuteczne sposoby inwestowania w nieruchomosci,

Wydawnictwo Bookplan.pl, 2023

Z publikacji mozna sie dowiedzie¢, jak kupi¢ i wynajgé mieszkanie oraz jak zrobi¢ to
w najwtasciwszy sposob. Poradnik ten jest zbiorem najbardziej uzytecznych sposoboéw
i patentow, przetestowanych i stosowanych z powodzeniem w ciggu ostatnich lat. To esen-
cja wielu profesjonalnych szkolen, wyktadéw, konsultacji i rozméw z inwestorami oraz

wtasnych doswiadczen autora.
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Dominik Bierecki, Piotr Patka: Prawo spétdzielcze. Komentarz,
Wydawnictwo C.H. Beck, Warszawa 2024

Komentarz zawiera szczeg6towe oméwienie ustawy z 16.09.1982 r. - Prawo spétdziel-
cze (Dz.U. z 2021 r. poz. 648 ze zm.). W publikacji przedstawiono zagadnienia dotyczace
m.in.:

+ spotdzielni, w tym: przepisy wspolne (spétdzielnia i jej statut, tryb zaktadania i rejestro-
wania spoétdzielni, cztonkowie, ich prawa i obowigzki, organy spétdzielni, gospodarka
spotdzielni, lustracja, tgczenie sie spotdzielni, podziat spotdzielni, likwidacja spotdziel-
ni, upadtos¢ spoétdzielni), przepisy szczegdlne dla spétdzielni produkcji rolnej, spétdziel-
ni kétek rolniczych i spétdzielni pracy (spétdzielnie produkcji rolnej, spotdzielnie kdtek
rolniczych, spétdzielnie pracy),

+ zwigzkéw spoétdzielczych i Krajowej Rady Spétdzielczej (zwigzki spétdzielcze, Krajowy
Samorzad Spétdzielczy),

+ przepiséw karnych (niezgtoszenie wniosku o upadto$¢, niewykonanie obowigzkéw
zwigzanych z lustracjq).

Katarzyna Niekrasz-Gierejko: Sprzedaz nieruchomosci zadtuzonych,
Wydawnictwo C.H. Beck, Warszawa 2024

Publikacja stanowi oméwienie najwazniejszych zagadnien i probleméw praktycznych,
z ktérymi moze spotkaé sie zaréwno zbywca, jak i nabywca nieruchomosci zadtuzonej
z réznych tytutow. Poruszono w niej m.in. problematyke nadzabezpieczenia nierucho-
mosci hipoteka, rozporzadzania opréznionym miejscem hipotecznym, przedawnienia
wierzytelnosci zabezpieczonych hipotecznie w stosunku do konsumentéw, problematyke
sprzedazy nieruchomosci obcigzonej hipotekg przymusowg czy ustawowg. W osobnym
rozdziale odniesiono sig takze do sprzedazy ekspektatywy prawa wtasnosci, w tym m.in.
réznic pomiedzy cesjg praw zumowy deweloperskiej a sprzedaza ekspektatywy. Omoéwio-
no réwniez tematyke zwigzang z nabyciem nieruchomosci w drodze egzekucji komorniczej,
ze szczegdblnym uwzglednieniem trybu uproszczonego.

12 marea 2024 1.

Nieruchomosci. Ujednolicone przepisy. Stan prawny 12 marca 2024,
Wydawnictwo Legis, Warszawa 2024

Publikacja podzielona jest na osiem gtéwnych dziatow:

. Prawo cywilne i administracyjne

. Gospodarka nieruchomosciami

. Planowanie i zagospodarowanie przestrzenne

. Geodezja i kartografia

. Lokale (najem, wtasnos¢)

. Dodatki, doptaty, dofinansowanie

. Prawo spétdzielcze

. Podatki

Ksigzka ma czytelny i przejrzysty uktad. Ostatnie zmiany zostaty wyréznione wyttusz-

o N o o b~ WwWN =

czonym drukiem. Przy kazdej zmianie znajduje sie przypis, informujgcy od kiedy zmiana
obowigzuje i jakim aktem prawnym zostata wprowadzona.
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Wybbr ,miodych doroslych” w Polsce

FCEDEWU

DUZE KOMENTARZE BECKA

W. Muszalski - K. Walczak (redaktorzy)

Kodeks pracy
Komentarz

14, wydanie

Ustawa o ksztaltowaniu
ustroju rolnego

Komentarz | 3. wydanie

J. Bicluk

&
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Marek Bryx, Izabela Rudzka, Janusz Sobieraj, Dominik Metelski: Wynajem a posiadanie
wiasnego mieszkania. Wyboér ,mtodych dorostych” w Polsce, Wyd. 2,
Wydawnictwo CeDeWu, Warszawa 2024

W 2020r. na zlecenie Warszawskiego Instytutu Bankowosci Marek Bryx i Izabela Rudzka
przeprowadzili metodg CAVI badania dotyczace preferencji mtodych ludzi w odniesieniu do
kwestii posiadania mieszkania. Ankieta udowodnita, ze mtodzi dorosli preferujg wtasnosé¢,
a nie propagowany w ostatnich latach wynajem. Sktonito to czteroosobowy zespét autor-
ski do opracowania zebranych wynikéw za pomocg modelu mediacji. Wszyscy zajmujacy
sie polityka mieszkaniowa powinni wzig¢ pod uwage wyniki opracowania, a zwtaszcza
wnioski zawarte w tej publikacji, przepiséw karnych (niezgtoszenie wniosku o upadtosé,
niewykonanie obowigzkéw zwigzanych z lustracjg).

Wojciech Muszalski, Krzysztof Walczak (red.): Kodeks pracy. Komentarz, wyd. 14,
Wydawnictwo C.H. Beck, Warszawa 2024

Szczegdtowe omodwienie przepiséw ustawy z 26.06.1974 . Kodeks pracy (Dz.U. z 2023,
poz. 1465) z uwzglednieniem ostatnich zmian. Wskazuje istotne orzecznictwo oraz gtow-
na linie orzeczniczy, a takze orzeczenia odbiegajace od gtéwnego nurtu. Szczegétowe
spisy tresci do artykutéw oraz tytuty tez pozwalajg na bezposrednie i szybkie odszukanie
wtasciwego zagadnienia.

Jerzy Bieluk: Ustawa o ksztattowaniu ustroju rolnego. Komentarz, wyd. 3,
Wydawnictwo C.H. Beck, Warszawa 2024

Praktyczny komentarz uwzgledniajgcy najnowsze orzecznictwo oraz doktryne do usta-
wy z 11.04.2003 r. 0 ksztattowaniu ustroju rolnego (Dz.U. z 2024 r. poz. 423 ze zm.). Ustawa
ta przewiduje daleko idgce ograniczenia w obrocie gruntami rolnymi, z ktérych najistot-
niejsze to:

+ mozliwos$¢ nabywania nieruchomosci rolnych wytacznie przez rolnikéw indywidualnych

z szeregiem wyjatkow,

+ wprowadzenie obowigzkéw zwigzanych z nabyciem nieruchomosci rolnych, m.in. obo-
wigzku osobistego prowadzenia gospodarstwa rolnego przez okres 5 lat i zakazu zbycia

i oddania w posiadanie gruntu przez ten okres,

+ wprowadzenie trybu udzielania zgody przez DG KOWR na nabycie nieruchomosci rolnych

w szczeg6lnych przypadkach,

+ rozszerzenie prawa nabycia nieruchomosci rolnych przystugujgcego KOWR,
+ wprowadzenie prawa pierwokupu i nabycia w stosunku do udziatow i akcji spotek, ktére
sg wtascicielami nieruchomosci rolnych.
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Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych

STOWARZYSZENIE |5 »

RZECZOZNAWCOW MAJATKOWYCH
W BYDGOSZCZY

Program XXXI Krajowej Konferencji Rzeczoznawcow Majatkowych

,Nieruchomosci rolne - przestrzen jutra”, Bydgoszcz 19-20 wrzesnia 2024 r.

19 wrzes$nia 2024 r. (czwartek)

9:00-10:00 rejestracja uczestnikow konferencji
10:00-10:30 uroczyste otwarcie konferencji
10:30-10:45 wreczenie medalu ,Amicus De Rebus Peritorum Polonorum”

10:45-11:30 | SESJA, prowadzacy: Wiestaw Majcher i Joanna Grzesiak

Mtiyny Rothera - od przemystowego miyna do Centrum Nauki i Kultury
Jakub Jodtowski — gtéwny specjalista w Dziale Goscinnosci Mtynéw Rothera

Ramy prawne obrotu gruntami rolnymi w Polsce— ewolucja od 1989 roku
Tomasz Ciodyk — zastepca dyrektora generalnego Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa
11:30-12:15 Przerwa kawowa

12:15-14:00 Il SESJA, prowadzacy: Krzysztof Grzesik i dr 1zabela Racka

Europejskie standardy wyceny nieruchomosci rolnych 2025
Jeremy Moody — sekretarz CAAV i wiceprzewodniczacy Komisji Europejskich Standardéw Wyceny TEGOVA

Metodyka wyceny nieruchomosci rolnych — przeglad problematyki europejskiej
Paulo Barros Trindade - prezydent ASAVAL, Cztonek Zarzadu TEGOVA

Administracyjnoprawne aspekty obrotu nieruchomosciami rolnymi
Mariusz Drozdowski — zastepca dyrektora Departamentu Nieruchomosci i Infrastruktury Wsi w Ministerstwie Rolnictwa i Rozwoju Wsi

Odszkodowanie za ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomosci dla nieruchomosci rolnych objetych decyzja o ustaleniu lokalizacji
urzadzenia przesytowego

Justyna Idczak - zastepca dyrektora Departamentu Lokalizacji Inwestycji w Ministerstwie Rozwoju i Technologii

Adriana Wojtkowska-Gtuszcz — naczelnik Wydziatu Odszkodowan w Departamencie Lokalizacji Inwestycji Ministerstwa Rozwoju i Technologii
Dyskusja

14:00-15:00 Przerwa obiadowa

15:00-16:45 Il SESJA, prowadzacy: dr hab. inz. Edward Wilczewski, prof. PBS i Jerzy Landowski

Wplyw budowy urzadzen przesytowych na warunki agrotechniczne uzytkowania gruntéw rolnych
tukasz Piotrowski - gtéwny specjalista ds. ekonomiki w Kujawsko-Pomorskim Osrodku Doradztwa Rolniczego w Minikowie

Zrédta rolniczej informacji rynkowej
Justyna Kryger - gtéwny specjalista ds. ekonomiki w Kujawsko-Pomorskim Osrodku Doradztwa Rolniczego w Minikowie

Polski FADN - System Zbierania i Wykorzystywania Danych Rachunkowych z Gospodarstw Rolnych
Aleksander Mostowski — kierownik Dziatu Ekonomiki i Zarzagdzania Gospodarstwem Rolnym w Kujawsko-Pomorskim Osrodku Doradztwa
Rolniczego w Minikowie

Problematyka zabezpieczen wierzytelnosci na nieruchomosciach rolnych

dr hab. inz. Matgorzata Krajewska, prof. PBS - Kierownik Katedry Geodezji, Gospodarki Przestrzennej i Nieruchomosci,
Politechnika Bydgoska im. Jana i Jedrzeja Sniadeckich

Jakub Markiewicz - Stowarzyszenie Rzeczoznawc6éw Majatkowych w Bydgoszczy

Dyskusja

19:00 Bankiet w hotelu ,Pod Ortem”, Nasze wspomnienia
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KONFERENCJA

20 wrze$nia 2024 r. (pigtek)
10:00-11:45 IV SESJA, prowadzacy: dr hab. inz. Malgorzata Krajewska, prof. PBS i dr inz. Michat Zygmuntowicz

Nowoczesne technologie pozyskania i zobrazowania danych w wycenie nieruchomosci
drinz. Radostaw Gaca - Stowarzyszenie Rzeczoznawc6éw Majatkowych w Bydgoszczy

Szkoda w uprawach rolnych, czy zawsze taka sama?

Krzysztof Urbariczyk - Kancelaria Rzeczoznawcy Majgtkowego ADIACENT, Slaskie Stowarzyszenie Rzeczoznawcéw Majgtkowych
im. A. Kalusa

Mariusz Czarnecki - prezes zarzadu SoniqgAnalytics Sp. z o.o.

Uszkodzenie roslin rolniczych przez czynniki pogodowe i mechaniczne oraz ich wptyw na plon
dr hab. inz. Edward Wilczewski, prof. PBS - kierownik Katedry Agronomii, Politechnika Bydgoska im. Jana i Jedrzeja $Sniadeckich

Farmy fotowoltaiczne na gruntach rolnych

Joanna Borowik - Best VALUE Advisors, Mazowieckie Stowarzyszenie Rzeczoznawcow Majatkowych
Dyskusja

11:45-12:15 Przerwa kawowa

12:15-14:30 V SESJA, prowadzacy: Tomasz Ciodyk i dr inz. Radostaw Gaca
Mate srodpolne zbiorniki wodne — stan prawny, metody i przyktady wycen
dr hab. inz. Konrad Turkowski - Instytut Rybactwa Srédlagdowego im. Stanistawa Sakowicza, Paristwowy Instytut Badawczy w Olsztynie

Poréwnanie wspétczesnych metod wyceny lasu i jego czesci sktadowych. Dostosowanie metody relaskopowych powierzchni probnych
do szacunkow brakarskich w drzewostanach jednogatunkowych i jednowiekowych

drinz. Marcin Szydlarski - emerytowany Nadlesniczy Nadlesnictwa Kartuzy

drinz. Robert Zygmunt — Wydziat Le$ny, Uniwersytet Rolniczy w Krakowie

Porownanie wspoétczesnych metod wyceny lasu i jego czesci skladowych. Dostosowanie metody kotowych powierzchni probnych do
szacunkéw brakarskich w drzewostanach wielogatunkowych i réznowiekowych

drinz. Robert Zygmunt — Wydziat Le$ny, Uniwersytet Rolniczy w Krakowie

drinz. Marcin Szydlarski - emerytowany Nadlesniczy Nadlesnictwa Kartuzy

Dyskusja

Podsumowanie i zamkniecie konferencji

14:30-15:30 Obiad

W zwiazku z art. 175 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami oraz trescia §2 pkt 3 rozporzadzenia
Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 25 kwietnia 2018 r. w sprawie statlego doskonalenia kwalifikacji zawodowych przez rzeczoznawcoéw
majatkowych udziat w konferencji z zakresu zagadnier, o ktorych mowa w art. 174 ust. 3 i 3a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami wypetnia obowigzek doskonalenia kwalifikacji zawodowych przez rzeczoznawce majatkowego.

Udziat w XXXI Krajowej Konferencji Rzeczoznawcow Majatkowych ,Nieruchomosci rolne — przestrzen jutra” wypetnia obowiazek
doskonalenia kwalifikacji zawodowych przez rzeczoznawce majatkowego w wymiarze 10 godzin (liczba punktéw 5).

Zastrzegamy mozliwo$s¢ wprowadzenia zmian w programie konferencji z przyczyn niezaleznych od Organizatora (ewentualne zmiany
zostang wprowadzone przy zachowaniu liczby godzin wypetniajacych obowiazek doskonalenia kwalifikacji zawodowych przez
rzeczoznawce majatkowego).

Rada Programowa: dr hab. inz. Matgorzata Krajewska, prof. PBS - przewodniczaca ° dr Izabela Racka — wiceprzewodniczaca ®
Wiestaw Majcher ° Tomasz Ciodyk ° dr inz. Radostaw Gaca ° dr inz. Kinga Szopinska ° dr inz. Michal Zygmuntowicz

Komitet Organizacyjny: Joanna Grzesiak — przewodniczaca Katarzyna Skibirniska °* Radostaw Myszke ° Ewa Wood ° Magdalena Stelmasiak
° Matgorzata Sudorowska ° Malgorzata Piekarska ° Aleksandra Jonczyk ° Izabela Naporska * Waldemar Karwowski ° Robert Rolka ®
Pawet Rokita

MIEJSCE: BYDGOSZCZ - MLYNY ROTHERA - UL. MENNICA 10 FORMULA: HYBRYDOWA - 220 UCZESTNIKOW STACJONARNYCH
KONTAKT:
Stowarzyszenie Rzeczoznawcow Majatkowych w Bydgoszczy Prezes Stowarzyszenia Rzeczoznawcéw Majatkowych
ul. Gotowskiego 6/104, 85-030 Bydgoszcz \
< A w Bydgoszczy:
tel. 52 339 23 50, e-mail: konferencje@srm.bydgoszcz.pl, AR
biuro@srm.bydgoszcz.pl Joanna Grzesiak, tel. 607 071 938,
biuro stowarzyszenia jest czynne we wtorki i czwartki od 8:00 do 14:00 e-mail: grzesiak@srm.bydgoszcz.pl
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INFORMACJE

Rzeczoznawca Majatkowy — kwartalnik Polskiej Federacji
Stowarzyszen Rzeczoznawcédw Majgtkowych.

MAJATKOWY

€ Rzeczoznawca Majatkowy (nr 111/2022,
112/2022,114/2022, 116/2022) 40 zt

Informacje wyda.m{nicze i,teohrliczne: . 118/2023,119/2023 50 7}

artykut powinien by¢ zapisany w programie MS Word

(czcionka Times New Roman 12 p., interlinia 1,5), @ Europejskie Standardy Wyceny, PFSRM 2012 60 zt

ilustracje (rysunki) — nalezy kolejno ponumerowac oraz

podpisaé, a do redakcji przesta¢ w oddzielnych plikach € Europejskie Standardy Wyceny, PFSRM 2016 60 zt

o rozdzielczosci min. 300 dpi, )

tytut, stowa kluczowe oraz streszczenie — w jezyku pol- ¢ Miedzynarodowe Standardy Wyceny,

skim i angielskim, PFSRM 2011 — uzupetnienie do wydania 2007 52,50 zt

tabele — w wersji edytowalnej, nalezy ponumerowac oraz

podpisac, € Wycena stacji paliw metoda zyskéw

literatura — nalezy utozy¢ alfabetycznie,

w podejsciu dochodowym. Przyktady 2018

stopka autorska — nalezy podac¢ imiona i nazwiska wszyst-

kich wspotautoréw wraz ze stopniami i tytutami naukow- = D. Trojanowski, M. Czapliniska 194 zt

ymi, afiliacjq i adresami e-mail, - - ..

redakcja przyjmuje do publikacji tylko prace oryginalne, ¢ Okreslanie wartosci plantacji kultur

artykut nalezy przestaé na adres: wieloletnich 2012 — K. Zmarlicki 45zt

sekretarz.redakcji@pfsrm.pl, kazdy artykut naukowy pod- ) o ) i

lega procedurze recenzji. € Szacowanie wartosci drzew i krzewdw

Przesytajac artykut do redakcji autor (autorzy) o$wi- ozdobnych 2017 - K. Zmarlicki, M. Chojnowski 99 zt
adczaja?,’ z€ artyku+. nie byt pubI|!<owany W Zad”ym innym € Zeszyt metodyczny — warto$¢ nieruchomosci
czasopismie oraz nie byt przedmiotem umowy obejmujacej
prawa autorskie. Po zatwierdzeniu artykutu do druku nas- na obszarach oddziatywania hatasu lotniczego 15zt
tepuje przeniesienie praw autorskich na Wydawce, ktéry ma . L
odtad prawo do korzystania z utworu, rozporzadzania nim 4  Wybrane uwarunkowania okreslania
i zwielokrotnienia dowolng technikg, w tym elektroniczna wartosci nieruchomosci 2016 — Z. Matecki 99 7t
oraz rozpowszechniania dowolnymi kanatami dystrybu- o . '
cyjnymi, co autor (autorzy) potwierdzajg przez podpisanie ¢ Wskazniki do szacowania upraw ogrodniczych
oswiadczenia. w2020, 21 7t
Redakcja nie zwraca materiatéw niezamdwionych oraz zas- o o
trzega sobie prawo redagowania i skracania tekstéw oraz ¢ Zeszyt metodyczny — wartos¢ nieruchomosci na
streszczen. Przedrukowanie materiatéw lub ich fragmentow obszarach oddziatywania hatasu lotniczego
wymaga pisemnej zgody redakciji. . . . .

o ) - o i obszarach ograniczonego uzytkowania
Redakcja nie odpowiada za tre$¢é materiatéw reklamowych.
dla lotnisk i portéw lotniczych 40 zt

WARUNKI SPRZEDAZY WYSYLKOWEJ

1. Wptate za wybrane pozycje prosze kierowac¢ na konto
PFSRM nr:
101240 6218 1111 0000 4612 9574

2. Po otrzymaniu wptaty na konto realizujemy
zamowienie.

3. ,Zaliczenia pocztowego’ jako formy sprzedazy
Federacja NIE PROWADZI.

TERMIN REALIZACJI WYSYLKI PACZEK
powyzej 3 kg do 7 dni.

W{'

TEGOVA 4.

Do ceny zakupu nalezy doda¢ koszty przesytki
w zryczattowanej wysokosci 14,00 zi.

Europejskie Standardy Wyceny 5.
dostepne na stronie www.pfsrm.pl
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Mecz singlowy

P uchary PFSRM prezentoway si¢ okazale Tomasz Lute;rek oraz Pawet Jarczak
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XXVIll Mistrzostwa Polski

Rzeczoznawcéw Majatkowych
W Tenisie Ziemnym
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Uroczystoscotwarc:a e 5 e A . ' Tenisistka odbiera puchar

Foto: Bartek Mirowski
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STOWARZYSZENIE |u uln

I' PRZESTRZEN JUTRA RZECZOZNAWCOW MAJATKOWYCH

Polska Federacja AAAAAAZ WBYDGOSICTY
Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych

Polska Federacja Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych
i Stowarzyszenie Rzeczoznawcow Majatkowych w Bydgoszczy
zapraszaja na

XXXI KRAJOWA KONFERENCJE, RZECZOZNAWCOW MAJATKOWYCH
NIERUCHOMOSCI ROLNE — PRZESTRZEN JUTRA

TERMIN: 19-20 WRZESNIA 2024 R.
MIEJSCE: BYDGOSZCZ - MLYNY ROTHERA (UL. MENNICA 10)
FORMULA: HYBRYDOWA, 220 UCZESTNIKOW STACJONARNYCH

W programie miedzy innymi:
+ Ramy prawne obrotu gruntami rolnymi w Polsce — ewolucja od 1989 roku
Tomasz Ciodyk — Zastepca Dyrektora Generalnego Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa

Problematyka zabezpieczen wierzytelnosci na nieruchomosciach rolnych
dr hab. inz. Matgorzata Krajewska, prof. PBS, Jakub Markiewicz

Politechnika Bydgoska im. Jana i Jedrzeja Sniadeckich

Stowarzyszenie Rzeczoznawcow Majatkowych w Bydgoszczy

Odszkodowanie za ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomosci
dla nieruchomosci rolnych objetych decyzja o ustaleniu lokalizacji urzadzenia przesytowego
Justyna ldczak — Zastepca Dyrektora Departamentu Lokalizacji Inwestycji Ministerstwa Rozwoju i Technologii

Europejskie standardy wyceny nieruchomosci rolnych 2025
Jeremy Moody — Sekretarz CAAV i Wiceprzewodniczacy Komisji Europejskich Standardow Wyceny TEGOVA

Geopolityka, technologia i klimat: kluczowe czynniki ksztattujace wytyczne EVS w wycenie nieruchomosci rolnych
Paulo Barros Trindade — Prezydent ASAVAL, Cztonek Zarzadu TEGOVA

Nowoczesne technologie pozyskania i zobrazowania danych w wycenie nieruchomosci : PR e
dr inz. Radostaw Gaca, Stowarzyszenie Rzeczoznawcow Majatkowych w Bydgoszczy ; e
Mate éradpolne zbiorniki wodne — stan prawny, metody i przyktady wycen

dr hab. Konrad Turkowski, Instytut Rybactwa Srédladowego im. Stanistawa Sakowicza
— Panstwowy Instytut Badawczy w Olsztynie




