STANDARD IIL3

USTALANIE STANU PRAWNEGO PRZEDMIOTU WYCENY

1. Rzeczoznawca majatkowy wyceniajacy nieruchomos¢ ma obowigzek zbadania
jej stanu prawnego, gdyz wplywa on na jej wartos¢.

W tym celu rzeczoznawca powinien:
1.1. Zazada¢ od zamawiajacego przedstawienia mu dokumentow, z ktorych wynika:

a) komu i na jakiej podstawie prawnej przystuguje wiasno$¢ nieruchomosci,
ewentualnie kto 1 na jakiej podstawie jest posiadaczem nieruchomosci lub
jej czgscei,

b) jakie prawa rzeczowe (np. uzytkowanie wieczyste, uzytkowanie,
stuzebnosci) lub zobowiazania (np. dozywocie, najem, dzierzawa) obciazaja
nieruchomos¢,

c) co wchodzi w sktad nieruchomosci, gdzie ona jest polozona, jaki jest jej
charakter prawny, a odnosnie do budynkoéw 1 lokali, kiedy zostaly one
wzniesione,

d) spoleczno-gospodarcze przeznaczenie nieruchomosci obecne oraz
przewidywane, wynikajace z planu zagospodarowania przestrzennego,

e) odpowiednia decyzja administracyjna lub orzeczenie sadowe dotyczace
przedmiotu wyceny.

1.2.Jezeli przedstawione dokumenty budza watpliwosci rzeczoznawcy lub jesli
zamawiajacy nie jest w stanie ich przedstawi¢, rzeczoznawca powinien
samodzielnie ustali¢ stan prawny przedmiotu wyceny na podstawie stosownych
wyjasnien 1 o$wiadczen zamawiajacego oraz zbadania dostgpnej dla niego
dokumentacji prawne;.
Zrédta informacji w tym zakresie powinny by¢ wyraznie powolane w operacie.

1.3.Ustali¢ z zamawiajacym wyceng, na jakiej podstawie prawnej i1 na jakich
warunkach, w tym w szczegdlnosci za jaka ceng, wyceniana nieruchomos¢
zostala nabyta, o ile ma to wplyw na ustalenie jej wartosci.

1.4. Ustali¢ z wtascicielem lub innym zamawiajacym wyceng, czy nieruchomos¢ ta
byla oferowana celem zbycia, kiedy 1 na jakich warunkach.

2.Ustalenia dotyczace stanu prawnego przedmiotu wyceny musza si¢ miesci¢ w tresci
operatu szacunkowego. W szczegdlnosci rzeczoznawca majatkowy obowigzany jest



poda¢ wszelkie istniejace na nieruchomos$ci obcigzenia (w tym hipoteki,
stuzebnosci itp.), zaznaczajac, ktére z nich uwzglednit przy ustaleniu wartosci
przedmiotu wyceny.

3. O ile z umowy z zamawiajacym lub z innych, niezaleznych od rzeczoznawcy
przyczyn wynika ograniczenie zbadania stanu prawnego nieruchomosci, powinno to
by¢ w operacie wyraznie zastrzezone i uzasadnione.



