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Tresc¢ aktualnie obowigzujgcych (na dzien 3 wrzesnia 2023 r.)
przepisow z ,,naniesionymi” zmianami wynikajacymi z ustawy z
dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz.U. z 2023 r. poz 1688)

Dotychczasowy tekst zmieniany lub wykreslany - czerwony kolor czcionki
Nowe zapisy — niebieski kolor czcionki
(plus data wejscia w zycie jezeli jest inna niz 24 wrzesnia 2023 roku)

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
tj. z dnia 7 kwietnia 2023 r. (Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6z. zm.)

Art. 1
1. Ustawa okresla:

1) zasady ksztattowania polityki przestrzennej przez jednostki samorzadu terytorialnego i organy administracji
rzgdowej,

2) zakres i sposoby postepowania w sprawach przeznaczania terendw na okreslone cele oraz ustalania zasad
ich zagospodarowania i zabudowy

- przyjmujgc tad przestrzenny i zrbwnowazony rozwdj za podstawe tych dziatan.
2. W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwtaszcza:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;
1a) potrzeby zréwnowazonego rozwoju;
2) walory architektoniczne i krajobrazowe;
3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych;
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz doébr kultury wspotczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegolnymi potrzebami (Dz.U. z 2022 r. poz. 2240);

6) walory ekonomiczne przestrzeni;
7) prawo wlasnosci;
8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad sporzgdzaniem aktéw planowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej;
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12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci;

14) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i srodowiska;
15) potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolnicze;j.

3. Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

4. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, walorow
przyrodniczych przestrzeni, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania transportochtonnosci
uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow;
4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach ow petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz.U. z 2019 r. poz. 1443), w szczegolnosci poprzez uzupetnianie
istniejgcej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgcznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktérych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujgce sie najlepszym dostepem do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla
nowej, planowanej zabudowy.

Art. 2 llekro¢ w ustawie jest mowa o:

1) "tadzie przestrzennym" - nalezy przez to rozumie¢ takie uksztattowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijng
catos¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne,
spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne;

2) "zrownowazonym rozwoju" - nalezy przez to rozumie¢ rozwdj, o ktérym mowa w art. 3 pkt 50 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2022 r. poz. 2556 i 2687);

3) "Srodowisku" - nalezy przez to rozumie¢ $rodowisko, o ktérym mowa w art. 3 pkt 39 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska;

4) "interesie publicznym" - nalezy przez to rozumie¢ uogdlniony cel dazen i dziatan, uwzgledniajgcych
zobiektywizowane  potrzeby ogotu  spoteczenstwa lub  lokalnych  spotecznosci, zwigzanych
z zagospodarowaniem przestrzennym;

5) "inwestycji celu publicznego" - nalezy przez to rozumie¢ dziatania o znaczeniu lokalnym (gminnym)
i ponadlokalnym (powiatowym, wojewddzkim i krajowym), a takze krajowym (obejmujgcym réwniez inwestycje
miedzynarodowe i ponadregionalne), oraz metropolitalnym (obejmujgcym obszar metropolitalny) bez wzgledu
na status podmiotu podejmujgcego te dziatania oraz zZrédta ich finansowania, stanowigce realizacje celdw,
o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2023 r.
poz. 344);

5a) ,inwestycji uzupetniajgcej” - nalezy przez to rozumie¢ inwestycje w zakresie budowy, zmiany sposobu
uzytkowania lub przebudowy sieci uzbrojenia terenu w rozumieniu art. 2 pkt 11 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. -
Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz.U. z 2021 r. poz. 1990, z 2022 r. poz. 1846 i 2185 oraz z 2023 r. poz.
803, 1615 i1688), drog publicznych, linii kolejowych, obiektéw infrastruktury publicznego transportu
zbiorowego, obiektow dziatalnosci kulturalnej, obiektoéw opieki nad dzie¢mi do lat 3, przedszkoli, szkét,
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placowek wsparcia dziennego, placéwek opieki zdrowotnej, obiektow, w ktérych prowadzona jest dziatalnos¢
z zakresu pomocy spotecznej, obiektow stuzgcych dziatalnosci pozytku publicznego, obiektow sportu
i rekreacji, obszaréw zieleni publicznej, obiektéw budowlanych przeznaczonych na dziatalnos¢ handlowg lub
ustugowg - o ile stuzg obstudze inwestycji gtdwnej;

6a) (uchylony)
6b) (uchylony)

7) (uchylony)
8) (uchylony)
9) (uchylony)

10) "dobrach kultury wspétczesnej" - nalezy przez to rozumie¢ niebedace zabytkami dobra kultury, takie jak
pomniki, miejsca pamieci, budynki, ich wnetrza idetale, zespoly budynkéw, zatozenia urbanistyczne
i krajobrazowe, bedace uznanym dorobkiem wspotczesnie zyjgcych pokolen, jezeli cechuje je wysoka warto$¢
artystyczna lub historyczna;

11) "terenie zamknietym" - nalezy przez to rozumie¢ teren zamkniety, o ktérym mowa w art. 2 pkt 9 ustawy
z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne (Bz-U-—22021+-poz-—1990 oraz z 2022 r. poz. 1846
i 2185);

12) "dzialce budowlane|" - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ gruntowg lub dziatke gruntu, ktorej
wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzgdzenia infrastruktury
technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrebnych przepiséw i aktow
prawa miejscowego;

13) "uzbrojeniu terenu" - nalezy przez to rozumie¢ drogi, obiekty budowlane, urzgdzenia i przewody, o ktérych
mowa w art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami;

14) "dostepie do drogi publicznej" - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostep do tej drogi albo dostep do
niej przez droge wewnetrzng lub przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowej;

15) "standardach" - nalezy przez to rozumie¢ zbiory i zakresy wymagan dotyczgcych opracowan i dekumentow
planistyeznyeh aktow planowania przestrzennego oraz zasady stosowania w nich parametréw dotyczgcych
zagospodarowania przestrzennego;

16a) "reklamie” - nalezy przez to rozumie¢ upowszechnianie w jakiejkolwiek wizualnej formie informacji
promujgcej osoby, przedsiebiorstwa, towary, ustugi, przedsiewziecia lub ruchy spoteczne;

16b) "tablicy reklamowej" - nalezy przez to rozumie¢ przedmiot materialny przeznaczony lub stuzgcy
ekspozycji reklamy wraz z jego elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, o ptaskiej powierzchni stuzgcej
ekspozycji reklamy, w szczegdlnosci baner reklamowy, reklame naklejang na okna budynkoéw i reklamy
umieszczane na rusztowaniu, ogrodzeniu lub wyposazeniu placu budowy, z wylgczeniem drobnych
przedmiotow codziennego uzytku wykorzystywanych zgodnie z ich przeznaczeniem;

16c¢) "urzadzeniu reklamowym" - nalezy przez to rozumie¢ przedmiot materialny przeznaczony lub stuzacy
ekspozycji reklamy wraz z jego elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, inny niz tablica reklamowa,
z wytgczeniem drobnych przedmiotow codziennego uzytku wykorzystywanych zgodnie z ich przeznaczeniem;

16d) "szyldzie" - nalezy przez to rozumie¢ tablice reklamowg lub urzadzenie reklamowe informujaca
o0 dziatalnosci prowadzonej na nieruchomosci, na ktérej ta tablica reklamowa lub urzgdzenie reklamowe sie
znajdujg;

16e) “"krajobrazie" - nalezy przez to rozumie¢ postrzegang przez ludzi przestrzen, zawierajgcg elementy
przyrodnicze lub wytwory cywilizacji, uksztattowang w wyniku dziatania czynnikéw naturalnych lub dziatalnosci
cztowieka;

16f) "krajobrazie priorytetowym" - nalezy przez to rozumie¢ krajobraz szczegdlnie cenny dla spoteczenstwa ze
wzgledu na swoje wartosci przyrodnicze, kulturowe, historyczne, architektoniczne, urbanistyczne, ruralistyczne
lub estetyczno-widokowe, ijako taki wymagajgcy zachowania lub okreslenia zasad i warunkéw jego
ksztattowania;

POLSKA FEDERACJA STOWARZYSZEN RZECZOZNAWCOW MAJATKOWYCH
ul. Nowogrodzka 50 / 433, 00— 695 Warszawa, tel. +48 22 627 07 17, www.pfsrm.pl



17) "walorach ekonomicznych przestrzeni" - nalezy przez to rozumie¢ te cechy przestrzeni, ktére mozna
okresli¢ w kategoriach ekonomicznych;

18) "wartosci nieruchomosci" - nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ rynkowg nieruchomosci;

19) "powierzchni sprzedazy" - nalezy przez to rozumie¢ te czes$¢ ogolnodostepnej powierzchni obiektu
handlowego stanowigcego catos¢ techniczno-uzytkows, przeznaczonego do sprzedazy detalicznej, w ktérej
odbywa sie bezposrednia sprzedaz towarow (bez wliczania do niej powierzchni ustug i gastronomii oraz
powierzchni pomocniczej, do ktorej zalicza sie powierzchnie magazyndéw, biur, komunikacji, ekspozyciji
wystawowe;j itp.);

20) "uniwersalnym projektowaniu" - nalezy przez to rozumie¢ uniwersalne projektowanie, o ktérym mowa w art.
2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdélnymi potrzebami;

21) ,sredniookresowej strategii rozwoju kraju” - nalezy przez to rozumiec strategie, o ktérej mowa w art. 9 pkt 2
ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. 0 zasadach prowadzenia polityki rozwoju (Dz.U. z 2023 r. poz. 225 i 412);

22) ,akcie planowania przestrzennego” - nalezy przez to rozumie¢ plan ogdlny gminy, miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, uchwate ustalajgcg zasady iwarunki sytuowania obiektow matej
architektury, tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe
oraz rodzaje materiatdw budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane, audyt krajobrazowy oraz plan
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

23) ,obszarze zabudowy s$rédmiejskiej” - nalezy przez to rozumie¢ potozony w miescie obszar zwartej,
intensywnej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej;

24) ,nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym” - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosé¢, o ktérej
mowa w art. 113 ust. 6 i 7 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami;

25) ,obszarze zieleni publicznej” - nalezy przez to rozumie¢ ogoélnodostepny:

a) teren o powierzchni nie mniejszej niz 0,05 ha pokryty roslinnoscig, wyposazony w infrastrukture
techniczng irekreacyjng, w szczegolnosci park, zieleniec, ogrod jordanowski lub zabytkowy,
z wylgczeniem zieleni towarzyszacej drogom, budynkom, sktadowiskom, lotniskom, dworcom
kolejowym oraz obiektom przemystowym,

b) las, o ktérym mowa w art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz.U. z 2023 r. poz.
1356 i 1688)

- bedacy w posiadaniu jednostki samorzadu terytorialnego lub Skarbu Panstwa;

26) ,szkole podstawowej” - nalezy przez to rozumiec publiczng szkote podstawowg w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 14 grudnia 2016 r. - Prawo oswiatowe (Dz.U. z 2023 r. poz. 900 i 1672);

27) ,handlu wielkopowierzchniowym” - nalezy przez to rozumie¢ handel realizowany w obiekcie handlowym
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

28) ,powierzchni biologicznie czynnej” - nalezy przez to rozumie¢ teren zapewniajgcy naturalng wegetacje
roslin i retencje wod opadowych i roztopowych, teren pokryty ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wytgczeniem
basendéw rekreacyjnych i przemystowych, a takze 50% powierzchni taraséw i stropodachéw oraz innych
powierzchni zapewniajgcych naturalng wegetacje roslin, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?;

29) ,udziale powierzchni biologicznie czynnej” - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
biologicznie czynnych znajdujgcych sie na:

a) dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej - w przypadku miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego,

b) terenie do powierzchni tego terenu - wprzypadku decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu;

30) ,wysokosci zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ réznice pomiedzy wysokoscig:

a) najwyzej potozonego punktu budynku na dachu, $cianie lub attyce, z wylgczeniem komina,
nadbudowki mieszczgcej maszynownie dzwigu lub innego pomieszczenia technicznego oraz wyjscia
z klatki schodowej, a $rednig wysokoscig najnizszego i najwyzszego poziomu terenu mierzong na
obwodzie rzutu poziomego $cian zewnetrznych budynku,

b) najwyzej i najnizej potozonego nad poziomem terenu punktu budowli;

31) ,intensywnos$ci zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni wszystkich kondygnacji
budynkoéw zlokalizowanych na:
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a) dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej - w przypadku miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego,

b) terenie do powierzchni tego terenu - wprzypadku decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu;

32) ,nadziemnej intensywnosci zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni kondygnaciji
nadziemnych budynkow zlokalizowanych na:

a) dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej - w przypadku miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego,

b) terenie do powierzchni tego terenu - wprzypadku decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu;

33) ,powierzchni kondygnacji” - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie rzutu poziomego kondygnacji, mierzong
po zewnetrznym obrysie rzutu poziomego S$cian zewnetrznych tej kondygnacji, z wytgczeniem powierzchni
balkonow, logii i taraséw;

34) ,kondygnacji nadziemnej” - nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje, ktéra nie jest zagtebiona ponizej poziomu
przylegajgcego do niej terenu o wiecej niz potowe jej wysokosci w Swietle;

35) ,udziale powierzchni zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni rzutu poziomego
budynkéw, mierzonej po zewnetrznym obrysie rzutu poziomego $cian zewnetrznych tych budynkéw
zlokalizowanych na:

a) dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej - w przypadku miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego,

b) terenie do powierzchni tego terenu - wprzypadku decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu. ";

1. Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, wtym uchwalanie gminnych aktow
planowania przestrzennego, z wyjgtkiem morskich wod wewnetrznych, morza terytorialnego i wytgcznej strefy
ekonomicznej oraz terendw zamknietych ustalonych przez organ inny niz minister wtasciwy do spraw transportu,
nalezy do zadan wtasnych gminy.

2. Prowadzenie, w granicach swojej wlasciwosci rzeczowej, analiz i studidw z zakresu zagospodarowania
przestrzennego, odnoszacych sie do obszaru powiatu i zagadnien jego rozwoju, nalezy do zadan samorzgdu
powiatu.

2a. Ksztaltowanie iprowadzenie polityki przestrzennej na obszarze zwigzku metropolitalnego (obszarze
metropolitalnym) nalezy do zadan zwigzku metropolitalnego, jezeli zostat utworzony.

3. Ksztattowanie iprowadzenie polityki przestrzennej w wojewoddztwie, wtym uchwalanie planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz audytu krajobrazowego, nalezy do zadan samorzadu
wojewodztwa.

4. Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej panstwa nalezy do zadan Rady Ministrow.
Art. 4

1. Ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz okre$lenie sposobow
zagospodarowania iwarunkéw zabudowy terenu nastepuje w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

la. W odniesieniu do obszarow morskich wod wewnetrznych, morza terytorialnego i wytgcznej strefy
ekonomicznej przeznaczenie terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz sposéb zagospodarowania
i warunki zabudowy terenu okre$la sie¢ na podstawie przepiséw ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach
morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej (Dz.U. z 2022 r. poz. 457, z pdzn. zm.).

2. W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie sposobow
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zagospodarowania iwarunkéw zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, przy czym:

1) lokalizacje inwestyc;ji celu publicznego ustala sie w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego;

2) spos6b zagospodarowania terenu i warunki zabudowy dla innych inwestycji ustala sie w drodze decyzji
o warunkach zabudowy.

3. W odniesieniu do terendw zamknietych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ustala sie
tylko granice tych terendéw oraz granice ich stref ochronnych. W strefach ochronnych ustala si¢ ograniczenia
w zagospodarowaniu i korzystaniu z terenéw, w tym zakaz zabudowy.

4. Przepisow ust. 3 nie stosuje sie do terendw zamknietych ustalanych przez ministra wlasciwego do spraw
transportu.

Art. 5

Projekty planéw zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa, planéw ogolnych gminy oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego sporzadzajg osoby, ktére spetniajg jeden z warunkéw:

1) nabyty uprawnienia do projektowania w planowaniu przestrzennym na podstawie ustawy z dnia 12 lipca
1984 r. o planowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1989 r. poz. 99, 178 i 192, z 1990 r. poz. 198 i 505 oraz z 1993 .
poz. 212);

2) nabyty uprawnienia urbanistyczne na podstawie art. 51 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 1999 r. poz. 139, z p6zn. zm.);

3) posiadaja kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej uzyskane
na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych architekiéw, inzynieréw
budownictwa oraz urbanistéw (Dz.U. z 2013 r. poz. 932 i 1650);

4) posiadajg dyplom ukonczenia studidw wyzszych w zakresie architektury, urbanistyki lub gospodarki
przestrzennej;

5) posiadajg dyplom ukonczenia studiéw wyzszych w zakresie innym niz okreslony w pkt 4 oraz ukonczyly
studia podyplomowe w zakresie planowania przestrzennego, urbanistyki lub gospodarki przestrzennej;

6) sa obywatelami panstw czionkowskich Unii Europejskiej, Konfederacji Szwajcarskiej lub panstwa
cztonkowskiego Europejskiego Porozumienia o Wolnym Handlu (EFTA) - strony umowy o Europejskim
Obszarze Gospodarczym, ktérzy nabyli kwalifikacje zawodowe do projektowania zagospodarowania
przestrzeni i zagospodarowania przestrzennego w skali lokalnej i regionalnej odpowiadajgce wymaganiom
okreslonym w pkt 4 lub 5.

Art. 6

1. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztattujg, wraz z innymi przepisami, sposéb
wykonywania prawa wtasnos$ci nieruchomosci.

2. Kazdy ma prawo, w granicach okreslonych ustawa, do:

1) zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego oraz oséb trzecich;

2) ochrony wiasnego interesu prawnego przy zagospodarowaniu terenéw nalezgcych do innych oséb lub
jednostek organizacyjnych.

Art. 8

1. Organem doradczym ministra wlasciwego do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa w sprawach planowania i zagospodarowania przestrzennego jest Gtéwna
Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna.

2. Minister wiasciwy do spraw budownictwa, planowania izagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa powotuje i odwotuje przewodniczgcego i cztonkéw komisji, o ktérej mowa w ust. 1, oraz ustala,
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w drodze zarzgdzenia, regulamin okreslajgcy organizacje i tryb jej dziatania.

3. Marszatek wojewoddztwa, wojt, burmistrz albo prezydent miasta powotuje, z zastrzeZzeniem ust. 4 i5,
odpowiednio wojewddzkg albo gminng komisje urbanistyczno-architektoniczna, jako organ doradczy, oraz ustala,
w drodze regulaminu, jej organizacje i tryb dziatania.

4. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta moze powierzy¢ gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej
powotanej w innej gminie petnienie funkcji organu doradczego, na mocy porozumienia zawartego z odpowiednim
wojtem, burmistrzem lub prezydentem miasta.

5. Przy starostach powiatéw mogg byé powotywane powiatowe komisje urbanistyczno-architektoniczne jako
organy doradcze starostow powiatéw oraz, na podstawie stosownych porozumien, wéjtéw, burmistrzéw gmin albo
prezydentéw miast wchodzgcych w sktad tych powiatéw, ktdre nie powotaty gminnych komisji lub nie powierzyty
funkcji petnienia organu doradczego komisji powotanej w innej gminie, w trybie okreslonym w ust. 4.

6. Organy doradcze, o ktérych mowa wust. 1, 3 i5, sktadajg sie z osdb o wyksztatceniu i przygotowaniu
fachowym zwigzanym bezposrednio z teorig i praktykg planowania przestrzennego.

Art. 8a

1. W zwigzku z przetwarzaniem przez wojta, burmistrza, prezydenta miasta, marszatka wojewddztwa, wojewode,
zarzad wojewodztwa albo zarzad zwigzku metropolitalnego danych osobowych, uzyskanych w toku prowadzenia
postepowan dotyczacych sperzgdzania—akiow-planistyczayeh sporzgdzania aktow planowania przestrzennego,
o ktérych mowa w ustawie, prawo, o ktérym mowa w art. 15 ust. 1 lit. g rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego
i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem
danych osobowych iw sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE
(ogodlne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz.Urz. UE L 119 z 04.05.2016, str. 1, z p6zn. zm.), zwanego dalej
"rozporzadzeniem 2016/679", przystuguje, jezeli nie wptywa na ochrone praw i wolnosci osoby, od ktérej dane te
pozyskano.

2. W przypadku gdy okres przechowywania danych osobowych, o ktérych mowa w ust. 1, nie wynika z przepisow
ustawy z dnia 14 lipca 1983 r. o narodowym zasobie archiwalnym i archiwach (Dz.U. z 2020 r. poz. 164), organy,
o ktérych mowa w ust. 1, przechowujg dane przez okres ustalony zgodnie z przepisami wydanymi na podstawie
art. 6 ust. 2b ustawy z dnia 14 lipca 1983 r. 0 narodowym zasobie archiwalnym i archiwach.

3. Dane osobowe, o ktérych mowa w ust. 1, podlegajg zabezpieczeniom zapobiegajgcym naduzyciom lub
niezgodnemu z prawem dostepowi lub przekazaniu polegajgcym co najmniej na:

1) dopuszczeniu do przetwarzania danych osobowych wytgcznie oséb posiadajgcych pisemne upowaznienie
wydane przez administratora danych;

2) pisemnym zobowigzaniu os6b upowaznionych do przetwarzania danych osobowych do zachowania ich
w poufnosci.

Art. 8b Wystgpienie z zgdaniem, o ktérym mowa w art. 18 ust. 1 rozporzadzenia 2016/679, nie wplywa na
przebieg i wynik postepowan dotyczacych sporzadzania aktéw planistycznych.
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Rozdziat 1a
Partycypacja spoteczna
Art. 8e.
1. Zapewnienie partycypacji spotecznej polega na:

1) umozliwieniu udziatu interesariuszom planowania i zagospodarowania przestrzennego, zwanym dalej
Jinteresariuszami”, w przygotowaniu aktéw planowania przestrzennego, w tym wypowiadania sie, sktadania
wnioskéw lub uczestnictwa w konsultacjach spotecznych;

2) poznaniu potrzeb, zebraniu stanowisk i pomystéw interesariuszy dotyczacych polityki przestrzennej;

3) prowadzeniu dziatan edukacyjnych iinformacyjnych o istocie, celach izasadach planowania
i zagospodarowania przestrzennego;

4) inicjowaniu, umozliwianiu i wspieraniu dziatan stuzacych rozwijaniu dialogu miedzy interesariuszami
w ramach ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej oraz zwigkszaniu udziatu interesariuszy
w ksztattowaniu i prowadzeniu polityki przestrzennej.

2. Interesariuszami sg w szczegolnosci:
1) osoby fizyczne;
2) osoby prawne;
3) jednostki organizacyjne niebedace osobami prawnymi, ktérym ustawa przyznaje zdolnos¢ prawna;
4) jednostki samorzadu terytorialnego i ich jednostki organizacyjne;
5) organy wtadzy publicznej;
6) jednostki pomocnicze gminy oraz organy doradcze i konsultacyjne gminy.

3. W przypadku oso6b fizycznych posiadajgcych ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych prawo do
partycypacji spotecznej przystuguje bez zgody przedstawiciela ustawowego.

4. Partycypacje spoteczng prowadzi sie:

1) wsposodb umozliwiajgcy aktywny udziat interesariuszy, wtym osob ze szczegdlnymi potrzebami,
o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami;

2) z poszanowaniem jawnosci i sprawnosci postepowania w sprawie sporzadzania aktéw planowania
przestrzennego;

3) z uzyciem opracowanych w niespecjalistycznym jezyku informacji o sporzagdzanych aktach planowania
przestrzennego, w szczegolnosci wyjasniajacych konsekwencje sporzadzanych aktéw planowania
przestrzennego.

Art. 8f. obowigzuje od 1 stycznia 2026 Minister wtasciwy do spraw budownictwa, planowania
i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa na wniosek interesariusza, w zakresie okreslonym
we wniosku, od dnia nastepujgcego po dniu otrzymania wniosku do dnia nastepujgcego po dniu otrzymania
rezygnacji przekazuje interesariuszowi za pomocg poczty elektronicznej informacje o kazdorazowym
udostepnieniu w Rejestrze Urbanistycznym, zwanym dalej ,Rejestrem”, danych lub informacji, o ktérych mowa
w art. 67h.

Art. 8g.

1. Wniosek do projektu aktu planowania przestrzennego, uwage, o ktérej mowa w art. 8i ust. 1 pkt 1, wniosek
0 sporzgdzenie lub zmiane aktu planowania przestrzennego oraz wniosek i rezygnacje, o ktérych mowa w art.
8f, sklada sie na pismie utrwalonym w postaci papierowej lub elektronicznej, wtym za pomocg $rodkow
komunikacji elektronicznej, w szczegolnosci poczty elektronicznej, na formularzu w postaci papierowej lub
w formie dokumentu elektronicznego.

2. Sktadajgcy wniosek do projektu aktu planowania przestrzennego, uwage, o ktérej mowa w art. 8i ust. 1 pkt
1, oraz wniosek o sporzadzenie lub zmiane aktu planowania przestrzennego podaje swoje imie i nazwisko albo
nazwe oraz adres zamieszkania albo siedziby oraz adres poczty elektronicznej, o ile taki posiada, a takze
wskazuje, czy jest wtascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci objetej wnioskiem lub uwaga,
oraz moze podac¢ dodatkowe dane do kontaktu takie jak adres do korespondenc;ji lub numer telefonu.

3. obowigzuje od 1 stycznia 2026 Skiadajgcy wniosek, o ktérym mowa w art. 8f, podaje adres poczty
elektronicznej, na ktéry majg by¢ przekazywane informacje.

4. obowigzuje od 1 stycznia 2026 Administratorem danych osobowych, o ktérych mowa w ust. 2 i3, jest
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minister wfasciwy do spraw budownictwa, planowania izagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa. Dane te usuwa sie w terminie 30 dni od dnia otrzymania rezygnaciji, o ktérej mowa w art. 8f.

5. Minister witasciwy do spraw budownictwa, planowania izagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa okresli, w drodze rozporzgdzenia, wzor formularza, o ktérym mowa w ust. 1, w tym w formie
dokumentu elektronicznego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 17 lutego 2005 r. o informatyzacji
dziatalno$ci podmiotéw realizujgcych zadania publiczne (Dz.U. z 2023 r. poz. 57, 1123 i 1234), majgc na
wzgledzie tatwos¢ stosowania formularza oraz zapewnienie przejrzystosci danych zamieszczanych
w formularzu.

6. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania izagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa udostepnia formularz, o ktérym mowa w ust. 1, w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie
podmiotowej obstugujgcego go urzedu.

Art. 8h.

1. Informacje o sposobach, miejscach i terminach prowadzenia konsultacji spotecznych wojt, burmistrz albo
prezydent miasta ogtasza, nie pdzniej niz w dniu rozpoczecia konsultacji spotecznych, co najmnie;j:

1) przez publikacje w prasie w rozumieniu art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 26 stycznia 1984 r. - Prawo
prasowe (Dz.U. z 2018 r. poz. 1914);

2) przez wywieszenie w widocznym miejscu na terenie objetym sporzadzanym aktem planowania
przestrzennego lub w siedzibie obstugujgcego go urzedu;

3) przez udostepnienie informacji na stronie internetowej obstugujgcego go urzedu, o ile takg posiada, oraz
w Biuletynie Informaciji Publicznej na stronie podmiotowej obstugujacego go urzedu;

4) w spos6b zwyczajowo przyjety w danej gminie.

2. W ogtoszeniu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2 i 3, wojt, burmistrz albo prezydent miasta wykonuje obowigzek,
o ktérym mowa w art. 13 ust. 1 i 2 rozporzadzenia 2016/679, oraz informuje o ograniczeniu, o ktérym mowa
w art. 8a ust. 1.

3. Sposoby, miejsca i terminy prowadzenia konsultacji spotecznych ustala sie w sposéb zapewniajgcy udziat
mozliwie szerokiego grona interesariuszy, w szczegoélnosci organizujgc konsultacje spoteczne w formach,
0 ktorych mowa w art. 8i ust. 1 pkt 2, 3i 5:

1) po godzinach pracy;

2) w miejscach przystosowanych do potrzeb oséb ze szczegdélnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie
z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami, chyba ze sg
przeprowadzane za pomocg srodkéw porozumiewania si¢ na odlegtos¢ zgodnie z art. 8i ust. 6 pkt 2.

4. Informacje udostepnione w sposob okreslony w ust. 1 pkt 2 i 3 pozostawia sie dostepne co najmniej do dnia
zakonczenia konsultacji spotecznych.

5. Przepisy ust. 1, 2 i4 stosuje sie odpowiednio do zbierania wnioskéw do projektu aktu planowania
przestrzennego.

Art. 8i.
1. Formami konsultacji spotecznych sa:
1) zbieranie uwag;

2) spotkania otwarte, panele eksperckie lub warsztaty, poprzedzone prezentacjg projektu aktu planowania
przestrzennego;

3) spotkania plenerowe lub spacery studyjne, zorganizowane na obszarze objetym aktem planowania
przestrzennego;

4) ankiety lub geoankiety;
5) wywiady, prowadzenie punktu konsultacyjnego lub dyzury projektanta.

2. Konsultacje spoteczne prowadzi sie z wykorzystaniem co najmniej formy, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1,
jednej z form, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, oraz jednej z form, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3-5.

3. Dopuszcza sie przeprowadzenie konsultacji spotecznych réwniez w innych formach niz okreslone w ust. 1.

4. Konsultacje spoteczne w zakresie form, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 4, prowadzi sie w postaci papierowej
lub elektronicznej, wtym za pomocg $rodkow komunikacji elektronicznej, w szczegdlnosci poczty
elektronicznej. Konsultacje te mozna prowadzi¢ w szczegoélnosci za pomocg formularzy udostepnionych przez
organ sporzadzajagcy projekt aktu planowania przestrzennego w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie
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podmiotowej obstugujgcego go urzedu, a takze w innej formie, jezeli zostanie ona okreslona przez ten organ
w ogtoszeniu o rozpoczeciu konsultacji spotecznych.

5. W¢jt, burmistrz albo prezydent miasta, jezeli jest to niezbedne dla poznania potrzeb, zebrania stanowisk
i pomystéw interesariuszy oraz ich oceny lub rozwijania dialogu miedzy interesariuszami w ramach
ksztattowania iprowadzenia polityki przestrzennej, moze wymagac¢ od interesariuszy uczestniczacych
w konsultacjach spotecznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 4, podania imienia i nazwiska albo nazwy, adresu
zamieszkania lub siedziby oraz adresu poczty elektronicznej, o ile interesariusz takg posiada.

6. Konsultacje spoteczne, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 i 3:
1) prowadzi sie, umozliwiajgc interesariuszom wypowiadanie sie, zadawanie pytan i zgtaszanie uwag;

2) moga by¢ przeprowadzane za pomoca $rodkéw porozumiewania sie na odlegto$¢, zapewniajgcych
jednoczesng transmisje obrazu idzwieku, w sposéb umozliwiajgcy zadawanie pytan w formie zapisu
tekstowego;

3) prowadzi sie z udziatem pracownika urzedu obstugujgcego organ sporzadzajgcy akt planowania
przestrzennego lub podmiotu upowaznionego do opracowania tego aktu planowania przestrzennego.

7. Z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji spotecznych sporzadza sie protokoty.
Art. 8j. Konsultacje spoteczne, o ktérych mowa w art. 8i ust. 1:
1) pkt 1 i 4, prowadzi sie przez okres co najmniej 28 dni;

2) pkt 2 i3, przeprowadza sige nie wczesniej niz po uptywie 7 dni od dnia rozpoczecia konsultacji
spotecznych, i nie pdzniej niz na 7 dni przed ostatnim dniem terminu, o ktérym mowa w pkt 1.

Art. 8k.

1. Przed rozpoczeciem konsultacji spotecznych sporzadza sie wykaz wnioskéw do projektu aktu planowania
przestrzennego wraz z propozycjg ich rozpatrzenia i uzasadnieniem.

2. Przed przedstawieniem radzie gminy projektu aktu planowania przestrzennego opracowuje sie raport
podsumowujacy przebieg konsultacji spotecznych, zawierajgcy w szczegdlnosci wykaz zgtoszonych uwag
wraz z propozycjg ich rozpatrzenia i uzasadnieniem oraz protokoty z czynnosci przeprowadzonych w ramach
konsultaciji.

3. W wykazach, o ktérych mowa wust. 1 i2, do wnioskéw i uwag dotyczacych tego samego zagadnienia
zgtoszonych przez réznych interesariuszy mozna odnie$¢ sie tgcznie w ramach jednej propozycji ich
rozpatrzenia.

Art. 8l. Propozycja rozpatrzenia wnioskow do projektu aktu planowania przestrzennego i uwag zgtoszonych
w ramach konsultacji spotecznych nie podlega zaskarzeniu do sgdu administracyjnego.

Art. 8m. Przepisy niniejszego rozdziatu stosuje si¢ odpowiednio do udziatu spoteczenstwa w dziataniach
podejmowanych przez samorzad wojewodztwa w zakresie ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej,
o ktérych mowa w rozdziale 3.

ROZDZIAL 2. PLANOWANIE PRZESTRZENNE W GMINIE.
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Art. 13a.

1. Dla obszaru gminy, z wytgczeniem terendw zamknietych innych niz ustalane przez ministra wtasciwego do
spraw transportu, rada gminy uchwala plan ogdlny gminy, zwany dalej ,planem ogdlnym”.

2. Zmiana planu ogdélnego moze obejmowac cze$¢ obszaru gminy.

3. Zmiana planu ogdlnego dla czesci obszaru gminy wymaga dokonania zmian w odniesieniu do wszystkich
tresci, ktére w wyniku wprowadzenia zmiany przestajg by¢ aktualne.

4. W planie ogolnym:

1) okresla sie:
a) strefy planistyczne,
b) gminne standardy urbanistyczne;

2) mozna okresli¢:
a) obszary uzupetnienia zabudowy,
b) obszary zabudowy srédmiejskie;.

5. Plan ogdlny w zakresie, o ktérym mowa w:

1) ust. 4 pkt 1 ipkt 2 lit. b, uwzglednia sie przy sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz stanowi podstawe prawng decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) ust. 4 pkt 2 lit. a, stanowi podstawe prawng decyzji o warunkach zabudowy.
6. Plan ogdlny nie stanowi podstawy prawne;:
1) decyzji innych niz wymienione w ust. 5;

2) wniesienia sprzeciwu, o ktérym mowa w art. 30 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane
(Dz.U. 2 2023 r. poz. 682, z pdzn. zm.);

3) sprawdzenia, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane.
7. Plan ogdlny jest aktem prawa miejscowego.
Art. 13b.

Ustalenia planu ogélnego okre$la sie, uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy,
w szczegolnosci:

1) obowigzuje od 1 stycznia 2026 polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub
strategii rozwoju ponadlokalnego;

2) ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
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3) znajdujgce sie na obszarze gminy:
a) formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50 m
od stopy watu,

c) obszary gruntéw zmeliorowanych,

d) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepujg te ruchy,
e) strefy ochronne uje¢ wody,

f) obszary ochronne zbiornikéw wod srodlgdowych,

g) tereny gornicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi,

h) udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i podziemne
bezzbiornikowe magazyny substancji,

i) obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej,

j) zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r. poz. 951 i1688), lub ujete
w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz dobra kultury wspétczesnej,

k) obszary pomnikow zagtady i ich strefy ochronne,

) tereny zamkniete i ich strefy ochronne,

m) obszary ograniczonego uzytkowania,

n) obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediaciji,

0) obszary zdegradowane i obszary rewitalizaciji,

p) obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja,

q) grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-1ll oraz grunty lesne,

r) zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j,
s) obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego;

4) rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej, transportowe;j i technicznej
wraz z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu;

5) rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe;

6) opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska;

7) zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie.
Art. 13c.
1. Obszar objety planem ogélnym dzieli sie w sposoéb roztgczny na strefy planistyczne.

2. W wyniku podziatu, o ktorym mowa wust. 1, dopuszcza sie wyznaczenie nastepujgcych stref
planistycznych:

1) strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng;
2) strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng;
3) strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa;

4) strefa ustugowa;

5) strefa handlu wielkopowierzchniowego;

6) strefa gospodarcza;

7) strefa produkcji rolniczej;

8) strefa infrastrukturalna;

9) strefa zieleni i rekreacji;

10) strefa cmentarzy;
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11) strefa gornictwa;

12) strefa otwarta;

13) strefa komunikacyjna.
Art. 13d.

1. Wyznaczajgc strefy planistyczne, o ktéorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, w pierwszej kolejnosci
uwzglednia sie obszary, dla ktorych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, oraz obszary
uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy.

2. W strefach planistycznych, o ktérych mowa wart. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma chionnosci terendow
niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejacej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza
niz 70% oraz wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie.

3. W przypadku gdy na obszarach, o ktérych mowa w ust. 1, suma chtonnosci terenéw niezabudowanych,
wtym luk wistniejgcej zabudowie, jest wigksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg w gminie, dopuszcza sie wyznaczenie stref planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt
1-3, na tych obszarach oraz nie wyznacza sie tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy.

Art. 13e.

1. Gminne standardy urbanistyczne obejmujg gminny katalog stref planistycznych oraz mogg obejmowac
gminne standardy dostepnosci infrastruktury spoteczne;.

2. W gminnym katalogu stref planistycznych okre$la sig:
1) profil funkcjonalny stref planistycznych;

2) wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy - w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2
pkt 1-7;

3) wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej - w strefach planistycznych, o ktorych
mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-10, nie mniejszego niz wynika to z przepiséw wydanych na podstawie art. 13m
ust. 2.

3. W ramach gminnego katalogu stref planistycznych dopuszcza sie okreslenie w strefach planistycznych,
o ktérych mowa w:

1) art. 13c ust. 2 pkt 8-10, maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci
zabudowy lub maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy;

2) art. 13c ust. 2 pkt 11-13, maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci
zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy lub minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej.

Art. 13f.

1. Gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej obejmujg zasady zapewnienia dostepu do
nastepujgcych obiektow infrastruktury spoteczne;j:

1) szkoty podstawowej oraz
2) obszaréw zieleni publiczne;.

2. Przez zapewnienie dostepu do szkoty podstawowej rozumie sie potozenie dziatki ewidencyjnej w odlegtosci
nie wiekszej niz:

1) 1500 m w miastach,
2) 3000 m poza miastami

- liczonej jako droga dojscia ogdlnodostepng trasg dla pieszych od granicy tej dziatki do budynku szkoty
podstawowe;.

3. Przez zapewnienie dostepu do obszaréw zieleni publicznej rozumie sie potozenie dziatki ewidencyjnej
w odlegto$ci nie wigkszej niz:

1) 1500 m od obszaréw zieleni publicznej o tgcznej powierzchni nie mniejszej niz 3,0 ha oraz
2) 3000 m od obszaru zieleni publicznej o powierzchni nie mniejszej niz 20 ha

- liczonej jako droga dojscia ogélnodostepng trasg dla pieszych od granicy tej dziatki do granicy obszaru zieleni
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publicznej.

4. W przypadku ustalenia gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego mozna wyznaczy¢ teren o przeznaczeniu umozliwiajgcym realizacje funkgiji
mieszkaniowej, jezeli kazda dziatka ewidencyjna na tym terenie spetnia gminne standardy dostepnosci
infrastruktury spotecznej poprzez dostep do obiektow infrastruktury spotecznej oraz drogi dojscia istniejace
w dniu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub mozliwe do realizacji na
podstawie tego lub innego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

5. W przypadku ustalenia gminnych standardéow dostepnos$ci infrastruktury spotecznej, wydanie decyzji
o warunkach zabudowy dla budynku, wramach ktérego ma by¢ realizowana funkcja mieszkaniowa, jest
mozliwe, jezeli kazda dziatka ewidencyjna na terenie inwestycji spetnia gminne standardy dostepnosci
infrastruktury spotecznej poprzez dostep do obiektdéw infrastruktury spotecznej oraz drogi dojscia istniejace
w dniu wydania tej decyz;ji.

6. Przez mozliwos¢ realizacji obiektu infrastruktury spotecznej w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego rozumie sie w odniesieniu do:

1) szkot podstawowych - wyznaczenie terenu ustug edukacji - szkota podstawowa;
2) obszaroéw zieleni publicznej - wyznaczenie terenu zieleni urzgdzonej lub terenu lasu;

3) obiektu infrastruktury spotecznej, do ktérego zasady zapewnienia dostepu ustalono na podstawie ust. 7
pkt 3 - wyznaczenie terenu o0 przeznaczeniu umozliwiajgcym usytuowanie tego obiektu.

7. W ramach gminnych standardoéw dostepnosci infrastruktury spotecznej dopuszcza sie:
1) ustalenie innych wartosci odlegtosci od obiektow infrastruktury spotecznej niz okre$lone w ust. 2 i 3;
2) ustalenie innych wartos$ci powierzchni obszaréw zieleni publicznej niz okreslone w ust. 3;

3) ustalenie zasad zapewnienia dostepu do przedszkola, Zlobka, ambulatorium podstawowej opieki
zdrowotnej, biblioteki, domu kultury, domu pomocy spotecznej, urzadzonego terenu sportu, przystanku
publicznego transportu zbiorowego, placowki pocztowej, apteki oraz posterunku policji lub posterunku
jednostki ochrony przeciwpozarowej;

4) ustalenie roznych regulacji dla réznych obszaréw gminy, w tym objecie standardami czesci obszarow
gminy, okreslajgc w sposdb jednoznaczny granice tych obszaréw;

5) wytaczenie terendw zabudowy zagrodowej z obowigzku zapewnienia dostepu do okreslonych obiektow
infrastruktury spotecznej.

8. Wartosci minimalnej powierzchni obszaréw zieleni publicznej ustalane na podstawie ust. 7 pkt 2 nie mogg
by¢ mniejsze niz 50% wartosci powierzchni obszardw zieleni publicznej okreslonych w ust. 3.

Art. 13g.

W przypadku gdy granica planu ogoélnego, stref planistycznych, obszaru uzupetnienia zabudowy, obszaru
zabudowy $rodmiejskiej oraz obszaréw, o ktérych mowa w art. 13f ust. 7 pkt 4, ma wspdlny przebieg z granicg
obiektéw przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej
(Dz.U. z 2021 r. poz. 214) pochodzgcych z bazy danych, o ktérej mowa w art. 4 ust. la pkt 2 lub 4 ustawy
zdnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne, lub pochodzgcych ze zbioréw danych
przestrzennych zgtoszonych do ewidencji zbioréw oraz ustug danych przestrzennych, o ktérej mowa w art. 13
ust. 2 ustawy zdnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej, wyznacza sie ja
z wykorzystaniem geometrii tych obiektéw przestrzennych.

Art. 13h.
1. Wraz z projektem planu ogdlnego sporzadza sie uzasadnienie sktadajgce sie z czesci tekstowej i graficznej.
2. Czesc¢ tekstowa uzasadnienia planu ogdélnego zawiera wyjasnienie:

1) przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie ogdlnym, w tym
przedstawienie obliczen potwierdzajgcych spetnienie warunku, o ktérym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3;

2) przyczyn wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy lub obszaru zabudowy $rédmiejskiej w granicach
okreslonych w planie ogéinym - w przypadku ich wyznaczenia;

3) przyczyn ustalenia gminnych standardow urbanistycznych w zakresie okreslonym w planie ogélnym;
4) sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, o ktérych mowa w art. 13b.
3. Czes¢ graficzng uzasadnienia planu ogdélnego stanowi prezentacja graficzna:

1) danych przestrzennych tworzonych dla planu ogdlnego, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 pkt 1 i ust. 3a
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pkt 1;

2) granic dziatek ewidencyjnych pochodzacych z bazy danych, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1a pkt 2 ustawy
z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne;

3) obiektdw przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informaciji
przestrzennej, stanowigcych uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b pkt 3, przy czym jezeli te obiekty
przestrzenne pochodzg ze zbioréw danych zgtoszonych do ewidencji zbiorow oraz ustug danych
przestrzennych, o ktérej mowa w art. 13 ust. 2 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej, wykorzystuje sie geometrie tych obiektdw przestrzennych.

4. Cze$¢ graficzng uzasadnienia planu ogdlnego moze stanowi¢ prezentacja graficzna obiektow
przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej,
stanowigcych uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b pkt 4, przy czym jezeli te obiekty przestrzenne
pochodzg ze zbioréw danych przestrzennych zgtoszonych do ewidencji zbioréw oraz ustug danych
przestrzennych, o ktorej mowa w art. 13 ust. 2 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informaciji
przestrzennej, wykorzystuje sie geometrie tych obiektow przestrzennych.

5. Czes¢ graficzng uzasadnienia planu ogdlnego sporzadza sie w postaci elektronicznej w obowigzujgcym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych, w skali nie mniejszej niz 1:25 000.

Art. 13i.

1. Przed sporzgdzeniem projektu planu ogoélnego rada gminy podejmuje uchwate o przystgpieniu do
sporzadzania planu ogoélnego.

2. Uchwate, o ktérej mowa w ust. 1, rada gminy podejmuje z wtasnej inicjatywy, na wniosek wajta, burmistrza
albo prezydenta miasta lub w wyniku zgtoszenia w ramach obywatelskiej inicjatywy uchwatodawczej, o ktérej
mowa w art. 41a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2023 r. poz. 40, 572, 1463
i 1688).

3. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta, po podjeciu przez rade gminy uchwaty o przystgpieniu do
sporzgdzania planu ogdlnego, kolejno:

1) ogtasza w sposéb okreslony w art. 8h ust. 1 o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu
0ogolnego, okreslajgc sposoby i miejsce sktadania wnioskéow do projektu planu ogdlnego oraz termin ich
skfadania, nie krotszy jednak niz 21 dni od dnia ogtoszenia;

2) zawiadamia o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu ogdlnego instytucje i organy
wiasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu ogdlnego, okreslajgc termin sktadania wnioskéw do
projektu planu ogdlnego, nie krétszy jednak niz 21 dni od dnia zawiadomienia;

3) sporzadza projekt planu ogdlnego wraz z uzasadnieniem oraz prognozg oddziatywania na $rodowisko,
o ile jest wymagana;

4) obowigzuje od 1 stycznia 2026 udostepnia w Rejestrze projekt planu ogdélnego wraz z uzasadnieniem
i prognozg oddziatywania na $rodowisko, o ile jest wymagana;

5) wystepuje o:
a) opinie o projekcie planu ogdlnego do:
- gminnej lub innej wtasciwej, w rozumieniu art. 8, komisji urbanistyczno-architektonicznej,
- wojtéw, burmistrzéw albo prezydentéw miast gmin sgsiednich,
- zarzgdu zwigzku metropolitalnego, jezeli gmina jest cztonkiem tego zwigzku,

- regionalnego dyrektora ochrony srodowiska, jezeli odstgpiono od przeprowadzenia strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko,

- ministra wlasciwego do spraw zdrowia w zakresie zagospodarowania obszaréw uzdrowisk oraz
obszaréow ochrony uzdrowiskowe;j,

- marszatka wojewodztwa w odniesieniu do udokumentowanych zt6z kopalin innych niz wymienione
w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne i gérnicze (Dz.U. z 2023 r. poz.
6331 1688) i wéd podziemnych,

- starosty jako witasciwego organu ochrony srodowiska w zakresie terendw zagrozonych ruchami
masowymi ziemi oraz terendw, na ktoérych wystepujg te ruchy,

- wlasciwego panstwowego wojewddzkiego inspektora sanitarnego,

- wlasciwego organu Panstwowej Strazy Pozarnej i wojewddzkiego inspektora ochrony srodowiska
w zakresie zagospodarowania terendéw w sgsiedztwie zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku

POLSKA FEDERACJA STOWARZYSZEN RZECZOZNAWCOW MAJATKOWYCH
ul. Nowogrodzka 50 / 433, 00— 695 Warszawa, tel. +48 22 627 07 17, www.pfsrm.pl



wystgpienia powaznej awarii przemystowej, w przypadku gdy sposob zagospodarowania terenéw
zwieksza ryzyko lub skutki powaznych awarii przemystowych, oraz zmian, o ktérych mowa w art. 250
ust. 517 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska, w istniejgcych zaktadach
0 zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej,

- wkasciwych zarzgdcéw infrastruktury kolejowej,

- Prezesa Panstwowej Agencji Atomistyki w zakresie lokalizacji obiektéw jadrowych i sktadowisk
odpadéw promieniotworczych - w przypadku projektow planéw ogoélnych obejmujgcych obszary, na
ktorych zlokalizowano obiekty jadrowe lub sktadowiska odpadéw promieniotwérczych,

- Spotki Celowej, o ktorej mowa w art. 2 pkt 10 ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie
Komunikacyjnym (Dz.U. z 2023 r. poz. 892 i1113), w zakresie dotyczacym lokalizacji Inwestyciji
i Inwestycji Towarzyszgcych oraz obszaru otoczenia CPK, o ktérych mowa w tej ustawie,

- wiasciwego terytorialnie nadlesniczego,

- operatora systemu przesytlowego elektroenergetycznego w zakresie sposobu zagospodarowania
gruntéw lezgcych w odlegtosci nie wigkszej niz:

- - 25 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢, w przypadku gdy
napiecie znamionowe tej linii elektroenergetycznej wynosi 220 kV,

- - 40 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢, w przypadku gdy
napiecie znamionowe tej linii elektroenergetycznej przekracza 220 kV, lecz jest nie wigksze niz 400
kV,

- - 70 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢, w przypadku gdy
napiecie znamionowe tej linii elektroenergetycznej przekracza 400 kV,

- - 25 m od osi linii kablowej HVDC 450 kV oraz zyty powrotnej,

- operatora systemu przesylowego gazowego w zakresie terendéw lezgcych w odlegtosci nie
wigkszej niz:

- - 65 m od osi gazociggu wysokiego cisnienia o $rednicy mniejszej niz 500 mm lub réwnej 500
mm,

- - 100 m od osi gazociggu wysokiego cisnienia o srednicy wiekszej niz 500 mm,

- operatora systemu dystrybucyjnego gazowego w zakresie terendéw lezgcych w odlegtosci nie
wigkszej niz:

- - 65 m od osi gazociggu wysokiego cisnienia o $rednicy mniejszej niz 500 mm lub réwnej
500 mm,

- - 100 m od osi gazociggu wysokiego cisnienia o $rednicy wiekszej niz 500 mm,

- - 35 m od osi gazociggu podwyzszonego $redniego ci$nienia o Srednicy mniejszej niz 500
mm lub réwnej 500 mm,

- - 50 m od osi gazociggu podwyzszonego sredniego ci$nienia o $rednicy wiekszej niz 500
mm,

- podmiotu zajmujgcego sie transportem ropy naftowej lub produktéw naftowych rurociggami
przesytowymi dalekosieznymi w zakresie terendw lezgcych w odlegtosci nie wiekszej niz 20 m
od osi istniejgcego rurociggu przesytowego dalekosieznego stuzgcego do transportu ropy
naftowej lub produktéw naftowych,

- ministra wtasciwego do spraw rozwoju wsi w zakresie ksztattowania rolniczej przestrzeni
produkcyjnej i rozwoju produkc;ji rolniczej,

b) uzgodnienie projektu planu ogdlnego z:

- wojewoda, zarzgdem wojewddztwa, zarzgdem powiatu w zakresie odpowiednich zadan rzgdowych
i samorzgdowych,

- zarzadem wojewodztwa w zakresie uwzglednienia rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie
krajobrazowym oraz ustalen zawartych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

- dyrektorem parku narodowego w zakresie ustalen moggcych mie¢ wptyw na ochrone przyrody parku
narodowego, w czesci dotyczacej parku narodowego i jego otuliny,

- regionalnym dyrektorem ochrony $rodowiska w zakresie ustalen moggcych:

- - mie¢ negatywny wptyw na cele ochrony rezerwatu przyrody w czesci dotyczgcej rezerwatu
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przyrody i jego otuliny,

- - mie¢ negatywny wptyw na ochrone przyrody parku krajobrazowego w czesci dotyczacej parku
krajobrazowego i jego otuliny,

- - mie¢ negatywny wptyw na ochrone przyrody obszaru chronionego krajobrazu w cze$ci
dotyczgcej obszaru chronionego krajobrazu,

- - znaczaco negatywnie oddziatywaé na obszar Natura 2000, w czesci dotyczacej istniejacego lub
projektowanego obszaru Natura 2000,

- dyrektorem regionalnego zarzgdu gospodarki wodnej Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie w zakresie dotyczgcym zabudowy izagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia,

- wlasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkéw w odniesieniu do wskaznikoéw i parametrow
zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérych mowa w art. 13e ust. 2 i 3, w zakresie ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami,

- ministrem wiasciwym do spraw srodowiska w odniesieniu do udokumentowanych zt6z kopalin
wymienionych w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne i gornicze,

- wlasciwym organem nadzoru gorniczego w zakresie zagospodarowania terenéw goérniczych,
- wtasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,
- wlasciwymi zarzgdcami drég w zakresie ustalen dotyczgcych realizacji inwestycji drogowych,

- dyrektorem wtasciwego urzedu morskiego w zakresie pasa technicznego, pasa ochronnego oraz
morskich portéw i przystani,

- Prezesem Urzedu Transportu Kolejowego, jezeli sposdb zagospodarowania linii kolejowej
0 znaczeniu panstwowym oraz gruntéw w jej sgsiedztwie lub zmiana tego sposobu mogg miec
wplyw na bezpieczenstwo ruchu kolejowego lub rozwdj sieci kolejowych,

- whasciwymi organami w zakresie ustalonym w art. 86 ust. 7 i art. 87’ ust. 1 ustawy z dnia 3 lipca
2002 r. - Prawo lotnicze (Dz.U. z 2022 r. poz. 1235, z p6zn. zm.);

6) wprowadza zmiany do projektu planu ogélnego wynikajgce z:
a) uzyskanych opinii,
b) dokonanych uzgodnien;

7) obowigzuje od 1 stycznia 2026 udostepnia w Rejestrze projekt planu ogdlnego wraz z uzasadnieniem,
prognozg oddziatywania na srodowisko, o ile jest wymagana, i wykazem wnioskéw, o ktérym mowa w art. 8k
ust. 1;

8) ogtasza, w sposob okreslony w art. 8h ust. 1, o rozpoczeciu konsultacji spotecznych;

9) przeprowadza konsultacje spoteczne, a nastepnie wprowadza zmiany do projektu planu ogdlnego
wynikajgce z tych konsultaciji;

10) ponawia w niezbednym zakresie czynnosci, o ktorych mowa w pkt 4, pkt 5 lit. b i pkt 6 lit. b;

11) obowigzuje od 1 stycznia 2026 udostepnia w Rejestrze projekt planu ogdélnego wraz z uzasadnieniem,
prognozg oddziatywania na $rodowisko, o ile jest wymagana, i raportem, o ktérym mowa w art. 8k ust. 2;

12) przedstawia radzie gminy projekt planu ogoélnego wraz z raportem, o ktérym mowa w art. 8k ust. 2.
Art. 13].

1. Jezeli rada gminy stwierdzi koniecznos$¢ dokonania zmian w przedstawionym do uchwalenia projekcie planu
ogolnego, w tym takze w wyniku uwzglednienia uwag lub wnioskéw do projektu planu ogélnego wymagajacych
ponowienia uzgodnien - czynnosci, o ktérych mowa w art. 13i ust. 3 pkt 4, pkt 5 lit. b, pkt 6 lit. b, pkt 11 i 12,
ponawia sie w zakresie niezbednym do dokonania tych zmian.

2. Przedmiotem ponowionych czynnosci moze byc¢ jedynie czes¢ projektu planu ogélnego objeta zmiang.
Art. 13Kk.

1. Wjt, burmistrz albo prezydent miasta przedstawia wojewodzie uchwate w sprawie uchwalenia planu
ogolnego wraz z zatgcznikiem oraz dokumentacjg prac planistycznych w celu oceny ich zgodnosci
Z przepisami prawnymi.

2. Jezeli plan ogdélny uniemozliwia realizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym, wojewddzkim,
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metropolitalnym lub powiatowym, ujetych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, a rada
gminy nie przystgpita do zmiany planu ogdlnego albo, uchwalajgc plan ogélny lub jego zmiane, nie
wprowadzita ustalen umozliwiajgcych realizacje tych inwestycji, wojewoda, po podjeciu czynnosci
zmierzajgcych do uzgodnienia terminu realizacji tych inwestycji i warunkéw wprowadzenia tych inwestycji do
planu ogolnego, wzywa rade gminy do uchwalenia planu ogélnego lub jego zmiany w wyznaczonym terminie.
Po bezskutecznym uptywie tego terminu wojewoda sporzgdza miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego albo jego zmianeg dla obszaru, ktérego dotyczy zaniechanie gminy, w zakresie koniecznym dla
mozliwosci realizacji inwestycji celu publicznego oraz wydaje w tej sprawie zarzadzenie zastepcze.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 2, koszty sporzgdzenia planu miejscowego ponosi w catosci gmina,
ktorej obszaru dotyczy zarzgdzenie zastepcze.

Art. 13l.
1. Koszty sporzgdzenia planu ogdlnego obcigzajg budzet gminy.

2. Koszty sporzadzenia zmiany planu ogdlnego wynikajgce z rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu krajowym, wojewddzkim, metropolitalnym lub powiatowym, obcigzajg odpowiednio budzet
panstwa, budzet wojewddztwa, budzet zwigzku metropolitalnego albo budzet powiatu.

Art. 13m.

1. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania izagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa w porozumieniu z ministrem wfasciwym do spraw rozwoju wsi okresli, w drodze
rozporzadzenia, sposéb wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy, uwzgledniajgc potrzeby ksztattowania
tadu przestrzennego i racjonalnego gospodarowania gruntami rolnymi, w tym przeciwdziatania powstawaniu
konfliktow przestrzennych i rozpraszaniu zabudowy.

2. Minister wiasciwy do spraw budownictwa, planowania izagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa okresli, w drodze rozporzgdzenia:

1) charakterystyke stref planistycznych, w tym ich profil funkcjonalny oraz minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej,

2) sposob obliczania zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg oraz chtonnosci terenow
niezabudowanych,

3) sposob tworzenia gminnego katalogu stref planistycznych,
4) sposob przygotowania projektu planu ogdlnego,

5) sposob stosowania oznaczen, nazewnictwa, standardéw oraz sposob prezentacji graficznej danych
przestrzennych,

6) sposob dokumentowania prac planistycznych w zakresie planu ogélnego,
7) sposob wydawania wypisow i wyrysow z planu ogélnego

- uwzgledniajagc potrzeby ksztattowania tadu przestrzennego, w tym przeciwdziatania powstawaniu konfliktow
przestrzennych i rozpraszaniu zabudowy, mozliwo$¢ dokonania oceny prawidtowosci prac planistycznych oraz
zapewnienia czytelnosci danych zawartych w planie ogélnym oraz wypisie i wyrysie z tego planu.

Art. 14

1. W celu ustalenia przeznaczenia terenéw, w tym dla inwestycji celu publicznego, oraz okreslenia sposobdéw ich
zagospodarowania i zabudowy rada gminy podejmuje uchwate o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego dalej "planem miejscowym®”, z zastrzezeniem ust. 6.

2. Integralng czescig uchwaty, o ktérej mowa w ust. 1, jest zatgcznik graficzny przedstawiajgcy granice obszaru
objetego projektem planu miejscowego.

4. Uchwate, o ktérej mowa w ust. 1, rada gminy podejmuje z wtasnej inicjatywy, na wniosek wadjta, burmistrza albo
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prezydenta miasta lub w wyniku zgtoszenia w ramach obywatelskiej inicjatywy uchwatodawczej, o ktérej mowa
w art. 41a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym.

5. Przed podjeciem uchwaty, o ktérej mowa w ust. 1, wojt, burmistrz albo prezydent miasta wykonuje analizy
dotyczgce zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia planu miejscowego oraz ustala niezbedny zakres prac
planistycznych.

6. Planu miejscowego nie sporzadza sie dla terendw zamknigtych, z wytgczeniem terenéw zamknietych
ustalanych przez ministra wtasciwego do spraw transportu.

6a. Zmiana zagospodarowania terenu, dotyczaca:
1) obiektéw handlu wielkopowierzchniowego,
2) niezamontowanych na budynku instalacji odnawialnych zrédet energii lokalizowanych:
a) na uzytkach rolnych klasy I-1ll i gruntach lesnych,

b) na uzytkach rolnych klasy IV, o mocy zainstalowanej elektrycznej wiekszej niz 150 kW lub
wykorzystywanych do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w zakresie wytwarzania energii
elektrycznej,

c) na gruntach innych niz wskazane w lit. a i b, 0 mocy zainstalowanej elektrycznej wiekszej niz 1000
kw

- nastepuje na podstawie planu miejscowego.
7. Plan miejscowy sporzgdza sie obowigzkowo, jezeli wymagaja tego przepisy odrebne.
8. Plan miejscowy jest aktem prawa miejscowego.
Art. 15

1. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czesc¢ tekstowg
i czes¢ graficzng, wraz z uzasadnieniem, uwzgledniajgac polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii
rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego. W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegdélnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2, oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
2. W planie miejscowym okresla sie obowigzkowo:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
3a) zasady ksztattowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesneyj;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
nadziemng intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe i sposdb realizacji miejsc do
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz
linie zabudowy i gabaryty obiektéw;
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7) granice isposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikaciji i infrastruktury technicznej;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terenéw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.

2a. Plan miejscowy przewidujgcy lokalizacje obiektu handlu wielkopowierzchniowego sporzadza sie dla terenu
potozonego na obszarze obejmujgcym co najmniej obszar, na ktérym powinny nastgpi¢ zmiany w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w wyniku realizacji tego obiektu.

2b. Plan miejscowy przewidujgcy lokalizacje nowego lub rozszerzenie istniejgcego cmentarza sporzgdza sie co
najmniej dla obszaru obejmujgcego strefe ochronng, zwigzang =z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu w sgsiedztwie cmentarza.

3. W planie miejscowym okresla sie w zalezno$ci od potrzeb:
1) granice obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;
2) granice obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;

3) granice obszaréw wymagajgcych przeksztatcen lub rekultywacji;

4a) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

4b) granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi publicznej,
linii kolejowej, linii tramwajowej, lotniska uzytku publicznego, sieci przesytowej, budowli przeciwpowodziowej,
sieci szerokopasmowej, inwestycji w zakresie terminalu, inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego, przedsiewziecia Euro 2012 lub decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisje Planowania
przy Radzie Ministrow w zwigzku z realizacjg inwestycji w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

5) granice terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych;

6) granice pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace prowadzenia na ich
terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendéw bylych
hitlerowskich obozéw zagtady;

7) granice terenéw zamknietych, i granice stref ochronnych terenéw zamknietych;

8) sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég iinnych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachoéw;

9) (uchylony)

10) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych;
11) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy;

12) maksymalng liczbe miejsc do parkowania;

13) linie zabudowy dla kondygnacji podziemnych.
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4. Plan miejscowy przewidujgcy mozliwos¢ lokalizacji budynkéw umozliwia réwniez lokalizacje zamontowanych
na budynku instalacji odnawialnych zrédet energii wykorzystujgcych do wytwarzania energii wytgcznie energie
promieniowania stonecznego oraz mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r.
o0 odnawialnych zrédtach energii (Dz.U. z 2023 r. poz. 1436, 1597 i1681), réwniez w przypadku innego
przeznaczenia terenu niz produkcyjne, chyba ze ustalenia planu miejscowego zakazujg lokalizacji takich
instalacji.

Art. 16

1. Plan miejscowy sporzadza sie w skali 1:1000, z wykorzystaniem urzedowych kopii map zasadniczych albo
w przypadku ich braku map Kkatastralnych, gromadzonych w panstwowym zasobie geodezyjnym
i kartograficznym. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie stosowanie map w skali 1:500 lub
1:2000, a w przypadkach planéw miejscowych, ktére sporzgdza sie wytgcznie w celu przeznaczenia gruntow do
zalesienia lub wprowadzenia zakazu zabudowy, dopuszcza sie stosowanie map w skali 1:5000.

la. W przypadku gdy granica lub ustalenia planu miejscowego, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 i 3, majg wspolny
przebieg z granicg obiektéw przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze
informac;ji przestrzennej pochodzgcych z bazy danych, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1a pkt 2 lub 4 ustawy z dnia 17
maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne, lub pochodzgcych ze zbioréw danych przestrzennych
zgtoszonych do ewidencji zbioréw oraz ustug danych przestrzennych, o ktérej mowa w art. 13 ust. 2 ustawy
z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej, wyznacza sie je z wykorzystaniem geometrii
tych obiektow przestrzennych.

2. Minister wiasciwy do spraw budownictwa, planowania izagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa okresli, w drodze rozporzadzenia, sposéb przygotowania projektu planu miejscowego w czesci
tekstowej i graficznej, okreslajgc skale, klasy przeznaczenia terenu, stosowane oznaczenia, nazewnictwo,
standardy, sposob prezentacji graficznej danych przestrzennych oraz sposob dokumentowania prac
planistycznych w zakresie planu miejscowego, uwzgledniajgc potrzeby ksztattowania tadu przestrzennego, w tym
przeciwdziatania powstawaniu konfliktéw przestrzennych i rozpraszaniu zabudowy oraz mozliwo$¢ dokonania
oceny prawidtowosci prac planistycznych.

3. (uchylony)

Art. 17 Wojt, burmistrz albo prezydent miasta po podjeciu przez rade gminy uchwaly o przystgpieniu do
sporzgdzania planu miejscowego kolejno:

1) ogtasza w sposob okreslony w art. 8h ust. 1 o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu
miejscowego, okreslajgc sposoby i miejsce sktadania wnioskoéw do projektu planu miejscowego oraz termin ich
skfadania, nie krotszy jednak niz 21 dni od dnia ogtoszenia;

2) zawiadamia o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego instytucje i organy
wiasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego, okreslajgc termin sktadania wnioskéw do
projektu planu miejscowego, nie krétszy jednak niz 21 dni od dnia zawiadomienia; ",

3) (uchylony)

4) sporzgdza projekt planu miejscowego wraz z uzasadnieniem oraz prognozg oddziatywania na $rodowisko,
o ile jest wymagana;

5a) obowigzuje od 1 stycznia 2026 udostepnia w Rejestrze projekt planu miejscowego wraz z uzasadnieniem
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i prognozg oddziatywania na $rodowisko, o ile jest wymagana,;
6) wystepuje o:
a) opinie o projekcie planu miejscowego do:

- gminnej lub innej wtasciwej, w rozumieniu art. 8, komisji urbanistyczno-architektonicznej,

- wojtéw, burmistrzow gmin albo prezydentéw miast, graniczacych z obszarem objetym planem
miejscowym, w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

- regionalnego dyrektora ochrony srodowiska, jezeli odstgpiono od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko,

- marszatka wojewddztwa w odniesieniu do udokumentowanych zt6z kopalin innych niz wymienione
w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne i gérnicze i wod podziemnych,

- (uchylone)

- wilasciwego organu Panstwowej Strazy Pozarnej i wojewddzkiego inspektora ochrony $rodowiska
w zakresie lokalizacji nowych zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, nowych inwestycji i zagospodarowania terenéw w sgsiedztwie zaktadéw o zwigkszonym
lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej, w przypadku gdy te inwestycje lub sposéb
zagospodarowania terendw zwiekszajg ryzyko lub skutki powaznych awarii przemystowych, oraz zmian,
o ktérych mowa w art. 250 ust. 5 i 7 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska,
w istniejgcych zaktadach o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j
oraz wtasciwego organu Panstwowej Strazy Pozarnej w zakresie potrzeb dotyczgcych zapewnienia wody
do celéw przeciwpozarowych oraz dojazdu dla pojazdow jednostek ochrony przeciwpozarowej,

- wlasciwego panstwowego wojewddzkiego inspektora sanitarnego,

- starosty, jako wiasciwego organu ochrony $rodowiska w zakresie terenéw zagrozonych ruchami
masowymi ziemi oraz terendw, na ktérych wystepuja te ruchy,

- operatora systemu przesytowego elektroenergetycznego w zakresie sposobu zagospodarowania
gruntéw lezgcych w odlegtosci nie wigkszej niz:

- - 25 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢, w przypadku gdy napiecie
znamionowe tej linii elektroenergetycznej wynosi 220 kV,

- - 40 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢, w przypadku gdy napiecie
znamionowe tej linii elektroenergetycznej przekracza 220 kV, lecz jest nie wieksze niz 400 kV,

- - 70 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢, w przypadku gdy napiecie
znamionowe tej linii elektroenergetycznej przekracza 400 kV,

- - 25 m od osi linii kablowej HVDC 450 kV oraz zyly powrotnej, ",

- operatora systemu przesytowego gazowego w zakresie sposobu zagospodarowania gruntéw lezgcych
w odlegtosci nie wigkszej niz:
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- - 65 metrow od osi gazociggu wysokiego cisnienia o srednicy mniejszej niz 500 mm lub réwnej 500
mm,

- - 100 metréw od osi gazociggu wysokiego cisnienia o Srednicy wigekszej niz 500 mm, eraz

- operatora systemu dystrybucyjnego gazowego w zakresie terenéw lezgcych w odlegtosci nie wiekszej
niz:

- - 65 m od osi gazociggu wysokiego cisnienia o srednicy mniejszej niz 500 mm lub réwnej 500 mm,
- - 100 m od osi gazociggu wysokiego cisnienia o srednicy wiekszej niz 500 mm,

- - 35 m od osi gazociggu podwyzszonego sredniego cisnienia o srednicy mniejszej niz 500 mm lub
réownej 500 mm,

- - 50 m od osi gazociggu podwyzszonego sredniego cisnienia o $rednicy wiekszej niz 500 mm,

- podmiotu zajmujgcego sie transportem ropy naftowej lub produktéow naftowych rurociggami
przesytowymi dalekosieznymi w zakresie terenéw lezacych w odlegtosci nie wiekszej niz 20 m od osi
istniejgcego rurociggu przesytowego dalekosieznego stuzacego do transportu ropy naftowej lub
produktéow naftowych,

- wlasciwego zarzadcy infrastruktury kolejowej w zakresie dotyczacym sposobu zagospodarowania
obszaréw kolejowych i terenéw przylegtych do obszaréw kolejowych,

- dyrektora zarzgdu zlewni Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w zakresie wptywu
ustalen planu na funkcjonowanie melioracji wodnych oraz ",

b) uzgodnienie projektu planu miejscowego z:

- wojewoda, zarzagdem wojewddztwa, zarzgdem powiatu w zakresie odpowiednich zadahn rzadowych
i samorzadowych,

- organami wtasciwymi do uzgadniania projektu planu miejscowego na podstawie przepisow odrebnych,

- wlasciwym zarzadcg drogi, jezeli sposéb zagospodarowania gruntéw przylegtych do pasa drogowego
lub zmiana tego sposobu mogg mie¢ wptyw na ruch drogowy lub samg droge,

- wkasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,

- dyrektorem wiasciwego urzedu morskiego w zakresie zagospodarowania pasa technicznego, pasa
ochronnego oraz morskich portéw i przystani,

- wlasciwym organem nadzoru goérniczego w zakresie zagospodarowania terenéw gorniczych,

- ministrem wilasciwym do spraw zdrowia w zakresie zagospodarowania obszaréw ochrony
uzdrowiskowej,

- wiasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkéw w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami,

- zarzgdem wojewddztwa w zakresie uwzglednienia rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie
krajobrazowym, ",

- dyrektorem regionalnego zarzadu gospodarki wodnej Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie w zakresie dotyczacym zabudowy izagospodarowania terenu potozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia powodzig,

- Prezesem Urzedu Transportu Kolejowego, jezeli sposéb zagospodarowania linii kolejowej o znaczeniu
panstwowym oraz gruntdw w jej sasiedztwie lub zmiana tego sposobu mogg mie¢ wptyw na
bezpieczenstwo ruchu kolejowego lub rozwqj sieci kolejowych,

- podmiotem zarzgdzajgcym w zakresie zagospodarowania wtasciwego portu lub przystani morskiej oraz

- Spoétkg Celowa, o kitdérej mowa w art. 2 pkt 10 ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie
Komunikacyjnym, w zakresie dotyczgcym lokalizacji Inwestyciji i Inwestycji Towarzyszgcych oraz obszaru
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otoczenia CPK, o ktérych mowa w tej ustawie, oraz

- ministrem wiasciwym do spraw $rodowiska w odniesieniu do udokumentowanych ztéz kopalin
wymienionych w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne i gérnicze, oraz

c) zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne, jezeli wymagaja
tego przepisy odrebne;

7) (uchylony)

8) (uchylony)

9) wprowadza zmiany do projektu planu miejscowego wynikajgce z:
a) uzyskanych opinii,
b) dokonanych uzgodnien;

10) (uchylony)

10a) obowigzuje od 1 stycznia 2026 udostepnia w Rejestrze projekt planu miejscowego wraz
z uzasadnieniem, prognozg oddziatywania na $srodowisko, o ile jest wymagana, i wykazem wnioskéw, o ktérym
mowa w art. 8k ust. 1;

13) wprowadza zmiany do projektu planu miejscowego wynikajace z rozpatrzenia uwag, o ktérych mowa w pkt
11, a nastepnie w niezbednym zakresie ponawia uzgodnienia;

13) przeprowadza konsultacje spoteczne, a nastepnie wprowadza zmiany do projektu planu miejscowego
wynikajgce z tych konsultaciji;

13a) w niezbednym zakresie ponawia czynnosci, o ktérych mowa w pkt 5a, pkt 6 lit. b i pkt 9 lit. b;

13b) jezeli w wyniku czynnosci okreslonych w pkt 13 lub 13a w projekcie planu miejscowego wprowadzono
zmiany w zakresie dotyczgcym lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko,
ponawia czynnosci, o ktérych mowa w pkt 10a-13, w zakresie tych zmian;

13c) obowigzuje od 1 stycznia 2026 udostepnia w Rejestrze projekt planu miejscowego wraz
z uzasadnieniem, prognozg oddziatywania na srodowisko, o ile jest wymagana, i raportem, o ktérym mowa
w art. 8k ust. 2;
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1. Jezeli rada gminy stwierdzi konieczno$¢ dokonania zmian w przedstawionym do uchwalenia projekcie planu
miejscowego, wtym takze w wyniku uwzglednienia uwag do projektu planu miejscowego wymagajgcych
ponowienia uzgodnien, czynnosci, o ktérych mowa w art. 17 pkt 5a, pkt 6 lit. b, pkt 9 lit. b, pkt 13c i 14, ponawia
sie w zakresie niezbednym do dokonania tych zmian.

2. Przedmiotem ponowionych czynnosci moze by¢ jedynie czes¢ projektu planu miejscowego objeta zmiang.

Art. 20

1. Plan miejscowy uchwala rada gminy po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami planu ogdlnego, rozstrzygajac
jednoczednie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktéore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych. Czesc¢ tekstowa planu miejscowego stanowi tres¢ uchwaty w sprawie uchwalenia planu
miejscowego, a czes¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygnigcia stanowig zatgczniki do tej uchwaty.

2. W¢jt, burmistrz albo prezydent miasta przedstawia wojewodzie uchwate, o ktérej mowa wust. 1, wraz
z zatgcznikami oraz dokumentacjg prac planistycznych w celu oceny ich zgodnosci z przepisami prawnymi.

3. Przez zgodnos¢ planu miejscowego z planem ogolnym rozumie sie:
1) ustalenie w planie miejscowym:
a) przeznaczenia terenu zgodnego z profilem funkcjonalnym strefy planistycznej obejmujgcej teren,
b) sposobu zagospodarowania i zabudowy terendéw w zakresie:

- minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszego niz minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej okreslony dla strefy planistycznej obejmujgcej teren,
a w przypadku terenu potozonego w obszarze zabudowy srédmiejskiej - nie mniejszego niz 2/3
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej okreslonego dla strefy planistycznej
obejmujgce;j teren,

- maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy nie wiekszej niz maksymalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy okreslona dla strefy planistycznej obejmujacej teren,

- maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy nie wigkszego niz maksymalny udziat powierzchni
zabudowy okreslony dla strefy planistycznej obejmujgcej teren;

2) spetnienie wymogu, o ktérym mowa w art. 13f ust. 4.
Art. 21
1. Koszty sporzadzenia planu miejscowego obcigzajg budzet gminy, z zastrzezeniem ust. 2.
2. Koszty sporzadzenia planu miejscowego obcigzajg:

1) budzet panstwa - jezeli jest on w calosci lub w czesci bezposrednig konsekwencjg zamiaru realizacji
inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym;

2) budzet wojewddztwa - jezeli jest on w catosci lub w czeéci bezposrednig konsekwencjg zamiaru realizacji
inwestycji celu publicznego o znaczeniu wojewddzkim;

3) budzet powiatu - jezeli jest on w catosci lub w czesci bezposrednig konsekwencjg zamiaru realizacji
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inwestycji celu publicznego o znaczeniu powiatowym;

4) inwestora realizujgcego inwestycje celu publicznego - w czesci, w jakiej jest on bezposrednig konsekwencjg
zamiaru realizacji tej inwestyciji.

Art. 22 Jezeli plan miejscowy obejmuje obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci,
rada gminy, po jego uchwaleniu, podejmuje uchwate o przystgpieniu do scalenia i podziatu nieruchomosci,
zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomosciami.

Art. 23 Podmioty, o ktérych mowa w art. 13i ust. 3 pkt 5 oraz art. 17 pkt 6, w zakresie swojej wlasciwosci
rzeczowej i miejscowej sg obowigzane do wspotpracy przy sporzgdzaniu odpowiednio projektu planu ogélnego
albo projektu planu miejscowego, polegajgcej na wyrazaniu opinii, sktadaniu wnioskow oraz udostepnianiu
informacji.

Art. 24

1. Podmioty, o ktérych mowa w art. 13i ust. 3 pkt 5 oraz art. 17 pkt 6, w zakresie swojej wtasciwosci rzeczowej lub
miejscowej, opiniujg i uzgadniajg, na swoj koszt, odpowiednio projekt planu ogdélnego albo projekt planu
miejscowego. Uzgodnien dokonuje sie w trybie art. 106 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz.U. z 2023 r. poz. 775 i 803), zwanej dalej ,Kodeksem postepowania administracyjnego”,
przy czym uzgodnienia projektu planu ogdlnego albo projektu planu miejscowego z dyrektorem regionalnego
zarzadu gospodarki wodnej Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w zakresie dotyczacym
zabudowy i zagospodarowania terenu potozonego na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig dokonuje
sie w drodze decyzji, 0 ktérej mowa w art. 166 ust. 5 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (Dz.U. z 2023
r. poz. 1478 i 1688).

la. Uzgodnieniu nie podlega uzasadnienie projektu planu ogdinego albo projektu planu miejscowego.

2. Wajt, burmistrz albo prezydent miasta moze uzna¢ za uzgodniony projekt planu ogdlnego albo projekt planu
miejscowego, w przypadku gdy podmioty, o ktérych mowa w art. 13i ust. 3 pkt 5 lit. b oraz art. 17 pkt 6 lit. b, nie
okreslg warunkow na jakich to uzgodnienie moze nastgpic.

1. Wajt, burmistrz albo prezydent miasta ustala termin dokonania uzgodnien albo przedstawienia opinii przez
podmioty, o ktérych mowa w art. 13i ust. 3 pkt 5 oraz w art. 17 pkt 6, nie krotszy niz 14 dni i nie dtuzszy niz 30 dni
od dnia wystgpienia o uzgodnienie albo przedstawienie opinii.

1a. Organ uzgadniajgcy albo opiniujacy moze w uzasadnionych przypadkach wystgpi¢ do wojta, burmistrza albo
prezydenta miasta, 0 zmiane terminu, o ktérym mowa w ust. 1, wskazujgc termin nie dtuzszy niz 30 dni na
przedstawienie opinii albo dokonanie uzgodnienia.

2. Nieprzedstawienie stanowiska lub warunkéw, o ktérych mowa w art. 24 ust. 2, w terminie, o ktérym mowa
w ust. 1 i 1a, uwaza sie za rownoznaczne odpowiednio z uzgodnieniem lub zaopiniowaniem projektu.

Art. 26

1. Organ, z ktérym uzgodniono projekt studitin planu ogdlnego lub projekt planu miejscowego, ponosi koszty
zmiany tych projektow, spowodowane pozniejszg zmiang stanowiska.
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2. Jezeli organ, o ktéorym mowa w ust. 1, dziata w ramach zespolonej administracji powiatowej lub w ramach
samorzadu wojewoddztwa i wykonuje zadania z zakresu administracji rzadowej, Skarb Panstwa ponosi koszty
zmiany studitm planu ogolnego i planu miejscowego lub ich projektow jedynie wéwczas, gdy zmiana stanowiska
organu wynika ze zmiany ustawy lub z wigzgcych ten organ nowych ustalen wtasciwego organu administracji
rzgdowej.

Art. 27
Zmiana studivm planu ogolnego lub planu miejscowego nastepuje w takim trybie, w jakim sg one uchwalane.
Art. 27a

Plan miejscowy albo jego zmiana moze by¢ sporzgdzany w trakcie sporzgdzania planu ogdlnego albo jego
zmiany. W takim przypadku uchwalenie planu miejscowego albo jego zmiany moze nastgpi¢ najwczesniej po
uptywie terminu na wydanie przez wojewode rozstrzygniecia nadzorczego dotyczacego uchwaty w sprawie planu
ogolnego albo jego zmiany.

Art. 27b

1. Do sporzadzania i uchwalania planu miejscowego albo jego zmiany dopuszcza sie zastosowanie postepowania
uproszczonego, jezeli:

1) plan miejscowy albo jego zmiana dotyczy wytgcznie lokalizacji instalacji odnawialnych zrédet energii
innych niz elektrownie wiatrowe w rozumieniu ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych (Dz.U. z 2021 r. poz. 724 oraz z 2023 r. poz. 553);

2) zmiana planu miejscowego dotyczy wylgcznie:

a) wprowadzenia ustalen  wynikajacych  z uwarunkowan  hydrologicznych, geologicznych,
geomorfologicznych lub przyrodniczych dotyczgcych wystepowania powodzi izwigzanych ztym
ograniczen, okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych,

b) wprowadzenia ustalen wynikajgcych z decyzji dotyczacych lokalizacji lub realizacji inwestycji celu
publicznego wydanych przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie lub organy administracji
publicznej inne niz organy gminy,

¢) wprowadzenia ustalen wynikajgcych z zakazow lub ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu,
okreslonych w przepisach ustaw lub aktéw, wtym aktéw prawa miejscowego, wydanych na ich
podstawie,

d) zmiany przeznaczenia terenu niepowodujgcej zmiany obowigzujgcego zakazu zabudowy lub
ograniczeh zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych na podstawie przepisow odrebnych oraz
umozliwiajgcej realizacje inwestycji niepowodujacej:

- zwigkszenia oddziatywania na srodowisko,
- zwiekszenia ucigzliwosci dla terendéw sgsiednich, oraz
- wprowadzenia ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenéw sasiednich,

e) zmiany ustalen dotyczacych ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu o warto$¢ nie
wigkszg niz 10% wartosci obowigzujgcych parametrow i wskaznikéw, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 pkt
6 lub ust. 3 pkt 10,

f) zmiany ustalen dotyczgcych sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendw,

g) zmiany ustalen dotyczgcych kolorystyki obiektéw budowlanych lub pokrycia dachow,

h) zmiany przebiegu linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania lub linii zabudowy o nie wiecej niz 1 m,

i) zmiany ustalen w zwigzku z wpisem obiektu lub obszaru do rejestru zabytkow, skresleniem obiektu lub
obszaru z rejestru zabytkéw lub ujeciem zabytku w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkdw,

j) zmiany przebiegu sieci uzbrojenia terenu w rozumieniu art. 2 pkt 11 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. -
Prawo geodezyjne i kartograficzne, ktéra nie powoduje zwiekszenia zwigzanych z nimi ograniczen
zabudowy i zagospodarowania terenu,

k) uchylenia zakazu lokalizacji zamontowanych na budynku instalacji odnawialnych zrodet energii
wykorzystujacych do wytwarzania energii wytgcznie energie promieniowania stonecznego lub
mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédiach
energii,

I) uchylenia ustalen uniemozliwiajgcych lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
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publicznej, o ktérych mowa w art. 46 ust. 1 ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug
i sieci telekomunikacyjnych (Dz.U. z 2023 r. poz. 733 i 1688).

2. Postepowania uproszczonego nie stosuje sie, jezeli plan miejscowy albo jego zmiana, o ktérych mowa
w ust. 1 pkt 1 i pkt 2 lit. d-I, dotycza:

1) lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

2) przeznaczenia gruntow rolnych ilesnych na cele nierolnicze i nieleSne wymagajgcego zgody, o ktérej
mowa w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. z 2022 r.
poz. 2409 oraz z 2023 r. poz. 1597 i 1688);

3) obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci;

4) obszaroéw szczegolnego zagrozenia powodzig;

5) terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terendw, na ktérych wystepujg te ruchy;

6) inwestycji lokalizowanych na obszarze parkéw narodowych i ich otulin, rezerwatéw przyrody i ich otulin;
7) obiektéw i obszaréw uznanych za pomniki historii;

8) gruntéw zmeliorowanych.

3. Postepowania uproszczonego nie stosuje sie, jezeli zmiany, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 lit. d-I, dotyczg
lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

4. W ramach postepowania uproszczonego waéjt, burmistrz albo prezydent miasta:

1) ogtasza w sposéb okreslony w art. 8h ust. 1 o przystapieniu do sporzgadzania planu miejscowego albo
jego zmiany z zastosowaniem postgpowania uproszczonego;

2) sporzadza projekt planu miejscowego albo jego zmiany wraz z uzasadnieniem oraz prognoza
oddziatywania na srodowisko, o ile jest wymagana;

3) obowigzuje od 1 stycznia 2026 udostepnia w Rejestrze projekt planu miejscowego albo jego zmiany
wraz z uzasadnieniem oraz prognozg oddziatywania na srodowisko, o ile jest wymagana;

4) jednoczesnie:
a) wystepuje do wojewody o wyrazenie zgody na zastosowanie postepowania uproszczonego,
b) wystepuje o opinie, o ktérych mowa w art. 17 pkt 6 lit. a,
¢) wystepuje o uzgodnienia, o ktérych mowa w art. 17 pkt 6 lit. b,

d) ogtasza w sposob okreslony w art. 8h ust. 1 o rozpoczeciu konsultacji spotecznych i przeprowadza
konsultacje spoteczne;

5) wprowadza zmiany do projektu planu miejscowego albo jego zmiany wynikajgce z:
a) uzyskanych opinii,
b) dokonanych uzgodnien,
c) konsultacji spotecznych;

6) w niezbednym zakresie ponawia czynnosci, o ktérych mowa w pkt 3, pkt 4 lit. ¢ oraz pkt 5 lit. b, a jezeli
wprowadzone zgodnie z pkt 5 zmiany dotyczg lokalizacji przedsiewziecia moggcego znaczaco oddziatywac
na srodowisko, ponawia takze czynnosci, o ktérych mowa w pkt 4 lit. d i pkt 5 lit. c;

7) obowigzuje od 1 stycznia 2026 udostepnia w Rejestrze projekt planu miejscowego albo jego zmiany
wraz z uzasadnieniem oraz prognozg oddziatywania na $rodowisko, oile jest wymagana, iraportem,
0 ktérym mowa w art. 8k ust. 2;

8) przedstawia radzie gminy projekt planu miejscowego albo jego zmiany wraz z raportem, o ktérym mowa
w art. 8k ust. 2.

5. W uzasadnieniu, o ktorym mowa wust. 4 pkt 2, przedstawia sie dodatkowo wyjasnienie przyczyn
zastosowania postepowania uproszczonego.

6. Wojewoda odmawia wyrazenia zgody, o ktérej mowa w ust. 4 pkt 4 lit. a, jezeli projekt planu miejscowego
albo jego zmiany nie spetnia warunkéw okreslonych w ust. 1-3.

7. Termin wyrazenia zgody, o ktérej mowa w ust. 4 pkt 4 lit. a, wynosi 14 dni od dnia wystgpienia o wyrazenie
zgody. Nieprzedstawienie stanowiska w tym terminie uwaza sie za réwnoznaczne z wyrazeniem zgody.

8. Dopuszcza sie ograniczenie form konsultacji spotecznych do zbierania uwag oraz prowadzenie konsultacji
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spotecznych przez okres co najmniej 14 dni.

9. W wystgpieniach o opinie lub uzgodnienie oraz w ogtoszeniu, o ktérych mowa odpowiednio w ust. 4 pkt 4 lit.
b-d, informuje sie o zastosowaniu postepowania uproszczonego.

10. Termin na dokonanie uzgodnien albo przedstawienie opinii, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 4 lit. b i c, oraz
uzgodnien wramach czynnosci ponawianych, o ktérych mowa wust. 4 pkt 6, wynosi 14 dni od dnia
wystgpienia o uzgodnienie albo przedstawienie opinii.

11. Jezeli:
1) wojewoda odméwi wyrazenia zgody, o ktérej mowa w ust. 4 pkt 4 lit. a, lub

2) projekt planu miejscowego albo jego zmiany po wprowadzeniu zmian, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 5, nie
spetnia warunkow okreslonych w ust. 1-3

- wojt, burmistrz albo prezydent miasta wykonuje czynnosci, o ktéorych mowa w art. 17 pkt 6-14, przy czym
0 opinie iuzgodnienia wystepuje w niezbednym zakresie, jezeli wynika to z wprowadzenia zmian, o ktorych
mowa w ust. 4 pkt 5.

12. W zakresie nieuregulowanym wust. 1-11 do postepowania uproszczonego stosuje sie odpowiednio
przepisy art. 14 ust. 6-8, art. 15, art. 16, art. 19-21, art. 23, art. 24, art. 25 ust. 2, art. 26, art. 28 i art. 29.

Art. 28

1. Istotne naruszenie zasad sporzadzania studivm planu ogolnego lub planu miejscowego, istotne naruszenie
trybu ich sporzadzania, a takze naruszenie wtasciwosci organéw w tym zakresie, powodujg niewazno$¢ uchwaty
rady gminy w catosci lub czesci.

2. Jezeli rozstrzygniecie nadzorcze wojewody stwierdzajgce niewaznos¢ uchwaty w sprawie planu ogdlnego lub
planu miejscowego stanie sie prawomocne, czynnosci, o ktérych mowa w art. 13ii art. 17, ponawia sie w zakresie
niezbednym do doprowadzenia do zgodnosci projektu planu ogdlnego lub planu miejscowego z przepisami
prawnymi.

Art. 29

1. Uchwata rady gminy w sprawie uchwalenia planu ogdlnego lub planu miejscowego obowigzuje od dnia wejscia
w zycie w niej okreslonego, jednak nie wczesniej niz po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w dzienniku
urzedowym wojewodztwa.

3. Na terenie zamknietym ustalonym decyzjg, o ktoérej mowa w art. 4 ust. 2a ustawy z dnia 17 maja 1989 r. -
Prawo geodezyjne i kartograficzne, z wytgczeniem terenu zamknietego ustalonego przez ministra wtasciwego do
spraw transportu, plany ogodlne i plany miejscowe nie obowigzujg.

Art. 30

1. Kazdy ma prawo wgladu do planu ogdlnego lub planu miejscowego oraz otrzymania z nich wypisow i wyrysow.

1a. Osoba ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérej mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, ma prawo do zapoznania sie z trescig studitm planu ogolnego
i planu miejscowego w zrozumiaty dla niej sposob w terminie 14 dni od dnia zgtoszenia wniosku o udostepnienie
tresci studivm planu ogolnego lub planu miejscowego, w szczegolnosci z wykorzystaniem srodkdw wspierajgcych
komunikowanie sie, o ktérych mowa w art. 3 pkt 5 ustawy z dnia 19 sierpnia 2011 r. o jezyku migowym i innych
srodkach komunikowania sie (Dz.U. z 2023 r. poz. 20).
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2. (uchylony)
Art. 31

1. Wejt, burmistrz albo prezydent miasta prowadzi rejestr uchwat w sprawie uchwalenia lub zmiany planu
0golnego i plandéw miejscowych oraz wnioskdéw o ich sporzadzenie lub zmiane, gromadzi materiaty z nimi
zwigzane oraz odpowiada za przechowywanie ich oryginatow, w tym rowniez uchylonych i nieobowigzujgcych.

2. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta jest obowigzany przekazac staroscie kopie uchwalonego studium lub
planu miejscowego, nie pézniej niz w dniu ich wejscia w zycie. (uchyla sie ust. 2; obowigzuje od 1 stycznia
2026)

Art. 32

1. W celu oceny aktualnosci planu ogdlnego i planéw miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent miasta
dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postgpy w opracowywaniu planéw
miejscowych iopracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania, z uwzglednieniem decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, oraz wnioskdw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego lub
planu ogdlnego.

2. Wdjt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktérych mowa w ust. 1, po
uzyskaniu opinii gminnej lub innej wiasciwej, w rozumieniu art. 8, komisji urbanistyczno-architektonicznej, co
najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studivm planu
ogolnego i planéw miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w czesci, podejmuje
dziatania, o ktérych mowa w art. 27.

3. Przy podejmowaniu uchwaty, o ktérej mowa w ust. 2, rada gminy bierze pod uwage w szczegodlnosci zgodnos¢
planu ogdlnego albo planu miejscowego z wymogami wynikajgcymi z przepisow art. 13b-13g, art. 15 oraz art. 16
ust. 1.

Art. 33 Jezeli wwyniku zmiany ustaw zachodzi koniecznos¢ zmiany planu ogdlnego lub planu miejscowego,
czynnosci, o ktérych mowa w art. 13i, art. 17 iart. 27b, wykonuje sie odpowiednio w zakresie niezbednym do
dokonania tych zmian.

Art. 34

1. Wejscie w zycie planu miejscowego powoduje utrate mocy obowigzujgcej innych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub ich czgsci odnoszacych sie do objetego nim terenu.

1a. Wejscie w zycie planu ogodlnego nie powoduje utraty mocy obowigzujgcej plandéw miejscowych.

2. Utrata mocy obowigzujgcej planu miejscowego nie powoduje wygasniecia decyzji administracyjnych wydanych
na podstawie tego planu, z zastrzezeniem art. 65 ust. 1 pkt 2 i ust. 2.

Art. 35

1. Tereny, ktérych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogg by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy
do czasu ich zagospodarowania zgodnie ztym planem, chyba Ze w planie ustalono inny sposoéb ich
tymczasowego zagospodarowania.

2. W ramach wykorzystywania terendow w sposob dotychczasowy dopuszcza sie przebudowe lub remont
istniejacych obiektéw budowlanych oraz montaz urzadzen, niepowodujgce zmiany sposobu ich uzytkowania
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane.

Art. 35a. W przypadku zmiany zagospodarowania terenu w sposéb sprzeczny z obowigzujgcym planem

POLSKA FEDERACJA STOWARZYSZEN RZECZOZNAWCOW MAJATKOWYCH
ul. Nowogrodzka 50 / 433, 00— 695 Warszawa, tel. +48 22 627 07 17, www.pfsrm.pl



miejscowym wojt, burmistrz albo prezydent miasta moze, w drodze decyzji, zakaza¢ witascicielowi lub
uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci zagospodarowania terenu w sposéb sprzeczny z obowigzujgcym
planem miejscowym.

Art. 36

1. Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang korzystanie z nieruchomosci lub jej
czesci w dotychczasowy sposob lub zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem stato sie niemozliwe lub istotnie
ograniczone, wtasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze, z uwzglednieniem ust. 2 i art. 37" ust. 1,
zgda¢ od gminy albo od wiadajagcego terenem zamknietym, jezeli uchwalenie planu lub jego zmiana
spowodowane byty potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistg szkode albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

1a. Przepisu ust. 1 nie stosuje sie, jezeli tre$¢ planu miejscowego powodujgca skutek, o ktérym mowa w ust. 1,
nie stanowi samodzielnego ustalenia przez gmine spoteczno-gospodarczego przeznaczenia terenu oraz sposobu
korzystania z niego, ale wynika z:

1) uwarunkowan hydrologicznych, geologicznych, geomorfologicznych Iub przyrodniczych dotyczacych
wystepowania powodzi i zwigzanych z tym ograniczen, okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych;

2) decyzji dotyczacych lokalizacji lub realizacji inwestycji celu publicznego, wydanych przez inne niz organy
gminy, organy administracji publicznej lub Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie;

3) zakazow lub ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu, okreslonych w przepisach ustaw lub aktow,
w tym aktow prawa miejscowego, wydanych na ich podstawie.

2. Realizacja roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, moze nastgpi¢ rowniez w drodze zaoferowania przez gmine
wiascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci zamiennej. Z dniem zawarcia umowy zamiany
roszczenia wygasaja.

3. Jezeli, wzwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, wartos¢ nieruchomosci ulegta
obnizeniu, a wtasciciel albo uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomos¢ i nie skorzystat z praw, o ktérych mowa
w ust. 1i 2, moze zgda¢ od gminy odszkodowania rownego obnizeniu wartosci nieruchomosci.

4. Jezeli wzwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang wartos¢ nieruchomosci wzrosta,
a wiasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomo$¢, wajt, burmistrz albo prezydent miasta pobiera
jednorazowg optate ustalong wtym planie, okreslong w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci. Optata ta jest dochodem wiasnym gminy. Wysokos$¢ optaty nie moze by¢ wyzsza niz 30% wzrostu
warto$ci nieruchomosci.

4a. Opfaty, o ktérej mowa w ust. 4, nie pobiera sie w przypadku nieodptatnego przeniesienia przez rolnika
wlasnosci nieruchomosci wchodzacych w sktad gospodarstwa rolnego na nastepce w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 20 grudnia 1990 r. o ubezpieczeniu spotecznym rolnikéw (Dz.U. z 2023 r. poz. 208, 337 i 641) albo
przepisdw w sprawie szczegétowych warunkéw i trybu przyznawania pomocy finansowej w ramach dziatania
"Renty strukturalne" objetego Programem Rozwoju Obszaréw Wiejskich na lata 2007-2013 wydanych na
podstawie art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 marca 2007 r. o wspieraniu rozwoju obszardéw wiejskich z udziatem
$rodkéw Europejskiego Funduszu Rolnego na rzecz Rozwoju Obszaréw Wiejskich (Dz.U. z 2022 r. poz. 2138
oraz z 2023 r. poz. 412). W przypadku zbycia przez nastgpce nieruchomosci przekazanych przez rolnika przepisy
o optacie, o ktérej mowa w ust. 4, stosuje sie odpowiednio.

5. W razie stwierdzenia niewaznosci uchwaty rady gminy w sprawie planu miejscowego, w czesci lub w catosci,
odszkodowanie, o ktéorym mowa wust. 1 pkt 1, albo optata, o ktérej mowa w ust. 4, podlegajg zwrotowi
odpowiednio na rzecz gminy lub na rzecz aktualnego wiasciciela albo uzytkownika wieczystego nieruchomosci.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3, w razie stwierdzenia niewaznosci uchwaty rady gminy w sprawie planu
miejscowego w czesci lub w catosci gmina moze zgdac od aktualnego witasciciela albo uzytkownika wieczystego
nieruchomosci zwrotu kwoty stanowigcej réwnowartos$¢ wyptaconego odszkodowania.

Art. 37

! Utracit moc z dniem 30 maja 2019 r., rozumiany w ten sposéb, ze pozwala na ustalenie mniej korzystnego
przeznaczenia nieruchomosci niz w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, uchwalonym przed 1
stycznia 1995 r., na podstawie wyroku Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 22 maja 2019 r. sygn. akt SK 22/16
(Dz.U. poz. 1009).
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1. Wysokos$¢ odszkodowania z tytutu obnizenia wartosci nieruchomosci, o ktéorym mowa w art. 36 ust. 3, oraz
wysokos¢ optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4, ustala sie na dzien
sprzedazy. Obnizenie oraz wzrost wartosci nieruchomosci stanowig réznice miedzy wartoscig nieruchomosci
okreslong przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu obowigzujgcego po uchwaleniu lub zmianie planu
miejscowego a jej wartoscig okreslong przy uwzglednieniu:

1) przeznaczenia terenu, obowigzujgcego przed zmiang tego planu;
2) faktycznego sposobu uzytkowania nieruchomosci przed uchwaleniem tego planu.
2. (uchylony)

3. Roszczenia, o ktérych mowa w art. 36 ust. 3, mozna zgtasza¢ w terminie 5 lat od dnia, w ktérym plan
miejscowy albo jego zmiana staty sie obowigzujgce.

4. Przepis ust. 3 stosuje sie odpowiednio do optat, o ktérych mowa w art. 36 ust. 4.

5. Notariusz, w terminie 7 dni od dnia sporzgdzenia umowy, ktérej przedmiotem jest zbycie nieruchomosci,
w formie aktu notarialnego, jest zobowigzany przesta¢ wéjtowi, burmistrzowi albo prezydentowi miasta wypis
Z tego aktu.

6. Wjt, burmistrz albo prezydent miasta ustala opfate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4, wdrodze decyzji,
bezzwtocznie po otrzymaniu wypisu z aktu notarialnego, o ktérym mowa w ust. 5.

7. Wiasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci, ktérej wartos¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem lub
zmiang planu miejscowego, przed jej zbyciem moze zgdac od wdjta, burmistrza albo prezydenta miasta ustalenia,
w drodze decyzji, wysokosci opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.

8. Wjt, burmistrz albo prezydent miasta przedstawia okresowo - odpowiednio do potrzeb, lecz co najmniej raz
wroku - na sesji rady gminy informacje o zgtoszonych Zzgdaniach, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1-3 i ust. 5,
i wydanych decyzjach, o ktérych mowa w ust. 6 7.

9. Wykonanie obowigzku wynikajgcego z roszczen, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1-3, nastepuje w terminie 6
miesiecy od dnia ztozenia wniosku, chyba Ze strony postanowig inaczej. W przypadku opdznienia w wyptacie
odszkodowania lub wykupie nieruchomos$ci wiascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci
przystugujg odsetki ustawowe za opd6znienie.

10. Spory w sprawach, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1-3 i ust. 5, rozstrzygajg sady powszechne.

11. Warto$¢ nieruchomosci okresla sie na podstawie:

1) w sytuacji gdy na skutek uchwalenia planu miejscowego dla terendw dotychczas nieobjetych takim planem
albo nieobjetych obowigzujagcym w dniu uchwalenia tego planu planem miejscowym niemozliwe lub istotnie
ograniczone stato sie dalsze faktyczne uzytkowanie nieruchomosci w sposéb zgodny z majgcym miejsce
w dniu uchwalenia planu miejscowego faktycznym sposobem uzytkowania nieruchomosci - wylgcznie
faktycznego sposobu uzytkowania nieruchomosci oraz dostepu do istniejgcych w dniu wejscia w zycie planu
miejscowego drég publicznych, sieci wodociggowych, kanalizacyjnych, elektroenergetycznych, gazowych,
cieptowniczych oraz telekomunikacyjnych;

2) w sytuacji gdy na skutek zmiany planu miejscowego lub uchwalenia planu miejscowego dla terenu objetego
obowigzujgcym w dniu uchwalenia tego planu planem miejscowym, korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci
w spos6éb zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato sie niemozliwe lub istotnie ograniczone -
dotychczasowego przeznaczenia wynikajgcego z planu miejscowego, ktéry jest zmieniany lub uchylany.

11a. Do okreslenia wartosci nieruchomosci w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, nie uwzglednia sie
zmiany wartosci nieruchomosci bedgcej skutkiem uchwalenia lub zmiany planu ogdlnego.
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12. W odniesieniu do zasad okreslania wartosci nieruchomosci, a takze w odniesieniu do oséb uprawnionych do
okreslania tych wartosci stosuje sie przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami,
o0 ile przepisy tej ustawy nie stanowig inaczej.

Art. 37*

1. Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiana, w wyniku uwzglednienia ograniczen
w zabudowie izagospodarowaniu terenu zwigzanych zlokalizacjg lotniczego urzadzenia naziemnego
i powierzchni ograniczajgcych zabudowe, o ktérych mowa w art. 86 ust. 7 ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. - Prawo
lotnicze, korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodnie z dotychczasowym
przeznaczeniem stato sie niemozliwe bagdZz istotnie ograniczone, witasciciel albo uzytkownik wieczysty
nieruchomosci moze zgdaé od Polskiej Agencji Zeglugi Powietrznej:

1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistg szkode albo

2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

2. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, przepisy art. 36 ust. 2, 3, 51 6 oraz art. 37 ust. 1, 3, 5i 9-11a stosuje sie
odpowiednio.

Art. 37a

1. Rada gminy moze ustali¢ w formie uchwaty zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane.

2. W odniesieniu do szyldow w uchwale, o ktérej mowa w ust. 1, okresla sie zasady i warunki ich sytuowania,
gabaryty oraz liczbe szyldow, ktére mogg by¢ umieszczone na danej nieruchomosci przez podmiot prowadzacy
na niej dziatalnosc¢.

3. W uchwale, o ktérej mowa wust. 1, rada gminy moze ustali¢ zakaz sytuowania ogrodzen oraz tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych, z wytgczeniem szyldow.

4. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1, jest aktem prawa miejscowego.

5. Uchwata, o ktérej mowa wust. 1, dotyczy catego obszaru gminy, z wytgczeniem terenédw zamknietych
ustalonych przez inne organy niz ministra wtasciwego do spraw transportu.

6. Uchwala, o ktdrej mowa w ust. 1, moze przewidywac rézne regulacje dla réznych obszaréw gminy okreslajac
w sposo6b jednoznaczny granice tych obszardw.

7. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 6, uchwata, o ktérej mowa w ust. 1, zawiera czes$¢ graficzng okreslajgcg
granice, o ktérych mowa w ust. 6.

8. Uchwala, o ktérej mowa w ust. 1, w zakresie dotyczgcym ogrodzen, nie ma zastosowania do ogrodzen
autostrad i drog ekspresowych oraz ogrodzen linii kolejowych.

9. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1, okre$la warunki i termin dostosowania istniejgcych w dniu jej wejscia w zycie
obiektéw matej architektury, ogrodzen oraz tablic reklamowych i urzadzeh reklamowych do zakazéw, zasad
i warunkow w niej okreslonych, nie krotszy niz 12 miesiecy od dnia wejscia w zycie uchwaty.

10. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1, moze:

1) wskazywac¢ rodzaje obiektdow matej architektury, ktére nie wymagajg dostosowania do zakazéw, zasad lub
warunkéw okreslonych w uchwale;

2) wskazywac¢ obszary oraz rodzaje ogrodzen dla ktérych nastepuje zwolnienie z obowigzku dostosowania
ogrodzen istniejgcych w dniu jej wejscia w zycie do zakazéw, zasad lub warunkéw okreslonych w uchwale.

Art. 37b

1. Przed sporzadzeniem projektu uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a ust. 1, rada gminy podejmuje uchwate
0 przystagpieniu do sporzgdzania projektu uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a ust. 1.

2. Wajt (burmistrz, prezydent miasta) niezwiocznie:
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1) ogtasza, w sposob okreslony w art. 8h ust. 1, o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzania projektu
uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a ust. 1;

2) sporzadza projekt uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a ust. 1;
2a) obowigzuje od 1 stycznia 2026 udostepnia w Rejestrze projekt uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a ust. 1;

3) zasiega opinii regionalnego dyrektora ochrony srodowiska o projekcie uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a ust.

)

4) uzgadnia projekt uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a ust. 1, z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw
w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

5) uzgadnia projekt uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a ust. 1, z ministrem witasciwym do spraw zdrowia
w zakresie zagospodarowania obszarow ochrony uzdrowiskowej;

6) zasiega opinii wlasciwego organu Panstwowej Strazy Pozarnej o projekcie uchwaty, o ktérej mowa w art.
37aust. 1;

7) zasiega opinii marszatka wojewddztwa o projekcie uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a ust. 1;
7a) wprowadza zmiany do projektu uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a ust. 1, wynikajgce z:

a) uzyskanych opinii,

b) dokonanych uzgodnien;

7b) obowigzuje od 1 stycznia 2026 udostepnia w Rejestrze projekt uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a ust. 1;

8) ogtasza, w sposdb okreslony w art. 8h ust. 1, o rozpoczeciu konsultacji spotecznych;

9) przeprowadza konsultacje spoteczne, a nastepnie wprowadza zmiany do projektu uchwaty, o ktérej mowa
w art. 37a ust. 1, wynikajgce z konsultacji spotecznych;

10) w niezbednym zakresie ponawia czynnosci, o ktérych mowa w pkt 2a, 4, 5 i pkt 7a lit. b;

11) obowigzuje od 1 stycznia 2026 udostepnia w Rejestrze projekt uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a ust. 1,
wraz z raportem, o ktérym mowa w art. 8k ust. 2;

12) przedstawia radzie gminy projekt uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a ust. 1, wraz z raportem, o ktérym
mowa w art. 8k ust. 2. ",

4. Brak zajecia stanowiska w terminie miesigca od dnia otrzymania projektu uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a
ust. 1, przez organy wymienione w ust. 2 pkt 4 i 5 uznaje sie za uzgodnienie projektu uchwaty w przedtozonym
brzmieniu.

5. W przypadku niewyrazenia opinii w terminie miesigca od dnia otrzymania projektu uchwaty, o ktérej mowa
w art. 37a ust. 1, przez organy wymienione w ust. 2 pkt 3, 6 i 7 wymaog zasiegniecia opinii uznaje sie za spetniony.
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Art. 37c
Przepisoéw dotyczgcych reklam nie stosuje sie do upowszechniania informacji wytgcznie:
1) trwale upamietniajgcej osoby, instytucje lub wydarzenia;

2) o charakterze religijnym, zwigzanym z dziatalnoscig kosciotow lub innych zwigzkéw wyznaniowych, jezeli
tablica reklamowa lub urzgdzenie reklamowe sytuowane sg w granicach terenéw uzytkowanych jako miejsca
kultu i dziatalnosci religijnej oraz cmentarzy.

Art. 37d

1. Podmiot, ktéry umiescit tablice reklamowg lub urzadzenie reklamowe niezgodne z przepisami uchwaty, o ktorej
mowa w art. 37a ust. 1, podlega karze pienigzne;j.

2. Jezeli nie jest mozliwe ustalenie podmiotu, o ktérym mowa w ust. 1, kare pieniezng wymierza sie odpowiednio
wiascicielowi, uzytkownikowi wieczystemu Ilub posiadaczowi samoistnemu nieruchomosci lub obiektu
budowlanego, na ktérych umieszczono tablice reklamowa lub urzgdzenie reklamowe.

3. Kare pieniezng wymierza, w drodze decyzji, wojt (burmistrz, prezydent miasta).

4. Kare pieniezng wymierza sie od dnia, w ktérym organ wszczat postgpowanie w sprawie, do dnia dostosowania
tablicy reklamowej lub urzgdzenia reklamowego do przepisow, o ktérych mowa w ust. 1, albo usuniecia tablicy lub
urzadzenia.

5. W przypadku, gdy w dniu wydania decyzji, o ktérej mowa w ust. 3, tablica reklamowa lub urzadzenie
reklamowe nie sg zgodne z przepisami, o ktérych mowa w ust. 1, w decyzji tej okresla sie:

1) wysokos¢ kary pienieznej za okres od dnia wszczecia postepowania w sprawie do dnia wydania decyzji,
oraz

2) obowigzek dostosowania tablicy reklamowej lub urzgdzenia reklamowego do przepiséw, o ktérych mowa
w ust. 1, albo usuniecia tablicy lub urzgdzenia.

6. Decyzja, o ktérej mowa w ust. 5, podlega natychmiastowemu wykonaniu w czesci dotyczgcej obowigzku,
o ktérym mowa w ust. 5 pkt 2.

7. Po wykonaniu obowigzku, o ktérym mowa w ust. 5 pkt 2, organ okre$la, w drodze decyzji, wysokos¢ kary
pienieznej za okres od dnia wydania decyzji, o ktérej mowa w ust. 5, odpowiednio do dnia dostosowania tablicy
reklamowej lub urzgdzenia reklamowego do przepiséw, o ktérych mowa w ust. 1, albo usuniecia tablicy lub
urzgdzenia.

8. Wysokos¢ kary pienieznej ustala sie jako iloczyn pola powierzchni tablicy reklamowej lub urzadzenia
reklamowego stuzgcej ekspozycji reklamy, wyrazonej w metrach kwadratowych oraz 40-krotnosci uchwalonej
przez rade gminy stawki czedci zmiennej optaty reklamowej, o ktérej mowa w art. 17a ustawy z dnia 12 stycznia
1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz.U. z 2023 r. poz. 70), powiekszony o 40-krotno$¢ uchwalonej przez
rade gminy stawki czesci statej tej optaty, za kazdy dzien niezgodno$ci tablicy reklamowej lub urzgdzenia
reklamowego z przepisami, o ktérych mowa w ust. 1.

9. Jezeli rada gminy nie okreslita wysokosci stawek opfaty reklamowej, o ktérych mowa w ust. 1, wysokos¢ kary
pienieznej ustala sie jako iloczyn pola powierzchni tablicy reklamowej lub urzadzenia reklamowego stuzacej
ekspozycji reklamy, wyrazonej w metrach kwadratowych oraz 40-krotnosci maksymalnej stawki czesci zmiennej
optaty reklamowej, o ktérej mowa w art. 19 pkt 1 lit. h ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach
lokalnych, powigekszony o 40-krotno$¢ maksymalnej stawki czesci statej optaty reklamowej, o ktérej mowa w art.
19 pkt 1 lit. g tej ustawy, za kazdy dzien niezgodnosci tablicy reklamowej lub urzgdzenia reklamowego
Z przepisami, o ktérych mowa w ust. 1.

10. Jesli ksztatt urzgdzenia reklamowego uniemozliwia wyznaczenie pola powierzchni stuzacej ekspozyciji
reklamy, o ktérym mowa wust. 8 lub 9, wysokos¢ kary pienieznej zalezy od pola powierzchni bocznej
prostopadtoscianu opisanego na urzgdzeniu reklamowym.

11. Kara pieniezna stanowi dochéd gminy.
Art. 37e

W sprawach nieuregulowanych, dotyczacych kar pienieznych, o ktérych mowa w art. 37d, stosuje sie
odpowiednio przepisy dziatu Il ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz.U. z 2022 r. poz.
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2651, z pdzn. zm.z), ztym ze uprawnienia organow podatkowych przystugujg wojtowi (burmistrzowi,
prezydentowi miasta).

Art. 37ea.

1. Na wniosek inwestora ztozony za posrednictwem wdjta, burmistrza albo prezydenta miasta rada gminy
moze uchwali¢ zintegrowany plan inwestycyjny.

2. Zintegrowany plan inwestycyjny obejmuje obszar inwestycji gtéwnej oraz inwestycji uzupetniajgce;.
3. Zintegrowany plan inwestycyjny jest szczegodlng formg planu miejscowego.

4. Wejscie w zycie zintegrowanego planu inwestycyjnego powoduje utrate mocy obowigzujgcej planéw
miejscowych lub ich cze$ci odnoszacych sie do terenu objetego tym zintegrowanym planem inwestycyjnym.

Art. 37eb.

1. Do wniosku, oktéorym mowa wart. 37ea ust. 1, inwestor dotgcza projekt zintegrowanego planu
inwestycyjnego.

2. W przypadku gdy do wniosku, o ktérym mowa w art. 37ea ust. 1, nie dotgczono projektu zintegrowanego
planu inwestycyjnego albo nie spetnia on wymagan okre$lonych w art. 15 ust. 1-3, art. 16 ust. 1 oraz
przepisach wydanych na podstawie art. 16 ust. 2 lub nie zawiera zatgcznika, o ktérym mowa w art. 67a ust. 5,
wojt, burmistrz albo prezydent miasta wzywa do dotgczenia projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego
spetniajgcego te wymagania, wskazujgc termin nie dtuzszy niz 14 dni, pouczajgc jednoczesnie, ze
niedotgczenie tego projektu spetniajgcego te wymagania spowoduje pozostawienie wniosku bez rozpoznania.

3. Jezeli inwestor nie usunie brakéw, o ktérych mowa w ust. 2, w terminie, wéjt, burmistrz albo prezydent
miasta wydaje postanowienie o pozostawieniu wniosku, o ktérym mowa w art. 37ea ust. 1, bez rozpoznania,
na ktore stuzy zazalenie do wojewody. Do postanowienia stosuje sie przepisy Kodeksu postepowania
administracyjnego.

4. Whniosek, o ktorym mowa w art. 37ea ust. 1, wdjt, burmistrz albo prezydent miasta, w terminie 3 dni
roboczych od dnia jego otrzymania, a w przypadku, o ktérym mowa w ust. 2, od dnia usuniecia brakow,
o ktérych mowa w ust. 2:

1) obowigzuje od 1 stycznia 2026 udostepnia w Rejestrze
2) przekazuje radzie gminy
- ogtaszajac o tych czynnosciach, w sposob okreslony w art. 8h ust. 1 pkt 2-4.
Art. 37ec.
1. Rada gminy moze wyrazi¢ zgode na przystgpienie do sporzgdzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego.

2. Jezeli rada gminy wyrazita zgode na przystgpienie do sporzgdzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego,
wojt, burmistrz albo prezydent miasta, kolejno:

1) prowadzi z inwestorem, a w przypadku, o ktérym mowa w art. 37ed ust. 5, réwniez z osobg trzecig
bedacg witascicielem Ilub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci, na kidérej ma by¢ realizowana
inwestycja uzupetniajgca, negocjacje w zakresie tresci projektu umowy urbanistycznej oraz projektu
zintegrowanego planu inwestycyjnego;

2) wprowadza zmiany do projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego, wraz z uzasadnieniem, sporzgdza
prognoze oddziatywania na s$rodowisko, oile jest wymagana, oraz projekt umowy urbanistycznej,
uwzgledniajac wynik negocjacji, o ktérych mowa w pkt 1;

3) obowigzuje od 1 stycznia 2026 udostepnia w Rejestrze projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego
wraz z uzasadnieniem, projektem umowy urbanistycznej i prognozg oddziatywania na srodowisko, o ile jest
wymagana,;

4) jednoczesnie:
a) wystepuje o opinie, o ktérych mowa w art. 17 pkt 6 lit. a,
b) wystepuje o uzgodnienia, o ktérych mowa w art. 17 pkt 6 lit. b,

c) wystepuje o zgody na zmiane przeznaczenia gruntéow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne,
jezeli wymagaja tego przepisy odrebne,

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. z 2022 r. poz. 2707 oraz z 2023 r.
poz. 180, 326, 511, 556 i 614.
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d) ogtasza, w sposob okreslony w art. 8h ust. 1, o rozpoczeciu konsultacji spotecznych i przeprowadza
konsultacje spoteczne;

5) wterminie 14 dni od dnia zakonczenia opiniowania, uzgadniania i konsultacji spotecznych, o ktorych
mowa w pkt 4 lit. a, b i d, wprowadza zmiany do projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego wynikajace
Z:

a) uzyskanych opinii,
b) dokonanych uzgodnien,
c) przeprowadzonych konsultacji spotecznych;

6) w niezbednym zakresie ponawia czynnosci, o ktérych mowa w pkt 1, pkt 4 lit. b, i pkt 5 lit. b, a jezel
wprowadzone zgodnie z pkt 5 zmiany dotyczg lokalizacji przedsiewziecia moggcego znaczaco oddziatywac
na srodowisko, ponawia takze czynnosci, o ktérych mowa w pkt 4 lit. d i pkt 5 lit. c;

7) zawiera w imieniu gminy umowe urbanistyczna;

8) obowiagzuje od 1 stycznia 2026 udostepnia w Rejestrze projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego
wraz z uzasadnieniem, umowa urbanistyczng, prognozg oddziatywania na $rodowisko, o ile jest wymagana,
i raportem, o ktérym mowa w art. 8k ust. 2;

9) przedstawia radzie gminy projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego stanowigcy zatgcznik do umowy,
0 ktérej mowa w pkt 7, wraz z raportem o ktérym mowa w art. 8k ust. 2.

3. Do czasu zawarcia umowy urbanistycznej wojt, burmistrz albo prezydent miasta moze odstgpi¢ od
negocjacji, informujgc o tym rade gminy.

4. Termin na dokonanie uzgodnien i przedstawienie opinii, o ktéorych mowa w art. 17 pkt 6 lit. aib, oraz
uzgodnien w ramach czynnosci ponawianych, o ktérych mowa wust. 2 pkt 6, wynosi 14 dni od dnia
wystgpienia o uzgodnienie albo przedstawienie opinii. Przepisu art. 25 ust. 1a nie stosuje sie.

5. Dopuszcza sie ograniczenie form konsultacji spotecznych do zbierania uwag oraz prowadzenie konsultaciji
spotecznych przez okres co najmniej 21 dni.

6. W przypadku gdy zintegrowany plan inwestycyjny dotyczy wytgcznie lokalizacji instalacji odnawialnych
zrodet energii innych niz elektrownie wiatrowe w rozumieniu ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach
w zakresie elektrowni wiatrowych oraz nie dotyczy warunkéw okreslonych w art. 27b ust. 2:

1) wéjt, burmistrz albo prezydent miasta wykonuje czynnosci okreslone w ust. 1 bez wyrazenia przez rade
gminy zgody na przystgpienie do sporzgdzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego;

2) konsultacje spoteczne, o ktérych mowa w art. 8i ust. 1:
a) pkt 1 i 4, prowadzi si¢ przez okres 14 dni,

b) pkt 2 i3, przeprowadza sie nie wczesniej niz po uptywie 3 dni od dnia rozpoczecia konsultacji
spotecznych i nie pdzniej niz 3 dni przed ostatnim dniem okresu, o ktérym mowa w lit. a.

Art. 37ed.
1. Przez umowe urbanistyczng inwestor zobowigzuje sie na rzecz gminy do realizacji inwestycji uzupetniajace;j.
2. Przez umowe urbanistyczng inwestor moze zobowigzac sie na rzecz gminy, w szczegoélnosci do:
1) przekazania nieruchomosci stanowigcych czes¢ przedmiotu inwestycji gtéwnej;

2) pokrycia catosci lub czesci kosztow realizacji inwestycji uzupetniajgcej, w tym do zaptaty ceny za
nieruchomosc, o ktérej mowa w ust. 5;

3) pokrycia catosci lub czesci poniesionych przez gmine kosztéw uchwalenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego, w tym kosztéw realizacji roszczen, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1i 3.

3. Przez umowe urbanistyczng gmina moze:

1) zobowigza¢ sie w szczegolnosci do realizacji inwestycji uzupetniajgcej, jezeli wchodzi ona w zakres
zadan wtasnych gminy;

2) zwolni¢ w catosci lub w czesci inwestora z optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.

4. Jezeli inwestor jest wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci, na ktérej ma by¢
realizowana inwestycja uzupetniajgca, zobowigzuje sie przez umowe urbanistyczng do zbycia tej
nieruchomosci gminie.

5. Jezeli osoba trzecia jest wtascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci, na ktérej ma by¢
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realizowana inwestycja uzupetniajgca, moze w szczegolnosci zobowigzac sie w umowie, o ktérej mowa w ust.
1, do zbycia tej nieruchomosci gminie.

6. Jezeli umowa urbanistyczna zobowigzuje do zbycia rzeczy, w umowie urbanistycznej okresla sie zasady
tego zbycia.

7. Zatgcznikiem do umowy urbanistycznej jest projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego.

8. Skutki prawne umowy urbanistycznej powstajg z dniem wejscia w zycie zintegrowanego planu
inwestycyjnego w brzmieniu okreslonym w zatgczniku do umowy urbanistyczne;j.

9. Umowe urbanistyczng zawiera sie w formie aktu notarialnego.

10. Do umowy urbanistycznej nie stosuje sie przepisu art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym oraz uchwat dotyczgcych zasad wydanych na podstawie tego przepisu.

11. Jezeli zintegrowany plan inwestycyjny zostanie uchylony, zmieniony lub zostanie stwierdzona jego
niewaznos¢ przed uptywem 5 lat od dnia jego wejscia w zycie, strony umowy urbanistycznej mogg w terminie 6
miesiecy od dnia uchylenia, zmiany lub stwierdzenia niewaznosci zintegrowanego planu inwestycyjnego
odstgpi¢ od umowy urbanistyczne;j.

Art. 37ee.

W negocjacjach poprzedzajgcych zawarcie umowy urbanistycznej bierze udziat osoba wyznaczona przez rade
gminy, a w przypadku gdy rada gminy nie wyznaczy takiej osoby - przewodniczgcy rady gminy.

Art. 37ef.
1. Rada gminy nie moze wnies$¢ poprawek do projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego.

2. W przypadku odrzucenia zintegrowanego planu inwestycyjnego rada gminy moze podjgé uchwate
0 zwrdceniu zintegrowanego planu inwestycyjnego do wdjta, burmistrza albo prezydenta miasta wraz
z propozycjami poprawek do umowy urbanistycznej, wtym do zatgcznika okre$lajgcego projekt
zintegrowanego planu inwestycyjnego.

3. Po otrzymaniu uchwaty, o ktérej mowa w ust. 2, wojt, burmistrz albo prezydent miasta ponawia czynnosci,
o0 ktérych mowa w art. 37ec ust. 2 pkt 1-3, pkt 4 lit. b, pkt 5 lit. b i pkt 7-9.

Art. 37eg.

1. Stronami umowy urbanistycznej moze by¢ kilku inwestorow, ktoérzy ztozyli jeden wniosek o uchwalenie
zintegrowanego planu inwestycyjnego.

2. Wjt, burmistrz albo prezydent miasta moze prowadzi¢ jedno postepowanie w sprawie uchwalenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego na podstawie kilku oddzielnych wnioskow. W takim przypadku jest
zawierana jedna umowa urbanistyczna oraz jest podejmowana jedna uchwata w przedmiocie zintegrowanego
planu inwestycyjnego.

Art. 37f

1. Rada gminy moze uchwali¢ dla obszaru rewitalizacji, o ktérym mowa w rozdziale 3 ustawy z dnia 9
pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz.U. z 2021 r. poz. 485 oraz z 2023 r. poz. 28), miejscowy plan rewitalizacji,
jezeli uchwalony zostat gminny program rewitalizacji, o ktdrym mowa w rozdziale 4 tej ustawy.

2. Miejscowy plan rewitalizacji jest szczegolng formg planu miejscowego.

3. Jezeli na catosci albo czeéci obszaru rewitalizacji obowigzuje plan miejscowy i zostat uchwalony gminny
program rewitalizacji, miejscowy plan rewitalizacji mozna rowniez uchwali¢ w wyniku zmiany planu miejscowego.

Art. 379

1. Rada gminy moze uchwali¢ miejscowy plan rewitalizacji dla catosci albo czesci obszaru rewitalizaciji.
W przypadku gdy stan zagospodarowania nieruchomosci potozonych w zwartym obszarze projektowanego planu
nie wskazuje na koniecznos¢ dokonania w tym zakresie zmian, gmina moze wylgczy¢ te nieruchomosci z obszaru
objetego planem.

2. W miejscowym planie rewitalizacji, poza elementami wymienionymi w art. 15 ust. 2 i 3, okre$la si¢ w zaleznosci
od potrzeb:

1) zasady kompozycji przestrzennej nowej zabudowy i harmonizowania planowanej zabudowy z zabudowg
istniejaca;

2) ustalenia dotyczgce charakterystycznych cech elewacji budynkéw;

3) szczegotowe ustalenia dotyczace zagospodarowania i wyposazenia terendw przestrzeni publicznych, w tym
urzgdzania i sytuowania zieleni, koncepcji organizacji ruchu na drogach publicznych oraz przekrojow ulic;
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4) zakazy i ograniczenia dotyczace dziatalnosci handlowej lub ustugowej;

5) maksymalng powierzchnie sprzedazy obiekidéw handlowych, wtym obszary rozmieszczenia obiektow
handlowych o wskazanej w planie maksymalnej powierzchni sprzedazy i ich dopuszczalng liczbe;

6) zakres niezbednej do wybudowania infrastruktury technicznej, spotecznej lub lokali - w przypadkach,
o ktérych mowa w art. 37i.

6) zakres niezbednych do wybudowania inwestycji uzupetniajgcych lub lokali mieszkalnych - w przypadkach,
o ktérych mowa w art. 37i.

3. Czes¢ graficzng miejscowego planu rewitalizacji sporzadza sie, w zaleznosci od potrzeb, w skali od 1:100 do
1:1000.

4. Na potrzeby postepowania w sprawie uchwalenia albo zmiany miejscowego planu rewitalizacji sporzadza sie
i publikuje wizualizacje projektowanych rozwigzan tego planu, skiadajgce sie co najmniej z koncepcji
urbanistycznej obszaru objetego planem, modelu struktury przestrzennej tego obszaru oraz widokéw elewac;i.

5. Ustalenia, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 3, w zakresie organizacji ruchu na drogach publicznych, stajg sie
obowigzujgce dla uczestnikéw ruchu po wprowadzeniu przez organ zarzadzajgcy ruchem nowej organizacji
ruchu, zgodnie z przepisami wydanymi na podstawie art. 10 ust. 12 ustawy z dnia 20 czerwca 1997 r. - Prawo
o ruchu drogowym (Dz.U. z 2022 r. poz. 988, z pézn. zm.).

6. Ustalenia, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 4, wchodzg w zycie w terminie okreslonym w miejscowym planie
rewitalizacji, wynoszacym od 6 do 12 miesiecy od dnia jego wejscia w zycie. Przepisu art. 35 nie stosuje sie.

Art. 37h

1. W razie ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci na skutek ustanowienia regulacji, o ktérych mowa
wart. 37g ust. 2 pkt 4, na zgdanie poszkodowanego wiasciwy starosta ustala, w drodze decyzji, wysokos¢
odszkodowania. Od decyzji starosty odwotanie nie przystuguje.

2. Strona niezadowolona z przyznanego odszkodowania moze w terminie 30 dni od dnia doreczenia jej decyzji,
o ktorej mowa w ust. 1, wnies¢ powddztwo do sgdu powszechnego. Droga sgdowa przystuguje takze w razie
niewydania decyzji przez wiasciwy organ wterminie 3 miesigcy od dnia zgtoszenia zadania przez
poszkodowanego.

3. Organem obowigzanym do wyptaty odszkodowania jest gmina.

4. Uzyskanie odszkodowania nie wylgcza roszczen, o ktérych mowa w art. 36.

Art. 37i

1. W miejscowym planie rewitalizacji mozna okresli¢, w odniesieniu do nieruchomosci niezabudowanej, ze
warunkiem realizacji na niej inwestycji gtownej jest zobowigzanie sie inwestora do budowy na swdj koszt i do
nieodptatnego przekazania na rzecz gminy inwestycji uzupetniajgcych lub lokali mieszkalnych - w zakresie
wskazanym w tym planie. Przepisu art. 49 § 2 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (Dz.U. z 2023 r.
poz. 1610 i 1615) w przypadku realizacji infrastruktury technicznej nie stosuje sie.

2. Inwestycjg gtéwng nie moze by¢ inwestycja celu publicznego.

N

. Wymiar zobowigzan, o ktérych mowa w ust. 1, jest proporcjonalny do wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia albo zmiany miejscowego planu rewitalizacji.

5. Inwestor zobowigzuje sie do realizacji inwestycji uzupetniajgcych zawierajgc z gming umowe urbanistyczna,
w ktorej okresla sie w szczegodlnosci, zgodnie z miejscowym planem rewitalizacji, zakres, specyfikacje techniczng
i termin wykonania niezbednych robét budowlanych oraz termin przekazania gminie wybudowanych obiektéw lub
urzadzen. Umowa urbanistyczna moze przewidywaé etapowanie wykonywania robdét budowlanych oraz
spetniania innych warunkéw w niej okreslonych.

5a. Do umowy urbanistycznej, o ktérej mowa w ust. 5, stosuje sie odpowiednio przepisy art. 37ed ust. 5, 6, 9i 10.
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7. Zawarcie umowy urbanistycznej stanowi warunek uzyskania pozwolenia na budowe dla inwestycji gtéwnej lub
jej czesci.
8. Nieodptatne przekazanie na rzecz gminy zrealizowanej inwestycji uzupetniajgcej, a w przypadku gdy stanowi

ona czgsc¢ obiektu budowlanego, zakonczenie robét budowlanych dotyczgcych inwestycji uzupetniajgcej, stanowi
warunek przystgpienia do uzytkowania obiektéw budowlanych stanowigcych inwestycje gtéwna.

9. Spetnienie warunkow, o ktérych mowa w ust. 8, wéjt, burmistrz albo prezydent miasta potwierdza w drodze
zaswiadczenia.

10. W przypadku zawarcia przez inwestora umowy urbanistycznej w odniesieniu do nieruchomosci, na ktorej
miejscowy plan rewitalizacji przewiduje budowe inwestycji gldwnej, optaty, o ktdérej mowa w art. 36 ust. 4, oraz
opfaty, o ktérej mowa w art. 144 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, nie
pobiera sig.

1. Komitet Rewitalizacji, o ktérym mowa w art. 7 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji, opiniuje
projekt miejscowego planu rewitalizacji.

2. Wijt, burmistrz albo prezydent miasta wystepuje o opinie, o ktérej mowa w ust. 1, réwnolegle z wystgpieniem
0 opinie, o ktérych mowa w art. 17 pkt 6 lit. a, wyznaczajgc termin na przedstawienie opinii, o ktérej mowa w ust.
1, wynoszacy od 14 do 30 dni.

3. Komitet Rewitalizacji moze w uzasadnionych przypadkach wystgpi¢ do wdjta, burmistrza albo prezydenta
miasta 0 zmiane terminu, o ktérym mowa w ust. 2, na termin nie dtuzszy niz 45 dni od dnia otrzymania projektu
miejscowego planu rewitalizacji do zaopiniowania.

4. Nieprzedstawienie opinii w terminie, o ktérym mowa w ust. 2 i 3, uwaza si¢ za rdwnoznaczne z rezygnacjg
Z prawa jej wyrazenia.

5. Rada gminy uchwala miejscowy plan rewitalizacji po stwierdzeniu, w odrebnej uchwale, ze nie narusza on
ustalen studivm planu ogdélnego oraz gminnego programu rewitalizacji.

Art. 37k

W przypadku uwzglednienia przez wojewoddzki sad administracyjny skargi na miejscowy plan rewitalizacji
przepisu art. 152 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. - Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi
(Dz.U. z 2023 r. poz. 259) nie stosuje sie.

Art. 371

1. Jezeli przewiduje to gminny program rewitalizacji, réwnolegle z procedurg opracowania i uchwalenia
miejscowego planu rewitalizacji przeprowadza si¢ procedure scalenia i podziatu nieruchomosci, o ktorej mowa
w rozdziale 2 dziatu Il ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

2. Rada gminy wuchwale o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu rewitalizacji rozstrzyga
0 przystapieniu do scalenia i podziatu nieruchomosci, okreslajgc granice zewnetrzne gruntéw objetych scaleniem
i podziatem.

3. Rada gminy, po wejsciu w zycie uchwaty o miejscowym planie rewitalizacji, podejmuje uchwate o scaleniu
i podziale nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 104 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami, zgodnie z ustaleniami tego planu.

4. W przypadku stwierdzenia niewaznosci miejscowego planu rewitalizacji, uchwata o scaleniu i podziale
nieruchomosci zachowuje moc.

5. W przypadku gdy skarga o stwierdzenie niewaznosci uchwaly o miejscowym planie rewitalizacji zawiera
zarzuty w zakresie naruszenia zasad sporzgdzania tego planu w zakresie, o ktérym mowa w art. 15 ust. 2 pkt 8 -
zakresem zaskarzenia obejmuje sie rowniez uchwate w sprawie zatwierdzenia scalenia i podziatu nieruchomosci.
Sad administracyjny, orzekajac o niewaznosci uchwaly o miejscowym planie rewitalizacji, orzeka réwniez
0 niewaznosci uchwaly w sprawie zatwierdzenia scalenia i podziatu nieruchomosci.

6. Do scalenia i podziatu nieruchomosci, w zakresie nieuregulowanym w ust. 1-5, stosuje sie przepisy ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.
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Art. 37m

Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa
okresli, w drodze rozporzadzenia, wymagany:

1) zakres projektu miejscowego planu rewitalizacji w czesci tekstowej w zakresie ustalen, o ktérych mowa
w art. 37g ust. 2, uwzgledniajgc w szczegolnosci potrzebe zapewnienia czytelnosci i jednolitego rozumienia
stosowanych poje¢;

2) zakres iforme wizualizacji ustalen miejscowego planu rewitalizacji, o ktérej mowa w art. 37g ust. 4,
uwzgledniajac w szczegodlnosci potrzebe zapewnienia kompletnosci, czytelnosci i powszechnej dostepnosci
wizualizaciji.

Art. 37n

1. W zakresie nieuregulowanym przepisami art. 37ea-37m do zintegrowanego planu inwestycyjnego
i miejscowego planu rewitalizacji stosuje sie przepisy dotyczgce planu miejscowego.

2. llekro¢ w przepisach ustawy albo przepisach odrebnych jest mowa o miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, planie miejscowym lub planach zagospodarowania przestrzennego, nalezy przez to rozumiec
rowniez zintegrowany plan inwestycyjny i miejscowy plan rewitalizacji.

Art. 37na

1. Rada Ministrow moze wystgpi¢ do wojewody o wydanie zarzadzenia w sprawie planu miejscowego dla
inwestycji o0 szczegdlnym znaczeniu dla ochrony podstawowych interesow bezpieczenstwa Panstwa lub
gospodarki narodowej, o planowanych kosztach inwestycji wynoszacych co najmniej 500 min zt oraz liczbie
nowych miejsc pracy wynoszacej co najmniej 50.

2. Po wystagpieniu, o ktéorym mowa w ust. 1, wojewoda:

1) ogtasza w sposob okreslony w art. 8h ust. 1 o przystgpieniu do sporzgdzania planu miejscowego,
0 ktérym mowa w ust. 1;

2) sporzgdza projekt planu miejscowego wraz z uzasadnieniem oraz prognozg oddziatywania na
srodowisko, o ile jest wymagana;

3) udostepnia w Rejestrze projekt planu miejscowego wraz z uzasadnieniem oraz prognozg oddziatywania
na srodowisko, o ile jest wymagana,;

4) jednoczesnie:

a) wykonuje czynnosci, o ktérych mowa w art. 17 pkt 6, przy czym uzgodnienia i zgody, o ktérych mowa
w art. 17 pkt 6 lit. b i ¢, zastepuje sie opiniami,

b) ogtasza, w sposdb okreslony w art. 8h ust. 112, o rozpoczeciu konsultacji spotecznych i przeprowadza
konsultacje spoteczne;

5) wprowadza zmiany do projektu planu miejscowego wynikajgce z:
a) uzyskanych opinii,
b) konsultacji spotecznych;

6) jezeli wprowadzone zgodnie z pkt 5 zmiany dotyczg lokalizacji przedsiewziecia mogacego znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko, ponawia w niezbednym zakresie czynnosci, o ktérych mowa w pkt 3-5;

7) udostepnia w Rejestrze projekt planu miejscowego wraz z uzasadnieniem oraz prognozg oddziatywania
na srodowisko, o ile jest wymagana, i raportem, o ktérym mowa w art. 8k ust. 2;

8) wystepuje do rady gminy wiasciwej ze wzgledu na potozenie inwestycji o wyrazenie zgody na plan
miejscowy w brzmieniu okreslonym w projekcie planu udostepnionym w Rejestrze zgodnie z pkt 7;

9) wydaje zarzgdzenie, o ktérym mowa w ust. 1.

3. Termin na przedstawienie opinii albo wyrazanie zgody, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 4 lit. a i pkt 8, wynosi 21
dni od dnia wystgpienia o przedstawienie opinii albo wyrazenie zgody.

4. Jezeli rada gminy nie wyrazi zgody, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 8, wojewoda nie wydaje zarzgdzenia,
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0 ktérym mowa w ust. 1.

5. Dopuszcza sie ograniczenie form konsultacji spotecznych do zbierania uwag oraz prowadzenie konsultacji
spotecznych przez okres co najmniej 14 dni.

6. Do wydania zarzadzenia, o ktérym mowa w ust. 1, nie stosuje sie przepiséw dotyczacych postepowania
uproszczonego oraz przepisow dotyczgcych zintegrowanego planu inwestycyjnego.

7. Koszty sporzadzenia planu miejscowego, o ktérym mowa w ust. 1, oraz roszczenia w zwigzku z jego
wydaniem, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1 i 3, obcigzajg Skarb Panstwa i sg pokrywane z czesci budzetowej,
ktérg dysponuje Prezes Rady Ministréw.

8. W zakresie nieuregulowanym w ust. 1-7 do planéw miejscowych, o ktérym mowa w ust. 1, stosuje sie
odpowiednio przepisy o planach miejscowych uchwalanych przez rade gminy.

ROZDZIAL 2A
(uchylony)
Art. 370 (uchylony)
Art. 37p (uchylony)
Art. 379 (uchylony)
ROZDZIAL 3. PLANOWANIE PRZESTRZENNE W WOJEWODZTWIE.
Art. 38

Organy samorzadu wojewddztwa sporzadzajg plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, prowadzg
analizy istudia oraz opracowujg koncepcje iprogramy, odnoszace sie do obszaréw i probleméw
zagospodarowania przestrzennego odpowiednio do potrzeb i celéw podejmowanych w tym zakresie prac, a takze
sporzadzajg audyt krajobrazowy.

Art. 38a
1. Dla obszaru wojewddztwa sporzgdza sie, nie rzadziej niz raz na 20 lat, audyt krajobrazowy.

2. Audyt krajobrazowy identyfikuje krajobrazy wystepujace na calym obszarze wojewddztwa, okresla ich cechy
charakterystyczne oraz dokonuje oceny ich wartosci.

3. Audyt krajobrazowy, w szczegdlnosci:
1) okresla:
a) krajobrazy wystepujgce na obszarze danego wojewddztwa,
b) lokalizacje krajobrazéw priorytetowych;
2) wskazuje lokalizacje i granice:
a) parkow kulturowych,
b) parkéw narodowych, rezerwatéw przyrody, parkéw krajobrazowych, obszaréw chronionego krajobrazu,

c) obiektéw znajdujgcych sie na listach Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, obszaréw Sieci Rezerwatéw
Biosfery UNESCO (MaB) lub obszaréw i obiektéw proponowanych do umieszczenia na tych listach;

3) wskazuje:

a) zagrozenia dla mozliwosci zachowania wartosci krajobrazéw, o ktérych mowa w pkt 1 lit. b, oraz wartosci
krajobrazéw w obrebie obszaréw lub obiektow, o ktérych mowa w pkt 2,

b) rekomendacje i wnioski dotyczgce ksztaltowania i ochrony krajobrazéw, o ktérych mowa w pkt 1 lit. b,
oraz krajobrazéw w obrebie obszaréw lub obiektdéw, o ktérych mowa w pkt 2, w szczegdlnosci poprzez
wskazanie obszaréw, ktére powinny zostaé objete formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1
pkt 3, 4 i9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2022 r. poz. 916, 1726, 2185
i 2375),

c) lokalne formy architektoniczne zabudowy w obrebie krajobrazéw, o ktérych mowa w pkt 1 lit. b.

4. Rekomendacje i wnioski, o ktéorych mowa w ust. 3 pkt 3 lit. b, nie mogg by¢ sprzeczne z celami i sposobami
ochrony obszardw i obiektéw, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 2, okreslonymi na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia
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2004 r. o ochronie przyrody lub ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U.
z 2022 r. poz. 840).

5.

Audyt krajobrazowy moze wskazywaé te obszary objete formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6

ust. 1 pkt 3, 419 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, ktére ze wzgledu na znaczacy spadek
wartosci krajobrazu wymagajg pogtebionej analizy zasadnosci ich dalszej ochrony.

6. Rada Ministrow okresli, w drodze rozporzgdzenia:
1) stosowang przy sporzadzaniu audytéw krajobrazowych klasyfikacje krajobrazéw opracowang w oparciu
w szczegolnosci o takie kryteria jak charakter dominujgcych w krajobrazie czynnikéw, rzezba terenu i pokrycie
terenu,
2) sposob oceny zidentyfikowanych krajobrazéw oraz wskazywania krajobrazéw priorytetowych,
3) sposoéb uwzglednienia w audycie krajobrazowym obiektéw, wtym krajobrazow, wpisanych na liste
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, obszaréw Sieci Rezerwatéw Biosfery UNESCO (MaB), parkow
narodowych, rezerwatéw i innych form ochrony przyrody wskazanych w art. 6 ust. 1 pkt 1-9 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, obiektow wskazanych w art. 6 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 .
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,
4) szczegdtowy zakres i metodologie audytu krajobrazowego
- majgc na wzgledzie zapewnienie wiadciwej ochrony krajobrazéw i mozliwosci ich ksztattowania oraz
koniecznos¢ zachowania krajobrazéw bedgcych zrédtem tozsamosci narodu polskiego, a takze majac na
uwadze, by krajobraz byt oceniany w szczegoélnosci z punktu widzenia przyrodniczego i kulturowego znaczenia
danego krajobrazu, czestosci wystepowania na obszarze kraju oraz stanu zachowania.

Art. 38b

1. Projekt audytu krajobrazowego sporzgdza zarzad wojewddztwa.

2. Zarzad wojewddztwa przed przediozeniem projektu audytu krajobrazowego do uchwalenia przez sejmik

wojewodztwa:

1) ogtasza, w sposéb okreSlony wart. 8h ust. 1, o przystgpieniu do sporzadzania projektu audytu
krajobrazowego;

1la) obowigzuje od 1 stycznia 2026 udostepnia w Rejestrze projekt audytu krajobrazowego;
2) zasiega opinii o projekcie od:
a) regionalnego dyrektora ochrony srodowiska,
b) dyrektoréw parkéw narodowych i krajobrazowych potozonych w granicach wojewddztwa,
c) wojewodzkiego konserwatora zabytkow,
d) rad gmin potozonych na terenie wojewddztwa

- z zastrzezeniem, ze brak zajecia stanowiska w terminie 30 dni od dnia otrzymania projektu audytu
krajobrazowego uznaje sie za wyrazenie pozytywnej opinii o projekcie w przedtozonym brzmieniu;

3) moze wprowadzi¢ zmiany wynikajgce z uzyskanych opinii;

3a) obowigzuje od 1 stycznia 2026 udostepnia w Rejestrze projekt audytu krajobrazowego; ",

4) ogtasza, w sposob okreslony w art. 8h ust. 1, o rozpoczeciu konsultacji spotecznych;

5) przeprowadza konsultacje spoteczne, a nastepnie wprowadza do projektu audytu krajobrazowego zmiany
wynikajgce z konsultacji spotecznych;

7) obowigzuje od 1 stycznia 2026 udostepnia w Rejestrze projekt audytu krajobrazowego wraz z raportem,
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0 ktérym mowa w art. 8k ust. 2;

8) przedstawia sejmikowi wojewoddztwa projekt audytu krajobrazowego.

3. Na zgloszone przed uchwaleniem audytu krajobrazowego Zzgdanie gminy, ktdrej opinia nie zostata
uwzgledniona w projekcie audytu krajobrazowego, sejmik wojewddztwa rozstrzyga w formie uchwaty
0 zasadnosci nieuwzglednienia opinii przez zarzgd wojewoddztwa; rozstrzygnigcie sejmiku wojewddztwa jest
wigzace.

4. Audyt krajobrazowy uchwala sejmik wojewddztwa.

5. Zmiana audytu krajobrazowego nastepuje w takim trybie, w jakim jest on uchwalany.

Art. 39

1. Sejmik wojewddztwa podejmuje uchwate o przystgpieniu do sporzadzania planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

2. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa sporzadza sie dla obszaru w granicach
administracyjnych wojewddztwa.

3. W planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa uwzglednia sie ustalenia strategii rozwoju
wojewodztwa oraz rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym, oraz okresla sie w szczegolnosci:

1) podstawowe elementy sieci osadniczej wojewodztwa iich powigzan komunikacyjnych oraz
infrastrukturalnych, w tym kierunki powigzan transgranicznych;

2) system obszaréw chronionych, w tym ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, uzdrowisk,
obszarow ochrony uzdrowiskowej, dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspoétczesnej;

3) rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;
4) (uchylony)

5) (uchylony)

6) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig;

7) granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych;

8) obszary wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin i udokumentowanych komplekséw podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla.

4. W planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa uwzglednia sie ustalenia sredniookresowej strategii
rozwoju kraju.

4a. W planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce
z diagnozy, o ktérej mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki
rozwoju, przygotowanej na potrzeby strategii rozwoju wojewddztwa.

5. W planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa umieszcza sie te inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 3, ktére zostaty ustalone w dokumentach przyjetych
przez Sejm Rzeczypospolitej Polskiej, Rade Ministréw, petnomocnika rzadu ustanowionego w drodze ustawy,
wiasciwego ministra lub sejmik wojewddztwa, zgodnie z ich wtasciwoscia.

6. Dla miasta bedacego siedzibg witadz samorzadu wojewddztwa lub wojewody i powigzanego znim
funkcjonalnie obszaru moze byé sporzadzony plan zagospodarowania przestrzennego jako czes¢ planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.
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7. (uchylony)
Art. 39a

W celu zapewnienia spojnosci plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dostosowuje sie do
strategii rozwoju wojewddztwa po jej aktualizacji, w zakresie, w jakim aktualizacja strategii dotyczy sytuaciji
przestrzennej wojewddztwa.

Art. 40

Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa
okresli, wdrodze rozporzgdzenia, wymagany zakres projektu planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa w czesci tekstowej i graficznej, uwzgledniajgc w szczegdlnosci wymogi dotyczace materiatow
planistycznych, skali opracowan kartograficznych, stosowanych oznaczen, nazewnictwa, standardéw oraz
sposobu dokumentowania prac planistycznych.

Art. 41

1. Po podjeciu przez sejmik wojewddztwa uchwatly o przystgpieniu do sporzgdzania planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa marszatek wojewddztwa kolejno:

1) ogtasza, w sposob okreslony w art. 8h ust. 1, o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu,
okreslajgc sposoby i miejsce sktadania wnioskéw do projektu planu oraz termin ich sktadania, nie krotszy
jednak niz 3 miesigce od dnia ogtoszenia;

2) zawiadamia o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu instytucje i organy witasciwe do
uzgadniania i opiniowania projektu planu, okreslajgc termin skfadania wnioskéw do projektu planu, nie krotszy
jednak niz 3 miesigce od dnia zawiadomienia; ",

4) sporzgdza projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, o ile jest wymagana;

4a) obowigzuje od 1 stycznia 2026 udostepnia w Rejestrze projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko, o ile jest wymagana;

5) uzyskuje od wojewddzkiej komisji urbanistyczno-architektonicznej opinie o projekcie planu;

5a) wystepuje o uzgodnienie projektu planu z dyrektorem regionalnego zarzgdu gospodarki wodnej
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie;

6) wystepuje o opinie o projekcie planu do wtasciwych instytucji i organéw, a takze do wojewody, zarzagdéw
powiatéw, zarzadéw zwigzkéw metropolitalnych, wojtdow, burmistrzow gmin i prezydentéw miast potozonych na
terenie wojewddztwa oraz rzgdowych isamorzadowych organéw administracji publicznej na terenach
przylegtych do granic wojewddztwa oraz uzgadnia projekt z organami okreslonymi w przepisach odrebnych;

6a) (uchylony)

6b) wprowadza zmiany do projektu planu wynikajgce z:
a) uzyskanych opinii,
b) dokonanych uzgodnien;

7) przedstawia projekt planu ministrowi wtasciwemu do spraw rozwoju regionalnego w celu stwierdzenia jego
zgodnosci ze sredniookresowg strategig rozwoju kraju;

7a) obowigzuje od 1 stycznia 2026 udostepnia w Rejestrze projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko, o ile jest wymagana, i wykazem wnioskow, o ktérym mowa w art. 8k ust. 1; ",

POLSKA FEDERACJA STOWARZYSZEN RZECZOZNAWCOW MAJATKOWYCH
ul. Nowogrodzka 50 / 433, 00— 695 Warszawa, tel. +48 22 627 07 17, www.pfsrm.pl



8) przedstawia sejmikowi wojewoddztwa projekt planu wraz z wykazem wnioskéw, o ktérym mowa w art. 8k ust.
1.

2. Do opiniowania i uzgadniania projektu planu zagospodarowania przestrzennego wojewddziwa stosuje sie
odpowiednio przepisy art. 23-26, z wyjgtkiem terminu dokonania uzgodnien i przedstawienia opinii, ktéry wynosi
40 dni od dnia udostepnienia projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.

2a. W przypadku braku stanowiska organu opiniujgcego lub uzgadniajgcego, w terminie ustalonym zgodnie z ust.
2, projekt planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa uznaje sie za uzgodniony.

Art. 42

1. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa uchwala sejmik wojewddztwa.

2. Uchwate sejmiku wojewddztwa o uchwaleniu planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wraz
z dokumentacjg prac planistycznych marszatek wojewddztwa przekazuje wojewodzie w celu oceny zgodnosci
Z przepisami prawnymi oraz ogtoszenia w wojewodzkim dzienniku urzedowym.

3. Zmiana planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nastepuje w trybie, w jakim jest uchwalany ten
plan.

Art. 43

1. Koszty sporzadzenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa obcigzajg budzet wojewddztwa,
z zastrzezeniem ust. 2.

2. Koszty sporzadzenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa obcigzajg budzet panstwa albo
inwestora realizujgcego inwestycje celu publicznego o znaczeniu krajowym w czesci, w jakiej sporzadzenie tego
planu jest bezposrednig konsekwencjg zamierzen realizacji tej inwestycji.

Art. 44

1. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wprowadza sie do planu ogdlnego oraz
planu miejscowego po uprzednim uzgodnieniu terminu realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym i warunkéw wprowadzenia ich do planu ogdlnego oraz planu miejscowego.

2. Uzgodnienia, o ktérych mowa w ust. 1, przeprowadza marszatek wojewddztwa z wéjtem, burmistrzem albo
prezydentem miasta.

3. Koszty wprowadzenia ustalen planu zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa do planu ogodlnego
i planu miejscowego oraz zwrotu wydatkdw na odszkodowania, o ktérych mowa w art. 36, atakze kwoty
przeznaczone na pokrycie zwiekszonych kosztéw realizacji zadan gminnych sg ustalane w umowie zawartej
miedzy marszatkiem wojewddztwa a wojtem, burmistrzem albo prezydentem miasta. Przepisy art. 21 stosuje sie
odpowiednio.

4. Spory dotyczace spraw, o ktérych mowa w ust. 1-3, rozstrzygajg sady powszechne.
Art. 45

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa podlega okresowej ocenie. Zarzgd wojewoddztwa, co
najmniej raz w czasie kadencji sejmiku, dokonuje przeglgdu zmian w zagospodarowaniu przestrzennym,
opracowuje raport o jego stanie w zakresie okreslonym w art. 39 ust. 3 oraz sporzadza ocene realizacji inwestycji,
o ktérych mowa wart. 39 ust. 5, podlegajgcg zaopiniowaniu przez wojewddzkg komisje urbanistyczno-
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architektoniczng. Wyniki tego przegladu oraz raport jest przedstawiany sejmikowi wojewddztwa oraz
przekazywany do wiadomosci ministrowi wiasciwemu do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa.

ROZDZIAL 4. PLANOWANIE PRZESTRZENNE NA SZCZEBLU KRAJOWYM.
Art. 46 (uchylony)

Art. 46a [Koordynacja wspotpracy transgranicznej i przygranicznej] Minister wtasciwy do spraw rozwoju
regionalnego koordynuje wspotprace transgraniczng i przygraniczng w zakresie planowania i zagospodarowania
przestrzennego.

Art. 47 (uchylony)
Art. 47a (uchylony)
Art. 48 (uchylony)
Art. 49 (uchylony)
ROZDZIAL 4A

(uchylony)

Art. 49a (uchylony)
Art. 49b (uchylony)
Art. 49¢ (uchylony)
Art. 49d (uchylony)
Art. 49e (uchylony)
Art. 49f (uchylony)
Art. 49¢g (uchylony)

ROZDZIAL 5. LOKALIZACJA INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO | USTALANIE WARUNKOW ZABUDOWY
W ODNIESIENIU DO INNYCH INWESTYCJI.

Art. 50

1. Inwestycja celu publicznego jest lokalizowana na podstawie planu miejscowego, a w przypadku jego braku -
w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Warunek, o ktérym mowa w art. 61 ust. 1 pkt
4, stosuje sie odpowiednio.

1a. Przepisu art. 61 ust. 1 pkt 4 nie stosuje sie do inwestycji celu publicznego w przypadkach uzasadnionych
potrzebami obronnosci lub bezpieczenstwa panstwa albo ochrony granicy panstwowej, a takze do inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej.

2. Nie wymagajg wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego roboty budowlane:

1) polegajgce na remoncie, montazu lub przebudowie, jezeli nie powodujg zmiany sposobu zagospodarowania
terenu i uzytkowania obiektu budowlanego oraz nie zmieniajg jego formy architektonicznej, a takze nie sg
zaliczone do przedsiewzie¢ wymagajgcych przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddziatywania na
srodowisko, w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska, albo

2) niewymagajgce pozwolenia na budowe.

2a. W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego budowa sieci, o ktérych mowa

w art. 29 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane {Bz-U-—z2021+—poz—235%zpodzn—2zm-),

wymaga uzyskania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

2b. W przypadku gdy wniosek o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dotyczy
inwestycji, ktorej lokalizacja, zgodnie z przepisami odrebnymi, moze nastgpi¢ wylgcznie w oparciu o ustalenia
planu miejscowego, organ odmawia wszczecia postepowania.

2c. Inwestor realizujgcy inwestycje celu publicznego, o ktérej mowa w ust. 2, moze wystgpi¢ z wnioskiem
0 wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego zwigzanej z obronnoscig i bezpieczenstwem
panstwa albo ochrong granicy panstwowej.

3. (uchylony)
4. Sporzadzenie projektu decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego powierza sie osobie, o ktorej
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mowa w art. 5, albo osobie wpisanej na liste izby samorzadu zawodowego architektow posiadajgcej uprawnienia
budowlane do projektowania bez ograniczeh w specjalnosci architektonicznej albo uprawnienia budowlane do
projektowania i kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen w specjalnosci architektoniczne;.

Art. 51
1. W sprawach ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego decyzje wydaja w odniesieniu do:

1) inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym i wojewddzkim - wojt, burmistrz albo prezydent miasta
w uzgodnieniu z marszatkiem wojewodztwa;

2) inwestyciji celu publicznego o znaczeniu powiatowym i gminnym - wéjt, burmistrz albo prezydent miasta;
3) inwestyciji celu publicznego na terenach zamknietych - wojewoda.
4) (uchylony)

la. W przypadku gdy inwestycja celu publicznego jest lokalizowana cze$ciowo na terenie zamknigtym ustalonym
przez ministra wtasciwego do spraw transportu, organem witasciwym do wydania decyzji w odniesieniu do catosci
inwestycji jest organ wiasciwy dla czesci inwestycji zajmujacej wiekszg powierzchnie, a w przypadku inwestycji
liniowej - organ wtasciwy dla diuzszego odcinka inwestyc;ji.

2. W przypadku niewydania przez wiasciwy organ decyzji w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego w terminie 65 dni od dnia zlozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ wyzszego stopnia
wymierza temu organowi, w drodze postanowienia, na ktére przystuguje zazalenie, kare pieniezng w wysokosci
500 zt za kazdy dzien zwtoki. Wptywy z kar pienieznych stanowig dochdd budzetu panstwa.

2a. Organem wyzszego stopnia w sprawach okreslonych w ust. 2 jest wojewoda.

Kare pieniezng uiszcza sie w terminie 14 dni od dnia, w ktérym postanowienie, o ktérym mowa w ust. 2, stato sie
ostateczne. W przypadku nieuiszczenia kary pienieznej, podlega ona $ciggnieciu w trybie przepisow
0 postepowaniu egzekucyjnym w administracji.

2c. Do terminu, o ktéorym mowa w ust. 2, nie wlicza sie termindw przewidzianych w przepisach prawa do
dokonania okreslonych czynnosci, okreséw zawieszenia postepowania oraz okreséw opdznien spowodowanych
z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od organu.

2d. Kary pienieznej za zwioke nie wymierza sie, a wszczete postepowania w sprawie wymierzenia kary umarza
sie, jezeli od dnia wydania decyzji w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego przez organ
pierwszej instancji uptynety 3 lata.

2e. Postepowanie w sprawie wymierzenia kary pienieznej, o ktérej mowa w ust. 2, wszczyna sie z urzedu, jezeli
podmiot, ktory wystgpit z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego, wniesie, w terminie 14 dni
od dnia doreczenia decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, zgdanie wymierzenia tej kary.
Zadanie wniesione po terminie pozostawia sie bez rozpoznania.

2f. Zadanie, o ktérym mowa w ust. 2e, wnosi sie za posrednictwem organu wtasciwego do wydania decyzji
w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego.

2g. Organ wiasciwy do wydania decyzji w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego jest
obowigzany przekazac zgdanie, o ktérym mowa w ust. 2e, organowi wyzszego stopnia w terminie 7 dni od dnia
jego otrzymania, a w przypadku wniesienia zgdania przed dniem wydania tej decyzji - w terminie 7 dni od dnia jej
wydania. Organ wiasciwy do wydania decyzji w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego
przekazuje zgdanie wraz z niezbednymi odpisami akt sprawy. Odpisy mogg zosta¢ sporzadzone w formie
dokumentu elektronicznego.

2h. W decyzji w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego zamieszcza sie pouczenie o prawie do
whniesienia zgdania, o ktdrym mowa w ust. 2e.

2i. Strong postepowania w sprawie wymierzenia kary pienieznej, o ktérej mowa w ust. 2, jest organ wtasciwy do
wydania decyzji w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego.

3. W przypadku inwestycji celu publicznego wykraczajgcej poza obszar jednej gminy decyzje o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego wydaje wojt, burmistrz albo prezydent miasta, na ktérego obszarze
wlasciwosci znajduje sie najwieksza czes¢ terenu, na ktéorym ma by¢ realizowana ta inwestycja, w porozumieniu
z zainteresowanymi wojtami, burmistrzami albo prezydentami miast.

Art. 52
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1. Ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego nastepuje na wniosek inwestora.
2. Whniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego powinien zawierac:

1) mape zasadnicza lub, w przypadku jej braku, mape ewidencyjng, pochodzace z panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego, obejmujgce teren, ktérego wniosek dotyczy, wraz z obszarem, na ktory
inwestycja bedzie oddziatywac, w skali 1:500 lub 1:1000, a w stosunku do inwestyc;ji liniowych rowniez w skali
1:2000, w postaci:

a) elektronicznej - w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych albo
b) papierowej;

1a) okreslenie granic terenu objetego wnioskiem;

2) charakterystyke inwestycji, obejmujaca:

a) okreslenie zapotrzebowania na wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania $ciekow,
atakze innych potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej, a wrazie potrzeby réwniez sposobu
unieszkodliwiania odpadéw,

b) okreslenie planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia i gabarytéw projektowanych obiektéw budowlanych oraz
powierzchni terenu podlegajgcej przeksztatceniu, przedstawione w formie opisowej i graficznej,

c) okreslenie charakterystycznych parametréw technicznych inwestycji oraz dane charakteryzujace jej
wptyw na srodowisko;

3) w przypadku lokalizacji sktadowiska odpadow:
a) docelowg rzedng sktadowiska odpaddw,
b) roczng i catkowitg ilo$¢ sktadowanych odpaddw oraz rodzaje sktadowanych odpadéw,
c) sposob gromadzenia, oczyszczania i odprowadzania sciekow,
d) sposéb gromadzenia, oczyszczania i wykorzystywania lub unieszkodliwiania gazu sktadowiskowego.

3. Nie mozna uzalezni¢ wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego od zobowigzania sie
wnioskodawcy do spetnienia nieprzewidzianych odrebnymi przepisami $wiadczen lub warunkow.

4. Zamiast oryginatu dokumentu strona moze ztozy¢ wraz z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu
publicznego kopie dokumentu. Przepis art. 76a § 4 Kodeksu postepowania administracyjnego stosuje sie
odpowiednio.

Art. 53

1. O wszczeciu postepowania w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,
o wydanych w jego toku postanowieniach oraz o decyzji konczacej to postepowanie strony zawiadamia sie
w drodze udostepnienia zawiadomienia w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej urzedu
obstugujgcego organ prowadzacy postepowanie, a takze w sposéb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci,
z wylgczeniem inwestycji lokalizowanych na terenach zamknietych ustalonych przez Ministra Obrony Narodowej
decyzjg, o ktérej mowa w art. 4 ust. 2a ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne.
Inwestora oraz wtascicieli i uzytkownikow wieczystych nieruchomosci, na ktérych bedg lokalizowane inwestycje
celu publicznego, zawiadamia sie w sposob, o ktérym mowa w art. 39 Kodeksu postepowania administracyjnego.

1a. Prawa rzeczowe do nieruchomosci oraz dane dotyczgce osoéb, ktérym te prawa przystuguja, ustala sie na
podstawie ksigg wieczystych, ewidencji gruntéw i budynkéw, zbioru dokumentéw albo innych dokumentow
urzedowych.

1b. Adresy osob, ktérym przystugujg prawa rzeczowe do nieruchomosci, ustala sie na podstawie wszelkich
okolicznosci, jezeli sg one znane organowi z urzedu lub zostaty wskazane przez strone, wtym réwniez na
podstawie ewidencji gruntéw i budynkéw. Doreczenie na tak ustalony adres jest skuteczne.

1lc. W przypadku nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym lub nieuzyskania danych pozwalajgcych na
ustalenie adresu wtasciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci w sposob okreslony w ust. 1b,
zawiadomienia dokonuje sie w sposob, o ktérym mowa w art. 49 Kodeksu postepowania administracyjnego.
Przepisu art. 34 § 1 Kodeksu postepowania administracyjnego nie stosuje sie.

1d. W przypadku nieruchomosci Skarbu Panstwa pisma dorecza sie wlasciwemu organowi reprezentujgcemu
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Skarb Panstwa.

2. W postepowaniu w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego przepisu art. 31
§ 4 Kodeksu postepowania administracyjnego nie stosuje sie.

2a. Prezes Urzedu Komunikacji Elektronicznej moze wystepowac na prawach strony w postepowaniu w sprawie
ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu fgcznosci publicznej w rozumieniu ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami. Do Prezesa Urzedu Komunikacji Elektronicznej stosuje sig
przepisy Kodeksu postepowania administracyjnego dotyczgce prokuratora.

3. Wiasciwy organ w postepowaniu zwigzanym z wydaniem decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dokonuje analizy:

1) warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych z przepiséw odrebnych;
2) stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestyciji.
4. Decyzje, o ktérych mowa w art. 51 ust. 1, wydaje sig¢ po uzgodnieniu z:

1) ministrem wiasciwym do spraw zdrowia - w odniesieniu do inwestycji lokalizowanych w miejscowosciach
uzdrowiskowych, zgodnie z odrebnymi przepisami;

2) wojewddzkim konserwatorem zabytkéw - w odniesieniu do obszaréw i obiektdw objetych formami ochrony
zabytkéw, o ktorych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
oraz ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw;

2a) wiasciwym organem Panstwowej Inspekcji Sanitarnej - pod wzgledem wymagan higienicznych
i zdrowotnych;

3) dyrektorem wiasciwego urzedu morskiego - w odniesieniu do obszaréw pasa technicznego, pasa
ochronnego oraz morskich portéw i przystani;

4) wiasciwym organem nadzoru gorniczego - w odniesieniu do terenéw goérniczych;

4a) ministrem wiasciwym do spraw s$rodowiska - w odniesieniu do udokumentowanych ztéz kopalin
wymienionych w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne i gérnicze;

5) marszatkiem wojewddztwa - w odniesieniu do udokumentowanych ztéz kopalin innych niz wymienione w art.
10 ust. 1 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne i gérnicze i wod podziemnych;

5a) starostg, jako wiasciwym organem ochrony $rodowiska - w odniesieniu do terendéw zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych;

6) organami wiasciwymi w sprawach ochrony gruntéw rolnych ilesnych oraz melioracji wodnych -
w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne ilesne w rozumieniu przepiséw o gospodarce
nieruchomosciami;

7) dyrektorem parku narodowego - w odniesieniu do obszaréw potozonych w granicach parku i jego otuliny;

8) regionalnym dyrektorem ochrony srodowiska - w odniesieniu do innych niz wymienione w pkt 7 obszaréw
objetych ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody;

9) wlasciwym zarzadcg drogi - w odniesieniu do obszaréw przylegtych do pasa drogowego;

9a) Prezesem Urzedu Transportu Kolejowego - w odniesieniu do linii kolejowej o znaczeniu panstwowym oraz
gruntow w jej sgsiedztwie;

10) (uchylony)

10a) wojewodg, marszatkiem wojewddztwa oraz starostg w zakresie zadan rzgdowych albo samorzadowych,
stuzgcych realizacji inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 - w odniesieniu do
terenéw, przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy,
o ktérej mowa w art. 88 ust. 1;

11) dyrektorem regionalnego zarzadu gospodarki wodnej Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie - w odniesieniu do obszaréw, o ktérych mowa w art. 169 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. -
Prawo wodne, w zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu;
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12) wlasciwym organem Panstwowej Strazy Pozarnej i wojewodzkim inspektorem ochrony $rodowiska -
w zakresie lokalizacji nowych zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, nowych inwestycji i zagospodarowania terenéw w sasiedztwie zaktadéw o zwiekszonym lub
duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej, w przypadku gdy te inwestycje lub sposéb
zagospodarowania terenow zwiekszajg ryzyko lub skutki powaznych awarii przemystowych, oraz zmian,
o ktéorych mowa w art. 250 ust. 5 17 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska,
w istniejgcych zaktadach o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

13) Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego w zakresie ustalonym w art. 86 ust. 7 ustawy z dnia 3 lipca 2002 r.
- Prawo lotnicze, a w zakresie ustalonym w art. 87 pkt 1 tej ustawy z Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego,
wiasciwymi organami wojskowymi oraz ministrem wiasciwym do spraw wewnetrznych;

14) podmiotem zarzadzajgcym - w odniesieniu do obszaru wiasciwego portu lub przystani, z wytgczeniem
morskich portéw wojennych i terendw zamknigtych zlokalizowanych w granicach portu lub przystani morskiej;

15) wiasciwym organem wojskowym - w odniesieniu do stref ochronnych terenéw zamknietych ustalonych
przez Ministra Obrony Narodowej;

16) Spodtka Celowa, o ktérej mowa w art. 2 pkt 10 ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie
Komunikacyjnym, w zakresie dotyczacym lokalizacji Inwestycji i Inwestycji Towarzyszgcych oraz obszaru
otoczenia Centralnego Portu Komunikacyjnego, o ktérych mowa w tej ustawie.

5. Uzgodnien, o ktérych mowa w ust. 4, dokonuje sie w trybie art. 106 Kodeksu postepowania administracyjnego,
ztym ze zazalenie przystuguje wytgcznie inwestorowi. W przypadku niezajecia stanowiska przez organ
uzgadniajgcy w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienie - uzgodnienie uwaza sie za
dokonane.

5a. W przypadku odmowy uzgodnienia decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego przez organy,
o ktérych mowa w ust. 4 pkt 10a, z uwagi na zamiar realizacji na objetym wnioskiem terenie zadan rzadowych
albo samorzgdowych, stuzgcych realizacji inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3,
postepowanie administracyjne w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego zawiesza sie na czas
nie dluzszy niz 9 miesiegcy od dnia Zzlozenia wniosku. Jezeli w okresie zawieszenia postgpowania
administracyjnego nie uchwalono miejscowego planu albo nie ustalono lokalizacji inwestycji celu publicznego,
zwigzanej z tymi zadaniami, decyzje wydaje sie pomimo braku tego uzgodnienia.

5b. Przepisu, o ktérym mowa w ust. 4 pkt 8, nie stosuje sie do inwestycji, dla ktérych przeprowadzono ocene
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko, zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2022 r. poz. 1029, z pézn. zm.), w trakcie ktérej uzgodniono realizacje
przedsiewziecia z regionalnym dyrektorem ochrony srodowiska.

5c. Niewyrazenie stanowiska w terminie 21 dni od dnia otrzymania projektu decyzji, o ktérej mowa w art. 51 ust.
1, przez regionalnego dyrektora ochrony srodowiska uznaje sie¢ za uzgodnienie decyzji.

5d. Uzgodnienia decyzji, o ktérych mowa w art. 51 ust. 1, z dyrektorem regionalnego zarzadu gospodarki wodnej
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w zakresie zabudowy izagospodarowania terenu
potozonego na obszarach, o ktérych mowa w art. 169 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne,
dokonuje sie w drodze decyzji, o ktérej mowa w art. 166 ust. 5 tej ustawy.

5e. Przed wydaniem decyzji, o kiérych mowa w art. 51 ust. 1, wtasciwy organ w postepowaniu zwigzanym
z wydaniem decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wystepuje o opinig:

1) operatora systemu przesytowego elektroenergetycznego w zakresie sposobu zagospodarowania gruntow
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lezgcych w odlegtosci nie wiekszej niz:

a) 25 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napieé, w przypadku gdy napiecie
znamionowe tej linii elektroenergetycznej wynosi 220 kV,

b) 40 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢, w przypadku gdy napiecie
znamionowe tej linii elektroenergetycznej przekracza 220 kV, lecz jest nie wigksze niz 400 kV,

c) 70 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢, w przypadku gdy napiecie
znamionowe tej linii elektroenergetycznej przekracza 400 kV,

d) 25 m od osi linii kablowej HVDC 450 kV oraz zyty powrotnej,

2) operatora systemu przesylowego gazowego w zakresie sposobu zagospodarowania gruntéw lezgcych
w odlegtosci nie wiekszej niz:

a) 65 metrow od osi gazociggu wysokiego cisnienia o Srednicy mniejszej niz 500 mm lub réwnej 500 mm,
b) 100 metréw od osi gazociggu wysokiego cisnienia o srednicy wiekszej niz 500 mm,;
3) operatora systemu dystrybucyjnego gazowego w zakresie terendw lezgcych w odlegtosci nie wigkszej niz:
a) 65 m od osi gazociggu wysokiego cisnienia o $rednicy mniejszej niz 500 mm lub réwnej 500 mm,
b) 100 m od osi gazociggu wysokiego cisnienia o srednicy wiekszej niz 500 mm,

c) 35 m od osi gazociggu podwyzszonego sredniego ci$nienia o srednicy mniejszej niz 500 mm lub
réwnej 500 mm,

d) 50 m od osi gazociggu podwyzszonego $redniego cisnienia o Srednicy wiekszej niz 500 mm;

4) podmiotu zajmujacego sie transportem ropy naftowej lub produktéw naftowych rurociggami przesytowymi
dalekosieznymi w zakresie terendw lezgcych w odlegtosci nie wigkszej niz 20 m od osi istniejgcego rurociggu
przesylowego dalekosieznego stuzgcego do transportu ropy naftowej lub produktéw naftowych.

ejtej—ppzedstaweme Operator systemu przesy’rowego elektroenergetycznego operator systemu przesy’fowego
gazowego, operator systemu dystrybucyjnego gazowego lub podmiot zajmujacy sie transportem ropy naftowej lub
produktow naftowych rurociggami przesytowymi dalekosieznymi przedstawia opinie, o ktérej mowa w ust. 5e,
w terminie nie diuzszym niz 2 tygodnie od dnia otrzymania wniosku o jej przedstawienie. Nieprzedstawienie opinii
w tym terminie uwaza sie za przedstawienie opinii pozytywnej.

6. Odwotanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji powinno zawiera¢ zarzuty odnoszace sie do decyzji,
okreslac istote i zakres zadania bedgcego przedmiotem odwotania oraz wskazywa¢ dowody uzasadniajgce to
zgdanie.

7. Nie stwierdza sie niewaznos$ci decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli od dnia jej
doreczenia lub ogtoszenia uptyneto 12 miesiecy. Art. 158 § 2 Kodeksu postepowania administracyjnego stosuje
sie odpowiednio.

8. Nie uchyla sie decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego w przypadku wznowienia postepowania na
podstawie art. 145 § 1 pkt 4 Kodeksu postepowania administracyjnego, jezeli uptyneto 12 miesiecy od dnia jej
doreczenia lub ogtoszenia.

Art. 54
1. Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego okresla:
1) rodzaj inwestycji;

2) v wani .
ed#ebnyeh—a—w—szezegelnesen—w—zak#ese warunkl |szczego#owe zasady zagospodarowanla terenu oraz
jego zabudowy zgodne z planem ogdélnym oraz wynikajgce z przepisow odrebnych, a w szczegolnosci
w zakresie:

a) warunkow i wymagan ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

b) ochrony $rodowiska izdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej,

c) obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji,
d) wymagan dotyczgcych ochrony intereséw oséb trzecich,
e) ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych;
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3) linie rozgraniczajgce teren inwestycji, wyznaczone na mapie w odpowiedniej skali, z zastrzezeniem art. 52
ust. 2 pkt 1.

2. Zgodnos¢ warunkéw i szczegétowych zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy okreslanych
w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego z planem ogoélnym zapewnia sie przez:

1) ustalenie:

a) funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z profilem funkcjonalnym strefy planistycznej

obejmujace;j teren,

b) sposobu zagospodarowania i zabudowy terenu w zakresie:
- minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszego niz minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej okreslony dla strefy planistycznej obejmujacej teren,
a w przypadku terenu potozonego w obszarze zabudowy srédmiejskiej - nie mniejszego niz 2/3

minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej okreslonego dla strefy planistycznej
obejmujace;j teren,

- maksymalnej nadziemnej intensywno$ci zabudowy nie wiekszej niz maksymalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy okreslona dla strefy planistycznej obejmujgcej ten teren,

- wysokosci zabudowy nie wiekszej niz maksymalna wysoko$¢é zabudowy okreslona dla strefy
planistycznej obejmujacej teren,

- udziatu powierzchni zabudowy nie wiekszego niz maksymalny udziat powierzchni zabudowy
okreslony dla strefy planistycznej obejmujace;j teren;

2) spetnienie wymogu, o ktérym mowa w art. 13f ust. 5.

3. Obowigzek zapewnienia zgodnosci warunkow i szczegdtowych zasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy okreslanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego z planem ogdélnym, o ktérym
mowa w ust. 1 pkt 2, nie dotyczy terenéw zamknietych ustalonych decyzjg, o ktérej mowa w art. 4 ust. 2a ustawy
z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne, z wytgczeniem terenu zamknietego ustalonego przez
ministra wlasciwego do spraw transportu.

Art. 55

Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wigze organ wydajgcy decyzje o pozwoleniu na
budowe.

Art. 56

Nie mozna odméwi¢ ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne
z przepisami odrebnymi. Przepis art. 1 ust. 2 nie moze stanowi¢ wytgcznej podstawy odmowy ustalenia lokalizaciji
inwestycji celu publicznego.

Art. 57

1. Marszatek wojewddztwa prowadzi rejestr wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu krajowym i wojewddzkim.

2. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta prowadzi rejestr wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu powiatowym i gminnym.

3. Wojewoda prowadzi rejestr wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego na terenach
zamknietych.

4. Wajt, burmistrz lub prezydent miasta przekazuje marszatkowi wojewddztwa kopie decyzji, o ktérych mowa
w ust. 12, wterminie 7 dni od dnia ich wydania. (w art. 57 uchyla sie ust. 4; obowigzuje od 1 stycznia 2026)

Art. 58

1. Postepowanie administracyjne w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego mozna zawiesi¢ na
okres nie dtuzszy niz 12 miesiecy od dnia ztozenia wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego.
Wjt, burmistrz albo prezydent miasta podejmuje postepowanie i wydaje decyzje w sprawie ustalenia lokalizacji
inwestycji celu publicznego, jezeli:

1) w ciggu dwdch miesiecy od dnia zawieszenia postepowania rada gminy nie podjeta uchwaty o przystgpieniu
do sporzagdzania planu miejscowego albo

2) w okresie zawieszenia postepowania nie uchwalono planu miejscowego lub jego zmiany.

2. Jezeli decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wywotuje skutki, o ktérych mowa w art. 36,
przepisy art. 36 oraz art. 37 stosuje sie odpowiednio.
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1. Zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego, atakze zmiana sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci, z uwzglednieniem art. 50 ust. 1 i art. 86, wymaga ustalenia,
w drodze decyzji, warunkéw zabudowy. Przepis art. 50 ust. 2 pkt 1 stosuje sie odpowiednio.

2. Do jednorazowej, trwajgcej do roku, zmiany zagospodarowania terenu lub zmiany sposobu uzytkowania
obiektu budowlanego lub jego czesci, przepisu ust. 1 nie stosuje sie.

2a. Zmiana zagospodarowania terenu dotyczgca obiektéw budowlanych, o ktérych mowa w art. 29 ust. 1 pkt 4-6,
8-12, 17, 21-28 i 30 oraz ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, nie wymaga uzyskania decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

2b. Przepisu ust. 2a nie stosuje sie do zmiany zagospodarowania terenu dotyczacej obiektow budowlanych:
1) wpisanych do rejestru zabytkéw lub potozonych na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw;
2) sytuowanych na obszarze parkéw narodowych i rezerwatéw i ich otulin;

3) o ktérych mowa w art. 29 ust. 1 pkt 4, 5, 8, 10, 23 i 27 oraz ust. 2 pkt 1-3, 8, 14, 15, 17, 24, 29 i 32
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, sytuowanych na obszarach Natura 2000;

4) o ktérych mowa w art. 29 ust. 1 pkt 5, 8 i 22 oraz ust. 2 pkt 1-3, 8, 14, 15, 31 i 32 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane, sytuowanych na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych
mowa w art. 6 ust. 1 pkt 3, 4 i 6-9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

sei: W przypadku zmiany zagospodarowania terenu, ktéra nie wymaga
pozwolenia na budowe albo zgtoszenia, o ktérym mowa w art. 30 ust. 1b ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane, z wyjagtkiem zmian zagospodarowania terenu, o ktérych mowa w ust. 2 i 2a, bez uzyskania decyzji
0 warunkach zabudowy wojt, burmistrz albo prezydent miasta moze, w drodze decyzji, nakaza¢ wiascicielowi lub
uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci:

1) wstrzymanie uzytkowania terenu, wyznaczajac termin, w ktérym nalezy wystgpi¢ z wnioskiem o wydanie
decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy, albo

2) przywrocenie poprzedniego sposobu zagospodarowania.
Art. 60

1. Decyzje o warunkach zabudowy wydaje, z zastrzezeniem ust. 3, wdjt, burmistrz albo prezydent miasta po
uzgodnieniu z organami, o ktérych mowa w art. 53 ust. 4, iuzyskaniu uzgodnien lub decyzji wymaganych
przepisami odrebnymi.

la. Do decyzji o warunkach zabudowy stosuje sie art. 53 ust. 5b i 5c.
2. (uchylony)
3. Decyzje o warunkach zabudowy na terenach zamknietych wydaje wojewoda.

4. Sporzadzenie projektu decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy powierza sie osobie, o ktérej mowa w art. 5,
albo osobie wpisanej na liste izby samorzadu zawodowego architekidow posiadajgcej uprawnienia budowlane do
projektowania bez ograniczen w specjalnosci architektonicznej albo uprawnienia budowlane do projektowania
i kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen w specjalnos$ci architektoniczne;.

Art. 61

1. Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku tgcznego spetnienia nastepujgcych
warunkow:
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1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposéb
pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji parametrow, cech
i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym gabarytow iformy
architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

1a) teren jest potozony na obszarze uzupetnienia zabudowy;
2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajgce dla zamierzenia
budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze
i niele$ne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzgdzaniu miejscowych planéw, ktére utracity moc na
podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;
6) zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) wstosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz.U. z 2022 r. poz. 273 i 1846 oraz z 2023 r. poz.
595), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu, o ktérym mowa w art. 53 ust. 5e pkt 2,
c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.
1a. Przepisu ust. 1 pkt 1a nie stosuje sie do inwestycji:

1) zmieniajgcych zagospodarowanie terenu w sposob inny niz budowa obiektu budowlanego;

2) w zakresie budowy obiektu budowlanego polegajgcej na odbudowie, rozbudowie lub nadbudowie.

2. Przepisow ust. 1 pkt 1 i1a nie stosuje sie do inwestycji produkcyjnych lokalizowanych na terenach
przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ust. 1 ustawy, o ktorej
mowa w art. 88 ust. 1.

2a. (uchylony)

3. Przepiséw ust. 1 pkt 1-2 nie stosuje sie do:
1) linii kolejowych, drog i lotnisk;
2) obiektéw liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) instalacji odnawialnego zrédta energii;
4) urzgdzen wodnych;
stacji paliw;

5)
6) ogolnodostepnych stacji ftadowania w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy z dnia 11 stycznia 2018 r.
o elektromobilnosci i paliwach alternatywnych (Dz.U. z 2023 r. poz. 875, 1394, 1506 i 1681);

7) obiektow gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35 m? przeznaczonych wytgcznie na cele
gospodarki rolnej w ramach istniejgcego gospodarstwa rolnego;

8) zalesienia terenu;
9) obiektéw budowlanych przeznaczonych na cele gospodarki lesnej;
10) pol biwakowych, wiez widokowych, kfadek, szlakéw turystycznych, w tym Sciezek dydaktycznych, miejsc
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widokowych oraz parkingéw stuzacych obstudze turystyki.

4. Przepiséw ust. 1 pkt 1 nie stosuje sie do zabudowy zagrodowej, w przypadku gdy powierzchnia gospodarstwa
rolnego zwigzanego z tg zabudowg przekracza srednig powierzchnie gospodarstwa rolnego w danej gminie.

5. Warunek, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 3, uznaje sie za spetniony, jezeli wykonanie uzbrojenia terenu zostanie
zagwarantowane w drodze umowy zawartej miedzy wtasciwg jednostkg organizacyjng a inwestorem.

5a. W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu wtasciwy organ wyznacza wokot
terenu, o ktérym mowa w art. 52 ust. 2 pkt 1a, na kopii mapy zasadniczej lub mapy ewidencyjnej dotgczonej do
wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy obszar analizowany w odlegtosci réwnej trzykrotnej szerokosci frontu
terenu, o ktorym mowa w art. 52 ust. 2 pkt la, jednak nie mniejszej niz 50 m oraz nie wiekszej niz 200 m,
i przeprowadza na nim analize cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o ktérych mowa
w ust. 1 pkt 1a. Przez front terenu nalezy rozumie¢ te czes¢ granicy dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi
publicznej, drogi wewnetrznej lub granicy dziatki obcigzonej stuzebnoscig drogowa, z ktérej odbywa sie gtéwny
wjazd na dziatke.

6. Minister wiasciwy do spraw budownictwa, planowania izagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa okresli, w drodze rozporzadzenia, sposéb ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego, uwzgledniajgc potrzeby ksztattowania tadu
przestrzennego, w tym przeciwdziatania powstawaniu konfliktow przestrzennych.

7. W rozporzgdzeniu, o ktérym mowa w ust. 6, nalezy okresli¢ wymagania dotyczace ustalania:

1) linii zabudowy;

1a) maksymalnej intensywnosci zabudowy oraz maksymalnej iminimalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy;

2) udziatu powierzchni zabudowy;

3) szerokosci elewac;ji frontowej;

4) wysokosci zabudowy;

5) geometrii dachu (kgta nachylenia i uktadu potaci dachowych);
6) minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej;
7) minimalnej liczby miejsc do parkowania.

Art. 61a.

W przypadku wywtaszczenia nieruchomosci lub jej czesci do decyzji o warunkach zabudowy dotyczacej
odtworzenia obiektu budowlanego o wymiarach i funkcji obiektu wywlaszczonego, na nieruchomosci sasiedniej
lub czesci nieruchomosci, ktéra nie zostata wywtaszczona, nie stosuje sie przepisu art. 61 ust. 1 pkt 1a, a warunki
i szczegotowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy okreslone w tej decyzji nie muszg byc
zgodne z planem ogélnym.

Art. 62

1. Postepowanie administracyjne w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy mozna zawiesi¢ na czas nie diuzszy
niz 18 miesiecy od dnia ztozenia wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy. Wajt, burmistrz albo prezydent miasta
podejmuje postepowanie i wydaje decyzje w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy, jezeli:
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1) w ciggu dwoéch miesiecy od dnia zawieszenia postepowania rada gminy nie podjeta uchwaty o przystgpieniu
do sporzgdzania planu miejscowego albo

2) w okresie zawieszenia postepowania nie uchwalono miejscowego planu lub jego zmiany.

la. W przypadku podjecia przez rade gminy uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 lub art. 25 ustawy z dnia 9
pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji, w ktorej przewidziano zakaz wydawania decyzji o warunkach zabudowy dla
wszystkich albo okreslonych w tej uchwale zmian sposobu zagospodarowania terenu, organ:

1) odmawia wszczecia postepowania w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy, jezeli wnioskowana inwestycja
jest objeta zakazem okreslonym w tej uchwale;

2) zawiesza postepowanie w sprawie wydania albo zmiany decyzji o warunkach zabudowy, wszczete
i niezakonczone przed dniem wejscia w zycie tej uchwaty, jezeli wnioskowana inwestycja jest objeta zakazem
okreslonym w tej uchwale;

3) podejmuje zawieszone postepowanie w sprawie wydania albo zmiany decyzji o warunkach zabudowy,
w przypadku utraty mocy obowigzujgcej tej uchwaly, jezeli dla terenu objetego wnioskiem o wydanie albo
zmiane decyzji o warunkach zabudowy nie obowigzuje plan miejscowy.

2. Jezeli wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy dotyczy obszaru, w odniesieniu do ktérego istnieje obowigzek
sporzadzenia planu miejscowego, postepowanie administracyjne w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy
zawiesza sie do czasu uchwalenia planu.

3. W przypadku, o ktérym mowa wust. 1 pkt 2, wojt, burmistrz albo prezydent miasta moze przedtuzy¢
zawieszenie postepowania na dodatkowy czas, nie dituzszy niz 6 miesigcy, jezeli w okresie zawieszenia
postepowania dokonano wytozenia projektu planu miejscowego.

Art. 63

1. W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wydaé wiecej niz jednemu
wnioskodawcy, doreczajgc odpis decyzji do wiadomosci pozostatym wnioskodawcom i wiascicielowi lub
uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci.

2. Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnien osob
trzecich. Informacje tej tresci zamieszcza sie w decyzji.

3. Jezeli decyzja o warunkach zabudowy wywotuje skutki, o ktérych mowa w art. 36, przepisy art. 36 oraz art. 37
stosuje sie odpowiednio. Koszty realizacji roszczen, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1 i3, ponosi inwestor, po
uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe.

4. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych
w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy.

5. Organ, ktory wydat decyzje, o ktdrej mowa w art. 59 ust. 1, jest obowigzany, za zgoda strony, na rzecz ktore;j
decyzja zostata wydana, do przeniesienia tej decyzji na rzecz innej osoby, jezeli przyjmuje ona wszystkie warunki
zawarte w tej decyzji. Stronami w postepowaniu o przeniesienie decyzji sg jedynie podmioty, miedzy ktérymi ma
by¢ dokonane jej przeniesienie. W przypadku decyzji wydanej dla zabudowy, o ktérej mowa w art. 61 ust. 4, moze
ona zosta¢ przeniesiona na rzecz innej osoby z zastrzezeniem, ze zabudowa ta bedzie wchodzita w skiad
gospodarstwa rolnego tej osoby oraz powierzchnia tego gospodarstwa rolnego przekracza srednig powierzchnie
gospodarstwa rolnego w danej gminie.

Art. 64

az art. 54-56

1. AT At St i 6+a —o4-0b osuje—si c
o-waruhkachzabudewy—z tym-ze: Przepisy art. 51 ust. 2-3, art. 52, art. 53 ust. 1a-1d, 3-5a i 5¢-5f or

stosuje sie odpowiednio do decyzji o warunkach zabudowy, z tym ze:

1) termin, o ktérym mowa w art. 51 ust. 2, wynosi 90 dni, a w przypadku decyzji o warunkach zabudowy
dotyczacej obiektu budowlanego, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane, termin ten wynosi 21 dni;

2) w odniesieniu do decyzji o0 warunkach zabudowy dotyczgcej obiektu budowlanego, o ktérym mowa w art. 29
ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, termin, o ktérym mowa w art. 53 ust. 5 zdanie
drugie, wynosi 7 dni;

3) jezeli regionalny dyrektor ochrony srodowiska w terminie 7 dni od dnia otrzymania projektu decyzji
0 warunkach zabudowy dotyczgcej obiektu budowlanego, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, nie zawiadomi organu o koniecznosci przeprowadzenia ogledzin terenu,
termin, o ktérym mowa w art. 53 ust. 5c, wynosi 7 dni.

2. W przypadku planowanej budowy obiektu handlowego wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy powinien
zawierac okreslenie powierzchni sprzedazy.
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Art. 64a

1. Strong postepowania o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dotyczacej obiektu budowlanego, o ktérym
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, jest wnioskodawca.

3. Odstepuje sie od uzasadnienia decyzji, o ktérej mowa w ust. 1, gdy uwzglednia ona w catosci zgdanie strony.

4. Do decyzji, o ktérej mowa w ust. 1, stosuje sie przepisy dziatu |l rozdziatu 14 Kodeksu postepowania
administracyjnego, z wyjatkiem przepiséw o milczgcym zatatwieniu sprawy.

5. Do decyzji, o ktdérej mowa w ust. 1, nie stosuje sie przepiséw art. 10 iart. 79a Kodeksu postepowania
administracyjnego.

Art. 64b [Wnioski o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz o ustalenie warunkéw
zabudowy]

1. Whniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy
sktada sie na formularzu wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego albo warunkéw zabudowy w:

1) postaci papierowej albo
2) formie dokumentu elektronicznego.

2. Minister wiasciwy do spraw budownictwa, planowania izagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa okresli, w drodze rozporzgdzenia, wzér formularza wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji celu
publicznego albo warunkéw zabudowy, w tym w formie dokumentu elektronicznego w rozumieniu ustawy z dnia
17 lutego 2005 r. o informatyzacji dziatalnosci podmiotéw realizujgcych zadania publiczne (Dz.U. z 2023 r. poz.
57), majgc na wzgledzie tatwos¢ stosowania formularza oraz zapewnienie przejrzystosci danych zamieszczanych
w formularzu.

3. Minister wilasciwy do spraw budownictwa, planowania izagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa udostepnia formularz wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego albo warunkéw
zabudowy w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej obstugujacego go urzedu.

Art. 64c. obowigzuje od 1 stycznia 2026

Decyzja o warunkach zabudowy wygasa po uptywie 5 lat od dnia, w ktérym stata sie prawomocna.

Art. 65

1. Organ, ktéry wydat decyzje o warunkach zabudowy albo decyzje o ustaleniu lokalizacji celu publicznego,
stwierdza jej wygasniecie, jezeli:

1) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe;
1a) nie wniesiono sprzeciwu wobec zgtoszenia budowy dokonanego przez innego wnioskodawce;

1b) inny wnioskodawca zgtosit budowe, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane;

2) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

2. Przepisu ust. 1 pkt 2 nie stosuje sie, jezeli zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe,
uptynat termin na wniesienie sprzeciwu wobec zgtoszenia budowy lub wnioskodawca zgtosit budowe, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane.

3. Stwierdzenie wygasniecia decyzji, o ktérych mowa w ust. 1, nastepuje w trybie art. 162 § 1 pkt 1 Kodeksu
postepowania administracyjnego.

Art. 66

1. Organy wydajgce decyzje w indywidualnych sprawach z zakresu administracji publicznej, ktére dotyczg
zagospodarowania terenu, sg obowigzane przesyfac ich odpisy do wdjta, burmistrza albo prezydenta miasta.

2. Organy, ktére w terminie 7 dni od dnia wydania decyzji, o ktérych mowa w ust. 1, nie przesla odpiséw tych
decyzji, ponoszg na zasadach ogdélnych odpowiedzialnos$¢ za szkode tym wyrzadzong.

Art. 66a
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Do decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzji o warunkach zabudowy, poprzedzonych
decyzjg o Srodowiskowych uwarunkowaniach, stosuje sie przepisy art. 72 ust. 6 i 6a ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Art. 67
1. Wéjt, burmistrz albo prezydent miasta prowadzi rejestr wydanych decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy.

2. Minister wiasciwy do spraw budownictwa, planowania izagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa okresli, w drodze rozporzadzenia, wzér rejestrow decyzji, o ktérych mowa w ust. 1 oraz w art. 57,
uwzgledniajgc w szczegdlnosci date wydania decyzji oraz ustalenia w niej zawarte, atakze oznaczenie
nieruchomosci, ktérej ona dotyczy.

3. Minister wiasciwy do spraw budownictwa, planowania izagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa okresli, w drodze rozporzgdzenia, stosowane w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy oznaczenia i nazewnictwo, majgc w szczegoélnosci na uwadze
wymagania, o ktérych mowa w art. 54 i art. 61 ust. 1 pkt 1.

ROZDZIAL 5A. ZBIORY DANYCH PRZESTRZENNYCH.

1. Organy wtasciwe do sporzgdzania projektéw aktow planowania przestrzennego tworzg oraz prowadzg, w tym
aktualizujg i udostepniaja, zbiory danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy z dnia 4 marca 2010 r.
o infrastrukturze informacji przestrzennej, zwane dalej ,zbiorami”.

la. obowigzuje od 1 stycznia 2026 Czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1, wykonuje sie w Rejestrze.

2. Zbiory obejmujg dane przestrzenne tworzone dla aktéw planowania przestrzennego.
3. Dane przestrzenne tworzone dla aktow, o ktérych mowa w ust. 2, obejmujg co najmniej:

1) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujgcym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajgce informacje o akcie;

3) czes¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjg w obowigzujgcym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych, jezeli akt, o ktérym mowa w ust. 2, posiada czes$¢ graficzna.

3a. Dane przestrzenne tworzone dla planu ogélnego obejmujg dane, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 1 i 2, oraz:

1) lokalizacje przestrzenng stref planistycznych, obszaru uzupetnienia zabudowy, obszaru zabudowy
srodmiejskiej oraz obszaréw, o ktérych mowa wart. 13f ust. 7 pkt 4, wpostaci wektorowej
w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajgce informacje o obiektach przestrzennych okreslonych w pkt 1.

3b. obowigzuje od 1 stycznia 2025 Dane przestrzenne tworzone dla planu miejscowego obejmujg dane,
o ktérych mowa w ust. 3, oraz:
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1) lokalizacje przestrzenng terendéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
w postaci wektorowej w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

2) lokalizacje przestrzenna linii zabudowy w postaci wektorowej w obowigzujgcym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych;

3) atrybuty zawierajgce informacje o obiektach przestrzennych okreslonych w pkt 1 i 2.

4a. obowigzuje od 1 stycznia 2026 Metadane, o ktérych mowa wust. 4, sg tworzone, aktualizowane
i udostepniane w Rejestrze.

4. Zbior opisuje sie metadanymi infrastruktury informacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania
przestrzennego.

5. Dane przestrzenne tworzone dla aktow planowania przestrzennego stanowig zatgcznik do uchwaty
przyjmujgcej akt planowania przestrzennego lub wydanego zarzgdzenia zastepczego wojewody w sprawie
uchwalenia aktu planowania przestrzennego.

Art. 67b

Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa
okresli, wdrodze rozporzadzenia, sposéb tworzenia oraz prowadzenia, w tym aktualizacji i udostepniania,
zbiorébw uwzgledniajgcy zakres informacyjny, strukture, format irozdzielczos¢ przestrzenng danych
gromadzonych w zbiorach oraz zakres informacyjny i strukture metadanych infrastruktury informacji przestrzennej
w zakresie zagospodarowania przestrzennego, majgc na uwadze zapewnienie spéjnosci i aktualnosci danych
dotyczacych aktow, o ktorych mowa wart. 67a ust. 2, oraz zasade interoperacyjnosci, o ktérej mowa
w przepisach o infrastrukturze informacji przestrzenne;j.

Art. 67c (uchyla sie art. 67c; obowigzuje od 1 stycznia 2026)

1. Organy, o ktérych mowa w art. 67a ust. 1, tworzg i aktualizujg dane przestrzenne dla aktéw, o ktérych mowa
w art. 67a ust. 2, w toku prowadzonej procedury planistycznej, przy czym dane, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3
pkt 1 i2, tworzone sg najpdzniej w terminie 30 dni od dnia podjecia uchwaty w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia danego aktu albo jego zmiany.

2. Zbior podlega aktualizacji i udostepnianiu w ramach infrastruktury informacji przestrzennej najpdzniej
w terminie 30 dni od dnia:

1) ogtoszenia w wojewddzkim dzienniku urzedowym aktu albo jego zmiany;

2) uchwalenia aktu albo jego zmiany - w przypadku aktéw niepodlegajgcych ogtoszeniu w wojewddzkim
dzienniku urzedowym;

3) wydania rozstrzygniecia nadzorczego wojewody;
4) wydania wyroku sgdu administracyjnego dotyczacego aktu;
5) przekazania danych, o ktérym mowa w ust. 4 i 5.

3. Organy, o ktérych mowa w art. 67a ust. 1, udostepniajg nieodptatnie dane przestrzenne tworzone dla aktéw,
o ktérych mowa w art. 67a ust. 2, za posrednictwem ustug, o ktérych mowa w art. 9 ust. 1 pkt 1-3 ustawy z dnia 4
marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzenne;.

4. W przypadku zmiany granic gmin polegajgcej na wytgczeniu czesci obszaru gminy ijego wigczeniu do
sasiedniej gminy, gmina, ktdérej obszar wytgczono, przekazuje gminie, do ktérej obszar wigczono, najpdzniej
w terminie 14 dni od dnia zmiany granic, kopie danych przestrzennych tworzonych dla aktéw, o ktérych mowa
w art. 67a ust. 2, dotyczgcych tego obszaru.

5. W przypadku wydania zarzadzenia zastepczego w sprawie:

1) przyjecia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiany dla obszaru, ktérego
dotyczy bezczynnos¢ gminy, w zakresie koniecznym dla lokalizacji inwestycji celu publicznego,

2) wprowadzenia obszaru udokumentowanego ztoza kopaliny albo obszaru udokumentowanego kompleksu
podziemnego sktadowania dwutlenku wegla do studium

- dane przestrzenne dla aktéw, o ktéorych mowa w art. 67a ust. 2 pkt 2 i 3, tworzy wojewoda, a nastepnie
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przekazuje je organowi wtasciwemu, najpozniej w terminie 14 dni od dnia wydania zarzgdzenia.

po rozdziale 5a dodaje sie rozdziat 5b w brzmieniu: obowigzuje od 1 stycznia 2026
Rozdziat 5b
Rejestr Urbanistyczny
Art. 67d.

1. W Rejestrze gromadzi sie informacje i dane z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego,
w tym dane przestrzenne.

2. Rejestr umozliwia tworzenie, aktualizacje i udostepnianie danych przestrzennych z zakresu planowania
i zagospodarowania przestrzennego.

Art. 67e.
1. Rejestr prowadzi sie w systemie teleinformatycznym.

2. Rejestr prowadzi sie w sposob zapewniajgcy interoperacyjnos¢ udostepnionych w nim zbioréw i zwigzanych
z nimi ustug, w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej.

Art. 67f.

1. Zapewnia sie nieodpfatny dostep do informaciji i danych udostepnianych w Rejestrze za pomocg srodkéw
komunikacji elektronicznej z wykorzystaniem ustug, o ktérych mowa w art. 9 ustawy z dnia 4 marca 2010 r.
o infrastrukturze informacji przestrzennej.

2. Informacje i dane udostepniane w Rejestrze sg jawne, z wytgczeniem danych osobowych.

3. Administratorem danych osobowych gromadzonych w Rejestrze jest minister wlasciwy do spraw
budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa.

Art. 67g.

1. Rejestr prowadzi minister wtasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego
oraz mieszkalnictwa.

2. Minister wtasciwy do spraw informatyzacji zapewnia funkcjonowanie systemu teleinformatycznego, o ktérym
mowa w art. 67e ust. 1.

Art. 67h.
1. W Rejestrze udostepnia sie informacje i dane, o ktérych mowa w art. 67d ust. 1, pochodzgce z:

1) uchwat o przystgpieniu do sporzadzania aktéw planowania przestrzennego oraz gminnego programu
rewitalizacji,

2) wnioskoéw o sporzgdzenie lub zmiane planéw ogdélnych lub planéw miejscowych oraz wnioskow
o uchwalenie zintegrowanych planéw inwestycyjnych,

3) diagnoz, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji,

4) uchwat o szczegétowym trybie i harmonogramie opracowania projektu strategii rozwoju gminy lub
strategii rozwoju ponadlokalnego,

5) diagnoz, o ktérych mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia
polityki rozwoju, przygotowywanych w ramach opracowania projektu strategii rozwoju gminy lub strategii
rozwoju ponadlokalnego,

6) aktéw planowania przestrzennego wraz z uzasadnieniem, o ile jego sporzgdzenie jest wymagane,

7) uchwat w sprawie wyznaczenia obszaréw zdegradowanych i obszaréw rewitalizacji, uchwat o przyjeciu
gminnych programéw rewitalizacji oraz uchwat w sprawie ustanowienia na obszarze rewitalizacji Specjalnej
Strefy Rewitalizacji,

8) uchwat o przyjeciu strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego,

9) wnioskéw o wydanie decyzji o warunkach zabudowy izagospodarowania terenu, z wytgczeniem
dotyczgcych inwestycji lokalizowanych na terenach zamknietych ustalonych przez Ministra Obrony
Narodowej decyzja, o ktoérej mowa w art. 4 ust. 2a ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne
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i kartograficzne,

10) decyzji o warunkach zabudowy izagospodarowania terenu, z wylgczeniem decyzji dotyczacych
inwestycji lokalizowanych na terenach zamknietych ustalonych przez Ministra Obrony Narodowej decyzja,
o ktorej mowa w art. 4 ust. 2a ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne,

11) uchwat w sprawie aktualno$ci planu ogdlnego oraz plandw miejscowych i oceny, o ktérych mowa w art.
22 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji,

12) zarzadzen zastepczych wojewody w sprawie uchwalenia aktu planowania przestrzennego,
13) rozstrzygnie¢ nadzorczych wojewody stwierdzajgcych niewaznos$¢ aktow planowania przestrzennego,

14) wyrokéw sgdow administracyjnych dotyczgcych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz aktéw planowania przestrzennego

- niezwtocznie po sporzgdzeniu tych dokumentéw.

2. W Rejestrze udostepnia sie takze, na zasadach okreslonych w ust. 3-5, projekty aktéow planowania
przestrzennego, gminnych programdéw rewitalizacji, uchwat w sprawie wyznaczenia obszarow
zdegradowanych i obszaréw rewitalizacji, uchwat w sprawie ustanowienia na obszarze rewitalizacji Specjalnej
Strefy Rewitalizacji oraz strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego.

3. Projekty aktow planowania przestrzennego przekazywane do uzgodnien i opiniowania, poddawane
konsultacjom spotecznym lub przedstawiane radzie gminy albo sejmikowi wojewoddztwa udostepnia sie
w Rejestrze wraz z uzasadnieniem, wykazem, o ktérym mowa w art. 8k ust. 1, raportem, o ktérym mowa w art.
8k ust. 2, oraz prognozg oddziatywania na srodowisko, o ile ich sporzgadzenie jest wymagane, najpdzniej
w dniu odpowiednio przekazania, ogtoszenia o rozpoczeciu konsultacji spotecznych lub przedstawienia.

4. Projekty:
1) gminnych programéw rewitalizacji,
2) uchwat w sprawie wyznaczenia obszaréw zdegradowanych i obszaréw rewitalizacji,
3) uchwat w sprawie ustanowienia na obszarze rewitalizacji Specjalnych Stref Rewitalizacji

- przekazywane do uzgodnien i opiniowania, poddawane konsultacjom spotecznym lub przedstawiane radzie
gminy udostepnia sie w Rejestrze wraz z uzasadnieniem, raportem, o ktérym mowa w art. 6 ust. 7 ustawy
zdnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji, oraz prognozg oddziatywania na $rodowisko, o ile ich
sporzadzenie jest wymagane, najpdézniej w dniu odpowiednio przekazania, ogtoszenia o rozpoczeciu
konsultacji spotecznych lub przedstawienia.

5. Projekty strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego przekazywane do konsultacji,
o ktoérych mowa w art. 6 ust. 3 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju, lub
przedstawiane zarzadowi wojewddztwa udostepnia sie w Rejestrze najpozniej w dniu przekazania lub
przedstawienia.

6. Do informacji i danych udostepnionych w Rejestrze stosuje sie odpowiednio przepis art. 26 ustawy z dnia 20
lipca 2000 r. o ogtaszaniu aktéw normatywnych i niektérych innych aktéw prawnych (Dz.U. z 2019 r. poz.
1461).

7. W Rejestrze udostepnia sie takze inne informacje idane konieczne w procedurze planistycznej, na
podstawie porozumienia wtasciwego ministra z ministrem wfasciwym do spraw budownictwa, planowania
i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa, okreslajgcego zakres itryb ich tworzenia,
aktualizacji i udostepniania.

Art. 67i.

1. Organy wytwarzajgce informacje lub dane podlegajgce udostepnieniu w Rejestrze wprowadzajg te
informacje lub te dane do Rejestru.

2. Przepisu ust. 1 nie stosuje sie do sgdéw administracyjnych. W tym przypadku obowigzek, o ktérym mowa
w ust. 1, wykonuje organ, ktéry sporzadzit zaskarzony akt, a w przypadku decyzji administracyjnych organ
wiasciwy do rozpoznania sprawy w pierwszej instancji.

3. Organy, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, mogg upowazni¢ do wprowadzania do Rejestru informacji lub danych
podmioty, ktére wytworzyty te informacje lub dane.

Art. 67j.

Minister wifasciwy do spraw budownictwa, planowania izagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa okresli, w drodze rozporzgdzenia:

1) szczegdbtowe rozwigzania organizacyjno-techniczne Rejestru,
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2) szczegotowy zakres informacji i danych gromadzonych w Rejestrze,
3) tryb tworzenia, aktualizacji oraz udostepniania informacji i danych, o ktérych mowa w art. 67d ust. 1

- majac na wzgledzie zapewnienie jednolitosci, przejrzystosci i kompletnosci informaciji i danych gromadzonych
i udostepnianych w Rejestrze, atakze zapewnienie interoperacyjnosci, o ktdérej mowa w przepisach
o infrastrukturze informacji przestrzennej oraz w przepisach o informatyzacji dziatalnosci podmiotéw
realizujgcych zadania publiczne.

ROZDZIAL 6. ZMIANY W PRZEPISACH OBOWIAZUJACYCH.
Art. 68 (pominiety)
Art. 69 (pominiety)
Art. 70 (pominiety)
Art. 71 (pominiety)
Art. 72 (pominiety)
Art. 73 (pominiety)
Art. 74 (pominiety)
Art. 75 (pominiety)
Art. 76 (pominiety)
Art. 77 (pominiety)
Art. 78 (pominiety)
Art. 79 (pominiety)
Art. 80 (pominiety)
Art. 81 (pominiety)
Art. 82 (pominiety)
ROZDZIAL 7. PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE.

Art. 84 Jezeli obowigzujgce przepisy powotujg sie na przepisy ustawy uchylonej przepisem art. 88 ust. 1 albo
odsytajg ogdlnie do przepiséw tej ustawy, stosuje sie w tym zakresie wtasciwe przepisy niniejszej ustawy.

Art. 85

1. Do spraw wszczetych i niezakonczonych decyzjg ostateczng przed dniem wejscia w zycie ustawy stosuje sie
przepisy dotychczasowe.

2. Do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz planéw zagospodarowania przestrzennego
wojewddztw, w stosunku do ktorych podjeto uchwate o przystgpieniu do sporzadzania lub zmiany planu oraz
zawiadomiono o terminie wytozenia tych planéw do publicznego wgladu, ale postepowanie nie zostato
zakohczone przed dniem wejscia w zycie ustawy, stosuje sie przepisy dotychczasowe.

Art. 86 Ustalenia w drodze decyzji warunkéw zabudowy wymaga zmiana sposobu zagospodarowania terenu,
o ktérej mowa w art. 59 ust. 1, jezeli na terenie tym obowigzuje plan uchwalony przed dniem 1 stycznia 1995 r.
Przepisu art. 61 ust. 1 pkt 1 nie stosuje sie.

Art. 87

1. Studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin oraz plany miejscowe uchwalone po
dniu 1 stycznia 1995 r. zachowujg moc.

2. Plany zagospodarowania przestrzennego wojewddztw uchwalone po dniu 1 stycznia 1999 r. zachowujg moc.

3. Obowigzujgce w dniu wejscia w zycie ustawy miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uchwalone
przed dniem 1 stycznia 1995 r. zachowujg moc do czasu uchwalenia nowych planéw, jednak nie dtuzej niz do
dnia 31 grudnia 2003 .
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3a. Jezeli uchwalenie planu miejscowego nastgpito po dniu 31 grudnia 2003 r. w zwigzku z utratg mocy przez
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony przed dniem 1 stycznia 1995 r., przepisu art. 37
ust. 1 zdanie drugie niniejszej ustawy, w odniesieniu do wzrostu wartosci nieruchomosci, nie stosuje sie, o ile
warto$¢ nieruchomosci okre$lona przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu ustalonego w szczegotowym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego uchwalonym przed dniem 1 stycznia 1995 r. jest wieksza,
niz wartos¢ nieruchomosci okre$lona przy uwzglednieniu faktycznego sposobu jej warkerzystywania uzytkowania
po utracie mocy tego planu. W takim przypadku wzrost wartosci nieruchomosci, o ktérym mowa w art. 36 ust. 4,
stanowi rdéznice miedzy wartoscig nieruchomosci okreslong przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu
obowigzujgcego po uchwaleniu planu miejscowego a jej wartoscig okreslong przy uwzglednieniu przeznaczenia
terenu ustalonego w szczegotowym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego uchwalonym przed
dniem 1 stycznia 1995 .

3b. Jezeli uchwalenie planu miejscowego nastgpito po dniu 31 grudnia 2003 r. w zwigzku z utratg mocy przez
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony przed dniem 1 stycznia 1995 r., przepisu art. 37
ust. 1 zdanie drugie niniejszej ustawy, w odniesieniu do obnizenia warto$ci nieruchomosci, nie stosuje sig, o ile
wartos¢ nieruchomosci okreslona przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu ustalonego w szczegotowym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego uchwalonym przed dniem 1 stycznia 1995 r. jest wigksza,
niz wartos¢ nieruchomosci okreslona przy uwzglednieniu faktycznego sposobu jej warkerzystywania uzytkowania
po utracie mocy tego planu. W takim przypadku obnizenie wartosci nieruchomosci, o ktérym mowa w art. 36 ust.
3, stanowi roznice miedzy wartodcig nieruchomosci okre$long przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu
ustalonego w szczegétowym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego uchwalonym przed dniem 1
stycznia 1995 r. ajej wartoscig okreslong przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu ustalonego w planie
miejscowym.

4. Sejmiki wojewddztw, ktére do dnia wejscia w zycie ustawy nie uchwalily planéw zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa, oraz gminy, ktére dotychczas nie sporzadzity studium, sporzadza i uchwalg
odpowiednio plany zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa badz studium, w terminie roku od dnia
wejscia w zycie ustawy, zgodnie z jej wymaganiami.

Art. 88

1. Traci moc ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999 r. poz. 139, z pozn.
zm.), z zastrzezeniem ust. 2.

2. W odniesieniu do planéw zagospodarowania przestrzennego gmin, o ktérych mowa w art. 87 ust. 3, przepisy
art. 31a ustawy wymienionej w ust. 1 zachowujg moc do czasu utraty mocy albo uchylenia tych planéw.

Art. 89

Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 2 miesiecy od dnia ogioszenias.

* Ustawa zostata ogtoszona w dniu 10 maja 2003 r.
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