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W zwigzku z przestanym nam do konsultacji projektem ustawy o autostradach
platnych oraz ustawy o ochronie przyrody, wraz z jego uzasadnieniem Slaskie
Stowarzyszenie Rzeczoznawcoéw Majgtkowych w Katowicach, najstarsze ze stowarzyszen
zawodowych rzeczoznawcodw majatkowych wypowiada sie stanowczo przeciwko usunigciu
z ustawy o gospodarce nieruchomosciami (ugn) art.3 ust.2 i 3 , przewidujacych utworzenie i
dzialanie Panstwowej Rady Nieruchomosci jako organu doradczego ministra whasciwego do
spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowe;j.

7 przestanego nam uzasadnienia tej ustawy w przedmiocie usunigcia Panstwowej
Rady Nieruchomos$ci wynika, jakoby istniato przekonanie (niewiadomo czyje i czy jest ono
uzasadnione), ze poniewaz minister wlasciwy rozstrzyga wiele réznorodnych kwestii, to
nalezy Rade te¢ znies¢. Ten argument jest zupelnie bledny. To, ze gospodarka
nieruchomo$ciami  stanowi fragment kompetencji ministra transportu, gospodarki
przestrzennej i komunikacji morskiej, nie oznacza, jakoby wobec tych dwoch dziedzin poza
gospodarka nieruchomosciami Panstwowa Rada Nieruchomosci roscita sobie jakiekolwiek
pretensje do doradzania ministrowi. Jej zakres kompetencji wynika przeciez z art. 3 ugn.

To, ze istnieje mnogo$¢ ,,pogladéw w wielu obszarach gospodarki nieruchomos$ciami”
nie tylko nie uzasadnia zlikwidowania tej Rady, lecz wrecz przeciwnie, przemawia za jej
tworzeniem i za wspoldzialaniem jej z ministrem wlasciwym. Zwlaszcza w sytuacji, gdy o
doborze osoby wiasciwej do kierowania resortem nie ma znaczenia w chwili obecnej to, czy
zna si¢ on na zakresie dzialania resortu, ktorym kieruje, o czym $wiadczy dowodnie dzialanie
ministra Gowina na stanowisku ministra sprawiedliwo$ci, a decyduje o tym wylgcznie
przynalezno$¢ partyjna. Prawda jest, ze gospodarka nieruchomos$ciami odgrywa we
wspolczesnej gospodarce szczegdlnie istotng role, na co wskazuje przede wszystkim
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srodowiskami rzeczoznawcdw amerykanskich (Easter European Real Property Foundation),
brytyjskimi (The Rogal Institution of Chartered Surveyors), francuskich, szwedzkich,
austriackich i niemieckich dziatajacych w TEGOVA (The European Group of Valuers
Associations). Stgd tez brak pomocy fachowej i nieinformowanie ministra wlasciwego o
zagrozeniach i potrzebach, generowanych przez rynek nieruchomosci stanowi niezwykle
szkodliwy stan rzeczy, czego jaskrawym dowodem jest stan tego rynku spowodowany
deregulacjg zawodowg 0s6b czynnych w tym obszarze. Absolutnie bledne jest stanowisko,
jakoby brak tej Rady mégt by¢ wykorzystywany przez ministra ,,zasi¢ganiem indywidualnych
opinii uznanych autorytetéw”. Autorzy tego uzasadnienia popadajg tutaj w oczywista
sprzeczno$¢, gdyz z jednej strony widzg rozne stanowiska i rdzne opinie dotyczace
rozstrzygnigcia spornych zagadnien, a z drugiej strony nie widzg potrzeby doradztwa ze
strony organu kolegialnego (jakim jest Rada), w ktérym najlatwiej o wypracowanie
jednolitego, uzgodnionego stanowiska najlepszych fachowcow.

Swoistym kuriozum jest twierdzenie, jakoby ,,przerwa w funkcjonowaniu Pafstwowej
Rady Nieruchomosci nie wplynela negatywnie na podejmowane przez Ministra decyzje w
sprawach gospodarki nieruchomo$ciami”. Nic podobnego! Pomijajac juz fakt, ze
funkcjonowanie Ministra bylo przez pi¢é lat sprzeczne z ustaws, przewidujaca obowigzek
powolania tej Rady mogloby uzasadniaé jego konstytucyjng odpowiedzialnoéé za
zaniechanie, to twierdzenie takie nie jest zgodne z prawdg. Doprowadzilo ono, bowiem do
przeprowadzenia gl¢bokiej deregulacji zawodéw nieruchomosciowych przez ministra
nieposiadajgcego ani zadnych kompetencji, ani zadnej wiedzy w zakresie gospodarki
nieruchomosciami, ktorej skutki juz dzisiaj sa odczuwalne, a ktore ujawniaé sie beda nadal.
W calym Swiecie stawia si¢, bowiem coraz wyzsze wymagania fachowe wzgledem oséb
dzialajgcych na rynku nieruchomosci. Trzeba, bowiem wreszcie u$wiadomié sobie, ze
naprawde specjalistyczne] wiedzy wymaga gospodarka dobrami rzadkimi, bardzo
kapitalochtonnymi, zaspokajajacymi tak podstawowe potrzeby spoleczenstwa, jak
mieszkanie, rekreacja, zdobycie miejsca na wykonywanie pracy, czy innej dziatalnosci
gospodarczej — jakimi sa nieruchomosci. Tu naprawde nie ma miejsca na dziatalno$é oséb
nieznajacych si¢ na tym przedmiocie.

Podobnie absurdalne jest uzasadnianie likwidacji Panstwowej Rady Nieruchomosci
koniecznos$cia redukeji wydatkéw na jej funkcjonowanie. Nikt, bowiem nie wyliczyl, jakie
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bylo to ciato wieloosobowe. Ograniczenie liczby fachowcoéw tworzacych te Rade do kilku
najbardziej uznawanych autorytetéw byloby zupelnie celowe, tym wiecej, ze wedtug naszych
informacji, nie byli oni w zaden sposdb wynagradzani. Zawieranie z tymi specjalistami de
casu umOw o sporzadzenie opinii, czy ekspertyzy byloby na pewno o wiele drozsze, z tym, ze
trudno uwierzy¢, ze minister nieznajacy si¢ w pelni na tej problematyce prawidlowo bylby w
stanie rozezna¢, czy rzeczywiscie taka opinia, czy ekspertyza jest potrzebna i zwrécié si¢ o
nig do oséb, ktére majg stosowne w tym wzgledzie wiadomosci.

Zdaniem naszego Stowarzyszenia Panstwowa Rada Nieruchomos$ci jest na pewno
organem niezb¢dnym, a jej zakres funkcji zostat w polskiej literaturze sformutowany'. Tu w
szczegblnosci zdaniem naszym nalezy zadba¢ o to, aby do kompetencji tej Rady nalezaly
zwlaszcza: dawanie impulséw do zmian w prawie, zwlaszcza, co do ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami, dokonywanie przegladu pozostatych ustaw w okreSlonych obszarach w
poszukiwaniu niejasnosci, niescistosci, czy sprzecznoscei systemowych, udzielanie ministrowi
opinii w przypadkach trudnych, co mogloby przyczyni¢ si¢ do jednolitosci orzeczniczej
ministra wilasciwego, stuzenie opinia w zakresie wykladni prawa nieruchomosciowego,
opiniowanie standardow zawodowych przedstawionych ministrowi do uzgodnienia,
opiniowanie projektéw miniméw programowych dla studiéw w zakresic zawodow

nieruchomos$ciowych i sposobéw dokumentowania doskonalenia zawodowego.”

PREZES
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! Por. Ustawa o gospodarce nieruchomosciami. Komentarz., pod red. S.Kalus, Lexis Nexis, Warszawa 2012,
s.32.
? Tak. G.Matusik [w:] Wyzej cytowany Komentarz, s.31,32.



