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Szanowny Panie Przewodniczacy,

Polska Federacja Stowarzyszeri Rzeczoznawcow Majgtkowych (zwana dalej ,PFSRM”) zrzesza
stowarzyszenia rzeczoznawcéw majatkowych. Rzeczoznawcy bedacy cztonkami stowarzyszen
w ramach swojej dziatalnosci gromadzg dane o rynku nieruchomosdci, a w szczegdlnosci
o zawieranych na tym rynku transakcjach oraz prowadzg bazy danych o rynku nieruchomoéci.

Zaniepokojeni sytuacja, ze komercyjne podmioty gospodarcze powigzane instytucjonalnie
ze Zwigzkiem Bankdéw Polskich prébujg narzuci¢é monopolistyczg pozycje w obszarze wycen dla
bankdéw, poprzez preferowanie wytgcznie jednej bazy danych o rynku nieruchomosci, a takze
w zwigzku z przyjetg dnia 11 wrzesnia 2012 roku przez Komisje Nadzoru Finansowego (zwang dalej
»KNF”) Rekomendacjg J, dotyczacq zasad gromadzenia i przetwarzania przez banki danych
o nieruchomosciach, zwracam sie z prosbg o odpowiedz na nastepujace pytania:

1. Jaka jest procedura zaopiniowania przez KNF pozabankowej bazy danych - ,zewnetrznej bazy
danych” jako spetniajgcej wymogi okre$lone w Rekomendac;ji J?

2. Jakie informacje oraz dokumenty powinny by¢ przedstawione przez podmioty prowadzace
bazy danych o rynku nieruchomosci aby mogty one uzyskaé opinie KNF w zakresie spetnienia
kryteriow wymaganych Rekomendacjg J?

3. Czy bazy prowadzone przez rzeczoznawcdw majatkowych posiadajacych uprawnienia nadane
w trybie ustawy o gospodarce nieruchomosciami, posiadajacy bezposredni dostep do danych
zrédtowych w postaci aktéw notarialnych, zgromadzonych w ewidencji gruntdw,
w starostwach powiatowych oraz prowadzonych przez te jednostki rejestréw cen mogg byc
uznane za wiarygodne Zrodto w zrozumieniu Rekomendaciji J?
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4. Czy w Pana opinii opracowywanie wycen wytgcznie na podstawie bazy danych powigzane;j
z bankami nie narusza zasady, ze szacowania wartoéci dla zabezpieczenia wierzytelnosci
kredytodawcy winni dokonywac¢ niezalezni od bankéw rzeczoznawcy majgtkowi opisani
ustawg o gospodarce nieruchomosciami ?

Nasza organizacja dazy do efektywnej wspotpracy $rodowiska rzeczoznawcéw majatkowych
z sektorem bankowym oraz do spetnienia wymogdéw KNF w celu zaoferowania bankom ustug
na odpowiednim, mozliwie najwyzszym poziomie. W zwigzku z implementacja przez banki regulacji
Rekomendacji J naszym celem jest stworzenie (dostosowanie istniejgcych) niezaleznych,
ale wystandaryzowanych systeméw gromadzenia i przetwarzania danych o rynku nieruchomosci
umozliwiajgcych przeprowadzenie wymaganych Rekomendacjg analiz i monitorowania zjawisk
zachodzacych na rynku nieruchomoéci. W naszym zamierzeniu systemy te mogtyby funkcjonowac
jako narzedzia wspierajgce istniejace bazy bankowe i miedzybankowe majgc pozytywny wptyw
na zmniejszenie ryzyka systemowego w sektorze finansowym, a jednoczednie pozwalatyby
na utrzymanie zasad wolnorynkowych w obstudze tego sektora.
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