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Od redaktora naczelnego

Drodzy czytelnicy!

Oddajemy do Waszych
rak dziewiecdziesigty numer kwartalnika N
»Rzeczoznawca Majatkowy”, ktory zawiera jak zwykle
wiele interesujacych nasze §rodowisko tematow.

W pierwszej kolejnosci nalezy wymienié rozmowe /
z sekretarzem stanu w Ministerstwie Infrastruktury B s
i Budownictwa panem Kazimierzem Smolinskim. Z rozmowy wynika zde- o R /
cydowane uznanie pana ministra roli zawodu rzeczoznawcy majatkowego. ! e

Jest tez kilka waznych artykuléw merytorycznych, ktore goraco po-
lecam, takich jak: tekst Krzysztofa Gabrela pt. ,Rewitalizacja nowym
narzedziem planowania przestrzennego uregulowanym ustawowo” oraz arty-
kut Tomasza Ciodyka pt. ,Nowe przepisy ziemig rolniczg i ich znaczenie na rynku
nieruchomosci i dzialalnoSci rzeczoznawcow majatkowych”.

o~ Polecam takze moje rozwazania zawarte w artykule pt. , Rzeczo-
rd znawstwo majatkowe czy zabawa liczbami?” Licze na dyskusje na temat
/ zagadnien poruszanych w tym artykule. A
/ Nowy zarzad Federacji wziat sie ostro do roboty o czym S

_ §wiadczy chociazby zamieszczona korespondencja z Minister-
; stwem Infrastruktury i Budownictwa.

W zwiazku z licznymi wyborami nowych zarzadow w stowarzyszeniach regionalnych zycze
trafnych wyboréw, a tym kolezankom i kolegom planujacych wakacje zycze dobrego
wypoczynku.

Mieczystaw Prystupa

ZYosliwy chochlik drukarski zamienil imie naszej wspanialej autorki pani profesor Stanistawy Kalus,
ktorej wiersz opublikowaliSmy w poprzednim numerze, za co Panig Profesor i czytelnikow przepraszamy.

Redakcja
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WAZNA ROLA RZECZOZNAWCOW MAJATKOWYCH

Z Sekretarzem Stanu w Ministerstwie Infrastruktury i Budownictwa Kazimierzem Smoliniskim
rozmawiajg Mieczystaw Prystupa i Magdalena Jedrzejewska

Panie Ministrze, przede wszystkim gratulujemy
powolania na stanowisko sekretarza stanu w MIiB.

Czy mozliwe jest Pana zdaniem zaostrzenie wyma-
gan dostepu do zawodu rzeczoznawcy majgtkowego,
zmiana sposobu prowadzenia praktyk, i sposobu eg-
zaminowania?

Wszyscy dobrze pamietamy, ze w roku 2014 ztagodzono
kryteria dostepu do zawodu rzeczoznawcy majatkowego
w ramach tzw. pierwszej transzy deregulacji zawodéw. Nasz
resort z uwagg obserwuje skutki wprowadzo-
nych zmian. Dzi§ zauwazalny jest wzrost
liczby nadawanych uprawnien zawodowych
przy utrzymujacej sie na stalym poziomie
liczbie prowadzonych postepowan z tytutu
odpowiedzialnoéci zawodowej. Moim zda-
niem jest jednak zbyt wczesnie, by przyjmo-
waé ostateczne wnioski co do skutecznoSci
przyjetych wowczas rozwigzan.

Nie zmienia to faktu, iz czynnoéci wyko-
nywane przez rzeczoznawcow majatkowych
sg niezwykle istotne z punktu widzenia efek-
tywno§ci gospodarowania majatkiem pu-
blicznym oraz sytuacji majatkowej poszcze-
gélnych obywateli. Dyskusja nad najlepszy-
mi sposobami prowadzenia praktyk, w tym
nad modelem ,uczen-mistrz” w kontrze do
modelu praktyk grupowych, jak i nad sposo-
bami weryfikacji wiedzy i umiejetnosci kan-
dydatow podczas postepowan kwalifikacyj-
nych, jest zawsze zasadna i oczekiwana. Je-
stem na nig gotowy.

Jak, pana zdaniem, mozna wyegzekwowaé obo-
wigzek kwalifikacji zawodowych rzeczoznawcow ma-
Jatkowych? Czy mozliwe jest wydanie w tej sprawie
rozporzgdzenia wykonawczego do ustawy o gospodar-
ce nieruchomosciami?

W przywolanej ustawie deregulacyjnej zdecydowano, iz
obowigzek doskonalenia kwalifikacji zawodowych nie powi-
nien by¢ przesltanka do wszczecia postepowania z tytutu od-
powiedzialnoéci zawodowej. Kwestie doskonalenia kwalifika-
¢ji powinny pozosta¢ domeng organizacji zawodowych, ktore,
dbajac o wlasng renome i dzialajagc w dobrze pojetym intere-
sie §rodowiska, powinny skutecznie egzekwowac od swoich
czlonkow posiadanie odpowiedniej, aktualnej wiedzy i umie-

jetnoSci wymaganych do prawidlowego wykonywania zawo-
du rzeczoznawcy majatkowego.

Czy mozliwe jest wprowadzanie zmian w art. 157
ugn, w szczegolnosci zwigzanych z trybem odwolaw-
czym od negatywnych ocen dotyczgcych prawidlowo-
sci sporzqdzania operatow szacunkowych?

Zasady oceny poprawnosci sporzadzenia operatéw szacun-
kowych wymagaja zmian. Analizy resortu potwierdzily, iz obo-

wigzujacy system ocen prawidlowosci sporzadzania operatéw
szacunkowych jest bardzo kosztowny, a przez to trudno dostep-
ny dla obywateli. Oceny operatéw dokonywane sg czesto przez
rézne podmioty wedlug réznych zasad, w wyniku czego docho-
dzi do rozbieznych ocen poprawnoSci sporzadzenia tych sa-
mych lub tozsamych operatow szacunkowych. Autorzy opera-
tow szacunkowych pozbawieni sg przy tym mozliwosci odwota-
nia od wydanych ocen, zwlaszcza ze ocena negatywna skutkuje
eliminacjg operatu szacunkowego z obrotu prawnego.
Zdiagnozowane problemy poddane zostaly dyskusji §ro-
dowiska rzeczoznawcéw majatkowych. W panstwa kwartal-
niku opublikowana zostala nawet szczegétowa analiza resor-
tu odnoszaca sie aktualnego stanu prawnego wraz z wykaza-
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niem istniejacych probleméw. Skorzystano réwniez z do-
§wiadczen organizacji miedzynarodowych. Obecnie resort
rozwaza nowelizacje przepiséw w tym zakresie.

Panie ministrze, nasze srodowisko zastanawia sie
Jjak wzmocnié role standardow zawodowych rzeczo-
znawcow majgtkowych.

Rolg standardow zawodowych jest ujednolicenie sposo-
bow postepowania rzeczoznawcéw majatkowych w okreslo-
nych sytuacjach prawnych i faktycznych, jakie wystepuja
podczas wykonywania zawodu, a takze upowszechnianie tzw.
dobrych praktyk w tym zakresie. Zgodnie z obowigzujacymi
przepisami rzeczoznawca majatkowy ma obowigzek stoso-
wact standardy zawodowe pod rygorem odpowiedzialnosci za-
wodowej. Wydaje sie zatem, iz status i rola standardow zawo-
dowych jest juz dzisiaj bardzo mocno wyeksponowana przez
ustawodawce i nie wymaga znaczacych zmian.

Pytanie odnosi sie raczej do nieefektywnego procesu
uzgadniania standardéw zawodowych - nalezy przypomnie¢
iz jedynym standardem, ktéry udalo sie uzgodnié jest stan-
dard uzgodniony w 2010 roku. Zaré6wno wcze$niej, jak i poz-

niej, nie udato sie jednak uzyskac srodowiskowego konsensu-
su w sprawie uzgodnienia treSci kolejnych standarddéw,
w tym tak istotnych standardéw odnoszacych sie np. do wy-
ceny ograniczonych praw rzeczowych czy do wycen nieru-
chomoéci na potrzeby sprawozdan finansowych.

Pragne jednak wskaza¢, iz inicjatorem uzgodnienia stan-
dardéw zawodowych w obecnym stanie prawnym sg organi-
zacje zawodowe rzeczoznawcow majatkowych. Oznacza to,
ze Minister Infrastruktury i Budownictwa nie ma kompeten-
¢ji do samodzielnego ustalania takich standardow.

Czy mozliwa jest jednak jakas forma patronatu
ministerstwa nad wypracowaniem nowych rozwigzan
dotyczgcych uzgadniania standardow zawodowych?

Mozemy pomyslec¢ o zorganizowaniu jakiej$ formy semi-
narium, czy tez spotkania konsultacyjnego wybranych
przedstawicieli srodowiska rzeczoznawcow w celu uzgodnie-
nia przyszlych zasad uzgadniania standardéw zawodowych.

Dziekujemy za rozmowe.
Fot. z archiwum redakcji

Od lewej: Mieczystaw Prystupa, Magdalena Jedrzejewska, minister Kazimierz Smoliniski

Rzeczoznawca Majgtkowy
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RZECZOZNAWSTWO MAJATKOWE
CZY ZABAWA LICZBAMI?

Mieczystaw Prystupa

STRESZCZENIE

Tekst jest odpowiedzig na pojawiajace sie poglady, ze nalezy unowocze$ni¢ metody wycen w Polsce gdyz aktualnie stosowane sg juz
przestarzate. Pomysty jak to uczyni¢ sprowadzajg sie gtéwnie do wykorzystania metod statystycznych. Ponadto da sie takze odnotowac
pewna nieche¢ do prowadzenia wizji wycenianych nieruchomoS$ci, nie méwigec o poznaniu nieruchomosci podobnych. Odejscie od
koniecznoSci poznania nieruchomos$ci wycenianej i nieruchomosci podobnych wiaze sie takze z zaniechaniem analizy aktéw notarialnych
i bezkrytycznym korzystaniem z tzw. baz danych.

SUMMARY

This text is a response to some views that current methods of valuation in Poland need to be modernized because they are already outdated.
The ideas of how to change them revolve mainly around the use of statistical methods. In addition to this, there is also noticeable reluctance
to conducting viewings of real properties, not to mention exploring of the alike real estate properties. This moving away from viewings of
real estate under valuation and the ones alike is also associated with neglecting notary acts’ analysis and indiscriminate use of so-called
databases. It should be noted that valuations, for most purposes, are based on estimates of the real estate’s market value as the most probable
price given certain assumptions. The lack of due diligence in the valuation process, and especially neglecting careful inspection of the valued
property and real estate alike, contradicts the very essence of the valuer’s profession. By definition, a property valuer should be an expert
who has to know his stuff. Knowledge about real estate obtained from site viewing can not be replaced by the use of parameters obtained
from the Internet only. Other appraisers eg. building appraisers, don’t draw up technical expertise without a thorough look at the object.

Wstep

Nalezy przypomnieé, ze wyceny dla wiekszoSci celow pole-
gaja na oszacowaniu wartoSci rynkowej nieruchomosci jako
najbardziej prawdopodobnej ceny przy zachowaniu okreslo-
nych zalozen. Brak nalezytej starannosci w procesie wyceny,
a zwlaszcza zaniedbywanie starannej wizji lokalnej nierucho-
mosci wycenianej i nieruchomosci podobnych przeczy istocie
zawodu jakim jest rzeczoznawca majatkowy. Z samej definicji
rzeczoznawcy wynika, ze osoba noszgca taki tytul ma znac sie
na rzeczy. Znajomosci rzeczy czyli nieruchomosci uzyskanej na
podstawie wizji lokalnej, nie mozna zastapi¢ wylacznie znajo-
moécig dowolnych parametréw uzyskanych np. przez Internet.
Inni rzeczoznawcy np. budowlani nie sporzadzajg przeciez eks-
pertyz technicznych bez dokladnego obejrzenia obiektu.

1. Nowoczesnego oprzyrzqgdowania procesu
wyceny nie naleiy myli¢ z jej istotq

Z perspektywy ponad 26 lat pracy w zawodzie rzeczoznaw-
cy majatkowego moge zauwazy¢ jak zmienialo sie tzw. oprzy-
rzadowanie procesu wyceny. Jest bardzo wyrazny postep jesli
chodzi o dostep do informacji dotyczacy cen i stanu prawnego

nieruchomoéci. Np. na poczatku lat dziewiecdziesiatych zbycie
spoldzielczych praw do lokalu nie wymagalo umowy w formie
aktu notarialnego. To bardzo utrudnialo wycene. Ponadto
wyzszy niz obecnie podatek od czynnoSci cywilnoprawnych
dotyczacych transakcji zachecal do falszowania aktéw nota-
rialnych dotyczacych rzeczywistej kwoty transakeji. Dzisiaj
wiarygodno$¢ aktow notarialnych jest, jak sadze, zadawalaja-
ca. Zakonczono juz praktycznie migracje ksigg wieczystych
prowadzonych w postaci papierowej do postaci elektronicznej
i umieszczono tak przeksztalcone ksiegi w Centralnej Bazie
Danych Ksigg Wieczystych. To spowodowato zapewnienie cen-
tralnego, jednolitego i tatwego dostepu do ksiag wieczystych,
przy zachowaniu ich ochrony przed zniszczeniem lub nie-
uprawnionym dostepem, w tym w szczegdlnosci umozliwienie
bezposredniego wgladu do ksigg wieczystych. W elektronicz-
nej bazie ksigg wieczystych znajduje sie ponad 21 milionéw
ksigg. Jak wazne jest to dla rzeczoznawcow majgtkowych nie
trzeba ttumaczy¢. Inng wazng pomocg dla rzeczoznaweoéw ma-
jatkowych sg geoportale. Geoportal to witryna internetowa za-
pewniajaca dostep do zasobow i ustug zwigzanych z danymi
przestrzennymi. Dane przestrzenne to dane odnoszace sie
bezposrednio lub posrednio do okreslonego polozenia lub ob-
szaru geograficznego. Geoportale budowane sg na podstawie
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danych z bazy EGiB (ewidencji gruntéw i budynkéw) prowa-
dzonej przez powiaty. Dane EGiB udostepniane sg w trybie
publicznym (zachowujac ustawe o ochronie danych osobo-
wych) oraz w trybie niepublicznym. Oprécz danych katastral-
nych wiele powiatéw zdecydowalo sie na upublicznienie nie-
ktorych treSci mapy zasadniczej na biezaco aktualizowanej
w powiatowych o§rodkach dokumentacji. Udostepnianie tych
danych w naszej technologii nie wymaga zadnych dodatko-
wych czynnoSci. Sg one pobierane bezposrednio z baz danych
wchodzacych w sklad panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego (PZGiK). Wiele powiatéw, oprocz zasobow
udostepnianych z PZGiK, umieszcza w geoportalu szereg do-
datkowych danych przestrzennych takich jak baza adresowa,
plany zagospodarowania przestrzennego, nieruchomos$ci na
sprzedaz, drogi, hydrografia, czy komunikacja.

Innym znakomitym udogodnieniem pracy rzeczoznawcy
majatkowego staly sie komputery, a zwlaszcza komputery
osobiste. W Polsce rozwdj ery informatycznej nastepowal
rownolegle z rozwojem rzeczoznawstwa majatkowego. Do
tych udogodnien zaliczy¢ tez trzeba zastosowanie fotogra-
ficznych aparatéw cyfrowych.

Waznym systemem wspomagajacym wycene jest rozwdj
katastru nieruchomosci czyli aktualizowanego zbioru infor-
magcji o gruntach, budynkach i lokalach. Ewidencje zaklada sie
i prowadzi w systemie informatycznym, kt6rego podstawe sta-
nowi komputerowa baza danych, obejmuje ona cate teryto-
rium Rzeczypospolitej Polskiej. To, ze mamy znacznie wieksze
mozliwoéci uzyskania informacji o nieruchomosci wycenianej
i nieruchomosciach podobnych nie oznacza, ze same systemy
informatyczne wyprodukuja wiarygodng wycene. Istota wyce-
ny nieruchomosci wciaz pozostaje taka sama. Podstawowym
celem wyceny pozostaje okre§lanie wartoSci rynkowej jako
prawdopodobnej ceny. Natomiast podstawowym kryterium
oceny — czy wycena jest wiarygodna i obiektywna — jest poréw-
nanie oszacowanej wartosci rynkowej z przyszla ceng rynko-
wa. Jest to sprawdzian podstawowy. Pojawia sie pytanie czy
coraz wieksze mozliwosci techniczne umozliwiajace szybsze
uzyskiwanie wigkszej liczby informacji o nieruchomosciach
i rynkach zmienia istote wyceny. Czy zmienia istote podejécia
poréwnawczego lub dochodowego, ktére prowadza do oszaco-
wania wartoSci rynkowej? Ot6z zar6wno w podejsciu poréw-
nawczym czy dochodowym zasady wyceny pozostaja takie sa-
me. Mozna tylko stwierdzi¢, ze wieksze mozliwosci uzyskania
wiekszej ilosci informacji o nieruchomosciach i rynkach wy-
magajg staranniejszej analizy. Nalezy takze pamietac, ze naj-
wiecej wycen dokonuje sie na podstawie rynkow lokalnych.

2. Podstawowe zasady szacowania wartosci
rynkowej w podejsciv porownawczym
i dochodowym
Powszechnie uwaza sie, ze dla oszacowania wiarygodnej

warto§ci rynkowej nieruchomosci - jako najbardziej prawdo-
podobnej ceny, nalezy stosowaé podejScie poréwnawcze.

W podej$ciu poréwnawczym wykorzystuje sie pewne ogblne
zasady postepowania wlaSciwe analizom poréwnawczym,
a w szczegdlnoSci zasade na§ladownictwa spolecznego oraz
zasade wielokryterialnej analizy poréwnawczej.!

Teoria nasladownictwa spolecznego wyjaénia, ze
uczestnicy wszelkich rynkow — w tym rynku nieruchomosci -
nasladuja cudze zachowania we wlasnym dzialaniu. Uczest-
nicy rynku nieruchomogci analizujg ceny i cechy nieruchomo-
§ci i przymierzajg je do nieruchomosci, ktora moze byé przed-
miotem transakeji. Rzeczoznawcy majatkowi powinni zatem
umie¢ odwzorowywac zachowania rynkowe uczestnikow
transakcji na poszczegolnych rynkach, a w szczegblnosci po-
winni analizowa¢ ceny i cechy nieruchomos$ci oraz motywy
i okoliczno§ci zawierania transakcji. Rzeczoznawcy nie po-
winni sami tworzy¢ wirtualnych sytuacji, ktére nie znajduja
odzwierciedlenia na konkretnych rynkach. Z powyzszych
przestanek wynika koniecznoé¢ szacowania wartoSci rynko-
wej na podstawie rynkoéw nieruchomosci podobnych. Jak
wiadomo, w ustawie o gospodarce nieruchomo$ciami w art. 4
punkt 16: znajduje sie ogolne okreslenie nieruchomosci po-
dobnej, w ktorym czytamy: nieruchomosci podobnej — nalezy
przez to rozumieé¢ nieruchomosé, ktora jest poréwnywalna
z nieruchomosciq stanowigcq przedmiot wyceny, ze wzgledu
na polozenie, stan prawny, przeznaczenie, sposob korzystania
oraz inne cechy wplywajgce na jej wartosc.

Dla potrzeb wyceny, rzeczoznawcy powinni sami okre§laé
takie rynki nieruchomosci podobnych. Stad tez nalezy okre-
§li¢ rodzaj rynku, okres badania cen oraz obszar rynku. Przy-
jety do wyceny rynek determinuje liczbe cen transakcyjnych,
ktora nie powinna by¢ ani za mala ani za duza. Duza liczba
moze wskazywaé, ze wérdd tych nieruchomosci wiele moze
by¢ niedostatecznie podobnych do wycenianej. Mala liczba
nieruchomosci nie pozwala na wiarygodng analize rynku.
Z doéwiadczenia wynika, ze wiarygodne wartoSci otrzymuje
sie majac do dyspozycji 20-30 nieruchomosci podobnych. Je-
§li rynek nieruchomosci podobnych w zakresie rodzaju, ob-
szaru i okresu badania cen zostanie poprawnie okreslony
przez rzeczoznawce — trudno sporzadzic ztg wycene, chyba ze
ma sie zle intencje. Czesto sie zdarza, ze np. przy zastosowa-
niu metody korygowania ceny $redniej rzeczoznawcy nie in-
teresujg inne ceny transakcyjne i nieruchomosci poza trans-
akcjami o cenie najwyzszej i najnizszej. Analiza rynku wy-
maga wizji lokalnej, zaréwno nieruchomosci
wycenianej jak réwniez nieruchomosci podobnych.
Bez wizji trudno sensownie okre§li¢ liczbe cech rynkowych,
ich wagi i stany. Wiadomo, ze nieruchomo$¢, ktéra bedzie do-
brze oceniona pod wzgledem cech rynkowych o wiekszej wa-
dze osiagnie wyzsza warto$¢. Szacowanie wartosci polega
przy tym na zalozeniu, ze uczestnicy rynku zachowywali sie
racjonalnie i za nieruchomosci o lepszych ocenach w zakresie
waznych cech rynkowych zaplacili wyzsze ceny. Wizje lokalne
umozliwiajg poznanie nie tylko nieruchomosci, ale réwniez
uczestnikow rynku, co ma kapitalne znaczenie dla poznania
motywow i okolicznosci ustalania cen rynkowych.

Rzeczoznawca Majgtkowy



Zasada wielokryterialnej analizy porownawczej —
rozumiana jako poréwnywanie nieruchomoéci bedacej przed-
miotem wyceny z nieruchomosciami bedgcymi wczeSniej
przedmiotem obrotu rynkowego — na podstawie wytypowa-
nych kryteriéw poréwnawczych. Poszukiwang zmienng obja-
$niang jest warto$¢ rynkowa nieruchomosci, za$ zmiennymi
objaéniajacymi cechy rynkowe. Rzeczoznawcy majatkowi po-
winni rozrézniac cechy nieruchomosci, ktore decyduja o pozio-
mie cen na danych rynkach od tych cech, ktére réznicujg ceny
na rynku stanowigcym podstawe wyceny konkretnej nieru-
chomosci. Cechy determinujace poziom cen mozna okresli¢ ja-
ko cechy uzytkowe nieruchomosci. Cechy uzytkowe nie sg ta-
kie same dla wszystkich rodzajéw nieruchomoéci. Ich liczba
i rodzaj zwigzane sg z konkretnym rodzajem nieruchomosci.

Zasady podejscia dochodowego rowniez pozostajg od lat
takie same. Stosuje si¢ w nim teorie wartoci pienigdza w cza-
sie, jako pewna czeS¢ wigkszego dzialu zwanego matematyka fi-
nansowa lub inzynierig finansowa. W ramach teorii wartosci
pienigdza w czasie rozpatruje sie zasady obliczania przyszlej
i aktualnej wartosci pienigdza. W procesie wyceny w podejsciu
dochodowym nalezy okreéli¢ aktualng wartos¢ przyszlych pro-
gnozowanych dochodéw. Aktualna warto$¢ pienigdza lub war-
tos¢ okreslona na inng wezesniejsza date, jest mniejsza niz wiel-
ko§¢ prognozowana. W procesie wyceny nieruchomosci w podej-
§ciu dochodowym majg zastosowanie dwie techniki wyceny:

@ technika dyskontowania strumieni dochodéw,
@ technika kapitalizacji prostej inaczej nazywang technika
renty wieczne;j.

Jak wynika ze znanego wzoru na DCF, wiarygodne osza-
cowanie wartosci rynkowej nieruchomosci w podejéciu do-
chodowym wymaga racjonalnego okreslenia:

@ okresu prognozy,

prognozy przyszlych dochodéw,

stopy dyskontowej,

wartosci rezydualne;j.

I podobnie, jak w przypadku podej$cia porownawczego,
mozna stwierdzi¢, ze wieksza liczba informacji moze po sto-
sownej analizie ulatwi¢ okre$lanie wyzej wymienionych pa-
rametréw, lecz zasada wyceny i rola rzeczoznawcy pozostaje
niezmienna.

3. Czy szacowanie wartosci rynkowej moina
zastqpi¢ metodami statystycznymi?

Kilkakrotnie pisalem juz na temat pulapek zwigzanych
ze stosowaniem metod statystycznych w procesie wyceny.
Ciagle jednak pewna grupa osob jest odporna na merytorycz-
ng krytyke. Powiela sie koncepcje, ktére zostaly opisane
w publikacji Tomasza Kotrasinskiego i Wojtka Nurka
w styczniowym numerze Nieruchomosci C. K. Beck pt. ,Moz-
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liwoSci i zastosowania nowoczesnej wyceny nieruchomosci na
przykladzie systemu ekspertowego dla m. st. Warszawy”.
W artykule tym zostalo wymienionych 101 cech nieruchomo-
§ci, spoérod ktorych cechy uzytkowe wymieszane sg z cecha-
mi, ktére nie wplywaja na poziom cen. Ceny w Warszawie nie
réznicuje przeciez szerokosé geograficzna, kod pocztowy, wa-
luta transakeji, KW nieruchomoéci i wiele innych opisanych
w tym artykule. Wkiadanie do bazy, czy modelu, informacji
nieistotnych jest swoistym zaSmiecaniem systemu i jest nie-
zgodne z zasadami statystyki. Nadmiar parametrow nie pro-
wadzi do bardziej wiarygodnych wynikow, lecz jest wrecz od-
wrotnie. W podejéciu poréwnawczym wykorzystujemy przede
wszystkim tzw. cechy rynkowe nieruchomosci. Przy doborze
cech rynkowych nalezy odwzorowywac zachowania uczestni-
kow rynku nieruchomosci. Nabywcy kierujg sie zaledwie kil-
koma cechami rynkowymi przy wyborze nieruchomosci,
z ktorych jedna lub dwie sg wiodace. Potwierdzajg to takze
badania psychologiczne Nelsona Cowana?, z ktorych wynika,
ze ludzie przy podejmowaniu decyzji odtwarzaja $rednio za-
ledwie od 3 do 5 elementéw (porgji) informacji, a wiec 4+1.
Wyniki indywidualne mieszcza sie w granicach od 2 do 6 por-
¢ji. Ograniczona pojemno$¢ pamieci krotkotrwalej, ma zda-
niem Cowana, zwigzek z ograniczong pojemnoscig uwagi.
Czlowiek dorosty w centrum uwagi mozna utrzymaé¢ w da-
nym czasie jedynie 3-5 elementow porcji informacji, stad tez
liczba 4+1. Podawanie czlowiekowi dorostemu wiekszej licz-
by pakietow informacji powoduje, ze nadmiar zostaje z pa-
mieci wypierany. Potencjalny nabywca analizuje oferty ztozo-
ne najczesciej z kilku lub kilkunastu propozycji nieruchomo-
§ci opisanych cechami rynkowymi. Analizy i oceny
potencjalnego nabywcy zblizone sg do prowadzonych badan
i analiz nad pamiecig robocza. Podobnie oferent, zanim za-
proponuje cene wyjSciowa do negocjacji, analizuje zalety i wa-
dy zbywanej nieruchomosci, formutujac, czesto przy pomocy
posrednika — pisemng oferte. Liczbe i rodzaj cech rynkowych
na danym rynku nieruchomosci powinno sie uzalezniaé tak-
ze od informacji zawartych w ofertach biur posrednictwa.
Oprocz pokusy wykorzystywania w procesie wyceny zbyt du-
zej liczby nieistotnych informacji usituje sie takze zastepo-
wac wycene wzorami statystycznymi. Prébuje sie np. wzora-
mi korelacyjnymi okreslania wag cech rynkowych nierucho-
mosci. Korelacja jest wykorzystywana przy zalozeniu, ze
zmienng zalezng Y sg ceny nieruchomosci, a zmiennymi nie-
zaleznymi X sg cechy rynkowe np. lokalizacja, stan technicz-
ny, sasiedztwo itp., ktérym nadaje sie odpowiednie stany.
W konsekwencji okrefla sie site zwigzku pomiedzy cenami
a poszczegolnymi cechami. Problem polega jednak na tym, ze
badajac statystyczne zalezno$¢ pomiedzy cenami, a poszcze-
gélng cecha rynkowa, takze zaklada sie, ze inne cechy nie
wplywajg na poszczegélne ceny. To zalozenie wymika
wprost z metody korelacji. W rzeczywistosci jednak inne
cechy - oprécz okreslanej — wplywaja na ceny i wyniki okre-
§lajace wagi cech rynkowych sg zupelnie niewiarygodne. Nie-
jednokrotnie wiec zachodzg przypadki, ze cecha, ktéra po-

winna mie¢ niewielki wplyw na ceny — w wyniku zastosowa-
nia wzoréw korelacyjnych jest dominujaca. Jest jednak do-
datkowa, psychologiczna putapka, w ktorg wpadaja rzeczo-
znawcy twierdzac, ze skoro tak wyszlo na podstawie wzorow
- to musi by¢ to dobre i madre rozwigzanie. Niestety nie jest
- bo stosowany model nie spelnia zalozen i nie jest w stanie
oszacowaé wag cech rynkowych. Zdecydowanie lepiej jest
ustali¢ wagi cech rynkowych na podstawie wlasnego
doswiadczenie i obserwacji niz zaufaé wzorom, ktore
daja calkowicie niewiarygodne wyniki. Jeszcze wieksze
pulapki czyhaja na rzeczoznawce, gdy usiluje jednym wzo-
rem w postaci rownania regresji wielorakiej okresli¢ wartos§é
nieruchomoéci. Ignoruje sie fakt, ze rynek nieruchomosci nie
spelnia zalozen wymaganych dla modelu regresji wielorakiej,
a zwlaszcza zalozenia, ze zmienne obja$niajace nie powinny
by¢ ze soba skorelowane. Zastosowane formalne testy, jak np.
R? nie zawsze wystarczajg do oceny modelu, co wiecej: jesli
liczba obserwacji (cen transakcyjnych) niewiele przekracza
liczbe cech rynkowych test R? bedzie zawsze zblizony do jed-
noéci. Warto§¢ ta jednak nie wystarcza do stwierdzenia, ze
model daje zadawalajace wyniki obliczen. Jak wynika z publi-
kacji pt. ,,Przewodnik po finansach”® str. 317 w punkcie do-
tyczacym testow stosowanych w regresji wielorakiej, istot-
nym zabiegiem pozwalajacym oceni¢ przygotowane réwna-
nia, jest zadawanie pytan o sens otrzymanego modelu.
Autorzy piszg wyraznie cyt.: ,,Rownanie, ktéore nie ma
sensu z intuicyjnego czy teoretycznego punktu widze-
nia nalezy odrzuci¢”. Wyniki wycen symulacyjnych oraz
przyklady wycen dla konkretnych celow wielokrotnie po-
twierdzaly, ze model regresji wielorakiej nie nadaje sie do wy-
ceny nieruchomosci. Wystepuja wszystkie skutki nie spetnie-
nia zalozen modelu w metodzie regresji wielorakiej , gdy usi-
tujemy oszacowaé warto$¢ nieruchomosci tg metoda.
® To, ze wartoSci wspoélczynnikéw regresji moga bardzo
roznic sie od oczekiwanych oznacza, ze cecha nieistotna
okazuje sie decydujaca.
® To, ze znaki wspélczynnikow regresji sa odmienne od
oczekiwanych oznacza, ze im lepszg dajemy ocene nieru-
chomoéci tym mniejszg otrzymujemy warto$c i odwrotnie.
® Wigczenie lub wylaczenie jednej zmiennej objasniajacej

z modelu powoduje wielkie zmiany w ocenach wspotczyn-

nikow regresji lub zmiane znakéw, co oznacza diametral-

nie inng wartos¢.
® Podobnie, gdy usuniemy pewne wyniki obserwacji — moze
zaj$¢ catkowita zmiana réwnania.

Jest rowniez i tak, ze je§li do modelu uzyjemy wiekszg
liczbe zmiennych objasniajacych (cech nieruchomosci), to
z réwnania regresji wielorakiej otrzymamy wyniki catkowi-
cie sprzeczne ze stanem rynku. Wynika to takze z faktu, ze
w modelu znajdzie sie wieksza liczba cech ze sobg skorelowa-
nych. Krzyczacym dowodem na to, ze modelu regresji wielo-
rakiej nie nalezy stosowac jest czesto spotykany fakt, ze im
gorsza ocena nieruchomoéci tym ze wzoru wynika wieksza
jej wartos§¢. W poprzednich artykutach wielokrotnie podawa-
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tem przyktady takich wycen. Musze w tym miejscu rowniez
negatywnie ocenic postawe propagatoréw modeli statystycz-
nych. Jako argument za ich stosowaniem podajg, ze ze
wzgledu na fakt, ze metody te sa niezrozumiale dla odbior-
c6w wycen to sg jakoby bezpieczne dla ich autoréw. Takie po-
dejécie jest nieetyczne i bardzo krdotkowzroczne. Krytyka
modeli stochastycznych do wyceny nieruchomosci dotyczy
przede wszystkim wycen konkretnych nieruchomosci dla
wiekszosci celow wyceny. Istnieje oczywiscie wiele obszaréw
mozliwych zastosowan modeli stochastycznych w analizie
rynkow nieruchomosci, w tym takze jako narzedzie pomoc-
nicze w procesie wyceny. W szczegblnoSci przydatne jest wy-
korzystywanie histograméw i diagramow jako wykreséw
charakteryzujacych dany rynek nieruchomosci.

Podsumowanie

Na zakonczenie nalezy podkresli¢, ze mozliwosci informa-
tyczne mozna i nalezy wykorzystywac zarowno w procesie in-
dywidualnych wycen jak réwniez w zakresie analizy rynkéw
nieruchomos$ci. Nalezy to jednak robi¢ w sposob odpowie-
dzialny. Jak juz wezeéniej zaznaczylem najwiecej wycen doko-
nuje sie na podstawie rynkow lokalnych. Znane ogdlne ten-
dengje na rynkach regionalnych czy krajowych, np. dotyczace
spadku czy wzrostu Srednich cen nieruchomosci, nie musza
pokrywac sie z sytuacja na rynkach lokalnych na podstawie
ktéorych dokonujemy wyceny. Nalezy takze krytycznie pod-
chodzi¢ do wszelkich prognoz i tendencji rynkowych. Szefowa
Polskiego Towarzystwa Ekonomicznego prof. Elzbieta Ma-
czynska czesto powtarzata na swoich wykladach, ze jedno co
mozna powiedziec o prognozach to to, ze nigdy sie nie spraw-
dzaja. Ostatnio troche zmodyfikowala swoje stanowisko przy-
taczajgc na seminarium w Warszawskim Stowarzyszeniu
Rzeczoznawcéw Majatkowym anegdote o pewnym znanym

Ukazalo sie drugie, zaktu-
alizowane i uzupelnione
wydanie ksigzki autorstwa
Mieczystawa Prystupy ,,Wy-
cena nieruchomosci i przed-
siebiorstw w podejsciu do-
chodowym”.

Publikacja stanowi kom-
pendium wiedzy z metodyki
wycen dla stuchaczy podyplo-
mowych studiow w zakresie
szacowania nieruchomosci w podejsciu dochodowym oraz
specjalistycznych kurséow zarzadzania i poSrednictwa
w obrocie nieruchomog§ciami. Podrecznik powinien byé
pomocny w procesie dydaktycznym realizowanym na wyz-
szych uczelniach na kierunkach ekonomii, zarzadzania,
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profesorze amerykanskim, wybitnym specjaliscie od prognoz,
ktory zostal zaproszony do Wloch jako konsultant. Whosi,
chcac sprawdzié jego kompetencje zapytali, czy wie, jaka jest
réznica pomiedzy prognozowaniem w Mediolanie i na Sycylii.
Poniewaz nie wiedzial — objasnili mu, ze w Mediolanie stosun-
kowo dokladnie potrafig przewidzie¢ jaka bedzie liczba uro-
dzin i zgonéw w roku nastepnym, ale na Sycylii potrafig nie
tylko przewidzieé ile os6b umrze w roku nastepnym, ale tak-
ze kto umrze. Wracajac do powaznych zastosowan statystyki,
mozna stwierdzi¢, ze moze by¢ przydatna w prowadzaniu po-
lityki gospodarczej na szczeblu panstwa oraz na szczeblach
samorzadow terytorialnych. Przyktadowo, na podstawie ana-
lizy poziomu i zmian cen nieruchomosci gruntowych niezabu-
dowanych w aglomeracjach miejskich, powinny by¢ podejmo-
wane decyzje odnos$nie ewentualnej aktualizacji optat rocz-
nych za uzytkowanie wieczyste.

Przypisy

1. Prystupa M., Wycena nieruchomosci i przedsiebiorstw
w podejsciu poréwnawczym, PFSRM, Warszawa 2014.

2. Cowan, N., AuBuchon, A. M., Gilchrist, A. L., Ricker, T. J.,
& Saults, J. S. (2011). Age differences in visual working
memory capacity: Not based on encoding limitations. De-
velopmental Science, 14, 1066-1074. PM(C3177168.

3 Siegel J. G., Shim J. K., Hartman S. W., Przewodnik po
finansach PWN, Warszawa 1995.

Prof. dr hab. inz. Mieczystaw Prystupa
jest szefem Warszawskiego Stowarzyszenia
Rzeczoznawcdw Majgtkowych i redaktorem
naczelnym kwartalnika ,Rzeczoznawca
Majgtkowy”.

marketingu, prawa, administracji, gospodarowania nieru-

chomogciami itp.
W publikacji naszego redaktora naczelnego

znajdziemy m.in.:

@ podstawowe definicje i uwarunkowania dotyczace wy-
ceny nieruchomosci i przedsiebiorstw,

® podstawowe modele wycen nieruchomosci i przedsie-
biorstw w podejsciu dochodowym, ktére wynikaja z za-
sad teorii wartosci pienigdza w czasie,

® omoéwienie zasad okre§lania prognozy dochodéw
W procesie wyceny nieruchomosci i przedsiebiorstw,

® zasadnicze uwarunkowania prawne wplywajace na
sposob okreslania dochodow z najmu i dzierzawy nie-
ruchomoéci,

@ zasady okreslania stop uzywanych zarowno przy wyce-
nie nieruchomosci, jak i przy wycenie przedsiebiorstw.
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REWITALIZACJA NOWYM NARZEDZIEM PLANOWANIA
PRZESTRZENNEGO UREGULOWANYM USTAWOWO

Krzysztof Gabrel

STRESZCZENIE

Celem niniejszego artykulu jest zarysowanie nowych instytucji planowania przestrzennego wprowadzonych w zycie ustawg z dnia
9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji, a takze wskazania czeéci rozwigzan wprowadzonych tg ustawg w innych aktach prawnych. Czy te
nowe rozwigzania znajda zastosowanie w poszczeg6lnych gminach okaze sie w najblizszym czasie, ale zapewnie nie miesigcach, a w latach.
To wlasnie praktyka stosowania nowych regulacji bedzie miarodajng podstawa do ich oceny, w tym takze umozliwi ocene wplywu tych
rozwigzan na rynek nieruchomoéci i wptywu na ceny nieruchomosci zlokalizowanych na terenach objetych tymi nowymi rozwigzaniami.

SUMMARY

The article outlines the new spatial planning institutions which were put in place by the Law of 9 October 2015 on revitalization. It also
indicates parts of the new solution introduced in other legal acts. The time will show whether these new regulations are applied in
individual municipalities but the results will be seen not in the nearest months but rather in years. It is the practice of applying these new
laws that will be the most authoritative basis for their evaluation. It will also enable assessment of how these solutions impact the real

estate market and the prices of properties located in the areas covered by them.

W dniu 18 listopada 2015 r. weszly w zycie przepisy usta-
wy z dnia 9 pazdziernika 2015 . o rewitalizacji (Dz.U. z 2015
r. poz. 1777) - dalej REWITALU, ktore zgodnie z intencja
ustawodawcy majg utatwi¢ gminom wyprowadzanie ze stanu
kryzysowego obszarow zdegradowanych, za pomocg uregulo-
wanego w tym akcie prawnym procesu, zaplanowanego jako
zintegrowane dzialania na rzecz lokalnej spolecznosci, prze-
strzeni i gospodarki, skoncentrowane terytorialnie, prowadzo-
ne przez interesariuszy rewitalizacji na podstawie gminnego
programu rewitalizacji. Interesariuszami rewitalizacji, sg
w szczegolno§ci: mieszkancy obszaru rewitalizacji oraz wlasci-
ciele, uzytkownicy wieczy$ci nieruchomosci i podmioty zarza-
dzajace nieruchomo$ciami znajdujacymi sie na tym obszarze,
w tym spoldzielnie mieszkaniowe, wspélnoty mieszkaniowe
i towarzystwa budownictwa spolecznego; mieszkancy gminy;
podmioty prowadzace lub zamierzajace prowadzi¢ na obszarze
gminy dzialalno§¢ gospodarcza; podmioty prowadzace lub za-
mierzajace prowadzi¢ na obszarze gminy dzialalno$¢ spotecz-
ng, w tym organizacje pozarzadowe i grupy nieformalne; jed-
nostki samorzadu terytorialnego i ich jednostki organizacyjne;
organy wladzy publicznej; podmioty, inne niz wymienione po-
wyzej, realizujgce na obszarze rewitalizacji uprawnienia Skar-
bu Panstwa. Wykaz podmiotéw potencjalnie zaangazowanych
w procesy rewitalizacyjne jest wiec wzglednie szeroki. Ustawo-
dawca zalozy! znaczacy udzial spoteczny, w tym poprzez tzw.
Komitet Rewitalizacji, stanowiacy forum wspétpracy i dialogu
interesariuszy z organami gminy, a takze pelnigcy rowniez
funkgcje opiniodawczo — doradcza wéjta, burmistrza albo pre-

zydenta miasta. Przygotowanie, koordynowanie i tworzenie
warunkow do prowadzenia rewitalizacji, a takze jej prowadze-
nie w zakresie wlasciwo§ci gminy, zostalo na mocy REWITA-
LU wlaczone katalogu zadan wlasnych gmin.

Wyznaczenie obszaru zdegradowanego oraz obsza-
ru rewitalizacji nastepuje poprzez uchwale rady gminy,
ktora stanowi akt prawa miejscowego. Obszar zdegradowany
w rozumieniu REWITALU mozna wyznaczy¢ w przypadku
wystepowania na nim co najmniej jednego z nastepujacych
negatywnych zjawisk:

1) gospodarczych — w szczegdlnosci niskiego stopnia przed-
siebiorczosci, stabej kondycji lokalnych przedsiebiorstw;

2) §rodowiskowych — w szczegoblnosci przekroczenia standar-
déw jakoSci srodowiska, obecno§ci odpadéw stwarzajacych
zagrozenie dla zycia, zdrowia ludzi lub stanu §rodowiska;

3) przestrzenno-funkcjonalnych - w szczegdlno§ci niewy-
starczajacego wyposazenia w infrastrukture techniczng

i spoleczng lub jej zlego stanu technicznego, braku doste-

pu do podstawowych ustug lub ich niskiej jakosci, niedo-

stosowania rozwigzan urbanistycznych do zmieniajacych
sie funkcji obszaru, niskiego poziomu obstugi komunika-
cyjnej, niedoboru lub niskiej jakosci terenéw publicznych;
4) technicznych — w szczegdlnoSci degradacji stanu technicz-
nego obiektéw budowlanych, w tym o przeznaczeniu
mieszkaniowym, oraz niefunkcjonowaniu rozwigzan tech-
nicznych umozliwiajacych efektywne korzystanie z obiek-
tow budowlanych, w szczegdlnosci w zakresie energoosz-
czednosci i ochrony érodowiska. Przy jednoczesnym wska-
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zaniu, ze obszar ten znajduje sie w stanie kryzysowym
z powodu koncentracji negatywnych zjawisk spotecznych,
w szczegdlno§ci bezrobocia, ubdstwa, przestepczosci, ni-
skiego poziomu edukacji lub kapitalu spolecznego, a tak-
ze niewystarczajacego poziomu uczestnictwa w zyciu pu-
blicznym i kulturalnym. Z kolei obszar rewitalizacji wy-
znacza sie jako calo$¢ lub cze§¢ obszaru zdegradowanego.

Gminny program rewitalizacji stanowiacy zasadnicze
narzedzie procedury rewitalizacyjnej sporzadzany jest dla ob-
szaru rewitalizacji, a przyjmuje go w drodze uchwaly rada
gminy. Program ten nie stanowi aktu prawa miejscowego.
Gminny program rewitalizacji zawiera miedzy innymi: anali-
ze negatywnych zjawisk oraz potencjaléw wystepujacych na
terenie obszaru rewitalizacji; opis powigzan gminnego progra-
mu rewitalizacji z dokumentami strategicznymi gminy, w tym
strategia rozwoju gminy, studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz strategia roz-
wigzywania probleméw spolecznych; cele rewitalizacji oraz
odpowiadajace im kierunki dziatan stuzacych eliminacji lub
ograniczeniu zjawisk negatywnych; opis przedsiewziec rewita-
lizacyjnych; szacunkowe ramy finansowe gminnego programu
rewitalizacji wraz z szacunkowym wskazaniem §rodkow fi-
nansowych ze zrodel publicznych i prywatnych; wskazanie,
czy na obszarze rewitalizacji ma zosta¢ ustanowiona Specjal-
na Strefa Rewitalizacji. Program ten zawiera réwniez wskaza-
nie zakresu niezbednych zmian w studium uwarunkowan
i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gminy, a takze
wskazanie miejscowych planow zagospodarowania przestrzen-
nego koniecznych do uchwalenia albo zmiany. W przypadku
wskazania koniecznoéci uchwalenia miejscowego planu rewita-
lizacji, o ktorym mowa w art. 37 f ust. 1 ustawy z dnia 27 mar-
ca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
- wskazanie granic obszarow, dla ktorych plan ten bedzie pro-
cedowany tacznie z procedura scalen i podzialéw nieruchomo-
§ci, a takze wytyczne w zakresie ustalen tego planu.

W przypadku gdy ustalenia gminnego programu rewitali-
zacji sg niezgodne ze studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego gminy, przeprowadzic nalezy po-
stepowanie w sprawie zmiany tego studium, w celu jego dosto-
sowania do gminnego programu rewitalizacji. Wojt, burmistrz
albo prezydent miasta sporzadza projekt zmiany studium uwa-
runkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmi-
ny, uwzgledniajacy ustalenia gminnego programu rewitalizacji,
niezwlocznie po uchwaleniu tego programu.

Na podstawie wskazan wynikajacych z gminnego progra-
mu rewitalizacji (na wniosek wojta, burmistrza albo prezyden-
ta miasta rada gminy podejmuje uchwate w sprawie ustano-
wienia na obszarze rewitalizacji Specjalnej Strefy Rewita-
lizacji. Strefe te ustanawia sie w celu zapewnienia sprawnej
realizacji przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych, w szczegblnosci
o charakterze spolecznym oraz gospodarczym, érodowisko-
wym, przestrzenno-funkcjonalnym lub technicznym. Uchwa-
a w sprawie ustanowienia na obszarze rewitalizacji Specjalne;j
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Strefy Rewitalizacji stanowi akt prawa miejscowego.

W uchwale ustanawiajacej Specjalng Strefe Rewitalizacji,
rada gminy moze ustanowic na obszarze tej strefy zakaz wy-
dawania decyzji o warunkach zabudowy, dla wszystkich albo
okre§lonych w tej uchwale zmian sposobu zagospodarowania
terenu wymagajacych tej decyzji, w tym zmian sposobu uzyt-
kowania obiektu budowlanego lub jego czesci, jezeli stopien
pokrycia obszaru SSR miejscowymi planami zagospodarowa-
nia przestrzennego wskazuje, ze nieustanowienie zakazu
moze doprowadzi¢ do zmian w zagospodarowaniu strefy nie-
zgodnych z gminnym programem rewitalizacji albo utrud-
niajacych jego realizacje.

W przypadku nieruchomosci polozonych na obszarze
Specjalnej Strefy Rewitalizacji gmina moze (jezeli wniosko-
wane dzialania sluzg realizacji przedsiewzie¢ rewitalizacyj-
nych, o ktorych mowa w art. 15 ust. 1 pkt 5 REWITALU)
udzieli¢ ich wtaécicielom lub uzytkownikom wieczystym do-
tacji w wysokoSci nieprzekraczajacej 50% nakladéw koniecz-
nych na wykonanie: rob6t budowlanych polegajacych na re-
moncie lub przebudowie lub prac konserwatorskich i prac re-
stauratorskich w rozumieniu ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami w odniesieniu
do nieruchomoéci niewpisanych do rejestru zabytkow. Szcze-
gotowe zasady udzielania dotacji okreSla sie w uchwale
w sprawie ustanowienia Specjalnej Strefy Rewitalizacji.

Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji
wprowadza rowniez szereg zmian w innych obowigzujacych
aktach prawnych, w tym miedzy innymi w ustawie z dnia
12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz.U.
z 2014 r. poz. 849 z pézniejszymi zmianami), ustawie z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoéciami (Dz.U.
z 2015 r. poz. 1774 z pdézniejszymi zmianami) oraz ustawie
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2015 r. poz. 199 z pdzniejszymi
zmianami), czego niektore przyklady podane zostaly ponizej.

W ustawie z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i opta-
tach lokalnych dodano kolejng maksymalng stawke podatku
od nieruchomosci w wysokosci do 3 zt od 1 m? powierzchni od
gruntow niezabudowanych objetych obszarem rewitalizacji
i polozonych na terenach, dla ktérych miejscowy plan zago-
spodarowania przestrzennego przewiduje przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniowa, ustugowa albo zabudowe o przezna-
czeniu mieszanym obejmujacym wylgcznie te rodzaje zabudo-
wy, jezeli od dnia wejScia w zycie tego planu w odniesieniu do
tych gruntéw uplynat okres 4 lat, a w tym czasie nie zakon-
czono budowy zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

W ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieru-
chomos$ciami wprowadzono dodatkowy cel, jakim jest sprze-
daz dla potrzeb realizacji przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych,
o ktorych mowa w art. 15 ust. 1 pkt 5 lit. a REWITALU,
umozliwiajacy udzielenie przez wlasciwy organ bonifikaty od
ceny ustalonej zgodnie z art. 67 ust. 3 ustawy o gospodarce
nieruchomo$ciami. Jednoczeénie w art. 109 dodano prawo
pierwokupu, ktore przystuguje gminie w przypadku sprzeda-
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zy nieruchomoéci potozonych na obszarze rewitalizacji, jezeli
przewiduje to uchwala, o ktorej mowa w art. 8 REWITALU,
a takze nieruchomosci polozonych na obszarze Specjalnej
Strefy Rewitalizacji, o ktorej mowa w rozdziale 5 REWITA-
LU. Wprowadzona zostala takze dodatkowa (zwiekszona do
75%) stawka oplaty adiacenckiej z tytutu budowy urzadzen
infrastruktury technicznej w odniesieniu do nieruchomosci
polozonych na obszarze Specjalnej Strefy Rewitalizacji.

W ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym dodany zostal m.in. mowy,
szczegblny rodzaj planu, jakim jest miejscowy plan rewita-
lizacji, ktory moze zosta¢ uchwalony dla catoSci lub czesci
obszaru rewitalizacji. W przypadku ograniczenia sposobu ko-
rzystania z nieruchomosci na skutek wprowadzenia w miej-
scowym planie rewitalizacji poprzez wprowadzenie zakazow
i ograniczen dotyczacych dzialalnoSci handlowej lub ustugo-
wej wprowadzono mozliwoé¢ zadania przez poszkodowanego
ustalenia w drodze decyzji odszkodowania, z tym, ze odwola-
nie od tej decyzji nie przystuguje, a jedynie pozostaje pow6dz-
two do sadu powszechnego. Jednoczeénie odszkodowanie to
nie wylgcza roszezen wynikajacych z art. 36 ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Nowym rozwigza-
niem wprowadzonym REWITALU jest mozliwo§¢ okre§lania
w miejscowym planie rewitalizacji (w odniesieniu do nieru-
chomosci niezabudowanej), ze warunkiem realizacji na niej
inwestycji glownej jest zobowigzanie sie inwestora do budowy
na swoj koszt i do nieodplatnego przekazania na rzecz gminy
inwestycji uzupelniajacych w postaci infrastruktury technicz-
nej, spolecznej lub lokali mieszkalnych — w zakresie wskaza-
nym w tym planie. W ramach inwestycji uzupelniajacych
mozliwe jest réwniez zobowigzanie inwestora do budowy na
swoj koszt i do nieodplatnego przekazania na rzecz gminy lo-
kali innych niz mieszkalne przeznaczonych na potrzeby dzia-
talnosci kulturalnej, spolecznej, edukacyjnej lub sportowej,
wykonywanej przez podmioty prowadzace dziatalnos¢ na ob-
szarze rewitalizacji, ktorych gléwnym celem nie jest osiagnie-
cie zysku. Inwestor, w takim wypadku, zobowiazuje sie do re-
alizacji inwestycji uzupelniajacych zawierajac z gming umo-
we urbanistyczna, w ktérej okresla sie w szczegdlnosci,

zgodnie z miejscowym planem rewitalizacji, zakres, specyfi-
kacje techniczng i termin wykonania niezbednych robét bu-
dowlanych oraz termin przekazania gminie wybudowanych
obiektéw lub urzadzen. Zawarcie umowy urbanistycznej sta-
nowi warunek uzyskania pozwolenia na budowe dla inwesty-
cji gléwnej lub jej czeéci. Nieodplatne przekazanie na rzecz
gminy zrealizowanej inwestycji uzupelniajacej, a w przypad-
ku gdy stanowi ona cze§¢ obiektu budowlanego, zakoniczenie
rob6t budowlanych dotyczacych inwestycji uzupelniajacej,
stanowi warunek przystapienia do uzytkowania obiektow bu-
dowlanych stanowiacych inwestycje gtowna.

Celem niniejszego artykutu byto jedynie zarysowanie no-
wych instytucji planowania przestrzennego wprowadzonych
w zycie ustawg z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji,
a takze wskazania cze§ci rozwigzan wprowadzonych tg usta-
wa w innych aktach prawnych. Czy te nowe rozwiazania znaj-
dg zastosowanie w poszczegdlnych gminach okaze sie w naj-
blizszym czasie, ale zapewnie nie miesigcach, a w latach. To
wlaénie praktyka stosowania nowych regulacji bedzie miaro-
dajna podstawa do ich oceny, w tym takze umozliwi ocene
wplywu tych rozwigzan na rynek nieruchomogci i wplywu na
ceny nieruchomosci zlokalizowanych na terenach objetych ty-
mi nowymi rozwigzaniami. Nalezy rowniez zaznaczy¢C, ze
zgodnie z art. 52 REWITALU do dnia 31 grudnia 2023 r. do-
puszcza sie realizacje przedsiewzie¢ wynikajacych z progra-
mu zawierajacego dzialania stuzace wyprowadzeniu obszaru
zdegradowanego ze stanu kryzysowego, przyjmowanego
uchwatg rady gminy, bez uchwalania gminnego programu re-
witalizacji, tak wiec te nowe rozwigzania gminy mogg aktual-
nie juz stosowad, ale nie sg do tego zobligowane.

Krzysztof Gabrel jest bylym wiceprezy-
dentem PFSRM, cztonkiem zarzqdu Pét-
nocno-Wschodniego Stowarzyszenia Rze-
czoznawcédw Majgtkowych, wspélnikiem
spétki Expodor w Biatymstoku.

STREFA KULTURY W KATOWICACH — PRZYKEAD REWITALIZACJI CENTRUM KATOWIC

Prezentacja Waldemara Bojaruna — wiceprezydenta Katowic na 25 Konferencji Rzeczoznawcow Majgtkowych

w Katowicach w dniu 17 marca 2016 r.

Szanowni Panstwo, w miejscu, w ktorym teraz jesteSmy,
na ktorym powstalo Miedzynarodowe Centrum Kongresowe
(MCK), nie tak dawno znajdowat sie sklad drzewa stuzacy
pobliskiej, liczacej ponad 100 lat, kopalni , Katowice”! Roz-
poczecie rewitalizacji tego obszaru bylo dla miasta tym trud-
niejsze, ze musieliSmy najpierw uporzadkowac¢ kwestie re-

strukturyzacji przemystu ciezkiego. A likwidacja kopaln, jak
wiadomo, niesie z sobg powazne skutki spoleczne.
Podjelismy jednak to wyzwanie, ktére wymagalo przede
wszystkim zgromadzenia poteznych $rodkéw finansowych.
Dzieki naszej determinacji dzi§ mozemy sie cieszy¢ piekng
przestrzenig nazywang Strefg Kultury. Powstaly tam, obok
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MCK-u, nowe siedziby Muzeum Slgskiego i Narodowej Or-
kiestry Symfonicznej Polskiego Radia (NOSPR).

W realizacje tego projektu zainwestowano ponad
1,16 mld zt. Srodki te przeznaczono na budowe Miedzynaro-
dowego Centrum Kongresowego i modernizacje usytuowa-
nego przy nim Spodka oraz na budowe gmachu NOSPR
i Muzeum Slaskiego. Dododatkowo poniesiono koszty prze-
budowy infrastruktury podziemnej (m.in. sieci energetycz-
nej) i uktadu drogowego.

Kopalnia Ferdynand na pocz. XX w.

Ponad sto lat temu funkcjonowata tu kopalnia, bedgca
wowczas symbolem naszego miasta, dzi§ staly sie nim nowo-
czesne obiekty w Strefie Kultury. Miejscy urzednicy wykona-
li ogromnag prace, by pozyskac dla miasta te tereny. Udalo sie
to glownie dzieki osobistemu zaangazowaniu owczesnego
prezydenta Katowic — Piotra Uszoka. Miedzy innymi Mu-
zeum Slaskie zamienito budynek, ktéry uprzednio zajmowa-
fo, na tereny w Strefie Kultury. Obecnie zbiory muzealne
umieszczone sg pod ziemig na glebokoéci 12-16 metréw. Pro-
jektanci w ten sposob poddaja sugestie, ze skarby §laskiej
ziemi wydobywa sie tez spod ziemi. Warto podkresli¢, ze mi-
mo iz zbiory sg te same, to wyeksponowanie ich w bardziej
atrakcyjnej formie sprawilo, ze liczba os6b odwiedzajacych
Muzeum Slaskie po otwarciu w 2015 roku jego nowej siedzi-

by wzrosta dwudziestokrotnie. Szyb kopalniany, pozostajacy
symbolem przemiany tego miejsca, jest dzisiaj wiezg widoko-
wa, z ktorej mozna podziwia¢ panorame Katowic. Warto wje-
cha¢ winda na szczyt, chociazby po to, by zobaczyé, jak zielo-
ne jest nasze miasto. Malo kto wie, ze ponad polowe jego ob-
szaru stanowig wlasnie tereny zielone.

Kolejny z obiektow w Strefie Kultury — nowa siedziba
Narodowej Orkiestry Symfonicznej Polskiego Radia powsta-
wala przy pelnej spolecznej akceptacji. Rownoczeénie jed-
nak pojawialy sie glosy zwatpienia, czy sala projektowana
na 1800 oséb wypelni sie stuchaczami. Wezeéniej bowiem
NOSPR grata w sali Centrum Kultury Katowice, ktéra nie
zawsze byla pelna, a miescilto sie w niej zaledwie 1000 os6b.
Koncerty w nowej sali cieszg sie ogromng popularnoscia,
a bilety sa czesto trudno dostepne, nierzadko wyprzedaja sie
nawet w niespelna p6t godziny. Poza doznaniami estetycz-

1), by [0 D]

Muzeum Slgskie w 1938 roku

nymi wynikajacymi z zastosowanych rozwiazan architekto-
nicznych zainteresowanie wydarzeniami w NOSPR wynika
bez watpienia z obecno$ci na estradzie gwiazd §wiatowego
formatu. Wspomne tu, ze podczas festiwalu otwarcia obiek-
tu mieliémy okazje postucha¢ koncertow Krystiana Zimer-
mana, Londynskiej Orkiestry Symfonicznej czy filharmoni-
kow wiedenskich.
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Nowa siedziba Orkiestry powstala wedlug wyjatkowego
projektu. Konstrukcja gmachu sktada sie z dwéch niezalez-
nych budynkéw. Dzieki temu, ze wielka sala koncertowa nie
ma bezpoérednich polgczen architektonicznych z czescig ze-
wnetrzng, uzyskano absolutng niezalezno$é akustyczna,
nad czym czuwala jedna z najlepszych na §wiecie pracowni
- Nagata Acoustics z Japonii. Czesto sie powtarza, nie tylko
w Swiecie muzyki, ze akustyka tego obiektu jest najlepsza
w Europie, a byé moze nawet na $wiecie. ArtySci wystepuja-
cy tu sg zachwyceni akustyka, podobne komentarze slyszy
sie od stuchaczy.

Przy budowie Miedzynaro-
dowego Centrum Kongresowego
natomiast probowano sprostaé
zalozeniu, by obiekt spelniat
wszystkie normy i wymogi, z za-
strzezeniem, by nie zaslonil do-
minanty architektonicznej, jaka
powinien pozosta¢ usytuowany
obok Spodek. MCK jest wiec sto-
sunkowo niski, co bylo nie lada
wyzwaniem dla architektow,
a z rozpietej na jego dachu zielo-
nej doliny mozemy spogladac¢ na
Spodek. Ten ,zielony dach” stat
sie bardzo popularny wérod miej-
scowej mlodziezy i jest ulubionym
miejscem wieczornych spotkan.

Imprezg otwierajaca w ubie-
glym roku ten obiekt byl Europej-
ski Kongres Gospodarczy, w kto-
rym biora udzial przedstawiciele
polityki, biznesu i nauki z calego ~
Swiata. Nie jest to jednak najwiek-
sze wydarzenie, jakie odbywa sie
w Spodku i na terenie MCK. Pod
wzgledem frekwencji zdecydowanie zwycieza Intel Extreme
Masters, wydarzenie, ktore przyciagga do Katowic setki tysie-
cy e-graczy. W tegorocznej edycji, podobnie jak w roku ubie-
glym, wzielo w niej udzial ponad 100 tys. osob, a za posred-
nictwem Internetu rozgrywki éledzito 80 milionéw osob na
catym $wiecie! Wér6d innych wydarzen, ktére miaty miejsce
w Strefie Kultury, warto wspomnie¢ chociazby ubiegloroczna,
150. rocznice nadania Katowicom praw miejskich. W wielkim
plenerowym koncercie zorganizowanym z tej okazji uczestni-
czylo kilkadziesiat tysiecy osob.

Do tej pory Katowice postawito kilka milowych krokow.
Naszym celem jest zmiana wizerunku z ,,miasta wegla i sta-
1i” na centrum nowoczesnych technologii i centrum spotkan
biznesowych. Jednym z filaréw rozwoju miasta jest takze
muzyka. Sens tych dzialan potwierdzito UNESCO, przyzna-
jac niedawno Katowicom tytul Miasta Kreatywnego w dzie-
dzinie muzyki. Z polskich miast jeszcze tylko Krakéw nosi
miano miasta UNESCO (w dziedzinie literatury).

Rynek, fragment pocztowki
z lat 30 XX w.

Przed Katowicami kolejne inwestycje drogowe, w tym
takze plany zwigzane z budowg systemu wezlow przesiadko-
wych. Bioragc wzor z europejskich metropolii, chcieliby§my
wyprowadzi¢ z centrum ruch samochodowy, ale réwnocze-
§énie ulatwi¢ mieszkancom dotarcie do niego. Wezly przesiad-
kowe miatyby w tym pomac.

Kilkana$cie lat temu prezydent Piotr Uszok podjal sie
przebudowy systemu komunikacyjnego miasta, czego efek-
tem sg dzisiaj Drogowa Trasa Srednicowa z 600-metrowym
tunelem pod rondem i katowicki odcinek autostrady Ad4.
Wtedy tez zmodernizowano ukta-
dy drogowe, ktore spiely DTSiA4
na osi wschod-zachod i pol-
noc-poludnie, tworzac w rezulta-
cie malg obwodnice miasta. Te
oérodki miejskie, ktére nie wyko-
naly podobnej pracy w latach 90.,
obecnie borykajg sie z tym proble-
mem przy znacznie wiekszym na-
tezeniu ruchu samochodowego.

Miasto angazuje Srodki takze
w budownictwo komunalne. W na-
szej bazie sportowe]j brakuje base-
now, najblizsze plany dotycza wiec
budowy trzech takich obiektow.

Poza Strefg Kultury przy
Spodku w ostatnich latach zosta-
ly przebudowane ulice Mariacka
i Dworcowa w centrum, zrewita-
lizowano tez dzielnice akademic-
ka. Kolejny projekt, bedacy
w trakcie realizacji, dotyczy
przebudowy strefy Rondo-Ry-
nek. Jego pierwszy etap koszto-
wal 40 mln zl, drugi — 160 mln z1.
Mieszkancy polubili nowy rynek,
ktory w sloneczne dni staje sie popularnym miejscem spo-
tkan; tutaj tez miasto organizuje liczne imprezy zachecaja-
ce do odwiedzenia centrum. W jego obrebie powstaje tez
pawilon oddzielajacy strefe ruchu, w ktorej pozostawiliémy
tylko tramwaje.

Na zmiane wizerunku wplywaja tez wydarzenia organi-
zowane w naszym miescie. Na poczatku roku mogliSmy §le-
dzie¢ w Spodku rozgrywki Mistrzostw Europy w Pilce Recz-
nej, wiosng goscity u nas po raz kolejny finaly e-rozgrywek
Intel Extreme Masters oraz Mistrzostwa Swiata w Hokeju
na Lodzie. Przed nami kolejne eventy - chociazby letnie kon-
certy w ramach OFF Festivalu czy Festiwalu Tauron Nowa
Muzyka, a takze kolejny Tour de Pologne.

Przemiana, ktorej jesteémy $wiadkami, jest wielkq zastu-
ga Piotra Uszoka, ktory jako prezydent zarzadzal miastem
w latach 1998-2014; obecny prezydent — dr Marcin Krupa
- kontynuuje polityke poprzednika zmierzajaca do przemia-
ny wizerunku miasta.
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OBSZAR W KRYZYSIE — BYTOM

»To pieknie, gdy czlowiek jest dumny ze swego miasta,
lecz jeszcze piekniej, gdy miasto moze bycé z niego dumne”
- Abraham Lincoln

Rewitalizacja czyli (z tac.) ozywienie, to szeroki proces
przemian spolecznych, przestrzennych i ekonomicznych na
obszarze, ktory znajduje sie w kryzysie. Takim obszarem jest
od lat Bytom. Celem rewitalizacji jest ponowne przywrécenie
do zycia zdegradowanych czeSci miasta i uzupelnienie ich
o nowe funkcje. Méwigc prosciej — chodzi o to, zeby w takim
miejscu dobrze sie przebywalo, mieszkalo i pracowalo. Re-
monty kamienic czy modernizacja ulic i chodnikéw to tylko
cze§¢ dzialan skladajacych sie na rewitalizacje. Poprawa
przestrzeni musi i§¢ w parze z polepszeniem warunkéw zy-
cia, co zapewniajg szerokie dzialania spoteczne, kulturalne,
edukacyjne czy ekonomiczne podejmowane w tym procesie.
Bez glosu i dzialan mieszkancéw udana rewitalizacja nie jest
mozliwa. Przypomne tez, ze to nie budynki powinny by¢ pod-
miotem realizowanych strategii, lecz ludzie.

Rewitalizacja miasta jest procesem, trwa permanentnie,
o ile podejmowane sg w tym kierunku dzialania, bez wzgle-
du na to, kto jest ich inicjatorem i wykonawcg. Rewitalizacji
nie traktuje wiec tylko ustawowo, lecz znacznie szerzej. Po-
nadto sama ustawa mowi, ze rewitalizacja to: proces wypro-
wadzania ze stanu kryzysowego obszaréw zdegradowanych,
prowadzony w sposéb kompleksowy, poprzez zintegrowane
dziatania na rzecz lokalnej spolecznosci, przestrzeni i gospo-
darki, skoncentrowane terytorialnie, prowadzone przez inte-
resariuszy rewitalizacji na podstawie gminnego programu
rewitalizacji. Tak wiec nadaje pewne ramy procesowi, ktory
trwa w Bytomiu od wielu juz lat.

Kolejnym krokiem w tym procesie jest inicjatywa ,,Bytom
odnowa”. Jest to plan kompleksowej rewitalizacji miasta.
Twardej - zwigzanej z budynkami, otoczeniem i infrastruk-
turg oraz miekkiej — dedykowanej ludziom. Przez najblizszy
czas, do 2022 roku w Bytomiu wiele sie wydarzy. Budynki zo-

stang odnowione, powstang nowe mieszkania, zmieni sie ich
otoczenie. Przedsiebiorczo$¢ odzyje dzieki specjalnym progra-
mom i udogodnieniom, a ludzie zyskajg dostep do narzedzi
ulatwiajacych aktywizacje zawodowa i integracje spoleczna.

Wkomponowana w centrum handlowe zabytkowa kamienica

Waznymi elementami procesu rewitalizacji sa: diagnoza
potrzeb interesariuszy funkcjonujacych w obszarze kryzyso-
wym oraz zapewnienie partycypacji spotecznej na kazdym je-
go etapie. Jak to ma dziala¢? W pierwszej kolejnoéci miesz-
kancy, sektor obywatelskii publiczny zidentyfikujg potrzeby
infrastrukturalne i przestrzenne, niezbedne dla realizacji
projektow spotecznych. Identyfikujemy tu takie rodzaje par-
tycypacji jak:
® wzmocnienie udzialu spotecznosci we wspéldecydowaniu,
® wlaczenie mieszkancow w ksztaltowanie ich miejsca za-

mieszkania,

@ aktywizacja osob wykluczonych spolecznie.

Piotr Koj, prezydent Bytomia w latach 2006-2012

Pole golfowe wraz z osiedlem domdw jednorodzinnych na terenie dawnej kopalni wegla kamiennego Szombierki
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REWITALIZACJA STAREJ RZEZNI W SZCZECINIE

Historia miejsca

Prawo do tworzenia cechéw Szczecin otrzymat w przywi-
leju datowanym na 1243 r. Przypuszcza sie, ze najstarsze ce-
chy w tym takze cech rzemieslnikow (obok piekarzy, szew-
cow, tkaczy) powstal do konca XII w. Pierwsza wzmianka
o rzeznikach pochodzi z 1312 r., kiedy to miejscowy cech
otrzymat prawo do wybudowania i zalozenia 35 jatek mie-
snych na Targu Rybnym i 22 na Nowym Rynku Starego Mia-
sta. Pierwsza rzeznie umieszczono nad Odrg przy wylocie
ulicy Ktodnej. Jej budynek na polach wychodzit w gtab rzeki.

Cech eksploatowal takze tzw. Liake Rzeznikow (obecna wy-
spa Grodzka). Trzymano tam bydto, a do pomocy przy przepra-
wach stuzyl prom, jak i pomosty na obu brzegach Odry. Na
przetomie XV/XVI w. w wyniku przedluzenia pomostow powstat
Most Klodny. Dawna rzeznia zaczela utrudniac zegluge i zade-
cydowano w 1503 r., ze nowa rzeznia powstanie na FLasztowni,
nad samg Odrg w poblizu Mostu Klodnego. Budynki tej rzezni
dopiero w 1734 r. doczekaly sie gruntownej modernizacji.

W XIX w. miasto zaczelo sie dynamicznie rozwijaé. Wia-
dze panstwa pruskiego w 1873 r. podjely decyzje o zniesieniu
statusu twierdzy i likwidacji umocnien fortyfikacyjnych
Szczecina. Postepujaca industrializacja wigzala sie z powsta-
waniem i rozbudowa dawnych zakladéw, ale i ze wzrostem
liczby mieszkancow. W 1883 r. wydano zgode na budowe no-
wej rzezni miejskiej, lecz dopiero 16 grudnia 1886 r. Rada
Miejska w Szczecinie zatwierdzila te decyzje ze wskazaniem
lokalizacyjnym przy Strasse am Dunzig na Lasztowni.

Wybér tego miejsca na terenie dawnej cieslarni miejskiej
oraz sktadéw drewna i smoty byt podyktowany zaréwno wiel-
koécig terenu do zagospodarowania - ok. 2,5 ha, jak réwniez
korzystnymi warunkami komunikacyjnymi - polgczenie dro-
gowe, kolejowe i wodne.

W latach 1888-89 wladze miasta przekazaly $rodki na pro-
jekt rzezni, ktorego autorami byli: Conrad Kruhl i Carl Schmidt.
Wedlug projektu wszystkie budynki inwentarsko-produkeyjne
zostaly ulokowane na osi péinoc-poludnie, tak aby zadna ze
§cian dtugich nie byta narazona na nadmierne nastonecznienie.

W lipcu 1898 r. formalnie ukonczono budowe rzezni miej-
skiej. W sensie architektonicznym budynki wzorowane byty
na analogicznych obiektach z Lipska, Hanoweru i Chemnitz.

3 pazdziernika 1945 r. obiekty rzezni miejskiej zostaly
przekazane wladzom polskim, przy czym cala Lasztownia do
1947 r. pozostawala w administracji wojsk radzieckich.

Do lat 80-tych zespdt budynkow byt uzytkowany przez Za-
kiady Miesne, a nastepnie przejety przez PPDiUR Gryf, ktore
uzytkowalo sgsiadujgce nabrzeze Bulgarskie. W 1994 r. prawo
wieczystego uzytkowania przejelo PPU Port Rybacki Gryf.

Obora, ktéra nazywana jest ,,Starg Rzeznig” zlokalizowana
jest we wschodniej czeSci dawnego zalozenia rzezni miejskiej
i jako jedyny obiekt zostala zbudowana w osi Wschod-Zachéd.

Budynek ten zostal wzniesiony jako obora uniwersalna prze-
znaczona dla 220 sztuk bydla o stanowiskowym sposobie
utrzymywania zwierzat. Po roku 1945 obora byla uzytkowana
jako baza zywca wolowego Zakladéw Miesnych w Szczecinie
a w latach 80-tych ubiegtego wieku po przekazaniu obiektow
PPD i UR ,,Gryf” pelnila role magazynu technicznego.

Rewitalizacja

W 2012 r. Budynek zostat zakupiony przez CSL Internatio-
nale Spedition Sp. z 0.0., a biuro projektowe Herman wykonato
koncepcje architektoniczno-funkcjonalng przebudowy dawnej
obory. W kwietniu 2013 r. nastapito symboliczne ,,wbicie gwoz-
dzia” w belke z nazwa ,,Stara Rzeznia”, ktora wisi nad wejSciem
gtownym. Po adaptacji i renowacji budynek jest nowa siedzibg

Fot. studio projektowe Herman

spotki CSL Internationale Spedition, ktorg zarzadza pani pre-
zes Laura Holowacz. To pierwszy zabytkowy obiekt na tasz-
towni, ktory zostal odrestaurowany. W budynku odtworzono
m.in. XIX-wieczne sufity. W jednej z sal sq stare poidia dla zwie-
rzat, za$ cata konstrukcja podparta jest zeliwnymi kolumnami.

Prezes Laura Holowacz marzy, by cala Yasztownia zostata
zrewitalizowana. ,,Odbudowa Starej Rzezni to dla CSL dobre
przedsiewziecie biznesowe. Nam sie to optaca, bo mamy swdj
budynek, sw6j wlasny majatek i swojg wlasna siedzibe. To duzy
atut biznesowy” - powiedziala w wywiadzie dla Radia Szczecin.

W nowej siedzibie firmy pracuje 30 os6b. Odbudowa trwa-
ta trzy lata i pochloneta ok. 12 mln zl, z czego 7 mln to prefe-
rencyjna unijna pozyczka Jessica.

Wraz z decyzja o zakupie tego pieknego budynku zapadta
takze decyzja o powolaniu specjalnego oddziatu firmy - Cen-
trum Kultury Euroregionu Stara Rzeznia, ktére istnieje od
grudnia 2014 r. Ideg Centrum jest przede wszystkim promocja
i rozpowszechnianie inicjatyw i przedsiewzie¢ zwigzanych
z kultura, sztukg i tworczoscig artystyczng oraz edukacja.
Centrum upowszechnia portowe i morskie tradycje Szczecina.

www.stararzeznia.szczecin.pl
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NOWE PRZEPISY O OBROCIE ZIEMIA ROLNICZA
I ICH ZNACZENIE DLA RYNKU NIERUCHOMOSCI
I DZIAtALNOSCI RZECZOZNAWCOW MAJATKOWYCH

Tomasz Ciodyk

Wstep

W dniu 14 kwietnia 2016 r. Sejm uchwalil ustawe
o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu WilasnoSci
Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektérych ustaw.
Wstrzymuje ona na okres 5 lat sprzedaz panstwowych nieru-
chomosci zarzadzanych przez Agencje Nieruchomosci Rol-
nych (ANR), z wyjatkiem:
® nieruchomosci o funkeji innej, niz rolna, okreSlonej
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
(plan) lub studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego gminy (studium) lub ostatecz-
nej decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu (WZ),

® nieruchomoéci potozonych w granicach specjalnych stref
ekonomicznych,

® doméw, lokali mieszkalnych, budynkow gospodarczych
i garazy wraz z niezbednymi gruntami oraz ogrédkéw
przydomowych,

® nieruchomosci rolnych o powierzchni do 2 ha.

Ustawa wprowadza szereg zmian do ustawy z dnia 19
pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomog§ciami
rolnymi Skarbu Panstwa regulujacej m.in. dysponowanie Za-
sobem Wlasnosci Rolnej Skarbu Panstwa, ktorych celem jest
ulatwienie dostepu do ziemi panstwowej gospodarstwo ro-
dzinnym i osobom tworzacym takie gospodarstwa. Nowelizu-
je takze niektére inne przepisy, np. Kodeks cywilny, czy
o ksiegach wieczystych i hipotece.

Jednak najistotniejsza czeScig omawianego aktu prawne-
go sg zmiany ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztaltowa-
niu ustroju rolnego (UKUR), regulujacej prywatny obrét nie-
ruchomo$ciami rolnymi i uprawnienia do interwencji Skarbu
Panstwa reprezentowanego przez ANR.

Lakres dziatania UKUR

Zgodnie z definicja zawartga w UKUR, regulacje dotycza
nieruchomoéci rolnych rozumianych jako nieruchomoéci rol-
ne w rozumieniu Kodeksu cywilnego, z wylaczeniem nieru-
chomosci polozonych na obszarach przeznaczonych w pla-
nach na cele inne niz rolne. Jednocze$nie ustawodawca wy-
taczyt spod dziatania UKUR:

® grunty rolne zabudowane o powierzchni nie przekracza-
jacej 0,5 ha, ktére w dniu wejscia w zycie ustawy, zajete
sg pod budynki mieszkalne oraz budynki, budowle i urza-
dzenia niewykorzystywane obecnie do produkcji rolni-
czej, wraz z gruntami do nich przyleglymi umozliwiajacy-
mi ich wlaéciwe wykorzystanie oraz zajetymi na urzadze-
nie ogrédka przydomowego — jezeli grunty te tworza
zorganizowana calo$¢ gospodarczag oraz nie zostaly wyta-
czone z produkeji rolnej w rozumieniu ustawy z dnia 3 lu-
tego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych,

@ nieruchomosci rolne, ktére w dniu wejscia w zycie ustawy,
w ostatecznych WZ przeznaczone sg na cele inne niz rolne,

@ nieruchomosci rolne wchodzace w sktad Zasobu Wiasno-
§ci Rolnej Skarbu Panstwa, o ktorym mowa w ustawie
z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieru-
chomosciami rolnymi Skarbu Panstwa),

@ nieruchomosci rolne o powierzchni mniejszej niz 0,3 ha.

Oznacza to, ze dzialaniu UKUR podlega¢ beda liczne
nieruchomo&ci nie objete planem, glownie niezabudowane,
posiadajace np. w studium zapisy dotyczace funkeji poza-
rolniczych, czy tez nieruchomoéci (niezaleznie od zapiséw
studium), ktore spelniajg warunki wydania WZ okreslajace;j
przeznaczenie nierolne, lecz decyzja taka nie zostala wyda-
na przed dniem wejscia w zycie omawianych przepisow. We-
dlug szacunkéw, wecigz 70-80% powierzchni kraju nie jest
objete planami.

Nalezy podkresli¢, ze rygory dotyczace obrotu nierucho-
mosciami rolnym wynikajace z UKUR (poza okre§lonymi
wyjatkami) dotyczy¢ beda wszelkich czynnoéci i zdarzen,
ktorych skutkiem ma by¢ przeniesienie wlasnosci nierucho-
mosci rolnych, ich cze§ci lub udzialéw we wspdtwlasnosci
nieruchomosci albo czeéci tych udzialéw. Przepisy dotycza
takze nabycia uzytkowania wieczystego nieruchomosci rol-
nej albo udzialu lub czeSci udzialu w uzytkowaniu wieczy-
stym nieruchomosci rolne;j.

Uprawnienia do nabycia nieruchomosci rolnych

UKUR okregla, ze co do zasady nabywcg nieruchomosci
rolnej moze byé rolnik indywidualny, przy czym powierzch-
nia nabywanej nieruchomosci rolnej wraz z powierzchnig
nieruchomogci rolnych wchodzacych w sktad gospodarstwa
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rodzinnego nabywcy nie moze przekracza¢ powierzchni
300 ha uzytkéw rolnych. Zgodnie z definicjg zawartg w usta-
wie, za rolnika indywidualnego uwaza sie osobe fizycznag be-
daca wlascicielem, uzytkownikiem wieczystym, samoistnym
posiadaczem lub dzierzawcg nieruchomosci rolnych, kté-
rych laczna powierzchnia uzytkéow rolnych (UR) nie prze-
kracza 300 ha, posiadajaca kwalifikacje rolnicze oraz co naj-
mniej od 5 lat zamieszkalg w gminie, na obszarze ktorej jest
polozona jedna z nieruchomos$ci rolnych wchodzacych
w sklad gospodarstwa rolnego i prowadzaca przez ten okres
osobiscie to gospodarstwo. Z kolei za gospodarstwo rodzinne
uwaza sie gospodarstwo rolne prowadzone przez rolnika in-
dywidualnego, w ktérym laczna powierzchnia UR jest nie
wieksza niz 300 ha.

Swobodnie, i to bez ograniczenia limitem 300 ha UR, nie-
ruchomogci rolne mogg nabywac takze:

@ osoba bliska zbywcy (zstepni, wstepni, rodzenstwo, dzie-
ci rodzenstwa, malzonek, osoby przysposabiajace i przy-
sposobione),

® jednostka samorzadu terytorialnego,

Skarb Panstwa lub ANR,

® osoby prawne dzialajgce na podstawie przepisow o sto-
sunku Panstwa do KoSciola Katolickiego w Rzeczypospo-
litej Polskiej, o stosunku Panstwa do innych koS§ciotow
i zwigzkow wyznaniowych oraz o gwarancjach wolnosci
sumienia i wyznania (koscielne osoby prawne).

Nabycie nieruchomosci rolnej, réwniez bez ograniczenia
limitem 300 ha UR, mozliwe jest réwniez:
® w wyniku dziedziczenia oraz zapisu windykacyjnego,
@ na podstawie art. 151 lub art. 231 Kodeksu cywilnego,
@ w toku postepowania restrukturyzacyjnego w ramach po-
stepowania sanacyjnego.

Nabycie nieruchomosci rolnej przez inne podmioty lub
w innych sytuacjach wymaga zgody Prezesa ANR, ktéra mo-
ze by¢ wydana na wniosek:
® zbywcy, jezeli:

m  wykaze on, ze nie bylo mozliwosci nabycia nierucho-
moéci rolnej przez rolnika indywidualnego, osobe bli-
skg zbywcy, jednostke samorzadu terytorialnego,
Skarb Panstwa lub ANR, koScielne osoby prawne,

m nabywca daje rekojmie nalezytego prowadzenia dzia-
talnoéci rolniczej,

m w wyniku nabycia nie dojdzie do nadmiernej koncen-
tracji gruntéow rolnych,

® nabywcy — osobie fizycznej zamierzajacej utworzy¢ gospo-
darstwo rodzinne, ktora:

m posiada kwalifikacje rolnicze albo ktorej, pod warun-
kiem uzupelnienia kwalifikacji zawodowych, przyzna-
no pomoc w ramach okre§lonych funduszy europej-
skich, a termin na uzupelnienie tych kwalifikacji jesz-
cze nie uplynal,

m daje rekojmie nalezytego prowadzenia dzialalnoSci
rolniczej,

m zobowigze sie do zamieszkiwania w okresie 5 lat od
dnia nabycia nieruchomosci na terenie gminy, na ob-
szarze ktorej polozona jest jedna z nieruchomoéci rol-
nych, ktéra wejdzie w sktad tworzonego gospodar-
stwa rodzinnego.

Organem wyzszego stopnia, w rozumieniu przepiséw Ko-
deksu postepowania administracyjnego, w postepowaniach
dotyczacych zgody Prezesa ANR, jest minister wlasciwy do
Spraw rozwoju wsi.

W przypadku niewyrazenia zgody, ANR, na pisemne za-
danie zbywcy zlozone w terminie miesigca od dnia, w ktorym
decyzja o niewyrazeniu zgody stala sie ostateczna, jest obo-
wigzana do zlozenia o$wiadczenia o nabyciu nieruchomosci
rolnej za zaplatg rownowartoSci pienieznej odpowiadajgcej
jej wartosci rynkowej okreslonej przez ANR przy zastosowa-
niu sposobow ustalania warto$ci nieruchomosci przewidzia-
nych w przepisach o gospodarce nieruchomo$ciami. ANR
w terminie miesigca od otrzymania zgdania zbywcy nieru-
chomosci rolnej powiadamia go o wysokoéci rownowartoSci
pienieznej, za ktora nastapi nabycie.

Zbywca nieruchomos$ci rolnej w terminie miesigca od
dnia otrzymania powiadomienia moze:
® wystgpi¢ do sagdu o ustalenie réwnowartosci pienieznej

warto§ci rynkowej nieruchomogci rolnej nabywanej przez

ANR, ktéry okreéla ja zastosowaniu sposobow ustalania

wartoSci nieruchomoSci przewidzianych w przepisach

0 gospodarce nieruchomo$ciami,
albo
® zlozy¢ pisemne oéwiadczenie o cofnieciu zgdania nabycia

tej nieruchomosci przez ANR, przy czym ANR przystugu-

je roszczenie o zwrot poniesionych przez nig kosztéow
ustalenia réwnowartosci pienieznej wartosci rynkowej
nieruchomosci rolne;j.

Obowigzki nabywcy

Ustawa naktada na nabywcow nieruchomoéci rolnych
okre$lone obowigzki. Nabywca jest obowiazany prowadzi¢
gospodarstwo rolne, w sktad ktorego weszla nabyta nieru-
chomo§¢ rolna, przez okres co najmniej 10 lat od dnia nahy-
cia przez niego tej nieruchomoéci, a w przypadku osoby fi-
zycznej — prowadzi¢ to gospodarstwo osobiScie. W okresie
tym nabyta nieruchomoé¢ nie moze by¢ zbyta ani oddana
w posiadanie innym podmiotom. Jezeli w tym okresie na-
bywca nie podjal lub zaprzestal prowadzenia gospodarstwa
rolnego, a w przypadku osoby fizycznej osobistego prowa-
dzenia gospodarstwa rolnego, w sktad ktorego weszta naby-
ta nieruchomo§¢ rolna, sad na wniosek ANR orzeka o naby-
ciu wlasnoéci tej nieruchomosci przez ANR, za zaplatg row-
nowarto$ci pienieznej odpowiadajacej wartoSci rynkowej
ustalonej stosownie do przepiséw o gospodarce nieruchomo-
§ciami, chyba ze wazne wzgledy gospodarcze, spoteczne lub
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losowe stoja temu na przeszkodzie. Jezeli konieczno$é zby-
cia lub oddania nabytej nieruchomosci w posiadanie innym
podmiotom przed uplywem 10 lat od nabycia wynika z przy-
czyn losowych niezaleznych od nabywecy, sad na wniosek na-
bywcy nieruchomosci rolnej wyrazi zgode na dokonanie tych
czynnosci.

Wspomniane obowigzki nie dotycza:

osoby bliskiej zbywcy,

jednostki samorzadu terytorialnego,

Skarbu Panstwa lub ANR,

koécielnych os6b prawnych,

nabycia w wyniku dziedziczenia oraz zapisu windykacyj-
nego,

nabycia na podstawie art. 151 lub art. 231 Kodeksu cy-
wilnego.

Prawo pierwokupu dzierzawcy i ANR

Ustawa utrzymuje, przy pewnych zmianach, dotychcza-
sowe regulacje dotyczace prawa pierwokupu nieruchomosci
rolnych i prawa ANR do nabycia, powszechnie zwanego jako
prawo wykupu.

W przypadku sprzedazy nieruchomosci rolnej, prawo
pierwokupu przystuguje z mocy ustawy jej dzierzawcy, jezeli:
® umowa dzierzawy zostala zawarta w formie pisemnej

i ma date pewnag oraz byla wykonywana co najmniej

przez 3 lata, liczac od tej daty, oraz
® nabywana nieruchomo$¢ rolna wchodzi w sktad gospo-

darstwa rodzinnego dzierzawcy.

W przypadku braku uprawnionego do pierwokupu dzier-
zawcy albo niewykonania przez niego tego prawa, prawo
pierwokupu przystuguje z mocy ustawy ANR.

Przepiséw o pierwokupie dzierzawcy i ANR nie stosuje
sie, jezeli:
® nabywca nieruchomodci rolnej jest jednostka samorzadu

terytorialnego, Skarb Panstwa, osoba bliska zbywcy,
® nabycie nieruchomoéci rolnej nastepuje za zgoda Prezesa

ANR (omawiang wczesniej) lub za pisemng zgoda ANR

(art. 29a ust. 3 pkt 1 lit. b ustawy o gospodarowaniu nie-

ruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa - zgoda na zby-

cie nieruchomosci rolnej nabytej z Zasobu przed uplywem

15 lat od nabycia),
® sprzedaz nastepuje miedzy osobami prawnymi tego sa-

mego koSciota lub zwigzku wyznaniowego.

Prawo pierwokupu nie przysluguje ANR, jezeli w wyniku
nabycia nieruchomogci rolnej nastepuje powiekszenie gospo-
darstwa rodzinnego do powierzchni nie wiekszej niz 300 ha
UR, a nabywana nieruchomos¢ rolna jest potozona w gminie,
w ktorej ma miejsce zamieszkania nabyweca, lub w gminie
graniczacej z tg gming.

Zgodnie z Kodeksem cywilnym, pierwokup wykonuje
sie po cenie wskazanej w umowie warunkowej dostarczo-
nej uprawnionemu do pierwokupu. Jezeli cena sprzedawa-
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nej nieruchomo§ci razaco odbiega od jej wartosci rynko-
wej, zgodnie z UKUR wykonujagcy prawo pierwokupu
(dzierzawca, ANR) moze, w terminie 14 dni od dnia zloze-
nia o§wiadczenia o wykonaniu prawa pierwokupu, wystg-
pi¢ do sadu o ustalenie ceny tej nieruchomosci. Sad ustala
cene nieruchomoéci przy zastosowaniu sposobow jej usta-
lania przewidzianych w przepisach o gospodarce nieru-
chomosciami.

Zgodnie z Kodeksem cywilnym pierwokup mozna wyko-
na¢ w terminie miesigca od zawiadomienia uprawnionego
o tresci umowy sprzedazy zawartej z osobg trzecig. ANR wy-
syla zobowigzanemu z prawa pierwokupu o$§wiadczenie
w formie aktu notarialnego o wykonaniu prawa pierwokupu
przesylka polecong nadang za potwierdzeniem odbioru
w placéwce pocztowej operatora pocztowego, a nastepnie pu-
blikuje na stronie podmiotowej w Biuletynie Informacji Pu-
blicznej ANR. Uwaza sie, ze zobowigzany z prawa pierwoku-
pu zapoznal sie z treScig oéwiadczenia ANR o wykonaniu
prawa pierwokupu z chwilg jego publikacji na stronie pod-
miotowej w Biuletynie Informacji Publicznej ANR.

Nowoscig dotyczacg pierwokupu ANR, jest jego rozsze-
rzenie o udzialy i akcje w spolce prawa handlowego, ktora
jest wlacicielem nieruchomoéci rolnej, z wyjatkiem:
® zbywania akcji dopuszczonych do obrotu na rynku giel-

dowym oraz
@ zbywania udzialow i akcji na rzecz osoby bliskiej.

Z kolei w przypadku zmiany wspélnika lub przystapienia
nowego wspolnika do spotki osobowej w rozumieniu Kodek-
su spotek handlowych, ktéra jest wlascicielem nieruchomogci

Fot. z archiwum redakcji
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rolnej, ANR moze zlozy¢ o§wiadczenie o nabyciu tej nieru-
chomoéci za zaplatg réwnowartosci pienieznej odpowiadajg-
cej jej wartoSci rynkowej. Rownowartos¢ te ANR okresla
przy zastosowaniu sposob6w ustalania wartoSci nieruchomo-
§ci przewidzianych w przepisach o gospodarce nieruchomo-
Sciami. Spétka w terminie miesigca od dnia otrzymania
oéwiadczenia ANR o nabyciu nieruchomosci rolnej moze wy-
stapi¢ do sadu o ustalenie rownowartosSci pienieznej warto§ci
rynkowej nieruchomos$ci nabywanej przez ANR.
Omawianego uprawnienia ANR w stosunku do spotki
osobowej nie stosuje sie, jezeli:
® zamiast dotychczasowego wspodlnika, wspdlnikiem staje
sie osoba mu bliska,
@ nowym wspodlnikiem staje sie osoba bliska ktéregokol-
wiek ze wsp6lnikow.

Prawo wykupu ANR

ANR moze zlozy¢ o§wiadczenie o nabyciu nieruchomosci
rolnej za zaplata rownowartoSci pienieznej odpowiadajacej
jej wartosci rynkowej, jezeli nabycie nastepuje w wyniku:
® umowy innej niz umowa sprzedazy,

@ jednostronnej czynnoéci prawnej,

@ orzeczenia sadu, organu administracji publicznej albo
orzeczenia sadu lub organu egzekucyjnego wydanego na
podstawie przepisow o postepowaniu egzekucyjnym,

@ innej czynnosci prawnej lub innego zdarzenia prawnego,
w szczegblnoSci zasiedzenia nieruchomosci rolnej, dzie-
dziczenia oraz zapisu windykacyjnego, ktorego przedmio-
tem jest nieruchomo§¢ rolna lub gospodarstwo rolne, po-
dzialu, przeksztalcenia badz tgczenia spétek handlowych.

Jezeli réwnowartoS¢ pieniezna nie wynika z treSci
czynno§ci prawnej, orzeczenia sagdu, organu administracji
publicznej albo orzeczenia sadu lub organu egzekucyjnego
wydanego na podstawie przepiséw o postepowaniu egzeku-
cyjnym, rownowarto$¢ te ANR okre§la przy zastosowaniu
sposobow ustalania warto§ci nieruchomosci przewidzia-
nych w przepisach o gospodarce nieruchomosciami. W ta-
kim przypadku wlasciciel nieruchomosci rolnej w terminie
miesigca od dnia otrzymania o$wiadczenia ANR o nabyciu
tej nieruchomosci moze wystapié¢ do sadu o ustalenie row-
nowartosci pienieznej wartoéci rynkowej nieruchomosci
rolnej nabywanej przez ANR. Sad okre§la réwnowartosc
pieniezng wartoSci rynkowej nabywanej nieruchomoéci
rolnej przy zastosowaniu sposobéw ustalania wartosci nie-
ruchomo$ci przewidzianych w przepisach o gospodarce
nieruchomos$ciami.

Jezeli réwnowartos¢ pieniezna razaco odbiega od jej war-
toSci rynkowej, wykonujagca prawo wykupu ANR moze,
w terminie 14 dni od dnia zlozenia o$wiadczenia o wykona-
niu prawa wykupu, wystapi¢ do sadu o jej ustalenie. Sad
ustala rownowarto$¢ pieniezng przy zastosowaniu sposobow
jej ustalania przewidzianych w przepisach o gospodarce nie-
ruchomo$ciami.

Prawo wykupu nie przystuguje ANR, jezeli:

® w wyniku przeniesienia wlasnosci nieruchomosci rolnej
nastepuje powiekszenie gospodarstwa rodzinnego, jed-
nak do powierzchni nie wiekszej niz 300 ha UR,

® nabycie nieruchomosci rolnej nastepuje za zgodg Prezesa
ANR (omawiang wcze$niej) lub za pisemng zgodg ANR
(art. 29a ust. 3 pkt 1 lit. b ustawy o gospodarowaniu nie-
ruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa - zgoda na zby-
cie nieruchomosci rolnej nabytej z Zasobu Wtasnosci Rol-
nej Skarbu Parnistwa przed uptywem 15 lat od nabycia),

@ nabycie nastepuje przez osobe bliska zbywcy,

® nabycie nastepuje w wyniku dziedziczenia ustawowego
albo dziedziczenia przez rolnika indywidualnego,

® nabycie nastepuje przez rolnika indywidualnego w wyni-
ku zapisu windykacyjnego,

® przeniesienie wlasnosci nieruchomoéci rolnej nastepuje
w wyniku umowy z nastepca, o ktérej mowa w art. 84
ustawy z dnia 20 grudnia 1990 r. o ubezpieczeniu spotecz-
nym rolnikéw,

® przeniesienie wlasno$ci nastepuje miedzy osobami praw-
nymi tego samego kosciota lub zwigzku wyznaniowego.

Imiany w innych ustawach

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2016 r. zmienia kilka przepi-
s6w Kodeksu cywilnego, m.in. art. 172 dotyczacy zasiedze-
nia. Obecnie nabyé¢ nieruchomo$¢ rolng przez zasiedzenie
moze jedynie rolnik indywidualny, jezeli powierzchnia naby-
wanej nieruchomoéci rolnej wraz z nieruchomosciami rolny-
mi stanowigcymi jego wlasnoscé nie przekroczy 300 ha uzyt-
kow rolnych. Ograniczenie to nie dotyczy sytuacji, gdy za-
siedzenie skonczyloby sie przed uplywem 3 lat od dnia
wejScia w zycie ustawy.

Dokonano takze zmiany ustawy z dnia 6 lipca 1982 r.
o ksiegach wieczystych i hipotece, w ktérej w art. 68 ogra-
niczono mozliwo$¢ ustanawiania hipoteki na nieruchomo-
§ciach rolnych do wysoko$ci wartoSci rynkowej tej nieru-
chomoéci ustalonej na dzien ustanowienia hipoteki. Do
wniosku o wpis hipoteki do ksiegi wieczystej nalezy dola-
czy¢ operat szacunkowy sporzadzony przez rzeczoznawce
majatkowego.

Skutki ustawy dla rynku nieruchomosci rolnych i wptyw
na dziatalnos¢ rzeczoznawcow majgtkowych

Wedlug powszechnej opinii, wskutek ograniczen wpro-
wadzonych przez UKUR ceny nieruchomosci rolnych istot-
nie spadng. Ograniczenie kregu podmiotow uprawnionych
do swobodnego zakupu ziemi ogranicza popyt i premiuje
preferowanych nabywcéw, glownie rolnikéw indywidual-
nych w ten sposéb, ze moga wywiera¢ na sprzedajacych pre-
sje na obnizke ceny. Czy jednak wiaSciciele nieruchomoéci
typowo rolnych beda poddawac sie tej presji? Poza losowymi
przypadkami, kiedy §rodki pieniezne potrzebne sa natych-
miast, wlaSciciele nie musza podejmowac decyzji o sprzeda-
zy za wszelka cene. W nowej ustawie widzie¢ mozna szanse
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na wzrost roli dzierzawy, ktora w Europie Zachodniej jest
podstawowg formg transferu ziemi rolnej zbednej wlascicie-
lowi. Wobec stalego zmniejszania sie powierzchni uzytkéw
rolnych na $wiecie, proces dalszego wzrostu cen ziemi rolnej
wydaje sie nieuchronny. Swiadomi wlasciciele gruntéw rol-
nych, w obliczu spodziewanych perturbacji ze sprzedaza,
moga bardziej doceni¢ dzierzawe, ktéra nie podlega takim
obostrzeniom, jak sprzedaz.

Jest jednak pewna specyficzna kategoria nieruchomo-
§ci rolnych, ktore nie tylko stracg wartosé, ale ktorych ob-
rot na rynku zostanie znacznie ograniczony. To grunty
polozone w poblizu miast, albo nawet w miastach, czy
w rejonach o znacznych walorach przyrodniczych i rekre-
acyjnych, ktore dotychczas, w sytuacji braku planu, prze-
znaczane byly pod zabudowe na podstawie WZ. Oczywiscie
nadal bedzie mozliwoé¢ uzyskiwania takiej decyzji, jednak
grunty takie stang sie praktycznie niedostepne dla inwe-
storéw, ze wzgledu na ograniczenie kregu nabywcow i obo-
wigzek rolniczego uzytkowania po nabyciu, wykluczajacy
ich zabudowe.

Zagadnienie objecia rygorami ustawy kategorii gruntéw
,rolno-nierolnych” bylo podnoszone w czasie prac legislacyj-
nych. Przedstawiciele ministerstwa rolnictwa i rozwoju wsi
stwierdzali, ze majg §wiadomo$¢ problemu, jednak intencjg
rzadu jest rowniez uporzadkowanie procesu zabudowy grun-
tow rolnych, ktéry wskutek powszechnej zabudowy na pod-
stawie WZ, zaburza lad przestrzenny terenéw wiejskich.

Fot. z archiwum redakcji
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W ich opinii nowe przepisy zmotywuja gminy zainteresowa-
ne rozwojem budownictwa mieszkaniowego i inwestycji, do
uchwalania planéw. Czeéciowo problem rozwigzala dodana
przez Senat poprawka wylaczajagca spod dzialania UKUR
grunty o powierzchni mniejszej, niz 0,3 ha. Jednak pamietaé
nalezy, ze grunty rolne mozna zgodnie z przepisami dzieli¢
na dzialki nie mniejsze, niz 0,3 ha. OczywiScie na senackiej
poprawce zyskaja wlasciciele dzialek rolnych mozliwych do
zabudowy, ktore w dniu wejScia w zycie nowelizacji UKUR
juz mialy mniej niz 0,3 ha.

Wylaczenie spod mozliwosci obrotu gruntéw teoretycz-
nie nadajacych sie pod zabudowe, polozonych jednak na
obszarach bez planu, przyczyni sie z duzym prawdopodo-
bienstwem do wzrostu wartoSci nieruchomoéci z przezna-
czeniem pozarolniczym okre§lonym w planie. Bedzie to na-
stepowalo w okresie, zanim ,,gminy bez planéw” nie znacz-
ng ich uchwalaé.

W zwiazku z wprowadzonymi ograniczeniami w kupnie-
-sprzedazy ziemi rolnej, straci ona charakter latwej inwesty-
¢ji, polegajacej na zakupie, odczekaniu az jej warto$é wzro-
$nie i sprzedazy.

Odno$nie profesji rzeczoznawcéow majatkowych, to
z ustawy wynika wprost, ze wycen prywatnych nieruchomo-
§ci rolnych bedzie wiecej. Kazde obciazenie hipoteka wyma-
ga sporzadzenia operatu szacunkowego. Wyceny sporzgdza-
ne bedg rowniez na zlecenie ANR przy zakupie nieruchomo-
§ci rolnych na pisemne zadanie zbywcy. Przy sporach
0 poziom ceny, czy réwnowartosci pienieznej, zatrudnienie
znajda biegli sgdowi, ale nie tylko. Wlasciciele niezgadzajacy
sie z ,wyceng ANR” beda takze zleca¢ ,,swojg wycene”. Jed-
nocze$nie jednak, zamrozenie na 5 lat sprzedazy duzej cze§ci
nieruchomoéci Zasobu, znacznie zmniejszy liczbe wycen
gruntow panstwowych.

I to mial by¢ koniec artykulu, jednak zadzwonit
do mnie jeden z warszawskich rzeczoznawcow ma-
jatkowych z duzym do$wiadczeniem w wycenie nie-
ruchomosci rolnych i uswiadomit mi, ze UKUR sta-
je sie podstawa istotnych probleméw, takze doty-
czacych samej metodyki wyceny. Ot6z czy bardzo duze
zmiany, jakie nastgpig na rynku nieruchomosci rolnych,
uzasadniajg standardowg wycene w podejéciu porownaw-
czym na podstawie cen rynkowych sprzed nowelizacji
UKUR? Przeciez realia rynku catkowicie sie zmienig. Od-
powiedz na to pytanie pozostawiam bardziej do§wiadczo-
nym rzeczoznawcom. Ze swej strony widzialbym mozli-
wo§¢ uruchomienia do wyceny nieruchomosci rolnych po-
dejscia dochodowego. Grunt rolny jest w zasadzie gruntem
komercyjnym, bo stuzy do uzyskiwania dochodow z produk-
¢ji rolniczej. Poziom czynszow dzierzawnych jest znany.
Wiec czemu nie?

Tomasz Ciodyk jest dyrektorem Zespotu Gospodarowania
Zasobem Agencji Nieruchomosci Rolnych.
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MIESZKANIOWE WEKTORY StOWACJI'

Mirostaw Gorczyca

STRESZCZENIE

W kolejnym artykule zapoznajemy sie z sytuacja mieszkalnictwa na Stowacji. Rozwdj mieszkalnictwa obu panstw powstalych z
b. Czechostowacji po ,niepodleglo$ciowym rozwodzie” $wiadczy o tym, ze zar6wno bogatsze niegdy§ Czechy i mniej rozwinieta Stowacja
mialy doé¢ podobne wyrézniki zmian. Zaréwno w Czechach, jak Stowacji podobnie znaczgco spadt poziom inwestycji mieszkaniowych, co
wynikalo z wycofywania sie panstwa z pomocy dla budownictwa mieszkaniowego.

SUMMARY

In the following article we familiarize ourselves with the housing situation in Slovakia. Housing development of the two countries formed
after the Czechoslovakia’s "independence divorce" attests to the fact that both, the once richer Czech Republic and less developed
Slovakia,went through quite similar distinguishing changes. In both countries, the level of housing investment decreased significantly,

which was the resulted of the withdrawal of state support for housing.

Uwarunkowania rozwoju mieszkalnictwa

Stowacja to niewielki kraj o powierzchni 49,0 tys. km?,
z gestoScig zaludnienia 111 o0s6b na km? z liczbg ludnoéci
w 2013 r. 5416 tys. (por. tab. 1). Jej stan zwiekszy! sie w okre-
sie 2000-2013 jedynie o 2 promile, mimo wyzszych notowan
przyrostu naturalnego. Spowodowane to bylo znaczacym
ujemnym saldem migracji zagranicznej, ktora np. wyniosia
blisko 7 tys. w 2005 r. oraz prawie 10 tys. w 2010 r. [2].

Ludno$¢ grupuje sie w gospodarstwach domowych o ma-
lejacej liczbie os6b w nich. Ich $rednia wielko$¢ w czasie ostat-
niego spisu mieszkaniowego z 2011 r. to 2,4 osoby, wobec: 3,4
w1970 r,3,0w 1980, 2,9 w 1991 1.1 2,6 w 2001 r. [3].

Tabela 1. Stan ludnosci

Produkt Krajowy Brutto Slowacji wynosil w 2013 r.
73 213,2 mln euro (por. tab. 2).

Jego poziom znaczaco wzrost, w wyniku wysokiego wysitku in-
westycyjnego, wejscia do Unii Europejskiej i przyjeciu euro. Udzial
inwestycji w §rodki trwale (gross fixed capital formation) stanowil
(por. tab. 2) nastepujacy udziat w PKB (w %): 28,1 w 2000 r., 29,6
w 2005 r., 24,0 w 2010 ., 25,3 w 2011 r.,, 21,2 w 2012 r. i 20,7
w 2013 r. Mial on w ostatnich latach malejacy udziat w PKB.

Wedltug zrédet Banku Swiatowego - tempo wzrostu PKB
wynosilo §redniorocznie w latach 1990-2000 - 4,5% oraz 5,8%
w okresie 2000-2009 i 2,5% w latach 2009-2011, co potwierdza
znaczace spowolnienie jego tempa. W ujeciu USD — PKB wy-
nosit w 2013 r. 96 mld $, wobec 48 mld $ w 2005 r. [5]. W prze-

Wyszczegolnienie 2000 2005 2010 2011 2012 2013
Ludno$¢ (tys.) 5403 5389 5435 5404 5411 5416
Przyrost naturalny (%o) 0,4 0,2 1,3 1,7 0,6 0,5

Zrédio: Statistical Yearbook of the Slovak Republic (edycje dla odpowiednich lat). Statistical Office of the Slovak Republic, Bratislava.

Tabela 2. Produkt Krajowy Brutto, inwestycje w srodki trwate i warto$é¢ produkcji budowlanej (mln euro)

Wyszczegolnienie 2000 2005 2010 2011 2012 2013
Produkt Krajowy Brutto 2888,2 49 192,1 66 878,7 69 021,6 71 233,7 73 213,2
Inwestycje w §rodki trwate 81214 14 568,4 16 073,1 17 463,2 15 160,2 15 166,8
Produkcja budowlana 2325,5 41571 5649,3 5542,7 4987,0 4639,2

Zrédio: [2].
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liczeniu na 1 mieszkanca — wedlug parytetu sily nabywczej
(purchasing power parity) — bylo to 25 333 USD w 2012 r., wo-
bec 16 218 USD w 2005 r. [5]. Informacje powyzsze spektaku-
larnie egzemplifikuja postep w rozwoju ekonomicznym Stowa-
¢ji, ktérego tempo uleglo ostatnimi laty ostabieniu.

Budownictwo mieszkaniowe

W ostatnich latach znaczgco zmalal udziat inwestycji miesz-
kaniowych, decydujacych o rozmiarach budownictwa mieszka-
niowego. O ile w b. Czechostowagji, ktérej Stowacja byta czescig
(do uzyskania niepodlegtosci), inwestycje mieszkaniowe stano-
wily ca 5% PKB, to w ostatnich latach jedynie ca 2% [11 6].

W 2013 r. oddano do uzytku na Stowacji 15,1 tys. mieszkan
(por. tab. 3). Bylo to znaczaco mniej niz w latach, gdy w Stowa-
¢ji — w ramach b. Czechoslowacji — budowano znacznie inten-
sywniej — dla wyréwnania niekorzystnych dysparytetéw — niz
w bedacej z nig w federacji Czeskiej Socjalistycznej Republice.

Intensywno§¢ budowania mieszkan to w ostatnich latach
niespelna 3 na 1 tys. ludnoSci (por. tab. 3), ze stalg — na og6t
- tendencjg spadkowa. Jej wskaznik oznaczal cofniecie sie
ponizej poziomu z 1950 r. (3,1) dla catej b. Czechostowagji,
w ktorej w latach 60., 70. i 80. oddawano corocznie okolo
8 mieszkan na 1 tys. ludnosci, przy czym wskaznik ten byt
w jej stowackiej czesci znaczaco wyzszy niz w czeskiej.

Tabela 3. Budownictwo mieszkaniowe

v
W%
(&)

U podstaw ogromnego regresu w intensywnos$ci budowa-
nia mieszkan bylo - podobnie jak w innych krajach postkomu-
nistycznych - wycofywanie sie panstwa z pomocy dla budow-
nictwa mieszkaniowego. Stad od rozpoczecia transformacji
ustrojowej roénie udzial budownictwa mieszkaniowego ludno-
§ci. Sektor publiczny realizuje jedynie okolo 1/10 efektéw bu-
downictwa mieszkaniowego, gléwnie w czeéci samorzadowe;.

Pozytywnym efektem dominacji budownictwa indywidual-
nego jest rosngca $rednia wielko§¢ budowanych mieszkan. Wy-
nosita ona w 2013 r. <74 m? p/owierzchni m/ieszkalnej oraz ca
115 m? p/owierzchni u/zytkowej, jako ze powierzchnia miesz-
kalna stanowila niespelna 2/3 ogdlnej powierzchni uzytkowe;.

Srednia w 2013 1. struktura mieszkan wyniosta (w % — we-
dtug liczby pokoi, od 1 do =5): 7,3 - 16,4 - 25,5 - 31,01 19,8 [2],
co pozwala szacowac §rednig liczbe pokoi na mieszkanie na po-
ziomie ca <4, przy przecietnej ich wielkosci niespelna 20 m? pm.

Coroczne ubytki mieszkan stanowily w ostatnich latach
okoto 1,3 tys., gléwnie z powodu rozbiérki obiektow z miesz-
kaniami.

Stan zasobow i warunki mieszkaniowe

Wedtug danych z tabeli 4, od spisu z 1970 r. do spisu
z 2011 r. liczba zamieszkanych budynkéw wzrosta o 11%, na-
tomiast mieszkan o 54%. W okresie miedzy spisami 1970-2011

Mieszkania 2009 2010 2011 2012 2013
Oddane do uzytku
ogétem 18 834 17076 14 608 15 255 15 100
w tym: budownictwo jednorodzinne 9022 9136 8763 9479 10206
na 1 tys. ludnosci 3,5 3,1 2,7 2,8 2,8
§rednia ich wielko§¢ (w m? pm) 70,2 71,5 71,8 71,7 73,7
Ktorych budowe rozpoczeto 20 325 16 211 12 740 13 090 14 758
Mieszkania w budowie (31.12)
ogbtem, w tym: 67 597 67 461 66 602 64 948 61729
budownictwo jednorodzinne 66 106 66 596 64 734 62 783 61 382
Zrédto: [3] oraz obliczenia na jego podstawie.
Tabela 4. Stan i struktura substancji mieszkaniowej
Wyszczegolnienie 1970 1980 1991 2001 2011
Budynki (tys.) 816 870 864 862 906
Mieszkania ogétem (tys.), 1150 1414 1618 1666 1777
z tego (w %) wg liczby pokoi:
1 24,0 15,8 11,2 7,5 5,6
2 42,9 33,2 27,1 19,7 15,4
3 24,9 33,8 38,8 41,4 43,6
24 8,2 17,2 22,3 31,4 35,4

Zrédto: [21 6].
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nastapily istotne przesuniecia w strukturze substancji miesz-
kaniowej. O ile w czasie spisu z 1970 r. na 1 budynek miesz-
kalny przypadalo 1,4 mieszkania, to w nastepnych — odpo-
wiednio: 1,6 - 1,9 - 1,9 1 2,0 (por. tab. 4). Dominacja w ostat-
nich latach budownictwa indywidualnego spowodowata
istotne przesuniecia w strukturze wielkosci mieszkan, w kie-
runku rosnacej w nich liczby pokoi. Najwazniejsze z nich to
radykalny spadek mieszkan jednopokojowych (o 18,4%), przy
wzroScie udzialu co najmniej czteropokojowych (o 27,2%).

Mieszkania w domach jednorodzinnych wazyly w 2011 r.
w ogolnej ich liczbie w 48,2%, wobec 70,4% w 1970 r. [2].
Istotnym faktem odnotowanym w spisach jest wzrost udzia-
tu mieszkan z 22 gospodarstwami domowymi, z 15,1% do
20,9% [2 1 6]. W sytuacji malejgcej ich wielkosci, wynikato to
zapewne ze zmian ich identyfikacji (wyodrebnienia). W cza-
sie spisu z 2011 r. 2231,6 tys. gospodarstw domowych zajmo-
walo 1776,7 tys. mieszkan [2], co oznaczalo, ze na 100 miesz-
kan przypadalo 125,6 gospodarstw domowych. Wiekszo§c
z nich stanowily zapewne jednoosobowe, ktorych bylo wow-
czas 24,1% ich ogétu [2].

Przy znaczacej niesamodzielno$ci korzystania z miesz-
kan, wystepowata w 2011 r. godna podkreslenia przestron-
noéc ich zasiedlenia. Wszak na 1 mieszkanie przypadalo co
najmniej 3,5 pokoju. Aby owa przestronno§¢ oceni¢, wobec
braku (w dostepnych Zrédiach) danych o p/owierzchni m/iesz-
kalnej i p/owierzchni u/zytkowej m/ieszkan, dokonalem sza-
cunku ,,metrazu” lokali mieszkalnych ogélem oraz per capi-
ta. Wykorzystalem przy tym odpowiednie dane z poprzednich
spisow oraz §rednig wielko§¢ budowanych mieszkan.

W czasie poprzednich spiséw wskaznik pm per capita wy-
nosit (wm?): 79 w 1961 r., 10,2 w 1970 r., 12,8 w 1980 r., 14,6
w 1991 1.1 17,0 w 2001 r. [6]. Ekstrapolujac trend wzrostowy
jego wielkoéci, przy wykorzystaniu zmian stanu substancji
mieszkaniowej i liczby ludnosci w mieszkaniach — przyjeto,
ze w 2011 r. wynosita ona okolo 21 m? pm. Zatem pum per ca-
pita wynioslta okoto 32 m?, jako ze p/owierzchnia m/ieszkalna
stanowi okolo 2/3 ,,metrazu” pum, zawierajacej w sobie po-
wierzchnie pomieszczen uzytkowych stanowigcych integral-
ng cze$¢ mieszkania.

Wydatki na mieszkanie

Wydatki na mieszkanie stanowily w ostatnich kilku la-
tach 23-24% ogdtu wydatkow gospodarstw domowych (por.
tab. 5). Ich poziom i udzial w wydatkach ludnoSci znaczaco

wzrést w okresie transformacji ustrojowej, podobnie zresztg
jak w Polsce i innych krajach postkomunistycznych.
W b. Czechostowacji ustugi mieszkaniowe i komplementarne
byly wysoko dotowane przez panstwo. Np. stanowily one
w 1991 r. 5,5% wydatkéw gospodarstw domowych pracowni-
kow najemnych, wobec 4,3% w 1960 r., 3,9% w 1970 r., 5,6%
w 1980 r. i 8,3% w 1993 r. [7]. Do ich wzrostu doprowadzita
,ekonomizacja” gospodarki mieszkaniowe] (likwidacja dota-
¢ji i uwolnienie cen regulowanych).

Wydatki na mieszkanie majg jedynie nieco nizszy poziom
niz wydatki na zywnos¢ (por. tab. 5).

Stowacko-czeskie poréwnania mieszkaniowe

Rozwd¢j mieszkalnictwa obu panstw powstatych z b. Cze-
chostowacji po ,niepodlegloéciowym rozwodzie” §wiadczy
0 tym, ze zaréwno bogatsze niegdy$ Czechy i mniej rozwinie-
ta Stowacja mialy doé¢ podobne wyrézniki zmian. Przystepu-
jac do mieszkaniowej komparatystyki poprzedze ja skonfron-
towaniem poziomu rozwoju ekonomicznego. Jego najsposob-
niejszym, cho¢ niedoskonalym miernikiem, jest PKB per
capita. Jego poziom — wedlug parytetu sily nabywczej — wy-
nosit w 2012 r. 25 333 $ w Stowacji oraz 265 901 $ w Cze-
chach [5]. Jak widac, Stowacja dzieki wyzszej dynamice roz-
woju znaczgco zmniejszyla dysparytet PKB, ktory stanowit
95,3% odpowiednika z Czech.

Zarowno w Czechach, jak Stowacji podobnie znaczaco
spadl poziom inwestycji mieszkaniowych, co wynikalo
z wycofywania sie panstwa z pomocy dla budownictwa
mieszkaniowego. Podobna byla rowniez intensywno$¢ bu-
dowania mieszkan (<3 na 1 tys. ludnoéci) w ostatnich la-
tach oraz érednia wielko§¢ budowanych mieszkan (okoto
<120 m? pu).

Jeli idzie o najbardziej sposobny do komparatystyki
mieszkaniowej wskaznik, tzn. pum per capita, to aktualnie
w dalszym ciggu jest on wyzszy w Czechach niz na Stowacji.
Jednak relacja z 2011 r. — 36 m? wobec 32 m? pum, §wiadczy
o tym, ze niekorzystny dysparytet mieszkaniowy Stowakéw
- 89% wskaznika u Czechéw, zmniejszy! sie. Wszak w 1970 r.
byl on o 7 punktow procentowyh gorszy (82% i 10,2 m? pm
per capita, wobec 12,4 m? pm w Czechach [6].

W wyniku ,ekonomizacji” gospodarki mieszkaniowej
w obu krajach wzrosty znaczaco wydatki na mieszkanie, kto-
re mialy w nich w 2012 r. podobny udzial w wydatkach go-
spodarstw domowych: 21% na Stowacji i 22% w Czechach.

Tabela 5. Udzial wydatkow na mieszkanie na tle wydatkow na zywnos$¢é w budzetach gospodarstw domowych

(w % wydatkéw konsumpcyjnych)

Wydatki na: 2009 2010 2011 2012 2013
Zywnosé 23,0 22,9 23,0 23,3 24,0
Mieszkanie 20,7 20,8 20,7 20,8 20,3

Zrédto: obliczenia na podstawie [2].
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Przypisy:

1. W artykule — oprdécz Zrodet prymarnych podanych w nim
— wykorzystano rowniez dane z innych opracowan autora,
z ktorych wazniejsze wymieniono w bibliografii.

Mirostaw Gorczyca jest doktorem hab.
nauk ekonomicznych, autorem wielu prac
dotyczqcych mieszkalnictwa w Polsce
i Europie.

KONFERENCJA ORAZ WALNE ZGROMADZENIE
TEGOVA W BRUKSELI

W dniach 12-14 maja 2016 r. przedstawiciele Zarzqdu Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majgt-
kowych uczestniczyli w Konferencji oraz Walnym Zgromadzeniu TEGOVA w Brukseli.

Do najwazniejszych punktéw programu zaliczyé

mozna:

® Prezentacje nowego wydania Europejskich Stan-
dardéw Wyceny 2016,

® Zdobycie przez PFSRM unijnego dofinansowania
dla projektu harmonizacji standardéw oraz meto-
dologii wyceny, w tym przygotowanie materialow
szkoleniowych,

® Spotkanie Prezydenta PFSRM Marka Wisniew-
skiego z Unijnym Komisarzem do spraw rolnictwa,

o Kwestie zwigzane z lobbingiem TEGoVA w Komisji
Europejskiej i Parlamencie za dzialaniami
PFSRM przeciwko negatywnemu wplywowi ,,dere-
gulacji” zawodu rzeczoznawcy majatkowego.

Osma edycje Europejskich Standardéw Wyceny (EVS
2016), zaprezentowano 13 maja 2016 r w Hotelu Brussels.
W wydarzeniu tym uczestniczyli rzeczoznawcy z calej Euro-
py. Obecni byli rowniez liderzy Appraisal Institute z USA,
Appraisal Institute of Canada, a takze Union Panamercana
de Asociaciones de Valuacion. Polska Federacje Stowarzy-

szen Rzeczoznawcow Majatkowych reprezentowal Prezy-
dent Marek Wisniewski.

W swoim przeméwieniu otwierajacym konferencje, Pre-
zydent TEGoVA Krzysztof Grzesik, powiedzial, ze wyda-
rzenie to jest pewnym symbolem dojrzalosci TEGoVA, oraz,
ze ,Minely juz czasy, gdy musielismy wyjasnia¢ powdd na-
szego istnienia, minely czasy, gdy musieliSmy uzasadniac po-
trzebe funkcjonowania Europejskich Standardow Wyceny”.

Kluczowymi méwcami konferencji byli: Andrzej Reich,
Dyrektor w polskiej Komisji Nadzoru Finansowego i jeden
z sze$ciu wybranych Czlonkéw Zarzadu Europejskiego Urze-
du Nadzoru Bankowego (EUNB) oraz Michael MacBrien,
Dyrektor Generalny European Property Federation oraz do-
radca TEGoVA.

Prezentacje treSci EVS 2016 przedstawil John Hockey
REV oraz Jeremy Moody Hon REV, Przewodniczacy i Wi-
ceprzewodniczacy Komisji Europejskich Standardow Wyce-
ny. Jak wyjasnil John Hockey: ,Informacje zwrotne od wielu
rozmych interesariuszy potwierdzajq, ze standardy EVS po-
winny pozostac wyraznie ukierunkowane wylqcznie na wyce-
ne nieruchomosci, dostarczaé dodatkowych wytycznych w ce-
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lu spetnienia réznorodnych potrzeb 63 stowa-
rzyszen czlonkowskich TEGoVA. Spetniajgc
te zatozenia, EVS 2016 podqzajg kierunkiem
poprzednich edycji, uwzgledniajgc informacje
o istniejgcych i nowych regulacjach europej-
skich, potwierdzajgc tym samym, ze prawo
unijne jest Zrodtem rosnqcej liczby lokalnych
przepisow dotyczgeych rynku nieruchomosci”.

Wydarzenie to zbieglo sie w czasie z Wio-
sennym Walnym Zgromadzeniem TEGoVA,
podczas ktorego Zarzad TEGoVA przedstawit
plan dzialan na przyszlo$é. Delegaci mieli
rowniez przyjemno$¢ powitania nowego
czlonka TEGoVA z Francji, mianowicie Com-
pagnie Nationale Des Experts Immobi-
liers (CNEI).

Podczas wizyty w Brukseli Prezydent Ma-
rek Wisniewski spotkal sie takze z Europej-
skim Komisarzem do spraw rolnictwa i ob-
szarow wiejskich Philem Hoganem, oma-
wiajac kwestie zwigzane z najnowszym ustawodawstwem
dotyczacym sprzedazy gruntéw rolnych w Polsce.

Prezydent podpisal rowniez umowe dotyczaca wydatko-
wania funduszy unijnych przez PFSRM, w zwiazku z jej
udzialem w projekcie prowadzonym wspdlnie z TEGoVA,
rzeczoznawcami z Irlandii (IPAV) i Rumunii (ANEVAR),
w celu opracowania materialéw szkoleniowych, jako wspar-
cia dla harmonizacji standardow wyceny w Europie. Prezy-
dent PFSRM uzyskal rowniez poparcie TEGoVA dla pomocy
w odwrdceniu, poprzez lobbing w Komisji Europejskie;j i Par-
lamencie, negatywnego wplywu ostatniej ,deregulacji” za-
wodu rzeczoznawcy w Polsce w zakresie, w jakim byla ona
sprzeczna z prawem europejskim.

PFSRM dotaczyla do ogdlnoeuropejskiego lobbin-
gu organizowanego przez TEGoVA w Komisji Euro-
pejskiej przeciwko korzystaniu przez banki z tzw.
AVM’6w (Automated Valuation Models) bez udzialu
Rzeczoznawcow Majatkowych.

Akcja zostala zainicjowana w zwigzku z przedstawieniem
w Parlamencie Holandii poprawki do Ustawy o kredytach hi-

M. Wisniewski i P Hogan

potecznych, ktéra umozliwitaby udzielanie
kredytéw na podstawie statystycznego
,08zacowania” wykonanego przez zautoma-
tyzowane modele wyceny, bez udziatu rze-
czoznawcow majatkowych. Jezeli poprawka
zostanie przyjeta to zapewne spowoduje la-
wine podobnych poprawek w calej Unii.

Prawnicy TEGoVA uspokajajg jednak,
ze taka poprawka bylaby niezgodna z unij-
nym prawem. Jak tlumacza:

,Dyrektywa w sprawie kredytow hipo-
tecznych podkresla, ze wazne jest zapew-
nienie, by nieruchomo$§¢ mieszkalna byta
odpowiednio wyceniona przed zawarciem
umowy o kredyt oraz — w szczegolnosci je-
zeli wycena dotyczy pozostalej do splaty
czesci zobowigzania konsumenta - w razie
zalegloéci w splacie. Panstwa czlonkowskie
sg zobowigzane do zapewnienia, aby wia-
rygodne standardy w zakresie wyceny nie-
ruchomoéci mieszkalnych w celach kredytéw hipotecznych
byly opracowywane na ich terytorium, oraz aby rzeczoznaw-
cy wewnetrzni jak i zewnetrzni wykonujacy wyceny nieru-
chomoéci byli kompetentni i wystarczajaco niezalezni od pro-
cesu udzielania kredytu.

Aby standardy wyceny mozna bylo uznaé za wiarygodne,
powinny one uwzgledniaé miedzynarodowo uznane standar-
dy wyceny, w szczegblnosci standardy opracowane przez Ko-
mitet Miedzynarodowych Standardéw Wyceny (IVSC), Euro-
pejska Grupe Stowarzyszen Rzeczoznawcéw Majatkowych
(TEGoVA) lub Krélewski Instytut Rzeczoznawcoéw Majatko-
wych (RICS). Standardy te wymagaja udzialu profesjonal-
nych rzeczoznawcow i/lub ogledzin nieruchomoéci.

Ponadto, Rozporzadzenie UE w sprawie wymogow kapi-
tatowych (CRR) wyjaénia, ze zabezpieczenie na nieruchomo-
§ci powinno by¢ wycenione przez niezaleznego rzeczoznawce
na poziomie réwnym lub nizszym wartosci rynkowej lub
bankowo-hipotecznej.

W $wietle powyzszego, biorac takze pod uwage rézne opi-
nie i wytyczne wydane juz po przyjeciu Dyrektywy w sprawie
kredytéw hipotecznych oraz Rozporzadzenia UE w sprawie
wymogéw kapitalowych, w naszej opinii europejskie ramy
prawne nie wykluczajg wykorzystania AVM’6w, pod warun-
kiem jednak, ze nie bedg one wykorzystywane niezaleznie od
normalnego procesu wyceny. Moga wiec one by¢ wykorzysty-
wane do monitorowania wartoSci nieruchomosci lub jako na-
rzedzie pomagajace w ustalaniu warto$ci nieruchomosci.

Podobnie, wydaje sie, ze projekt rozporzadzenia przyjety
przez rzad holenderski i przedstawiony Radzie Panstwa do
zaopiniowani, takze nie miesci sie¢ w ramach prawnych UE.”

PFSRM wraz a innymi stowarzyszeniami w Europie do-
taczyla do tej akeji lobbingowej poniewaz wiadomym jest, ze
niektére banki w Polsce przygotowujg sie do p6jscie ta samag
drogg co Holendrzy.
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KORESPONDENCJA Z MINISTERSTWAMI

Pismo informujgce o potencjalnie nieuczciwych prakiykach stosowanych przez bank
PKO BP S.A. skierowane przez PFSRM do Ministra Rozwoju z dnia 18 kwietnia 2016 r.

W imieniu Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow
Majatkowych informujemy Panstwa, iz od dluzszego czasu docie-
raja do nas niepokojace informacje o pewnych praktykach stoso-
wanych przez bank Powszechna Kasa Oszczedno$ci Bank Pol-
skiS. A., dotyczacych naszym zdaniem niewlaéciwych dzialan po-
dejmowanych przez ww. bank na polu wycen nieruchomoéci
dokonywanych przez uprawnionych rzeczoznawcéw majatko-
wych, a niezbednych dla uruchomienia kredytu hipotecznego na
rzecz klientéw banku.

W zwiazku z powyzszym, majac na uwadze wspolne dobro kre-
dytobiorcéw — klientow banku PKO BP S.A. jak i rzeczoznawcow
majatkowych $wiadczacych ustugi na ich rzecz podjatem decyzje
o poinformowaniu Pana Ministra o nieprawidlowosciach i prakty-
kach podejmowanych przez bank PKO BP S.A.

Praktyki te polegaja na wprowadzeniu przez bank PKO BP S.A.
- celem rzekomego obnizenia kosztéw — systemu realizacji wycen
nieruchomogci na zasadzie zewnetrznych ustug outsourcingu.

W tym miejscu nalezy wskazaé, ze samo wydzielenie ze struk-
tury organizacyjnej przedsiebiorstwa jakim jest bank PKO BP S.A.
niektérych realizowanych samodzielnie funkeji bankowych i prze-
kazanie ich do wykonania innym podmiotom nie budzi naszej wat-
pliwoSci poniewaz samo w sobie nie stanowi naruszenia prawa czy
interes6w osob trzecich.

Jednakze nalezy zauwazy¢, iz bank PKO BP S.A. pozyskuje
uslugi polegajace na wycenie kredytowanych nieruchomosci jedynie
od pieciu wybranych przez siebie firm zewnetrznych.

Naszym zdaniem, takie praktyki podejmowane w powyzszy spo-
s0b przez bank, moga nosi¢ znamiona czynow nieuczciwej konku-
rencji, o ktérych mowa w art. 3 ust. 1 oraz art. 15 ust. 1 pkt 21 5
ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej konku-
rencji, Dz. U. z 2003 r. Nr 153, poz. 1503 ze zm. polegajacych na
utrudnianiu dostepu do rynku wycen nieruchomoéci rzeczoznaw-
com majgtkowym.

Z ostroznoéci wskazujemy, iz ww. praktyki moga nosi¢ rowniez
znamiona czynow zabronionych polegajacych na:

1) stosowaniu praktyk ograniczajacych konkurencje, polegajacych
na zawarciu przez Bank z wybranymi przedsiebiorcami (rzeczo-
znawcami majagtkowymi oraz poSrednikami oferujacymi swe
uslugi rzeczoznawcom majatkowym i bankom) niedozwolonego
porozumienia ograniczajacego konkurencje, o ktérych mowa
w art. 6 ust. 1 pkt 6 ustawy z dnia 16 lutego 2007 r. o ochronie
konkurencji i konsumentéw, Dz. U. z 2015 r. poz. 184,

2) stosowaniu praktyk polegajacych na naruszeniu zbiorowych
intereséw konsumentéw, polegajacego w szczegblnosci na do-
puszczaniu sie czynéw nieuczciwej konkurencji, o ktérych mo-
wa w art. 24 ust. 2 pkt 3 o ochronie konkurencji i konsumen-
tow, Dz. U. z 2015 r. poz. 184, i w konsekwencji dziatania z po-
krzywdzeniem konsumentow.

Tym samym wnosimy o zwrécenie uwagi i analize praktyk po-
dejmowanych przez bank na polu wycen nieruchomoéci oraz
w przypadku wykrycia jakichkolwiek nieprawidlowoSci prosimy

o podjecie dziatan adekwatnych do wykrytych w postepowaniu ban-

ku PKO BP S.A. naruszen.

Na wstepie nalezy wskazac, iz czynem nieuczciwej konkurencji
zgodnie z treécig art. 15 Ustawy o zwalczaniu nieuczciwej konku-
rencji jest utrudnianie innym przedsiebiorcom dostepu do rynku,
w szczegblnoéei przez:

1) sprzedaz towaréw lub ustug ponizej kosztéw ich wytworzenia
lub éwiadczenia albo ich odprzedaz ponizej kosztéw zakupu
w celu eliminacji innych przedsiebiorcéw;

2) naklanianie osob trzecich do odmowy sprzedazy innym
przedsiebiorcom albo niedokonywania zakupu towaréw
lub uslug od innych przedsiebiorcow;

3) rzeczowo nieuzasadnione, zréznicowane traktowanie niekto-
rych klientow;,

4) pobieranie innych niz marza handlowa optat za przyjecie towa-
ru do sprzedazy;

5) dzialanie majace na celu wymuszenie na klientach wy-
boru jako kontrahenta okreslonego przedsiebiorcy lub
stwarzanie warunkéw umozliwiajacych podmiotom
trzecim wymuszanie zakupu towaru lub uslugi u okre-
$lonego przedsiebiorcy.

Tres¢ artykutu 15 w/w Ustawy ma za zadanie chroni¢ wolny do-
step do rynku, stanowigcy immanentng ceche konstytucyjnej zasa-
dy wolnoSci dzialalnoéci gospodarczej (art. 22 Konstytucji RP),
zgodnie z ktérg podejmowanie i prowadzenie legalnej dziatalnosci
gospodarczej jest wolne i dozwolone kazdemu na réwnych prawach
(art. 6 Ustawy o Swobodzie Dzialalnoéci Gospodarczej). Wolny do-
step do rynku (swoboda podejmowania i prowadzenia dzialalnosci
gospodarczej) moze by¢ ograniczony nie tylko przez wladze publicz-
ng (granice ingerencji publicznej w zasade wolnosci gospodarczej
wyznacza orz. TK z 26.4.1995 r., K 11/94, OTK 1995, Nr 1, poz. 12),
ale takze przez przedsigbiorcow korzystajacych z autonomii pry-
watnej, w tym z zasady swobody umoéw (art. 353" KC).

Generalna przestanka przedmiotowa tego czynu zostala wyra-
zona terminem ,utrudnianie”, ktérego ustawodawca nie zdefinio-
wal. Brak legalnej definicji ,,utrudniania dostepu do rynku” ozna-
cza, ze powinno ono by¢ interpretowane bezposrednio przez adresa-
tow tego przepisu na gruncie dorobku nauk ekonomicznych.

Dzialania podejmowane przez bank PKO BP S.A. nie-
watpliwie maja na celu wymuszenie na klientach wyboru
jako rzeczoznawce sporzadzajacego opinie majatkowa wy-
lacznie jednego z pieciu respektowanych przez siebie firm.

Ponadto z uzyskanych od potencjalnych klientow banku in-
formacji wynika, ze w przypadku przedlozenia przez nich ja-
kiegokolwiek operatu szacunkowego sporzadzonego przez rze-
czoznawce niereprezentujacego zadnej z pieciu wymaganych
przez bank firm, operat ten nie jest brany pod uwage. Tym sa-
mym bank wymaga jej powtorzenia i przedlozenia operatu sza-
cunkowego opatrzonego logiem, ktorejkolwiek z wspolpracu-
jacych z nim w ramach umowy outsourcingu firm.

Czyn ten niewatpliwie stanowi obejécie obowiazujacych przepisow
ustawy o swobodzie dzialalnosci gospodarczej. Dzialanie takie ude-
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rza bezposrednio we wszystkie inne podmioty wolnorynkowe
swiadczace uslugi z zakresu rzeczoznawstwa majatkowego.
Jednoczes$nie ma na celu ograniczenie dostepu innym do moz-
liwosci §wiadczenia uslug co dziala na szkode zaré6wno bran-
zy rzeczoznawcOw majatkowych jak i samych klientéw banku.

W tym miejscu nalezy zauwazy¢, iz bank PKO BP S.A. udziela oko-
Yo 50% wszystkich kredytéw hipotecznych udzielanych w ciggu jednego
roku w Polsce. Dotychczasowo bank wspétpracowat z okoto 5000 rze-
czoznawcow z terenu calego kraju. Obecnie po przekazaniu uprawnien
zezwalajacych na wykonywanie na rzecz banku wyceny majatkowej je-
dynie na rzecz pie¢ wybranych przez siebie firm liczba ta spadta do oko-
to 300 do 500 rzeczoznaweéw aktywnie wspétpracujacych z bankiem.

Wybrane przez PKO BP S.A. firmy nie posiadaja odpowiednich
kompetencji pozwalajacych domniemywac, iz wykonywane przez nie
operatu szacunkowe zostaly sporzadzone z nalezyta starannoécig
oraz cechujg sie wymaganym stopniem profesjonalizmu. Zadna z wy-
branych przez bank firm nie posiada odpowiedniej liczby zatrudnio-
nych rzeczoznawcow, co powoduje iz sg one same zmuszone do poszu-
kiwania pomocy poprzez zlecanie czesci otrzymanych przez bank za-
mowien na operaty szacunkowe na rzecz podmiotéw trzecich.

Sytuacja ta zdecydowanie ,,psuje rynek” ustug oferowanych przez
rzeczoznawcow majatkowych. Przyczynia sie do obnizenia jakosci
$wiadezonych ustug, a co za tym idzie wprowadzenia gorszego standar-
du obstugi klientéw przy jednoczesnym wydluzeniu czasu niezbednego
na realizacje pojedynczej ustugi. Dzialania takie mogg w dalszej per-
spektywie prowadzi¢ do dziatan patologicznych polegajacych na niena-
lezytym wykonywaniu przez wybranych przez bank rzeczoznawcow
operatéw szacunkowych, a w konsekwencji do pomylek w wycenie nie-
ruchomoéci oraz ocenie zdolnosci kredytowej klientéw banku.

Z uwagi na duzg ilo§¢ klientéw obstugiwanych przez bank, a co
za tym idzie duzg iloé¢ zlecanych do wykonania operatow szacunko-
wych przy jednoczesnym ograniczeniu mozliwosci wykonywania
ww. operatow tylko i wylgcznie do pieciu dziatajacych na rynku firm
rodzi zastrzezenia co do dopuszczania, a nawet wspierania przez
bank PKO BP S.A. powstawania na rynku wyceny nieruchomosci
praktyk monopolistycznych.

Ponadto zgodnie z przekazanymi nam od rzeczoznawcow i in-
nych podmiotéw informacjami bank PKO BP S.A. nie ujawnia kosz-
tow sporzadzenia operatéw szacunkowych przez zadna z pieciu pre-

ferowanych przez siebie firm. Stanowi to niewatpliwe naruszenie
art. 35 pkt 1 ust 1 Ustawy o kredycie konsumenckim (Dz. U. z 2014
r. poz. 1497), zgodnie z ktérym umowa o kredyt zabezpieczony hipo-
teka powinna zawiera¢ co najmniej dane okre§lone w art. 69 ust. 2
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe oraz okreélenie
oplat oraz innych kosztow zwigzanych z udzieleniem kredytu,
w tym oplate za rozpatrzenie wniosku kredytowego, przygotowanie
i zawarcie umowy o kredyt oraz warunki ich zmian.

Informacje te jednakze nie zostaly w zaden sposéb przez nas po-
twierdzone i tym samym nalezy je traktowac jako nieoficjalne, maja-
ce na celu jedynie zwrdcenie uwagi na potencjalne naruszenie obowia-
zujacych przepisow prawa przez bank.

7 uwagi na przejecie nadzoru przez Ministra Rozwoju nad ban-
kiem PKO BP S.A. prosimy o:

1. zaprzestanie promowania przez bank idei outsourcingu ustug

okolobankowych §wiadczonych na rzecz PKO BP S. A,

2. pomoc w przywréceniu wolnego dostepu do rynku wycen na
rzecz banku,

3. przeciwstawienie sie praktykom monopolizacji rynku wycen
nieruchomosci $§wiadczonych na rzecz banku.

W tym miejscu nalezy jeszcze raz wskazacé, iz dzialania podej-
mowane przez bank powoduja tylko i wylaczeni obnizenie jakosci
$wiadczonych przez rzeczoznawcéw uslug, a co za tym idzie wzrost
niezadowolenia po stronie klientow banku. Jednocze$nie PKO
BP S.A. swoimi dzialaniami w dalszej perspektywie przyczyni sie do
zmniejszenie sie rynku rzeczoznawcow majatkowych poprzez likwi-
dacje czesci podmiotow $wiadczacych ww. ustugi, z uwagi na ogra-
niczenie mozliwosci wykonywania operatow szacunkowych na
rzecz banku tylko i wytacznie na rzecz okreslonej grupy pieciu firm.

Majac powyzsze na uwadze bardzo prosimy o zweryfikowanie in-
formacji zawartych w treci niniejszego pisma, a co za tym idzie usta-
lenie stanu odpowiadajacemu rzeczywistosci, ewentualnie podjecie sto-
sownych dzialah zmierzajacych do zakonczenia powstatych w wyniku
praktyk banku naruszen prawa.

Jednoczesénie wnosimy o poinformowanie nas o przeprowadzo-
nych czynnoéciach wyjasniajacych oraz ich skutkach.

Prezydent PFSRM
Marek Wisniewski

Tekst petycji w sprawie zmian wprowadzonych Ustawgq z dnia 11 marca 2016 r. o zmianie
ustawy — Kodeks postepowania karnego w odniesieniu do biegfych wystosowanej do
Kazimierza Smoliniskiego, Sekretarza Stanu w Ministerstwie Infrastruktury i Budownictwa

W imieniu Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow Ma-
jatkowych przedkladam na Pana rece petycje, w sprawie koniecz-
nych, naszym zdaniem, do przeprowadzenia modyfikacji dotycza-
cych zmian, wprowadzonych Ustawg z dnia 11 marca 2016 r. o zmia-
nie ustawy — Kodeks postepowania karnego oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. 2016 poz. 437), poprzez usuniecie lub zmodyfikowanie
niekorzystnych i niesprawiedliwych zapisow, dotyczacych oceniania
i dyscyplinowania bieglych w zakresie sporzadzanych przez nich opi-
nii na potrzeby postepowan sadowych i administracyjnych.

W zwigzku z wprowadzonymi w/w Ustawg zmianami do Kodek-
su postepowania karnego, $rodowisko rzeczoznawcéw majatko-
wych, pelnigcych funkcje bieglych w zakresie szacowania nierucho-

mosci, zasygnalizowalo mi konicznosé¢ zwrdcenia sie do Pana Mini-
stra z prosbg o podjecie przez Pana Ministra interwencji oraz prze-
prowadzenia konsultacji miedzyresortowych, a takze umozliwienie
wzajemnego spotkania w celu zasygnalizowania przez $rodowisko
rzeczoznawcow majatkowych, petnigcych funkcje bieglych, wszyst-
kich probleméw oraz nie$cistoéci powstalych w zwigzku z wprowa-
dzonymi w/w Ustawg zmianami, w odniesieniu do przepisow regu-
lujacych tryb i sposéb sporzadzania przez bieglych opinii.
Zaniepokojenie $rodowiska rzeczoznawcow majatkowych pel-
nigcych funkeje bieglych wynika z okolicznoéci, iz Ustawa ta wpro-
wadza do obecnie obowiazujacych aktow prawnych zapisy w posta-
ci regresu do pojecia ,opinii falszywej”, bez wyjanienia definicji
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tych pojec i tym samym w sposob negatywny i niesprawiedliwy de-
reguluje aktualnie obowigzujace przepisy prawa, w zakresie trybu
i sposobu sporzadzania przez biegtych opinii.

Informuje Pana Ministra, iz w opinii érodowiska bieglych sa-
dowych, niniejsza Ustawa wprowadza rowniez niesprawiedliwe
i niepraktyczne zapisy, zaréwno w ustawie o kosztach sadowych
w sprawach cywilnych, jak i zapisy zawarte w Kodeksie Postepo-
wania Administracyjnego, Kodeksie Postepowania Karnego, Ko-
deksie Postepowania Cywilnego i innych, w odniesieniu do trybu
i procesu sporzadzania opinii przez bieglych na potrzeby tocza-
cych sie postepowan.

Podnosze, iz w opinii rzeczoznawcéw majatkowych, petnigcych
funkcje bieglegow zakresie szacowania nieruchomosci, Ustawa zmie-
niajgca z dnia 11 marca 2016 r. o zmianie ustawy — Kodeks postepo-
wania karnego wprowadza do w/w ustaw opisane ponizej zapisy, kto-
re zasluguja, ze strony Srodowiska biegtych, na szczegdlng krytyke.

Uprzejmie informuje Pana Ministra, iz najwiekszy niepokdj Srodo-
wiska rzeczoznawcéw majatkowych budzi tresé: art. 1 ust 141 i art.
7 ust ¢) oraz art. 15 Ustawy z dnia 11 marca 2016 r. o zmianie
ustawy - Kodeks postepowania karnego oraz niektorych in-
nych ustaw (Dz. U. 2016 poz. 437), ktére to artykuly nie tylko nie-
zasadnie 1 nieprecyzyjnie odnosza sie do pojecia ,,opinii falszywej”
oraz ,,opinii nierzetelne]”, ale takze bezpodstawnie i w sposéb ni-
czym nie uzasadniony przewiduja odpowiedzialnoéé karng dla bie-
glego sporzadzajacego opinie, w postaci pozbawienia wolnoSci biegle-
go, ktorego opinia zostanie zakwalifikowana, jako ,falszywa”.

Ponadto na niekorzy$é¢ Ustawodawcy przemawia rowniez fakt,
iz nie przewidzial on w trakcie wprowadzanych zmian do w/w ak-
tow prawnych definicji ,opinii falszywej” i ,nierzetelnej”, co lezy
w sprzecznoSci z zapisami ustawy o gospodarce nieruchomoSci
w tym w szczegdlnosci zapisami Art. 157 o Komisjach Opiniujacych
przy organizacjach zawodowych, oceniajacych i opiniujacych opera-
ty szacunkowe lub opinie bieglych. Brak ustawowych definicji po-
jec: ,opinia falszywa” i ,,opinia nierzetelna” naszym zdaniem nara-
zi bieglych na poniesienie nieuzasadnionych konsekwencji,
w zwigzku z nadinterpretowaniem przez sady, organy lub instytu-
cje pojecia ,,opinii falszywej” lub ,nierzetelne;”.

Dodatkowo zgodnie z trescig Art. 1. ust 141 Ustawy z dnia 11
marca 2016 r. o zmianie ustawy — Kodeks postepowania karnego
oraz niektorych innych ustaw do tresci Ustawy z dnia 6 czerwca
1997 r. — Kodeks postepowania karnego (Dz. U. poz. 555, z pdzn.
zm. 2) w art. 618f Kodeksu postepowania karnego zostaty dodane
po § 4 nowe zapisy tj. § 4a i 4b w brzmieniu podanym ponizej:

§ 4a. Jezeli opinia jest falszywa, wynagrodzenie oraz zwrot
jakichkolwiek kosztow poniesionych przez bieglego zwia-
zanych z jej sporzadzeniem lub zlozeniem nie przysluguja.
§ 4b. Jezeli opinia jest nierzetelna lub zostala sporzadzona
lub zloZona ze znacznym nieusprawiedliwionym opédznie-
niem, wynagrodzenie ulega odpowiedniemu obnizeniu;
mozna rowniez odstapi¢ od przyznania wynagrodzenia lub
zwrotu jakichkolwiek kosztow poniesionych przez bieglego
zwigzanych z jej sporzadzeniem lub zlozeniem.”

Tozsame niekorzystne i niesprawiedliwe dla biegtych zapisy
wprowadzone zostaly rowniez w art. 15. Ustawy z dnia 11 marca
2016 r. 0 zmianie ustawy — Kodeks postepowania karnego oraz nie-
ktorych innych ustaw, ktéry rowniez w Ustawie z dnia 28 lipca 2005
r. 0 kosztach sgdowych w sprawach cywilnych (Dz. U. z 2014 r. poz.
1025, z pézn. zm. 12) w art. 89 po ust. 4 wprowadzil do jego tresci
nowy ustep 4a w brzmieniu podanym ponizej:
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»4a. Jezeli opinia jest falszywa, wynagrodzenie oraz zwrot
jakichkolwiek kosztow poniesionych przez bieglego zwia-
zanych z jej sporzadzeniem lub zloZzeniem nie przystuguja.”

Natomiast art. 7. pkt ¢) Ustawy z dnia 11 marca 2016 r. o zmia-
nie ustawy — Kodeks postepowania karnego oraz niektérych innych
ustaw w ustawie z dnia 6 czerwca 1997 r. — Kodeks karny (Dz. U.
poz. 553, z pozn. zm. 7) w art. 233 § 4 rowniez wprowadza bardzo
niesprawiedliwe i nieakceptowalne w $rodowisku rzeczoznawcow
majatkowych pelnigcych funkcje bieglych zmiany:

§ 4. Kto, jako biegly, rzeczoznawca lub tlumacz, przedsta-
wia falszywa opinie, ekspertyze lub tlumaczenie majace
stuzyé¢ za dowod w postepowaniu okreSlonym w § 1, podle-
ga karze pozbawienia wolnosci od roku do lat 10”.

Powyzsze zmiany zdecydowanie przyczynia sie do negatywnego
rozregulowania obowiazujacych zasad w érodowisku rzeczoznaw-
cow majatkowych w zwigzku z wykonywanymi przez nich czynno-
Sciami w charakterze bieglych, a konsekwencjg ich wprowadzenia
bedzie nadmierna przewleklosé, na wszystkich etapach prowadzo-
nych przez sady postepowan, ktére do swojego rozstrzygniecia bedg
wymagaly wiedzy specjalistyczne.

Wprowadzone w/w ustawa zmiany przyczynia sie do zmniejsze-
nia liczby bieglych sadowych, gdyz z uwagi na wprowadzone zapisy
biegli, sporzadzajac opinie na potrzeby prowadzonego przez Sad lub
Organ postepowania, nie po§wiecg swojego dorobku zawodowego,
a takze zycia prywatnego tak, aby na skutek przyjecia przez Sad lub
Organ falszywosci lub nierzetelnosci opinii narazi¢ sie tym samym
na konsekwencje w postaci poniesienia bardzo surowej kary, w po-
staci kary pozbawienia wolnosci na okres do 10 lat.

Ponadto na krytyke zastuguje rowniez zapis, zgodnie z treScia
ktorego, jezeli sporzadzona przez bieglego sagdowego opinia zostala-
by zakwalifikowana, jako ,falszywa”, bieglemu dodatkowo nie be-
dzie przystugiwaé zaréwno wynagrodzenie za jej sporzadzenie, jak
i zwrot jakichkolwiek kosztéw poniesionych przez bieglego zwiaza-
nych z jej sporzadzeniem, czy tez zlozeniem. Taki stan rzeczy réw-
niez spowoduje daleko idgce konsekwencje w postaci spadku liczby
biegtych, co wplynie na przewlekloé¢ postepowan.

Co wiecej, na brak akceptacji ze strony $rodowiska biegltych za-
stuguje okoliczno$¢, iz jezeli natomiast opinia biegtego sadowego
zostanie uznana za ,nierzetelng” lub zostanie sporzadzona lub
zlozona ze znacznym nieusprawiedliwionym opdznieniem, wyna-
grodzenie bieglego ulegnie odpowiedniemu obnizeniu. W niniej-
szym przypadku Sad lub Organ rowniez bedzie mégt dowolnie
w kazdym przypadku odstapi¢ od przyznania wynagrodzenia lub
zwrotu jakichkolwiek kosztow poniesionych przez bieglego, zwia-
zanych z jej sporzadzeniem lub zlozeniem bez wzgledu na okolicz-
nosci zwigzane ze specyfikg oraz ze zlozonoécig sprawy objetej
przedmiotem opinii.

Powyzsze zapisy w obecny brzmieniu spowodujg jedynie nie-
che¢ érodowiska rzeczoznawcéw majatkowych do uczestniczenia
w procesach sgdowych w charakterze bieglych, gdyz rzeczoznawcy
uczestniczacy w procesie, niezaleznie od wykonanej przez siebie
pracy przy sporzadzaniu opinii sadowej, nie bedg mieli pewnoSci,
czy otrzymajg jakiekolwiek wynagrodzenie, adekwatne do czasu
i naktadu pracy poniesionego przez nich w celu sporzadzenia opinii.

Bardzo wazny, naszym zdaniem, jest zapis méwiacy o tym, ze
jezeli w procesie sadowym zostang sporzgdzone opinie bieglych,
a Sad przychyli sie tylko do jednej z nich, druga mimowolnie moze
zosta¢ uznana za ,opinie falszywa”. Fakt ten spowoduje zastoso-
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wanie przez organy $ciggania, w tym przez prokuratoréw, nieade-
kwatnych sankcji karnych do zarzucanego biegtemu czynu, w po-
staci wszczecia dlugotrwalego postepowania majacego na celu wy-
jasnienie wszystkich okolicznoéci sporzadzenia tzw. ,opinii falszy-
wej”, pod grozbg skazania bieglego na kare pozbawienia wolnosci
biegtego do 10 lat.

W tym miejscu pragne wskaza¢, ze sankcja przewidziana
w Ustawie z dnia 11 marca 2016 r. o zmianie ustawy — Kodeks po-
stepowania karnego oraz niektérych innych ustaw, nie jest ade-
kwatna do popelnionego ,czynu”. Ponadto sam fakt wszczecia
postepowania prokuratorskiego, nie bedzie zaleze¢ od meryto-
rycznych przestanek dotyczacych prawdziwoSci i rzetelnoSci spo-
rzadzenia opinii przez bieglego sadowego, a jedynie uznaniowej
decyzji Sadu lub Prokuratury.

W ocenie $rodowiska rzeczoznaweéw majatkowych wykonuja-
cych funkcje biegtych w zakresie szacowania nieruchomosci, powyz-
szy zapis narusza kardynalne zasady prawa karnego okrelone
w art. 1 § 213 Ustawy z dnia 6 czerwca 1997 r. — Kodeks karny, Dz.
U. 1997 nr 88 poz. 553 z pézn. zmianami zgodnie, z ktorymi ,nie
stanowi przestepstwa czyn zabroniony, kidrego spoleczna szkodli-
wosc jest znikoma, a takze nie popelnia przestepstwa sprawca czynu
zabronionego, jezeli nie mozna mu przypisaé winy w czasie czynu”.

Rowniez z zasady nullum crimen sine periculo sociali wynika,
ze przestepstwem powinien by¢ czyn spolecznie szkodliwy, a zatem
spoleczna szkodliwo§¢ oznacza spolteczng racje penalizacji okreslo-
nych zachowan. Zgodnie z Wyrokiem Sadu Najwyzszego z dnia 10
lutego 2009 r., WA 1/09, OSNwSK 2009, nr 1, poz. 343 ocena stop-
nia spolecznej szkodliwosci jest wypadkowg przestanek przedmioto-
wych i podmiotowych, wymienionych w art. 115 § 2 k.k.

Ocena stopnia spolecznej szkodliwo§ci konkretnego zachowa-
nia powinna by¢ oceng caloSciowa, uwzgledniajaca okolicznosci
wymienione w art. 115 § 2 k.k., nie za$§ suma, czy pochodng ocen
czagstkowych, takiej czy innej ujemnoéci, tkwigce] w poszczegdl-
nych okoliczno$ciach i dlatego tez, jezeli w art. 1 § 2 k.k. méwi sie
o znikomej spolecznej szkodliwosci czynu, to wymég znikomosci
dotyczy spolecznej szkodliwo$ci ocenianej kompleksowo, nie za$
jej poszczegdlnych faktorow. Natomiast za postanowieniem Sadu

Najwyzszego z dnia 9 lipca 2013 r., II KK 155/13 nalezy przyjac,
ze warunkiem badania spolecznej szkodliwosci czynu jest stwier-
dzenie jego bezprawnoéci.

Podobnie zgodnie z zasada nullum crimen sine culpa tylko czyn
zawiniony moze stanowi¢ przestepstwo, totez nie popelnia prze-
stepstwa ten, komu nie mozna przypisa¢ winy w czasie czynu.

Majac powyzsze na uwadze trudno doszukac sie w sporzadzonej
z nalezyta starannoécig opinii bieglego zaréwno winy, jak i jakiego-
kolwiek stopnia spolecznej szkodliwosci, a wiec cech bez ktorych,
0 istnieniu czynu zabronionego nie moze by¢ mowy.

Z uwagi na fakt, iz niejednokrotnie przedlozona przez biegtego opi-
nia ma decydujacy wplyw na przebieg postepowania sadowego, a co za
tym idzie ma rowniez decydujace znaczenie dla samej prawidlowosci
ww. postepowania oraz z uwagi na bezpo§redni interes Polskiej Fede-
racji Stowarzyszen Rzeczoznawcéw Majatkowych, polegajacy na stwo-
rzeniu, jak najlepszej regulacji prawnej regulujacej i okreslajacej w spo-
sob bezsprzeczny, jasny i dokladny forme sporzadzania opinii przez
bieglych sadowych, proponujemy wykresli¢ zapisy art. 1 ust 141, art. 7
ust ¢) oraz art. 15 Ustawy z dnia 11 marca 2016 r. o zmianie ustawy
- Kodeks postepowania karnego oraz niektorych innych ustaw, a co za
tym idzie przywréci¢ obowiazujacy dotychezas stan prawny.

Majac powyzsze na uwadze wyrazam glebokie przekonanie, iz
podnoszone przez nas zastrzezenia, dotyczgce uregulowan zawar-
tych w Ustawie z dnia 11 marca 2016 r. o zmianie ustawy — Kodeks
postepowania karnego oraz niektérych innych ustaw, przeloza sie
na poprawe, jakoci stworzonego aktu prawnego, a co za tym idzie
umozliwig, jak dotychczas, wykonywanie czynnoéci bieglym sado-
wy, z nalezyta starannoScia, zgodnie z najlepszymi standardami
profesjonalnego $wiadczenia ustug, gwarantujac rzetelne i termi-
nowe wykonywanie opinii, we wszystkich zleconych przez Sady lub
Organy administracyjne sprawach.

Majac powyzsze na uwadze uprzejmie prosze o pomoc, w zakre-
sie wymienionym na wstepie mojego pisma i licze na pomoc Pana
Ministra w przedmiotowej sprawie.

Prezydent PFSRM
Marek Wisniewski

Pismo do Ministra Kazimierza Smoliniskiego z dnia 25 lutego 2016 r.

Szanowny Panie Ministrze,

Prosimy o zwrdcenie uwagi na problem braku zasad wpiséw
rzeczoznawcow majatkowych na listy bieglych sadowych
i bieglych izb skarbowych. Zwracamy sie z prosbha o podjecie
dzialan dotyczacych uregulowania wpisow na liste bieglych dla tych
sektoréw. Sytuacja, w ktorej rzeczoznawcy majatkowi bez praktyki
i doéwiadczenia w szacowaniu, zglaszaja sie do Sadow lub Izb Skar-
bowych z wnioskami o wpis na liste bieglych, zagraza interesom
spotecznym i prawidlowoSciom postepowan oraz réwniez, naszym
zdaniem, wymaga interwencji Pana Ministra.

Uzasadnienie prosby

Wielu z kandydatéw na rzeczoznawcéw majatkowych, jeszcze
w okresie wykonywania praktyk zawodowych, uczestniczylo
w szkoleniu PFSRM w zakresie czynnosci biegtego. Pozniej, po uzy-
skaniu uprawnien ministerialnych zapisywali sie do stowarzyszen

rzeczoznawcow majatkowych. Nastepie, po okresie miesigca, czesto
krocej, wystepowali o zawiadczenie o przynalezno$ci do organiza-
¢ji zawodowej, o braku negatywnych ocen komisji opiniujacej lub
KOZ oraz o odbytych szkoleniach.

Z uwagi na braki regulacji powolywania na biegltego w sadach
i Izbach Skarbowych, rzeczoznawcy majatkowi bez jakiegokolwiek
doswiadczenia na rynku wycen, nie wykonujac nigdy tak skompli-
kowanych wycen, jak prawo sluzebnosci, podzial majatku dorobko-
wego lub spadek, korzystajac z marketingu w pozyskiwaniu zlecen,
jakie za nich wykonywaly sady lub Izby, wnioskowali i byli wpisy-
wani na listy biegtych.

Z uwagi na fakt, iz sady nie pytaly Komisji Opiniujacych przy
organizacjach zawodowych lub KOZ o poprawno$¢ sporzadzenia
operatu szacunkowego — zwanego w tych postepowaniach eksperty-
zg lub opinig o wartoéci, ci nowi rzeczoznawcy byli bezkarni. Za ich
czynnoéciami stal sad lub Izba, a jedyna mozliwa weryfikacja tych
,opinii” bylo powolanie kolejnego bieglego.
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Stoimy na stanowisku, iz interes spo-

teczny, decydowanie o dorobku calego zycia — —‘%’
w sprawach sgdowych lub skarbowych, wy- Lo tth

maga, naszym zdaniem, starannego przygo-
towania do dzialania na rynku wycen, gtebo-
kiej wiedzy, popartej nie tylko uzyskanymi
uprawnieniami, ale do§wiadczeniem zawo-
dowym. Winna by¢ to elita, gwarantujaca
nalezytg staranno$é i poprawno$¢ prowa-
dzonych czynnosci.

Nie mamy wiedzy, czy mlodzi stazem
rzeczoznawcy, sprawujacy swoje funkcje ja-
ko biegli, wykonuja je zle lub sprzecznie
z interesem spolecznym, uwazamy jednak,
ze nie dajg takiej rekojmi nalezytej staran-
nosci jak doswiadczeni rzeczoznawcy. Za-
pewne w sadach lub izbach gromadzone sg

ksztalcenia i podnosi swoja wiedze na kursach i szko-
leniach oraz nie by la negatywnie opiniowana przez

e Komisje Opiniujace przy organizacjach zawodowych

lub w KOZ. Niestety, nie jest to powszechne stanowi-
sko, bowiem wiele organizacji, na sutek braku prze-
piséw szczegblnych nie dokonuje weryfikacji, wyda-
jac jedynie zaswiadczenia o przynaleznosci do swojej
organizacji.

Wielu pracodawcow lub firmy dzialajace na ryn-
ku nieruchomosci, jakoby poza organizacjami zawo-
dowymi, wydajg rekomendacje swoim pracowni-
kom, jako kandydatom na bieglych w sadach
i Izbach Skarbowych, wykorzystujac rowniez brak
regulacji ustawowych w tym zakresie i korzystajac
ze swoich w ten sposdb ,wykreowanych” bieglych
przy realizacji zleceti z Sad6éw i Izb Skarbowych.

Postulat: Naszym zdaniem brak regulacji w tym

statystyki w tym zakresie.

W wielu stowarzyszeniach rzeczoznawcow majatkowych wpro-
wadzono regulaminy rekomendacji kandydatéw na bieglych. We-
diug tych regulamin ow kandydatem na bieglego moze by¢ osoba,
ktéra funkcjonuje na rynku minimum 5 lat, w tym czasie wykony-
wala skomplikowane wyceny nieruchomosci, zweryfikowane przez
wewnetrzng komisje stowarzyszenia, przestrzega permanentnego

zakresie, a tym samym prowadzenia dzialan poza de-

legacja Pana Ministra, Ministra Sprawiedliwos$ci i Ministra Finan-

sOw, nie lezy w interesie spolecznym i wymaga zmiany, nowych, pre-

cyzyjnych uregulowan i jasnej interpretacji, kto moze petnié¢ funk-
cje biegtego.

Prezydent PFSRM

Marek Wisniewski

Odpowiedz na pismo prezydenta PFSRM z dnia 25 lutego

Szanowny Panie Prezydencie

W odpowiedzi na pismo w sprawie uszczegétowienia zasad po-
wolywania bieglych sagdowych oraz biegtych skarbowych, dziekujac
za dotychczasowy aktywny udzial PFSRM we wspdlnych pracach,
jak réwniez za cenne uwagi w przedmiotowym obszarze, uprzejmie
przedstawiam nastepujace informacje.

Odnoszac sie do postulatéw zgloszonych przez Pana Prezyden-
ta chciatbym zauwazy¢, iz w przeszlosci podejmowane byly proby
kompleksowego uregulowania problematyki ustanawiania biegtych
sadowych. Pod koniec 2014 roku procedowany byt projekt ustawy
o bieglych sqgdowych, opracowany na podstawie zalozeri projektu
ustawy o biegtych sqdowych, przyjetych przez Rade Ministrow
w dniu 18 marca 2014 r. W projekcie przewidziano m.in. doprecyzo-
wanie warunkéw i trybu ustanawiania biegtych sgdowych, tak aby
zapewnié stronom postepowan sadowych dostep do wysoko wykwa-
lifikowanego korpusu ekspertow z okreslonej dziedziny. Wydaje sie
to by¢ zbiezne z postulatem przedstawionym przez PFSRM.

Majac na uwadze, iz czlonkiem Rady Ministréw wiasciwym
w sprawach zwigzanych z sgdownictwem jest Minister Sprawiedli-
wosci, wystagpitem do resortu sprawiedliwoSci z propozycja rozwaze-
nia mozliwoéci kontynuowania prac legislacyjnych majgcych na ce-
lu bardziej szczegbtowe okre§lenie zasad powolywania biegtych sa-
dowych. Podobng proSbe, w zakresie bieglych skarbowych,
wystosowatem do Ministra Finanséw.

Z powazaniem

Sekretarz Stanu
Kazimierz Smoliniski
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KALENDARZ PRAWNY

1. Obwieszczenie Marszalka Sejmu Rzeczypospolitej
Polskiej z dnia 3 lutego 2016 r. w sprawie ogloszenia
jednolitego tekstu ustawy o podatku od czynnosci
cywilnoprawnych (Dz. U. z dnia 23 lutego 2016 r.
poz. 223).

2. Obwieszczenie Marszalka Sejmu Rzeczypospolitej
Polskiej z dnia 3 lutego 2016 r. w sprawie ogloszenia
jednolitego tekstu ustawy o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach (Dz. U. z dnia 29 lutego 2016 r.
poz. 250).

3. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Budow-
nictwa z dnia 26 lutego 2016 r. w sprawie finansowe-
go wsparcia na tworzenie lokali socjalnych, mieszkan
chronionych i lokali wchodzacych w sktad mieszka-
niowego zasobu gminy niestanowiacych lokali socjal-
nych (Dz. U. z dnia 29 lutego 2016 r. poz. 259).

Weszto w zycie z dniem 1 marca 2016 .

4. Rozporzadzenie Ministra Obrony Narodowej z dnia
12 lutego 2016 r. w sprawie gospodarowania lokalami
mieszkalnymi przez Agencje Mienia Wojskowego (Dz.
U. z dnia 4 marca 2016 r. poz. 275).

Weszto w zycie z dniem 19 marca 2016 r.

5. Ustawa budzetowa na rok 2016 z dnia 25 lutego
2016 r. (Dz. U. z dnia 4 marca 2016 r. poz. 278).

Weszta w zycie z dniem 4 marca 2016 1.,
z mocq od dnia 1 stycznia 2016 r.

6. Obwieszczenie Marszalka Sejmu Rzeczypospolitej
Polskiej z dnia 9 lutego 2016 r. w sprawie ogloszenia
jednolitego tekstu ustawy - Prawo budowlane (Dz. U.
z dnia 8 marca 2016 r. poz. 290).

7. Obwieszczenie Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia
15 lutego 2016 r. w sprawie ogloszenia jednolitego
tekstu rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci
w sprawie Centralnej Informacji Ksiag Wieczystych
(Dz. U. z dnia 8 marca 2016 r. poz. 292).

8. Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia
15 lutego 2016 r. w sprawie zakladania i prowadzenia
ksigg wieczystych w systemie teleinformatycznym
(Dz. U. z dnia 11 marca 2016 r. poz. 312).

Weszto w zycie z dniem 1 kwietnia 2016 r.

9. Obwieszczenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia
19 lutego 2016 r. w sprawie ogloszenia jednolitego
tekstu rozporzadzenia Ministra SprawiedliwoSci
w sprawie okreslenia sadéw rejonowych prowadza-
cych ksiegi wieczyste oraz obszarow ich wlasciwosci
miejscowej (Dz. U. z dnia 15 marca 2016 r. poz. 350).

10. Ustawa z dnia 25 lutego 2016 r. o ponownym wyko-
rzystywaniu informacji sektora publicznego (Dz. U.
z dnia 15 marca 2016 r. poz. 352).

Wejdzie w zycie z dniem 16 czerwca 2016 r.,

z wyjgtkiem art. 4 ust. 1 pkt 3 lit. b i ¢ oraz art. 31
w zakresie art. 110 ust. 3-8, ktore wejdg w zycie

z dniem 1 stycznia 2017 1.

11. Obwieszczenie Marszalka Sejmu Rzeczypospoli-
tej Polskiej z dnia 9 lutego 2016 r. w sprawie oglosze-
nia jednolitego tekstu ustawy o udostepnianiu infor-
macji o srodowisku i jego ochronie, udziale spole-
czenstwa w ochronie $§rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z dnia 16 mar-
ca 2016 r. poz. 353).

12. Obwieszczenie Marszalka Sejmu Rzeczypospolitej
Polskiej z dnia 11 marca 2016 r. w prawie ogloszenia
jednolitego tekstu ustawy o podatku lesnym (Dz. U.
z dnia 21 marca 2016 r. poz. 374).

13. Obwieszczenie Marszalka Sejmu Rzeczypospolitej
Polskiej z dnia 17 lutego 2016 r. w sprawie ogloszenia
jednolitego tekstu ustawy - Kodeks cywilny (Dz. U.
z dnia 22 marca 2016 r. poz. 380).

14. Obwieszczenie Marszalka Sejmu Rzeczypospolitej
Polskiej z dnia 17 marca 2016 r. w sprawie ogloszenia
jednolitego tekstu ustawy o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z dnia 4 kwietnia 2016 r. poz. 446).

15. Rozporzadzenie Prezesa Rady Ministrow z dnia
15 marca 2016 r. w sprawie okreslenia wzoréw formu-
larzy sprawozdawczych, objasnien co do sposobu ich
wypelniania oraz wzoréw kwestionariuszy i ankiet
statystycznych stosowanych w badaniach statystycz-
nych ustalonych w programie badan statystycznych
statystyki publicznej na rok 2016 (Dz. U. z dnia
6 kwietnia 2016 r. poz. 460).

Weszto w zycie z dniem 20 kwietnia 2016 r.
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16. Obwieszczenie Ministra Sprawiedliwos$ci z dnia
8 marca 2016 r. w sprawie ogloszenia jednolitego tek-
stu rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwos$ci w spra-
wie sposobu przenoszenia tresci dotychczasowej ksie-
gi wieczystej do struktury ksiegi wieczystej prowa-
dzonej w systemie informatycznym (Dz. U. z dnia
6 kwietnia 2016 r. poz. 463).

17. Obwieszczenie Marszalka Sejmu Rzeczypospolitej
Polskiej z dnia 25 marca 2016 r. w sprawie ogloszenia
jednolitego tekstu ustawy o zasadach ewidencji
i identyfikacji podatnikéw i platnikéw (Dz. U. z dnia
8 kwietnia 2016 r. poz. 476).

18. Obwieszczenie Marszalka Sejmu Rzeczypospoli-
tej Polskiej z dnia 1 kwietnia 2016 r. w sprawie
ogloszenia jednolitego tekstu ustawy o samorza-
dzie wojewodztwa (Dz. U. z dnia 12 kwietnia 2016 r.
poz. 486).

19. Obwieszczenie Marszalka Sejmu Rzeczypospoli-
tej Polskiej z dnia 8 kwietnia 2016 r. w sprawie oglo-
szenia jednolitego tekstu ustawy o dzialach admini-
stracji rzadowej (Dz. U. z dnia 19 kwietnia 2016 r.
poz. 543).

20. Komunikat Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycz-
nego z dnia 11 kwietnia 2016 r. w sprawie wskaznika
wzrostu cen towarow i uslug konsumpeyjnych ogo-
lem w marcu 2016 r. w stosunku do marca 2010 r.
(M. P. z dnia 19 kwietnia 2016 r. poz. 391).

21. Komunikat Prezesa Glownego Urzedu Staty-
stycznego z dnia 11 kwietnia 2016 r. w sprawie
wskaznika cen towarow i uslug konsumpcyjnych
ogolem w I kwartale 2016 r. (M. P. z dnia 19 kwietnia
2016 r. poz. 392).

22. Obwieszczenie Prezesa Glownego Urzedu Staty-
stycznego z dnia 11 kwietnia 2016 r. w sprawie wskaz-
nikéw zmian cen dla lokali mieszkalnych w czwartym
kwartale 2015 r. z podzialem na wojewodztwa (M. P
z dnia 19 kwietnia 2016 r. poz. 395).

23. Obwieszczenie Marszalka Sejmu Rzeczypospoli-
tej Polskiej z dnia 8 kwietnia 2016 r. w sprawie
ogloszenia jednolitego tekstu ustawy o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego (Dz. U. z dnia 21 kwietnia 2016 r.
poz. 555).

24. Obwieszczenie Marszalka Sejmu Rzeczypospolitej
Polskiej z dnia 19 kwietnia 2016 r. w sprawie oglosze-
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nia jednolitego tekstu ustawy o gospodarce komunal-
nej (Dz. U. z dnia 26 kwietnia 2016 r. poz. 573).

25. Ustawa z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu
sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wlasnosci Rolnej
Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektorych ustaw
(Dz. U. z dnia 27 kwietnia 2016 r. poz. 585).

Weszta w zycie z dniem 30 kwietnia 2016 r.

26. Ustawa z dnia 13 kwietnia 2016 r. o zmianie
ustawy o lasach (Dz. U. z dnia 27 kwietnia 2016 r.
poz. 586).

Weszta w zycie z dniem 30 kwietnia 2016 r.

27. Obwieszczenie Marszalka Sejmu Rzeczypospolitej
Polskiej z dnia 6 kwietnia 2016 r. w sprawie oglosze-
nia jednolitego tekstu ustawy o postepowaniu egze-
kucyjnym w administracji (Dz. U. z dnia 28 kwietnia
2016 r. poz. 599).

28. Obwieszczenie Marszalka Sejmu Rzeczypospolitej
Polskiej z dnia 12 kwietnia 2016 r. w sprawie oglosze-
nia jednolitego tekstu ustawy o Agencji Mienia Woj-
skowego (Dz. U. z dnia 2 maja 2016 r. poz. 614).

29. Ustawa z dnia 31 marca 2016 r. o zmianie ustawy
o funduszach inwestycyjnych oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z dnia 4 maja 2016 r. poz. 615).

Wejdzie w zycie z dniem 4 czerwea 2016 r.

30. Obwieszczenie Marszalka Sejmu Rzeczypospolitej
Polskiej z dnia 19 kwietnia 2016 r. w sprawie oglosze-
nia jednolitego tekstu ustawy o podatku rolnym
(Dz. U. z dnia 4 maja 2016 r. poz. 617).

31. Obwieszczenie Marszalka Sejmu Rzeczypospolitej
Polskiej z dnia 29 kwietnia 2016 r. w sprawie oglosze-
nia jednolitego tekstu ustawy o prawie autorskim
i prawach pokrewnych (Dz. U. z dnia 16 maja 2016 r.
poz. 666).

32. Obwieszczenie Marszalka Sejmu Rzeczypospolitej
Polskiej z dnia 19 kwietnia 2016 r. w sprawie oglosze-
nia jednolitego tekstu ustawy - Prawo ochrony $rodo-
wiska (Dz. U. z dnia 16 maja 2016 r. poz. 672).

33. Obwieszczenie Marszalka Sejmu Rzeczypospoli-
tej Polskiej z dnia 6 maja 2016 r. w sprawie oglosze-
nia jednolitego tekstu ustawy o zagospodarowaniu
wspolnot gruntowych (Dz. U. z dnia 24 maja 2016 r.
poz. 703).
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MEDAL AMICUS DE REBUS
PERITORUM POLONORUM

Zgodnie z decyzjg Rady Krajowej PFSRM prezentujemy materiaty dotyczqce funkcjonowania w Federacji
medalu Amicus de Rebus Peritorum Polonorum przyznawanego przez Kapitule wybitnym przedstawicielom
srodowiska rzeczoznawcow majgtkowych: regulamin, liste laureatow i sylwetke tegorocznego laureata dr

Jerzego Filipiaka.

REGULAMIN
PRZYZNAWANIA MEDALU HONOROWEGO
~AMICUS DE REBUS PERITORUM POLONORUM”
POLSKIE) FEDERACJI STOWARZYSZEN
RZECZOZNAWCOW MAJATKOWYCH

§1
Polska Federacja Stowarzyszen Rzeczoznawcéw Majatko-
wych, zgodnie z § 8 Statutu PFSRM, nadaje medal honoro-

wy ,,Amicus de Rebus Peritorum Polonorum” - zwany dalej
medalem PFSRM.

§2

Medal PFSRM przedstawia logo Polskiej Federacji Stowarzyszen
Rzeczoznawcéw Majatkowych otoczone pierscieniem z napisem
Polska Federacja Stowarzyszen Rzeczoznawcéw Majatkowych

§3

Medal PFSRM przyznawany jest za szczegolne (wybitne) za-
stugi na rzecz rozwoju zawodu rzeczoznawcy majatkowego.
Szczegblowy opis zastug zamieszcza sie w uzasadnieniu
wniosku o przyznanie medalu.

§4

1. Medal PFSRM przyznawany jest uchwatg Rady Krajowej
PFSRM jednej osobie spoérdd osob rekomendowanych
(nominowanych) przez Kapitute Medalu ,,Amicus de Re-
bus Peritorum Polonorum” - zwanej dalej Kapitula

2. Kapitule tworza osoby fizyczne, ktérym nadano medal
PFSRM.

3. Medal PFSRM przyznawany jest nie czeSciej niz raz w roku.

§5

1. Wnioski o przyznanie medalu PFSRM sktadane sg do Za-
rzgdu Federacji za poSrednictwem Biura Federacji na for-
mularzach opracowanych przez Komisje ds. Odznaczen,
w formie papierowej i elektronicznej, w terminie do dnia
31 marca kazdego roku.

2. Zarzad Federacji przekazuje za potwierdzeniem odbioru,
w formie elektronicznej, wszystkim cztonkom Kapituty,
zawiadomienie o zwolaniu posiedzenia Kapituly oraz
wnioski o nadanie medalu PFSRM, nie p6zniej niz do
dnia 15 kwietnia kazdego roku.

§6

1. Prezydent Federacji zwoluje posiedzenie Kapituly w porozu-
mieniu z jej przewodniczgcym. Ustalony termin posiedzenia
nie moze by¢ krotszy niz trzy tygodnie liczac od dnia dore-
czenia w formie elektronicznej zawiadomienia o posiedzeniu

2. Czlonkowie Kapituly wybieraja w glosowaniu tajnym
przewodniczacego i zastepce przewodniczacego Kapituly,
na pierwszym posiedzeniu w ich kadencji. Kadencja trwa
5 lat, z zastrzezeniem ust. 3

3. Przewodniczacy i zastepca przewodniczgcego Kapituly
pelnig funkcje do czasu nowych wyboréw. W przypadku
ustgpienia tych osob przed uplywem biezacej kadencji,
cztonkowie Kapituly wybieraja przewodniczacego lub je-
go zastepce na okres do konca tej kadecji.

§7

1. Kapitula rozpoznaje, wg wlasnego uznania, wnioski na po-
siedzeniu w obecnoéci co najmniej polowy jej czlonkéw. Za
obecnego na posiedzeniu uwaza sie rowniez cztonka Kapitu-
ly, ktory ustanowil pelnomocnika, o ktérym mowa w ust. 2.

2. Kapitula w wyniku tajnego glosowania, wiekszoScig glo-
sOw, nominuje nie wiecej niz 2 osoby do przyznania me-
dalu PFSRM. Czlonkowie Kapituly glosuja osobiscie lub
przez ustanowionych na piSmie pelnomocnikow, ktorymi
moga by¢ wylgcznie obecni na posiedzeniu czlonkowie
Kapituly. Jeden cztonek Kapituly nie moze by¢ pelnomoc-
nikiem wiecej niz jednego mocodawcy.

3. Nominacje prezentuje na Radzie Krajowej przewodnicza-
cy Kapituly lub jego zastepca.

§8
Z wnioskami o nadanie medalu PFSRM wystepowa¢ moga:
- Zarzad Federacji
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Zarzady Stowarzyszen — organizacji czlonkowskich PFSRM.

§9

Wreczanie medalu PFSRM dokonuje w formie uroczystej Pre-
zydent lub Wiceprezydent Polskiej Federacji Stowarzyszen
Rzeczoznawcéw Majatkowych, w miare mozliwoSci w obecno-
§ci czlonkow Kapituly Akt dekoracji winien odbywac sie przy
uroczystych okazjach, a w szczeg6lnosci w podczas:

Krajowej Konferencji Rzeczoznawcow Majatkowych

innych waznych wydarzen dla ruchu zawodowego.

§10

Wraz z wreczeniem medalu PFSRM wreczany jest dyplom
stwierdzajacy nadanie medalu.

¥ 4
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§11

1. Rejestr czlonkéw Kapituly prowadzi Biuro PFSRM. Re-
jestr zawiera imiona i nazwiska oraz biezgco aktualizo-
wane przez Biuro adresy mailowe czlonkéw Kapituly.

2. Biuro PFSRM publikuje raz do roku, w kwartalniku
»Rzeczoznawca Majatkowy” oraz na stronie internetowej
Federacji pelng liste o0s6b odznaczonych medalem
PFSRM.

§12
Regulamin wchodzi w zycie z dniem 23 wrze$nia 2015 r.
zgodnie z Uchwalg Nr 19/09/2015 Rady Krajowej Polskiej Fe-
deracji Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych z dnia
23 wrzeénia 2015 r.

Lista laureatow medalu ,,AMICUS DE REBUS PERITORUM POLONORUM"

SWIATOWY KONGRES RZECZOZNAWCOW MAJAT-
KOWYCH w Warszawie — 1996 r.
1. Henryk Jedrzejewski
2. Peter Champness, Sekretarz Generalny TEGOVA
3. Wschodnioeuropejska Fundacja Nieruchomosci

VI KONFERENCJA RZECZOZNAWCOW MAJATKO-
WYCH w Olsztynie — 1997 .
4. prof. Andrzej Hopfer

VII KONFERENCJA RZECZOZNAWCOW MAJATKO-
WYCH w Poznaniu - 1998 .
5. Zdzislaw Malecki

VIII KONFERENCJA RZECZOZNAWCOW MAJATKO-
WYCH w todzi - 1999 .
6. prof. Stanistawa Kalus

IX KONFERENCJA RZECZOZNAWCOW MAJATKO-
WYCH w Toruniu — 2000 r.
7. Andrzej Kalus

X KONFERENCJA RZECZOZNAWCOW MAJATKO-
WYCH w Katowicach — 2001 r.
8. Zygmunt Bojar

XII KONFERENCJA RZECZOZNAWCOW MAJATKO-
WYCH w Koszalinie — 2003 r.
9. Waclaw Baranowski

XIII KONFERENCJA RZECZOZNAWCOW MAJATKO-
WYCH w Rzeszowie — 2004 r.

10.prof. Ewa Kucharska-Stasiak

11.Adam Eljasiewicz - poSmiertnie
XIV KONFERENCJA RZECZOZNAWCOW MAJATKO-
WYCH w Lublinie — 2005 r.

12.prof. Mieczystaw Prystupa

XV KONFERENCJA RZECZOZNAWCOW MAJATKO-
WYCH w Warszawie — 2006 r.
13.Zdzistawa Ledzion-Trojanowska

XVI KONFERENCJA RZECZOZNAWCOW MAJATKO-
WYCH w Katowicach — 2007 r.
14.Tomasz Telega

XVII KONFERENCJA RZECZOZNAWCOW MAJATKO-
WYCH w Poznaniu - 2008 r.
15.Krzysztof Grzesik

XVIII KONFERENCJA RZECZOZNAWCOW MAJATKO-
WYCH we Wroctawiu — 2009 r.
16.Lucyllia Glogowska

XIX KONFERENCJA RZECZOZNAWCOW MAJATKO-
WYCH w Kielcach - 2010 r.
17.prof. Ryszard Cymerman

XX KONFERENCJA RZECZOZNAWCOW MAJATKO-
WYCH w Katowicach - 2011 r.
18.prof. Sabina Zrobek

XXI KONFERENCJA RZECZOZNAWCOW MAJATKO-
WYCH w Miedzyzdrojach - 2012 .
19.Henryk Hajdasz

XXIII KONFERENCJA RZECZOZNAWCOW MAJATKO-
WYCH w Rzeszowie — 2014 .
20.Joanna Monika Szapiro-Nowakowska

XXIV KONFERENCJA RZECZOZNAWCOW MAJATKO-
WYCH w Bialymstoku - 2015 r.
21.Janusz Jasinski

XXV KONFERENCJA RZECZOZNAWCOW MAJATKO-
WYCH w Katowicach — 2016 r.
22.Jerzy Filipiak
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SYLWETKA
TEGOROCZNEGO LAUREATA MEDALU
AMICUS DE REBUS
PERITORUM POLONORUM

Jerzy Filipiak jest doktorem nauk ekonomicznych
o specjalnosci gospodarka przestrzenna, a takze magistrem
inz. budownictwa. Ma licencje rzeczoznawcy majatkowego
(upr. Nr 3134 nadane w 1997 roku). Od 1998 roku prowadzi
wlasna dziatalno§¢ zawodowg — firme Valor.

Jest autorem 500 operatéw szacunkowych i ekspertyz
doradczych w zakresie rynku nieruchomosci. Specjalizuje
sie w zakresie wycen w podejsciu dochodowym i mieszanym
dla celow sprawozdan finansowych, wyceny przedsie-
biorstw, wartosci odszkodowan za wywlaszczone nierucho-
moéci. Za te dokonania TEGoVA upowaznila go do uzywa-
nia tytulu REV.

W §rodowisku zawodowym jest uznawany za liczacy sie
autorytet. Od lat prowadzi dziatalno§¢ dydaktyczng (na kil-
ku uczelniach). Jego wyklady uznawane sg za wartoéciowe,
stuchaczom udostepnia obszerne konspekty, pozwalajace le-
piej zrozumieé prezentowany material.

0d 2002 roku jest czlonkiem Panstwowej Komisji Kwali-
fikacyjnej. Bral udzial w pracy kilkudziesieciu zespoléw kwa-
lifikujacych w ramach PKK, w zdecydowanej wiekszosci jako
ich przewodniczacy.

0d 2012 roku jest dziekanem Wydzialu Ekonomii Wyzszej
Szkoly Gospodarowania Nieruchomo§ciami w Warszawie.

Dr Jerzy Filipiak jest promotorem kilkudziesieciu prac li-
cencjackich i magisterskich z zakresu wyceny. Dzialalnoéc
zawodowa i dydaktyczng Iaczy z dzialalnoscig naukows - od
2001 roku opublikowal jedenascie prac naukowych. Jego pu-

blikacje dotyczace wyceny przedsiebiorstw nalezg do najbar-
dziej nowatorskich w skali kraju.

Wiedza, dorobek i umiejetnosci naukowo-dydaktyczne,
czynne uczestnictwo w wycenie nieruchomosci spowodowa-
to, Ze jego macierzysta organizacja, Polskie Stowarzyszenie
Rzeczoznaweow Wyceny Nieruchomosci zglosilo jego kandy-
dature do medalu Amicus de Rebus Peritorum Polonorum.

* ZGLOSZENIA NA SZKOLENIA FEDERACII -

Biuro Federacji przyjmuje za poSrednictwem stowarzyszen regionalnych lub ze strony internetowej

www.pfsrm.pl

Niezbedne dane zglaszanych osob: nazwisko i imie, numer uprawnien zawodowych,

adres zamieszkania, telefony kontaktowe.

Prosimy o zgloszenia z wyprzedzeniem, co umozliwi nam planowanie szkolen.

Biuro PFSRM jest gotowe zorganizowa¢ wiecej szkolen w miare potrzeb z Panstwa strony.

e-mail: szkolenia@pfva.com.pl
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XXV MIEDZYNARODOWA KONFERENCJA
RZECZOZNAWCOW MAJATKOWYCH

,,SZEROKI SWIAT NIERUCHOMOSCI — GLOBALIZACJA INWESTYCJI | FINANSOWANIA”
17-18 MARCA 2016 R. KATOWICE

W dniach 17-18 marca w Miedzynarodowym Cen-
trum Kongresowym w Katowicach odbyla sie XXV
Miedzynarodowa Konferencja Rzeczoznawcow Majat-
kowych zorganizowana przez PFSRM i Slaskie Stowa-
rzyszenie Rzeczoznawcow Majatkowych. W konferencji,
poza polskimi i zagranicznymi rzeczoznawcami, wzieli udzial
przedstawiciele samorzadéw gminnych, powiatowych i woje-
wodzkich, bankéw, firm leasingowych i factoringowych, pod-
miotéw badajacych sprawozdania finansowe, developerzy, po-
§rednicy finansowi i lobbysci. Patronat honorowy nad konfe-
rencja objal Prezydent Miasta Katowice i Sekretarz Stanu
w Ministerstwie Infrastruktury i Budownictwa.

Dzien pierwszy konferencji zdominowala proble-
matyki samorzadowej i skladal sie z trzech paneli.

W pierwszym panelu uczestnicy wystuchali kilku bar-
dzo ciekawych studiéw przypadku: dotyczacych restruktury-
zacji i rewitalizacji obszaréw samorzadowych i poprzemysto-
wych, m.in. centrum Katowic (prezentacja wiceprezydenta
Waldemara Bojaruna, ktorej zapis publikujemy na str. 12-14)
czy modernistycznego budynku Centrum Bankowo-Finanso-
wego zwanego w Warszawie Domem Partii.

W drugim panelu przedstawiono miedzy innymi nowe
regulacje w zakresie rewitalizacji oraz  doSwiadczenia w po-
zyskiwaniu inwestoréw dla oferowanych do sprzedazy tere-
néw samorzadowych. Uczestnicy konferencji zapoznali sie ze
stanowiskiem urbanistow w kwestii mozliwych dzialan na
restrukturyzowanym terenie, a takze z wymogami inwesto-
réw w zakresie przygotowania przez podmioty terendw in-
westycyjnych do sprzedazy. Omawiano tez jak zréownowazyc
potrzeby modernizacji miejskiej infrastruktury z potrzebami
spolecznosci lokalnych.

Trzeci panel poswiecono na dyskusje dotyczaca sposobow
finansowania inwestycji nieruchomosci samorzadowych w Pol-
sce 1 innych krajach europejskich (factoring, leasing, kredyt).
Zaprezentowano aktualne uwarunkowania prawne w zakresie
finansowania takich inwestycji. Omoéwiono miejsce rzeczoznaw-
cy majatkowego w okresleniu optymalizacji i inwestycji przy
wykorzystaniu §rodkéw unijnych oraz ryzyka w inwestowaniu.

Podczas czwartego panelu zaprezentowano: uwarunko-
wania i sposoby finansowania inwestycji nieruchomosci sa-
morzgdowych w Ukrainie, metody wycen portfeli nierucho-
mosci dla Funduszy Inwestycyjnych i ryzyka trafno§ci wycen.

Wieczorem w Sali MCK odbyta sie uroczysta jubileuszo-
wa kolacja, zwigzana z XXXV-leciem Slaskiego Stowarzysze-
nia Rzeczoznawcow Majatkowych, ktora uSwietnit koncert
Zeﬁskiej Orkiestry Salonowe;.

Drugi dzien konferencji (panele 5-7) wypelnila te-
matyka europejska.

Uczestnicy konferencji wystuchali wystapienia Przewod-
niczacego TEGOVA Krzysztofa Grzesika, a takze przedsta-
wiciela Komisji Nadzoru Finansowego przy Europejskim
Banku Centralnym.

Nastepne tematy prezentacji dotyczyly: transformacja
zawodu rzeczoznawcy majatkowego poprzez regulacje UE,
wplywu Europejskiego Banku Centralnego na wycene nieru-
chomoéci; europejskich i miedzynarodowych standardow wy-
ceny; wartoSci bankowo-Hipotecznej w §wietle prawa unijne-
go, lobbyingu w UE.

Kolejny panel zdominowaly zagadnienia dotyczace meto-
dologii wycen. Paneli§ci probowali odpowiedzie¢ na pytania:
dla jakich celow postugiwanie sie pojeciami wartosci godzi-
wej i wartosci dla optymalnego sposobu zagospodarowania
jest obligatoryjne, a takze czy potrzebne jest postrzeganie
nieruchomoéci w warto$ci przyszlej (warto$¢ nadziei i dla
najlepszego sposobu zagospodarowania).

Ostatni, 6smy panel Konferencji poSwiecony byl przy-
szloSci zawodu rzeczoznawstwo majgtkowe. Na scenie zasiedli
miedzy innymi laureaci medalu Amicus de Rebus Peritorum
Polonorum. Omawiano m.in. obszary ksztalcenia rzeczoznaw-
cow, zwlaszcza w kontekscie wymagania od adeptow zawodu
interdyscyplinarnej wiedzy. Podnoszono oczekiwania rynku
w zakresie doradztwa inwestycyjnego, szukano nowych obsza-
row wycen i zakresow wspéltpracy z réznymi srodowiskami.

Konferengja, z udzialem wielu przedstawicieli europejskiej
wyceny, byla oceniana przez uczestnikow w kuluarach jako bar-
dzo ciekawa, z bardzo bogatym programem. Miejsce konferen-
¢ji — Miedzynarodowe Centrum Kongresowe bardzo dobrze
wspoélgralo z tematyka i rangg tego wydarzenia. Kolezankom
i Kolegom ze Slaskiego Stowarzyszenia Rzeczoznawcéw Majat-
kowych gratulujemy organizacji tak ciekawego merytorycznie
wydarzenia. Kolejna Konferencja Krajowa odbedzie sie w Lodzi.

Fotoreportaz z Konferencji znajduje sie na II i I1I stronie
oktadki tego wydania kwartalnika.

Opracowata MJ
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XXII MISTRZOSTWA POLSKI RZECZOZNAWCOW MAJATKOWYCH
W TENISIE ZIEMNYM IM. BOLEStAWA RUSAKA
POZNAN 2016 R.

W dniach 26 i 27 maja br. w Poznaniu,
na kortach Parku Tenisowego ,,Olim-
pia” odbyly sie XXII Mistrzostwa Polski
Rzeczoznawcow Majatkowych w Teni-
sie Ziemnym im. Boleslawa Rusaka
o Puchar Prezydenta Polskiej Federa-
cji Stowarzyszen Rzeczoznawcow Ma-
jatkowych. Organizatorem tegorocznych
Mistrzostw bylo podobnie jak w roku ubie-
glym Stowarzyszenie Rzeczoznawcow Majat-
kowych Wojewodztwa Wielkopolskiego.
Uroczystego otwarcia Mistrzostw doko-
nali gospodarze — Przewodniczgca Rady
Stowarzyszenia Rzeczoznawcow Majatko-
wych Wojewodztwa Wielkopolskiego pani
Elzbieta Jakubiec oraz Wiceprzewodnicza-

cy Rady Stowarzyszenia Rzeczoznawcéw Majatkowych Woje-
wodztwa Wielkopolskiego pan Robert Dobrzynski. Zawody
odbywaly sie na pieciu kortach ziemnych w bardzo sprzyja-
jacych warunkach pogodowych. Tegoroczny turniej obfito-
wal jak zawsze w wiele zacietych pojedynkow. Do konica im-
prezy trudno bylo wskaza¢ faworytow kazdej z kategorii.

W czwartek po zakonczeniu gier uczestnicy spotkali sie na
imprezie grillowej na terenie Parku Tenisowego ,,Olimpia”.

Na zakonczenie Mistrzostw, podczas uroczystej kolacji
w restauracji hotelu Vivaldi, odbyla sie dekoracja najlep-
szych zawodnikéw ktorej dokonal Wiceprezydent PFSRM
pan Henryk Masternak. Puchary i nagrody ufundowane zo-
staly przez PFSRM oraz firme Arionn Investment.

W wyniku dlugiej dyskusji ustalono, ze w przyszlym ro-
ku organizatorem XXIII Mistrzostw Polski Rzeczoznawcow
Majatkowych w Tenisie Ziemnym im. Bolestawa Rusaka be-
dzie Slaskie Stowarzyszenie Rzeczoznawcéw Majatkowych.
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__48 AN ' CITYZEN_
POZNANSKI BANK :

Wszystkich spragnionych dobrej zabawy i sportowej rywa-
lizacji tenisistow, serdecznie zachecamy do udziatu w najbliz-
szych jak i kolejnych mistrzostwach. Do zobaczenia na kortach.

WYNIKI
Zawody rozegrano w konkurencjach: turniej gléwny -
singiel do lat 55, singiel powyzej 55 lat, turniej pocieszenia
- singel oraz gra podwdjna.

TURNIEJ GLOWNY ,,OPEN” - GRA POJEDYNCZA - do
55 lat

1. Krzysztof Kacprzyk — Puchar Prezydenta PFSRM
2. Piotr Jasinski

3. Krzysztof Furman
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TURNIEJ GLOWNY - GRA POJEDYNCZA - powyzej 55 lat
1. Jan Siudzinski - Puchar Prezydenta PSRWN

2. Andrzej Kopezynski

3. Ryszard Dyrda

TURNIEJ POCIESZENIA - GRA POJEDYNCZA
1. Waldemar Ochocki

TURNIEJ GLOWNY - GRA PODWOJNA
1. Piotr Jasinski/Krzysztof Kacprzyk

W
\||!

2. Janusz Truskowski/Ryszard Dyrda
3. Piotr Jasinski/Jan Redziniak

PUNKTACJA DRUZYNOWA

1. Slaskie SRM

2. PSRWN Olsztyn

3. SRM Wojewodztwa Wielkopolskiego

Honorowg statuetke Seniora otrzymal Stanistaw Sfora.
Honorowg statuetke Weterana otrzymat Wojciech Frankowski.

BOLEStAW RUSAK
(1941-2016)

W dniu 1 marca 2016 roku, po dlugiej 4
chorobie, z ktora zmagal sie od 2009
roku, zmarl nasz Kolega Bolestaw Ru-
sak, jeden z pionieréw ruchu zawodo-
wego rzeczoznawcow majatkowych
w Polsce.

Urodzit sie w Wilnie, w 1941 roku. Po
wojnie rodzina przyjechala do Polski i osia-
dia w Bydgoszczy. Ze swoim przyszlym za-
wodem zetknal sie po raz pierwszy w Tech-
nikum Geodezyjnym w Bydgoszczy.

Prace zawodowa podjal jako technik
geodeta w Wojewodzkim Przedsiebiorstwie
Geodezyjnym Gospodarki Komunalnej w Bydgoszczy. Praco-
wal tam od sierpnia 1958 do pazdziernika 1961 r. W okresie
od 1961 do 1965 roku studiowal w Wyzszej Szkole Rolniczej
w Olsztynie na Wydziale Geodezji i Urzadzen Rolnych. Po
ukonczeniu studiow inzynierskich podjal prace w Powiato-
wym Biurze Geodezji i Urzadzen Rolnych w Stawnie. Praco-
wal tam przez rok. Od 1 wrzeénia 1966 pracowal w Delega-
turze Gléwnego Urzedu Geodezji i Kartografii w Olsztynie,
a od 1 stycznia 1973 byl pracownikiem Prezydium Woje-
wodzkiej Rady Narodowej w Olsztynie. Od kwietnia 1976
roku do grudnia 1983 r. byt dyrektorem Wojewddzkiego Biu-
ra Geodezji i Kartografii w Olsztynie, a od 1 stycznia. do
grudnia 1984 roku kierowal Wojewodzkim O$rodkiem Do-
kumentacji Geodezyjne;.

W roku 1975 na Akademii Rolniczo-Technicznej w Olsz-
tynie poszerzyl swoje wyksztalcenie o studia magisterskie,
ktore ukonczy! z wynikiem bardzo dobrym. Od 1 stycznia
1985 r. byl zatrudniony w Geoprojekcie na stanowisku szefa
Terenowego Wydzialu Geodezyjnego w Olsztynie. W roku
1990 w miejsce Geoprojektu powstalo Przedsiebiorstwo

Techniczno-Ustugowe Geoprojekt, gdzie
objal stanowisko Zastepcy Dyrektora.

W kwietniu 1991 zostal powolany na
bieglego sadowego z zakresu geodezji. Od
1991 roku aktywnie dzialal na rzecz two-
rzacego sie ruchu rzeczoznawcéw majatko-
wych. W 1992 roku byl wspoétzalozycielem
Polskiego Stowarzyszenia Rzeczoznawcow
Wyceny Nieruchomosci, aktywnie dziata-
jac w komitecie zalozycielskim, bedac tak-
ze wspotautorem jego Statutu. Aktywnie
dziatal réwniez na polu zawodowym, po-
dejmujac sie trudnych wyzwan z zakresu
wyceny nieruchomogci.

Byt tez przez wiele lat czlonkiem Panstwowej Komisji
Kwalifikacyjnej ds. nadawania uprawnien w zakresie szaco-
wania nieruchomosci. Za swoja prace byl honorowany liczny-
mi odznaczeniami zawodowymi, regionalnymi i panstwowy-
mi, w tym za aktywng prace na rzecz ruchu zawodowego rze-
czoznaweow majatkowych; otrzymal w 2001 r. Odznake
Honorowg PSRWN oraz Zlotg Odznake Honorowg PFSRM.

Poza praca zawodowa jego ulubionym zajeciem i pasjg zy-
ciowg byl tenis. Byl pomystodawca Mistrzostw Polski Rze-
czoznawcow Majatkowych w Tenisie Ziemnym oraz ich wie-
lokrotnym organizatorem i uczestnikiem. W uznaniu jego
zastug uczestnicy jubileuszowego XX turnieju, postanowili
aby byly to mistrzostwa im. Bolestawa Rusaka. Prowadzit
tez szkoétke tenisowa dla dzieci. Obok zainteresowan sporto-
wych lubil muzyke - najchetniej stuchat jazzu.

Uroczystosci pogrzebowe odbyly sie 4 marca br. na
Cmentarzu Komunalnym w Dywitach pod Olsztynem.

Odszed! nasz dobry, niezapomniany Kolega.

Czesé Jego pamieci.
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RELACJA Z XVIII NARCIARSKICH MISTRZOSTW POLSKI
RZECZOZNAWCOW MAJATKOWYCH

Matgorzata Uhruska

W dniach 3-6 marca 2016 r. Podhale bylo areng zmagan sportow zimowych w ramach XVIII Narciarskich
Mistrzostw Polski Rzeczoznawcow Majgtkowych. Impreze w Suchem koto Zakopanego zorganizowato Malopolskie

Stowarzyszenie Rzeczoznawcow Majgtkowych.

Zawody, jak co roku, $ciggnety mitoénikow biatego szalen-
stwa z réznych miejsc Polski. Oprécz wojewodztwa matopol-
skiego, reprezentowane byly takze wojewodztwa: §laskie,
wielkopolskie, lubuskie i mazowieckie.

Mistrzostwa narciarskie obejmowaly trzy dyscypliny
sportowe, tj. biegi narciarskie oraz slalom gigant narciarski
i snowboardowy. W sumie na mistrzostwa zglosito sie
29 uczestnikow, sposrod ktorych 22 osoby zadeklarowaly
che¢ uczestnictwa w biegach narciarskich, 27 oséb w slalo-
mie narciarskim i tylko 3 osoby braly udzial w zawodach
snowboardowych.

Pierwszy dzien (a wlaéciwie wieczor), mistrzostw rozpo-
czal sie od wspdlnej kolacji, podczas ktérej pod czujnym
okiem uczestnikow i organizatorow wylosowano numery
startowe. Tym samym przygotowania do startu zostaly za-
mkniete, a sportowcy w ramach przygotowan oddali sie za-
bawie do bialego rana.

Emocje sportowe rozpoczely sie nastepnego ranka. Zaraz
po wezesnym $niadaniu uczestnicy pojechali do Biatki Tatrzan-
skiej, gdzie na szczycie Kotelnicy Bialczanskiej, na dwukilome-
trowej trasie biegowej odbyly sie zawody w narciarstwie kla-
sycznym. Trasa byla zréznicowana i wymagajaca. Zawodnicy
mieli do pokonania zjazdy, podjazdy, podejscia i zakrety, co
z pewnoscig bylo nie lada wyzwaniem, zwlaszcza dla debiutan-
tow. Szczesliwie, wszyscy uczestnicy, bez wzgledu na poziom
umiejetnodcei, dzielnie pokonali trudy trasy i dotarli do mety.

Zawody biegowe odbywaly sie w dwoch kategoriach wie-
kowych oraz w kategorii open. Najlepsze miejsca wérod ko-
biet zdobyty:

1. Alicja Malczewska (Krakéw),
2. Ewelina Wojciak (Krakow),
3. Malgorzata Uhruska (Krakéw).

Wsrod mezezyzn najlepszymi zawodnikami okazali sie:
1. Maciej Grabowski (Krakow),
Marek Suchodét (Zakopane),
3. Pawetl Plonka (Krakéw).

o

Po powrocie do hotelu, pigtkowe popotudnie wiekszo§¢
0s6b spedzita na stoku stacji narciarskiej Ski Suche, ¢wiczac
forme przed kolejnymi konkurencjami dnia nastepnego.

Dopelnieniem sportowego dnia byla wieczorna dyskusja
panelowa na temat aktualnych problemow rzeczoznawstwa
majatkowego w naszym kraju. Poruszono kwestie wspotpracy
rzeczoznawcow majatkowych z réznymi instytucjami, m.in.
sadami, bankami, urzedami, itp. oraz wspodlpracy rzeczo-
znawcow majatkowych i lokalnych stowarzyszen z PFSRM.
Jednym z gtownych watkéw dyskusji byt problem pogorsze-
nia jakoS§ci ustug §wiadczonych w zakresie wyceny nierucho-
moéci wynikajacy przede wszystkim z braku obowigzku odby-
wania regularnych szkolen podnoszacych kwalifikacje zawo-
dowe, jak rowniez stabszego przygotowania mtodych adeptéw
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sztuki wyceny na skutek wprowadzonych zmian ulatwiaja-
cych i skracajacych droge dostepu do zawodu. Po oficjalnym
zakonczeniu dyskusji, rozmowy rzeczoznawcoéw przenioslty
sie w kuluary i trwaly do péznych godzin nocnych.

Nastepnego dnia, po krétkiej rozgrzewce, na stoku stacji
narciarskiej Ski Suche odbyly si¢ zawody w snowboardowym
inarciarskim slalomie gigancie. Pierwsi w szranki ruszyli snow-
boardzisci, a zaraz po nich wystartowali narciarze. To wiaénie
narciarski slalom gigant niewatpliwie stanowil gtowny punkt
programu tegorocznych Mistrzostw, na ktory wszyscy czekali.
Emocji byto bardzo wiele. Mimo, iz wéréd zawodnikéw panowa-
fa iécie przyjacielska atmosfera, to wyraznie dalo sie odczuc du-
cha rywalizacji sportowej a walka o medale byta zacieta.

Podium zawod6w narciarskich wérdd kobiet zdobyly:

1. Joanna Nekanowicz (Zawiercie),
2. Ewelina Wojciak (Krakéw),
3. Wioleta Lisik (Katowice).

Natomiast wérdd mezczyzn na podium staneli:
1. Marek Suchodot (Zakopane),
2. Szymon Besuch (Rybnik),
3. Michal Majchrzycki (Poznan).

Snowboard nie byl silnie obsadzong konkurencja, wiec
wérod kobiet obie uczestniczki zajely medalowe miejsca.
Zwyciezyta Alicja Malczewska (Krakéw) przed Malgorzatg

v
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Uhruska (Krakéw), a wéréd mezezyzn dostownie bezkonku-
rencyjny okazal sie Pawel Plonka (Krakow).

Po zmaganiach narciarskich nadszed! czas na konkurencje
zabawowa, czyli tradycyjny juz zjazd artystyczny i ,chrzest
goralski” dla tegorocznych nowicjuszy. Tematem przewodnim
zjazdu artystycznego byly bajki i filmy z dziecinstwa. Ku ucie-
sze wielu dzieci przebywajacych wowczas na nartach w Su-

chem, na stoku pojawily sie postacie bajkowe, m.in. pszczétka
Maja i jej towarzysze, Smerfetki, myszka Miki, ptaszek Twe-

ety, kot Garfield i Elmo z ul. Sezamkowej, a takze postacie

z filméw, tj. Jacek i Placek, Joker, Jack Sparrow, a nawet Ma-

rusia z Czterech Pancernych. Tradycyjnie tez dokonano wybo-

ru najlepszych ,artystow”, zwyciezcami zostali:

1. Karolina Walczak, Katarzyna Kwiecien i Elzbieta Wolska
jako Pszczotka Maja, Gucio i Gasienica Magda,

2. Krzysztof Urbanczyk i Maciej Wituski jako Jacek i Placek,

3. Wiola Lisik i Dorota Przybytka jako Smerfetki.

Po czesci artystycznej, po obiedzie i krétkim relaksie, od-
byly sie spontaniczne, nie planowane weczesniej, zawody
strzeleckie. Zwyciezca tej dyscypliny sportowej zostal
Krzysztof Rembisz z Czestochowy.

Ten peten sportowych wrazen dzien zakonczyt sie uro-
czysta kolacja, podczas ktorej Wiceprezydent PFSRM
Krzysztof Lewandowski wraz z organizatorami wreczyl me-
dale i odznaczenia zwyciezcom. Najwazniejsze trofea, czyli
Lancuchy przekazywane co roku kolejnym zwyciezcom, tra-
fity do Joanny Nekanowicz i Marka Suchodota. Nagrode ,,Ju-
styna” przyznawang przez Prezesa Klubu Narciarskiego
Rzeczoznawcow Majatkowych otrzymal Andrzej Kopezyhski
za wzorowg postawe podczas tegorocznych mistrzostw.

W imieniu organizatoréw serdecznie gratulujemy i dzie-
kujemy wszystkim zawodnikom za wspanialg sportowa po-
stawe, sile i hart ducha, uczciwa rywalizacje i fantastycznag
atmosfere.

dr Matgorzata Uhruska jest rzeczoznawcq z Matopolskiego
Stowarzyszenia Rzeczoznawcdw Majgtkowych.

Autorzy zdjec: Joanna Nekanowicz, Witold Szmukier
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IX WALNY ZJAZD PSRWN W GDANSKU .

W dniach 13-14 maja 2016 r. odbywal sie w Gdansku
w sali FSNT NOT IX Walny Zjazd ogblnopolskiej organiza-
¢ji wehodzacej w sktad naszej Federacji — Polskiego Stowa-
rzyszenia Rzeczoznawcow Wyceny Nieruchomosci. W zjez-
dzie wzielo udzial kilkudziesieciu uczestnikow. Obecny byt
takze zastepca Prezydenta Gdanska ds. polityki prze-
strzennej, pan Wiestaw Bielawski. Ponizej podajemy sktad
nowo wybranych wladz stowarzyszenia.

Wybrane wladze IX kadencji (na lata 2016-2019)
Andrzej Hopfer - Prezydent PSRWN

Czlonkowie Prezydium

Jerzy Filipiak — Wiceprezydent

Krzysztof Lewandowski — Wiceprezydent
Edward Oszmianski — Wiceprezydent
Zygmunt Zygmuntowicz - Czlonek Prezydium

Czlonkowie Zarzadu Gléwnego z wyboru
Iwona Peta-Wlazel - Czlonek

Zbigniew Zysk- Czlonek

Sebastian Kokot - Czlonek

Adam Iller - Czlonek

X WALNY 7JAZD DELEGATOW POLSKIEGO STOWARZYSZE
RZECZOZINAWCOW WYCENY NIERUCHOMOSC!

Nunmmm

W posiedzeniach Zarzadu biorg udzial (z prawem glosu)
przewodniczacy oddzialow.

Komisja Rewizyjna

® Anna Mysiak - Przewodniczgca

Jan Olchowka — Wiceprzewodniczacy
Renata Maroszek — Sekretarz

Marek Pijanowski — Cztonek
Grazyna Wojciechowska — Czlonek

Sad Kolezenski

Jerzy Lewandowski — Przewodniczacy
Lech Stosio — Wiceprzewodniczacy
Janusz Rosul - Sekretarz

Sylwia Hilarowicz - cztonek

Maria Figiel — czlonek

Stali Delegaci PSRWN do Rady Krajowej PFSRM
® Andrzej Hopfer
® Lewandowski Krzysztof

Delegat PSRWN do Rady Krajowej FSNT-NOT
® Lewandowski Krzysztof

Fot. z archiwum PSRWN

13-14 Maj 2016r.

Motto zjazdu: JesteSmy w Polskim Stowarzyszeniu Rzeczoznawcow Wyceny Nieruchomosci zeby sie wspierac”
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Inspirujgce ksigzki dla rzeczoznawcow
do czytania latem

Leszek Kostrzewski,
Piotr Migczynski

MR Fortuna po polsku
Agora

Ze wzgledu na trudng i burzli-
wa historie Polski wielopokolenio-
we rodziny przedsiebiorcow nale-
zg nad Wislg do rzadkosci. Dwaj
dziennikarze podjeli probe odtwo-
rzenia dziejow tych relatywnie
niewielu, ktore staly sie symbolami polskiego kapitalizmu.
Wsrdd nich znalezli sie Blikle, Wedel, bracia Jablkowscy czy
tez zalozyciele pracowni rzemie§lniczych — Kielman i Turbasa.

LESTEK HOSTRIEWSHI
PIDTR MIACTVNSKI

<we  Daniel Waisherg

Google Analytics. Integracja
i analiza danych

Onepress

Google Analytics jest uzna-

Google .
AI"[E’glytICS nym narzedziem do zdobywania
SUFEE wiedzy marketingowej dla firm,
i analiza danych

ale jego mozliwoSci sa czesto nie-
rozpoznane. Autor - inzynier
w Google, podpowiada, jak zwiek-
szy¢ potencjal Google Analytics poprzez zintegrowanie na tej
platformie danych pochodzacych z réznych zrodel, w tym
m.in. AdWords, AdSense, ale tez platform mobilnych, Youtu-
be, a takze niestandardowych baz danych.

MAIS BERG WILEY

o Fieen o e Chip Heath, Dan Heath
DECYDUJ!  Deordul
o e MT Biznes

WOINCIL | FRALCY

Podejmowanie decyzji jest
jednym z kluczowych aspektow
zycia kazdego czlowieka. Autorzy
omawiajg proces podejmowania
decyzji oraz wskazuja zwigzane
z nim pulapki, kryjace sie w pod-

§wiadomosci: binarne ujmowanie problemu, dobieranie tylko
tych danych, ktére potwierdzaja nasze zalozenia, kierowanie
sie chwilowymi emocjami oraz zbytnia pewnos¢ co do ksztal-
tu przyszlosci. Czytelnik zapozna sie z alternatywnym mode-
lem procesu decyzyjnego — opartym na badaniach nauko-
wych, ktory pozwala unikngé owych putapek.

Michael Bosworth, Ben Zoldan

Mistrzowie sprzedaiy.
Jak oni to robig?

Studio Emka

MICHAEL BEN
BOSWORTH ZOLDAN
nrbereton

Autorzy prezentuja model
zwiekszania efektywnosci sprze-
dazowej, oparty na badaniach
w zakresie neurobiologii, psycho-
logii i socjologii. Nowy paradyg-
mat sprzedazowy odchodzi od
zgrabnych prezentacji opartych na racjonalnej kalkulacji na
rzecz nawiazywania wiezi emocjonalnej miedzy sprzedawca
i klientem. Stad centralne miejsce w ksiazce zajmujg techni-
ki marketingu narracyjnego w kontekscie wplywania na de-
cyzje innych.

Lbyszek Grocholski

Banki i rynki finansowe
Poltext

Zhyszek Grocholsk

IRYNKI FINANSOWE L. L.
,Bankowos¢ jest bardziej nie-

bezpieczna niz zawodowe ar-
mie”- te stowa Thomasa Jeffer-
sona przywoluje we wstepie autor
- znawca sektora finansowego od
strony teoretycznej i praktyczne;.
I cho¢ od razu zaznacza, ze z dzi-
siejszej perspektywy wydaja sie one zdecydowanie przesa-
dzone, to niedawny globalny kryzys gospodarczy ponownie
ujawnil ciemng strone bankowoéci. Ksigzka ta jest niezwykle
ciekawg popularnonaukows refleksja na temat podstawo-
wych mechanizméw rzadzacych sektorem bankowym oraz
wplywu tego sektora na nasze zycie.

Od zautania publicznega
do kasyna?

2
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Monika Nieradka-Bernaciak,
Joanna Rodek-Kietlinska

Przedsighiorca w internecie
Poltext

PRZEDSIEBIORCA

¢ 1

[ : W  kolejnych rozdzialach
ksigzki autorki omawiajg tematy-
ke sklepéw internetowych i in-
nych ustug $wiadczonych w sieci,
blogow i portali spotecznoécio-
wych, praw autorskich w interne-
cie oraz znakow towarowych. Dodatkowym atutem tej pozy-
¢ji jest zamieszczenie wzoréw pism przydatnych w prowa-
dzeniu internetowego biznesu.

Andrzej K. Koiminski

Wyobrazinia ekonomiczna
Poltext

WYOBRAZNIA
'[KIJHIIMIEIHH
' e W kolejnej ksigzce, profesor
¥ / Kozminski prezentuje wyniki za-
réwno badan wlasnych, jak i swo-
ich wspotpracownikéw z Akade-
mii Leona Kozminskiego. Arty-
kuly, ktore znalazly sie w ksigzce,
poruszajg tematyke z zakresu so-
cjologii, ekonomii oraz nauki o zarzadzaniu, na przyklad ro-
le panstwa w ksztaltowaniu fadu ekonomicznego, zalety i pu-
tapki patriotyzmu ekonomicznego oraz wyobraznie ekono-
miczng — bedgca podstawg podejmowania decyzji przez
konsumentéw, inwestoréw oraz pracownikéw.

Dave Chaffey

Digital business i e-commerce
management

PWN

o Ksigzka ta jest przewodni-
D'G!F'Eégﬂfﬂ'gggg kiem po zagadnieniach e-biznesu.
MANAGEMENT Autor wykorzystuje swoje do-
i éwiadczenie zaréwno w bada-
niach - jest wykladowcg w The
Chartered Institute of Marke-
ting, jak i praktyce - jako zalozyciel firmy Smart Insight.
Pozycja obowiazkowa dla wlascicieli firm i oséb planuja-
cych zalozenie wlasnego e-biznesu.

zadbaj Dianna Booher
0 5W0j3
prezencje

.
[

kS

Zadbaj o swojg prezencje
Studio Emka

Punktem wyjscia do rozwazan

autorki jest przekonanie, ze pre-

-~ zencja odgrywa wazna role w re-

- alizacji naszych celow zawodo-

Dianna Booher wych oraz, ze skladajg si¢ na nig

= umiejetnoscei i cechy, ktére mozna

wyctwiczy¢c. Ksigzka sklada sie

z czterech czeci, ktore odpowiadajg poszczegdlnym obszarom

prezencji: wygladowi, zachowaniu, sposobowi wystawiania sie
oraz nawykom my§lowym.

Opracowata MJ

na podstawie zestawienia ThinkTank

reklama cz.-b.
w formacie A5
wewnatrz numeru
- 800 zi

reklama cz.-b.
w formacie A4
wewnatrz numeru
- 1000 z1

CENNIK REKLAM wewnatrz numeru (ceny bez VAT)

Wizytowka cz.-b.
(90x50mm)
IZeCZoZnawcy
majatkowego - firmy,
wewnatrz numeru
- 80 z1

reklama cz.-b.
w formacie A6
wewnatrz numeru
-400 zt

Zainteresowanych prosimy o kontakt: tel. 22-627-11-37, wydawnictwa@pfva.com.pl
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NOWOSCI WYDAWNICZE

Henryk Jankowski

Europejskie Standardy Wyceny
(EVS) 2016 - Niebieska Ksiega

TEGoVA publikuje europejskie
Standardy Wyceny od wezesnych lat
80. Teraz ukazala sie 6sma edycja,
ktora miala swojg premiere 13 maja
na Europejskiej Konferencji Wyceny
w Brukseli. Ksigzka jest obecnie do-
stepna w wersji elektronicznej, nie-
bawem takze w wersji drukowane;.

Wstep napisal John Hockey (MSc FRICS IRRV, REV),
przewodniczacy Europejskiej Rady Wyceny.

Wersje elektroniczng EVS mozna pobra¢ na stronie
TEGoVA (http://www.tegova.org/en/p5724f2cTeabf9)

Juz niebawem ksigzka bedzie dostepna w wydaniu papie-
rowym.

Ekonomiczny wymiar
nieruchomosci

WYMIAR

Ewa Kucharska-Stasiak

Wydawnictwo Naukowe PWN
Warszawa 2016

Ksigzka stanowi kompendium
wiedzy o teoretycznych aspektach
funkcjonowania nieruchomosci.

Autorka m.in.:

- wyjaénia specyfike nieruchomoéci jako obiektu prawnego
ijako towaru,

- przedstawia rynek nieruchomosci jako element rynku
kapitatowego i migracje kapitalu pomiedzy segmentami
tego rynku,

- omawia sposoby okre§lania warto$ci nieruchomosci
w warunkach rynkowych,

- analizuje trendy, ktérym podlegaja rozwiniete rynki nie-
ruchomoci,

- przedstawia syntetyczng koncepcje rynku nieruchomosci
z uwzglednieniem roli interwencjonizmu panstwowego,

- prezentuje problematyke zarzadzania nieruchomosciami,

- porusza watki z ekonomii i finansow behawioralnych,

- opisuje spoleczng odpowiedzialno§¢ uczestnikow rynku
nieruchomosci jako element koncepcji zréwnowazonego
rozwoju,

ErwN

- omawia mechanizm powstawania babli cenowych na ryn-
kach nieruchomoéci,

ukazuje synchronizacje cykli rynkéw nieruchomoéci

w skali miedzynarodowej.

Praca ma charakter interdyscyplinarny. Postawione
przez Autorke tezy sg ilustrowane danymi statystycznymi.
W celu ulatwienia przyswajania tresci kazdy rozdzial jest za-
konczony podsumowaniem.

Nieruchomosci — ujednolicone
przepisy
Stan prawny — 1 marca 2016 r.

Wydawnictwo LEGIS
Warszawa 2016

Publikacja podzielona jest na
osiem gléwnych dziatéw:
1. Prawo cywilnei administracyjne
2. Gospodarka nieruchomo§ciami
Planowanie i zagospodarowanie przestrzenne
Geodezja i kartografia
Lokale (najem, wtasno§¢)
Dodatki, doptaty, dofinansowanie
Prawo spoéldzielcze
Podatki
Ostatnie zmiany zostaly wyrdznione wytluszczonym
drukiem. Przy kazdej zmianie znajduje sie przypis, informu-
jacy od kiedy zmiana obowigzuje i jakim aktem prawnym zo-
stala wprowadzona.

S

Lasady sporzqdzania

operatow szacunkowych
(przyktady dla kandydatow

na rzeczoznawcow majgtkowych)

Praca zhiorowa pod redakejq
Andrzeja Nowaka

Wydawnictwo EDUKATERRA
Olsztyn 2016

Ksigzka zawiera zbior opera-
tow szacunkowych sporzgdzonych przez do$wiadczonych
rzeczoznawcow majgtkowych realizujacych praktyki zawo-
dowe z zakresu szacowania nieruchomogci.
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Operaty szacunkowe dotycza wyceny w podej$ciu porow-
nawczym, dochodowym, kosztowym i mieszanym.

W opracowaniu zostaly zamieszczone m.in. przykladowe
wyceny nieruchomosci w celu aktualizacji oplaty z tytulu
uzytkowania wieczystego, wyceny nieruchomosci rolnej i le-
§nej w celu ustalenia odszkodowania za wywlaszczenie, wy-
ceny nieruchomoéci gruntowej w celu naliczenia oplaty adia-
cenckiej, wyceny ograniczonych praw rzeczowych.

Praca moze by¢ przydatna nie tylko dla stuchaczy stu-
diéw podyplomowych wyceny nieruchomosci, ale rowniez dla
rzeczoznawcow majatkowych.

English for Business Professionals

MONIKA KOWALSKA

ENGLISH

PROFESSIONALS

Monika Kowalska

Wydawnictwo C. H. BECK
Warszawa 2016
i‘.%e,_:. \ Podrecznik English for Busi-
* ness Professionals umozliwia
przyswajanie terminologii specja-
listycznej w kontekScie réznych
dziedzin biznesu. Zawarty w nim
material koncentruje sie na zagadnieniach z obszaru eko-
nomii, finanséw, ksiegowosci, bankowoSci, prawa, zarza-
dzania zasobami ludzkimi, technologii informacyjnych, lo-
gistyki i spedycji, marketingu, PR i mediéw spotecznoscio-
wych czy administracji. Podrecznik adresowany jest do
pracownikow wykorzystujacych jezyk angielski na co dzien
w sytuacjach zawodowych.

Material zostat opracowany w formie r6znorodnych ¢wi-
czen, ktére ulatwiajg przyswojenie terminologii specjali-
stycznej. Do podrecznika dotaczono 2 plyty CD pomocne
w doskonaleniu umiejetnosci jezykowych.

»

Wtasnos¢ lokali i wspolnota

WLASNOSC g.omu
1 WSPOLNOT. H .
LRWSPOINOTA -~ mieszkaniowa
Komentars
Komentarz

Ewa Borczak-Kucharszyk

Wydanie 11
Wydawnictwo WOLTERS KLUWER
Warszawa 2016

vea Rotcaak Kucharcayk

[y

W komentarzu omoéwiono za-

gadnienia zwigzane z wlasno$cig

lokali i funkcjonowaniem wspdlnot mieszkaniowych. Doko-
nano analizy wiekszoéci probleméw wystepujacych w prakty-
ce na tle stosowania ustawy o wlasnoSci lokali, a takze in-
nych ustaw i aktéw wykonawczych dotyczacych tej tematyki,

wskazujac dostepne rozwigzania prawne i organizacyjne
oraz kierunki dzialanh wynikajace z orzeczen sadow.

W opracowaniu wiele uwagi poswiecono kwestiom zwia-
zanym z ustanawianiem odrebnej wlasnosci lokali, zmiana-
mi wlasno$ciowymi, podzialem nieruchomosci do korzysta-
nia, nabywaniem sgsiednich nieruchomoéci, a takze pozycja
wspolnoty jako osoby ustawowe]j. Autorka opisuje zagadnie-
nia zwigzane z zarzadzaniem nieruchomoS$cig wspdlng,
w tym réznorodne obowigzki zarzadu lub zarzadcy, zama-
wianiem ustug i dostaw towaréw oraz ich rozliczaniem, pro-
cedury stosowane we wspodlnotach, sposoby rozstrzygania
sporow na drodze sadowej, a takze problemy, jakie powstaja,
gdy jednym z wlaScicieli lokali jest podmiot publiczny albo
gdy wlasnosc lokali wigze sie z udziatem w prawie uzytkowa-
nia wieczystego gruntu.

W trzecim wydaniu komentarza oméwiono tez skutki
zmian ustawy o wlasnosci lokali wprowadzone ustawa nowe-
lizujaca z dnia 12 czerwca 2015 r., ktéra zrownata uprawnie-
nia wspotwlascicieli lokali w czeéciach utamkowych z prawa-
mi wlaScicieli calych lokali.

Wspolnota mieszkaniowa
w praktyce
* powstanie

Michal Sulsryh RS

Wspadlnota

mieszkaniowa * funkcjonowanie
w praktyce * dokumentacja
Michat Substyk
Wydanie Il

Wydawnictwo ODDK, 2016

Wspdlnota mieszkaniowa, obok spéldzielni mieszkanio-
wych, jest w naszym kraju dominujgcg formg zarzadzania
budynkami z lokalami mieszkalnymi.

W poradniku szczegdlng uwage zwrdcono na opracowa-
nie umow i uchwal, ktére pozwolg wspélnotom skutecznie
funkcjonowac bez koniecznoéci odwolywania sie do rozstrzy-
gnie¢ przed sadem.

Jest to swego rodzaju przewodnik dla wspdlnot na réz-
nych etapach ich funkcjonowania: poczawszy od zalozenia,
a skoniczywszy na biezacych problemach zarzadéw i czlon-
kow wspélnoty. Zawarte w koncowej czesci poradnika formu-
larze stanowia pomoc i utatwienie podczas przygotowywania
réznorodnych aktow wewnetrznych.

II wydanie poradnika uwzglednia znowelizowane
w ostatnich latach przepisy m.in.: Prawa budowlanego (np.
dotyczace definicji obiektu budowlanego, kontroli bezpiecz-
nego uzytkowania obiektu budowlanego, zgtoszen i pozwo-
len na budowe) i innych przepiséw, w tym dot. urzadzen pod-
legajacych obligatoryjnym przegladom.
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26TH BALTIC VALUATION CONFERENCE 2016
Gdansk, 22-24 wrze$nia 2016 r.

ZAPROSZENIE

Uniwersytet Gdanski, Pomorskie Towarzystwo Rzeczoznawcow Majgtkowych w Gdansku oraz Polska Federacja Stowarzyszen
Rzeczoznawcdw Majatkowych w Warszawie majg przyjemnos¢ zaprosi¢ na Baltic Valuation Conference 2016, ktdra odbedzie sie
w Gdansku, w dniach 22-24 wrzes$nia 2016 roku.

Baltic Valuation Conference 2016 poswiecona bedzie, w szczegdlnosci, zagadnieniom wartosci rynkowej nieruchomosci. Od blisko 40 lat
standardy wyceny na catym Swiecie poddawane sg harmonizacji. Pomimo, iz definicja wartosci rynkowej jest wszedzie podobna,
to istnieja jednak istotne rdznice w jej interpretacji. W niektorych krajach wartos¢ rynkowa nieruchomosci odzwierciedla aktualny
sposéb uzytkowania, w innych za$ utozsamiana jest z optymalnym sposobem uzytkowania (z ang. highest and best use), a niekiedy
tzw. wartoscig nadziei (z ang. hope value). W trakcie konferencji poszukiwane beda przyczyny istniejgcych rozbieznosci, zaréwno
w $wietle teorii i praktyki gospodarczej, jak i obecnych, europejskich uwarunkowan prawnych.

Kolejnym problemem wymagajacym dyskusji, wynikajagcym z doswiadczen ostatniego kryzysu finansowego, jest kwestia koncepcji
zrownowazonej wartosci nieruchomosci w dtugim okresie (w niektérych krajach znanej jako warto$¢ bankowo-hipoteczna). Majac
na uwadze istotnos¢ tego zagadnienia warto, podczas konferencji, przedyskutowac problem ekonomicznego uzasadnienia dla wyodreb-
nienia tego rodzaju wartosci oraz metod jej okreslania.

Wspodtczesnie, w warunkach wdrazania idei zrwnowazonego rozwoju, waznym zagadnieniem jest wptyw zielonego budownictwa
i certyfikacji energetycznej na wartos¢ rynkowa, zaréwno w sektorze nieruchomosci mieszkalnych, jak i komercyjnych. Takze tym
zagadnieniem zajmowac sie bedziemy podczas konferencji.

Dyskusja merytoryczna podczas konferencji bedzie wiec proba odpowiedzi na szereg waznych pytan, ujetych w trzy bloki tematyczne:

& Czym jest wartosc rynkowa? ) & Jaka jest istota wartosci ) i Jaki jest wplyw “zielonych” budynk()w\
(definicja, interpretacja, optymalny zrownowazonej w diugim okresie (np. I certyfikacji energetycznej na
sposob uzytkowania vs wartosc warto$¢ bankowo-hipoteczna) ijaka wartos¢ nieruchomosci? Jakie sg
nadziei) metodyka jq okreslac? problemy wyceny i oceny

optacalnosci inwestycji
w “zrownowazone” nieruchomosci?
Jaka jest specyfika wyceny
przedsiebiorstw energetycznych

i wptyw odnawialnych zrodet energii
na wartos¢ ich aktywow?

Wystapienia i prezentacje Uczestnikow konferencji na wyzej wyszczegolnione tematy oraz zagadnienia z nimi zwigzane, beda mile widziane!
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SPONSORZY KONFERENCJI
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PUBLIKACJE | PREZENTACJE

Osoby chetne do wygloszenia referatu prosimy o przestanie abstraktu mailem (BVC2016@ug.edu.pl) do dnia 30 kwietnia 2016 r.,
natomiast prezentacji do dnia 15 wrzesnia 2016 r.

Objetos¢ abstraktu powinna wynosi¢ od 300 do 500 stéw. Uczestnicy konferencji nie sg zobligowani do przesytania artykutow
naukowych.

Recenzje i publikacje referatow
Istnieje mozliwos¢ opublikowania referatdw w ponizej podanych czasopismach naukowych:

e The Nordic Journal of Surveying and Real Estate Research (NJSR). NJSR jest czasopismem naukowym, w ktorym artykuly sg
recenzowane przez trzech niezaleznych recenzentow. Organizatorzy konferencji nie uczestniczg w procesie wydawniczym.
Szersze informacje na temat czasopisma oraz wymogi edytorskie znajdujg si¢ na podanej ponizej stronie:
http://ojs.tsv.filindex.php/njs/index

o ,Swiat Nieruchomosci’. Czasopismo, wydawane przez Fundacje Uniwersytetu Ekonomicznego w Krakowie, jest kwartalnikiem
naukowym z zakresu gospodarowania nieruchomosciami (m.in. zarzadzania nieruchomosciami, wyceny nieruchomosci, analizy
rynku, inwestowania w nieruchomosci). Dodatkowy koszt publikacji w czasopiémie ,Swiat Nieruchomosci” zostanie podany
w pozniejszym terminie. Artykuly naukowe w jezyku polskim i angielskim, zgodnie z wymogami edytorskimi podanymi na stronie:
http://www.swiatnieruchomosci.krakow.pl/pl/dla-autoréw/wymogi-formalne, prosze przesytaé na adres: BVC2016@ug.edu.pl
do dnia 31 lipca 2016 .

Oficjalnym jezykiem konferendji jest jezyk angielski. Dla chetnych dostepne bedzie symultaniczne ttumaczenie.

(P.S. Oficjalna strona internetowa konferencji www.baltic-valuation-conference.org wkrotce zostanie zaktualizowana).

HARMONOGRAM KONFERENCJI WAZNE TERMINY

22 wrzesénia 2016 18:00-20:30 15 grudnia 2015 Otwarcie rejestracji poprzez strone
internetowg
www.baltic-valuation-conference.org

Powitalna kolacja

23 wrzesnia 2016 10:00-17:00 30 kwietnia 2016 Ostateczny termin przesytania abstraktow

Konferencja obejmujaca 15 maja 2016 Kwalifikacja do wygtoszenia referatu
lunch i przerwy kawowe

31 maja 2016 Ostateczny termin wnoszenia optaty
19:30-23:00 konferencyjnej (nizsza cena)
Uroczysta kolacja 31 lipca 2016 Zakonczenie rejestragji, ostateczny termin

wnoszenia optaty konferencyjnej
24 wrzesnia 2016 12:00-16:00
Wycieczka tematyczna 15 wrzeénia 2016 Ostateczny termin nadsytania prezentacii

i lunch
22 wrzesnia 2016 Rozpoczecie konferenciji
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MIEJSCE KONFERENCJI | ZAKWATEROWANIE

Miejscem obrad bedzie Hotel Gdansk (http://www.hotelgdansk.com.pl/) w Gdahsku.

W przypadku specjalnej diety (bezglutenowej, wegetarianskiej, ewentualnie innych alergii pokarmowych) prosze przesta¢ informacje

na adres: BVC2016@ug.edu.pl
REKOMENDOWANE ZAKWATEROWANIE

Organizatorzy konferencji rekomendujg Hotel Gdansk (miejsce obrad). W celu uzyskania znizki prosze rezerwowac pokoj do dnia
20 marca 2016 poprzez przestanie maila do hotelu (rezerwacja@hotelgdansk.com.pl) lub telefonicznie (+48 58 300 17 14).

Wymagane jest podanie hasta: BVC. Uprzejmie informujemy, iz liczba miejsc jest ograniczona.

Ceny pokoi:
e Pokoj jednoosobowy ze sniadaniem
e Pokoj dwuosobowy ze $niadaniem

400 PLN /1 noc
450 PLN /1 noc

ZGLOSZENIA

Rejestracja uczestnikow konferencji odbywa sig poprzez strone
internetowa;

www.baltic-valuation-conference.org

OPLATY

Optata konferencyjna obejmuje (kolacje powitalng, lunch, przerwy
kawowe, uroczystg kolacje i materiaty konferencyjne)
e Optata konferencyjna po 31 maja 2016 — 860 PLN

Optata za osobe towarzyszaca; 370 PLN (obejmuje powitalng oraz
uroczystg kolacje)

Opfata za wycieczke tematyczng i lunch 24 wrzesnia 2016: 210 PLN
Optata za konferencje nie obejmuje kosztéw noclegu.

Konto wptat na konferencje:

Uniwersytet Gdanski

ul. Bazynskiego 8

80-309 Gdansk

PeKaO S.A. IV Oddziat Gdansk

Nr 59 1240 1271 1111 0010 4368 2415

W tytule: K222-16

DANE KONTAKTOWE
mgr Anna Hinc Golanska
e-mail: BVC2016@ug.edu.pl
tel. 58 523 14 64
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Do kupienia w hiurze Federacji
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* Suplement do wydania II leksykonu PFSRM - 10 zt

o Europejskie Standardy Wyceny 2012, PFSRM - 60 z1

o Kubek (bialy — 22 zl, granatowy — 24 z})

o Parasol z logo PFSRM - 9,84 zi

*  Rzeczoznawca Majgtkowy 71/11, 72/11 - 25 zt

* Rzeczoznawca Majgtkowy 73/12, 74/12, 715/12, 76/12 — 25 zt

*  Rzeczoznawca Majgtkowy 77/13, 718/13, 79/13, 80/13 — 25 zi

*  Rzeczoznawca Majgtkowy 81/14, 82/14, 83/14, 84/14 — 25 zi

*  Rzeczoznawca Majgtkowy 86/15, 87/15, 88/15 — 25 zi

*  Rzeczoznawca Majgtkowy 89/16 — 25 zt

*  Miedzynarodowe Standardy Wyceny. Wydanie 2009, PFSRM - 50 zi

*  Miedzynarodowe Standardy Wyceny. Wydanie 2011, PFSRM - uzupelnienie do wydania 2007 — 52,50 zi
OFreslenie wartosci plantacji kultur wieloletnich. Wydanie 2011 — Krzysztof Zmarlicki — 30 zt

»  Wykorzystanie Excela w procesie szacowania nieruchomosci. A. Hopfer, K .Trynkos, PFSRM 2013 r. — 52,50 zi
» Zeszyt metodyczny — warto§¢ nieruchomosci na obszarach oddziatywania hatasu lotniczego 2013 r. - 15 zt

»  Wycena nieruchomosci i przedsiebiorstw w podejsciu kosztowym. M. Prystupa — 47,25 zi

»  Wycena nieruchomosci i przedsiebiorstw w podejsciu poréwnawczym. M. Prystupa, 2014 r. - 42 zt
*  Wycena nieruchomosci i przedsiebiorstw w podejsciu dochodowym. M. Prystupa, 2016 r. - 57 zi

»  Wycena nieruchomosci do celow kredytowych. J. Konowalczuk — 48 z1

o Wybrane zagadnienia wyceny nieruchomosci a problematyka prawna, ekonomiczna i przestrzenna zwiqzana

z infrastrukturg techniczng. J. Dabek, M. Nowakowska, P. Zamroch, PFSRM 2013 r. — 80 zi

WARUNKI SPRZEDAZY WYSYLKOWEJ

1. Wplate za wybrane pozycje prosze kierowa¢ na konto PFSRM: nr 10 1240 6218 1111 0000 4612 9574
2. Po otrzymaniu wptaty na konto realizujemy zaméwienie.

3. ,,Zaliczenia pocztowego” jako formy sprzedazy Federacja NIE PROWADZI!!!

4. TERMIN REALIZACJI WYSYLKI PACZEK powyzej 3 kg — do 7 dni.

5. Do ceny zakupu nalezy dodaé koszty przesylki w zryczaltowanej wysokosci 10,00 z1.
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Polska Federacja Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych
00-695 Warszawa, ul. Nowogrodzka 50

www.pfsrm.pl
Sekretariat e-mail: pfva@pfva.com.pl 22-627-07-17
Szkolenia e-mail: szkolenia@pfva.com.pl 22-627-11-42
Sekretariat Pelnomocnika PFSRM ds. Praktyk 22-627-11-37
Wydawnictwa, Pieczatki e-mail: wydawnictwa@pfva.com.pl 22-627-11-37
Ksiegowos¢ e-mail: ksiegowosc@pfva.com.pl
Fax czynny cala dobe 22-627-07-79
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Prenumerata kwartalnika

»Rzeczoznawca Majatkowy’

na rok 2016

e-mail: wydawnictwa@pfva.com.pl
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cena 100 zl + koszty wysylki

nr rachunku odbiorcy

10 1240 6218

Ar rachunku odbiorc y cd.

1111 0000 4612 9574

odbiorca:

Polska Federacja Stowarzyszen
Rzeczoznawcow Majgtkowych
00-695 Warszawa
ul. Nowogrodzka 50

nazwa odbiorcy

Polska Federacja Stowarzyszen Rzeczoznawcéw Majgtkowych

nazwa odbiorcy cd

00-695 Warszawa, ul. Nowogrodzka 50

T rachUNKU 0GDIOTCY

10112406218

1111000046129574

Polecenie przelewu / wptata gotéwkowa

waluta

PLN

WilPj*

W rachunKU Zleceniodawcy (przelew) ] kwola slowne (wplata)

kwota:

odcinek dla odbiorcy

6 [ kwota: nazwa i adres zleceniodawcy
o
o
a
2 ytutern: zwa | adres zleceniodawcy cd.
a
5 zleceniodawca: tytulem
z
[
[a]
S tytulem cd.
//'A\\\\ N . 06
/ \ af T
/ \ =5 / N
stempel ! 5 2 Oplata !
dzienny Z Z, \ ]
S~ St o
nr rachunku odbiorcy nazwa odbiorcy
10 1240 6218 Polska Federacja Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majgtkowych
nr rachunku odbiorc y cd. nazwa odbiorcy cd.
1111 0000 4612 9574 00-695 Warszawa, ul. Nowogrodzka 50
odbiorca: nr rachunku odbiorcy

Polska Federacja Stowarzyszen
Rzeczoznawcow Majgtkowych
00-695 Warszawa
ul. Nowogrodzka 50

[ kwota:

tytutem:

zleceniodawca:

ODCINEK DLA ZLECENIODAWCY

;012406218

1111000046129574

waluta

PLN

WIlPJ*

Polecenie przelewu / wptata gotéwkowa

F rachUnKU Zieceniodawcy (przelew) ] kwota slownie (wplata)

zwa i ad dawcy
zwa i adres zleceniodawcy cd

tytutem

tytutem od

kwota:

stempel
dzienny

Skiad i druk: NAJCOMP
tel. (0 prefiks 22) 812 70 39

Oplata

pieczec, data i podpis(y)

06

odcinek dla banku zleceniodawcy
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Wiestaw Majcher i Monika Drobyszewska
z SRM we Wroctawiu

Krzysztof Urbanczyk z Teresg i Natalia
z biura SSRM
"~ Koncert zenskiej orkiestry salonowej

—

TS

Fot. M. Jedrzejewska, A.Ciotek
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