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Od Prezydenta

Rok 2002 dobiega swego kresu. Wkrotce powitamy Nowy Rok 2003, rok dziesigcioleda
istnienia Polskiej Federadji Stowarzyszef Rzeczoznawcdw Majqtkowych. Mijaiqcy rok obfito-
wat w wiele wydarzen. Przede wszystkim uczestniczylismy w XI Konferendji, ktdra wytyayla
kierunki rozwoju zawodu rzeczoznawey majqtkowego. Podsumowalismy nasz niemaly doro-
bek. Uchwaliliémy kolejne standardy. Zmodernizowaliémy kilka dotychczasowych, kidre sig
zestarzaty”. Uczestniczyliémy w opracowaniu nowego rozporzqdzenia dofyczgeego zosad
wyceny i, sporzqdzonia operatu szacunkowego, kidre niebawem bedzie obowigzywato i juk
sqdze, prayigte zostanie przez ogét rzeczoznawcdw majqtkowych 2 zodowoleniem. W niedlu-
gim czasie uchwalona zostanie nowelizacja Ustowy o gospodarce nieruchomosciami, kidra
Znacznie rozszerzy zokres dziotalnosc rzeczoznawy, o co tak zabiegalismy. Dyskusja za po-
mocq internetu (czat) z przedstawicielami wiadz Federai i Urzedu Mieszkalnictwa i Rozwo-
ju Miast rozpoczeta nowa jakos¢ komunikadji z szerokim gronem rzeczoznawcdw. Uchway
Rady Krajowej rowniez rozszerzyly moiliwosi bezposredniego, infernetowego przekazywo-
nia informaji o dziataniach wiadz PFSRM bezpoérednio do stowarzyszed. Jest o tylko gt
7 wielu wykonanych przez Federacjg zodan.

W nadchodzqeym Nowym Roku czeka nas duzo procy organizacyjnej i merytorycz-
nej. Czekajq nas wybory do whadz Federaji, dalsza aktywna praca na rzecz Ustawy o sa-
morzqdzie zawodowym.

Dzigkuie Wszystkim cztonkom stowarzyszefi i ich zarzqdom, komisjom problemo-
wym, dziotaczom wszystkich szczebli, pracownikom biura Federadji, czionkom dziatajg-
oym w komisjach parstwowych oraz Zarzqdowi PFSRM i Komisii Rewizyinej za aktywng
i bezinteresowng pracg na rzecz rozwoju naszej Federacii.

Z okazji $wigt Boiego Narodzenia

i Nowego 2003 Roku

iyae Wam i Waszym Rodzinom

- Drogie Kolezanki i Koledzy

- wszystkiego najlepszego i wszelkiej pomysinosci.
Waclaw Baranowski, Prezydent PFSRM
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CZAT Z PREZYDENTEM

18 pazdziernika koledzy ze S’lqskiego Stowarzyszenia Rzeczoznawcow Majgthowych zorganizowali w Warszawie czat
internetowy z prezydentem PFSRM Wactawem Baranowskim. Ponizej przedstawiamy najciekawsze fragmenty czata.

Moderator - Jerzy Mercik: Witam
wszystkich. Rozpoczynamy czat. Prosze o za-
dawanie pytan.

Waclaw Baranowski: Witajcie. Milo mi sie
z Wami spotkac. Jestem do Waszej dyspozycji.

Dostep do danych

Jarek Matejczuk: Czy Federacja moze
uzyskaé z Ministerstwa Finansow jednoznacz-
ne potwierdzenie faktu, ze zasoby Urzedow
Skarbowych sa dostepne dla rzeczoznawcow?
Pytanie zadaje w kontekscie braku mozliwosci
ustawowego zobowigzania spétdzielni miesz-
kaniowych do udostepniania swoich zasobéw.

Waclaw Baranowski: Przy pracach nad
projektem zmian w ustawie ogn problem byt
przez nas przedstawiony. Zostalo to odpowied-
nio zaakcentowane w ustawie, ze rzeczoznaw-
cy maja mie¢ dostep do informacji w US. Ale
na dzi§, nie mozemy mieé¢ potwierdzenia tej
informacji. Niemniej wystapimy do minister-
stwa o przypomnienie US o ich obowiazku
w tej materii. Co do spoldzielni - uzyskiwanie informacji od
spoldzielni réwniez bylo przedmiotem dyskusji nad noweli-
zacjq uogn. Sadze, ze ta nowela zostanie przyjeta na pozniej-
szej Sciezce legislacyjnej.

Internet

Leszek Kaczor: Jak widaé, internet doskonale wspoma-
ga rzeczoznawstwo. W podziale zadan Zarzadu Federacji jest
zapis ,integracja regionalna prowadzona poprzez internet”.
Co udalo sig skutecznie zrobié w tym zakresie, skoro 5 na 25
prezesoéw nie posiada jeszcze adreséw mailowych?

Wactaw Baranowski: Jest to ciezka i trudna praca.
Przekonaé do internetu jako do nowego medium jest trudno.
Jednak mysle, ze pozostali wkrétce beda mieli te adresy, zro-
zumieja, ze nie ma innego wyjscia.

Ela Kosiorek: Czy przydala sie ankieta prowadzona na
liscie dyskusyjnej i jakie miala znaczenie dla czlonkéw Rady
Krajowej?

Waclaw Baranowski: Na przedostatnim zebraniu RK
zostala podjeta uchwala, ze wszystkie decyzje i uchwaly sa
konsultowane ze érodowiskiem. Sg zatem przekazywane
m.in. réwniez na liste. Ankieta jest dowodem na to, ze Rada

Autorem zdje¢ na stronach 2-10 jest Szymon Janiczek

Jerzy Mercik i Prezydent PFSRM

ma konsultanta w postaci listy. I bardzo sobie go ceni. Ankie-
ta przydala sie zatem bardzo. Jednak nalezaloby uporzadko-
wac nieco stanowiska prezentowane na liscie i dopiero po ich
»skondensowaniu” kierowa¢ je do Rady Krajowej.

Tadeusz Debski: Co sadzi Pan o mozliwosci utworze-
nia przy PFSRM internetowego studium doskonalenia
zawodowego?

Wactaw Baranowski: Licze na aktywne dzialanie listy
w tym zakresie. Jestem do dyspozycji. Projekt popre i pomo-
ge w jego realizacji.

Danuta Murawska: Czy znane sg panu powody ostat-
niego zawirowania z listg i strona www?

Waclaw Baranowski: Oczywiscie. Atak Talibéw... Na
powaznie — 4 listopada bedzie to przedmiotem obrad Zarza-
du. Wyniki przedstawie na liscie.

Wojtek Nurek: Lista dyskusyjna jest coraz bardziej do-
strzegalna. Jest miejscem w ktérym pojawiajg sie réwniez
ciekawe opinie. Dlaczego poza sporadycznymi pana wysta-
pieniami nie widac¢ tu innych czlonkéw zarzagdu PFSRM?

Waclaw Baranowski: Zapewniam, ze lista jest przez
nich czytana. Wobec wielu obowiazkow, ktére na nas ciaza, za-
angazowaniu w rézne dzialania na rzecz érodowiska (propozy-
cje zmian do ustawy ogn czy do rozporzadzenia dotyczacego
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zasad wyceny) — mamy malo czasu na dyskusje. Przez pewien
czas lista byla merytorycznie malo rzeczowa. Duzo bylo wza-
jemnych napasci, oskarzen. Lista jest miejscem w ktorym dys-
kutuje sie bez przymusu...

Adam Eliasiewicz: Jezeli mozna — moja osobista uwa-
ga: lista jest czytana i co z tego? Malo rzeczowa? A co maja
na rzeczy twoi, Wacku, zastepcy? My tez chcemy wiedzie¢ co
maja.

Waclaw Baranowski: Nie moge sie wypowiadaé Adam
za kolegéw. Oni maja swoje wlasne zdanie.

Roman Szware: Jak sgdzisz, dlaczego wiceprezydenci
tak boja sie wymiany pogladow poprzez internet?

Waclaw Baranowski: Mysle, ze po dzisigjszym dniu
oSmielg sie zabiera¢ glos...

Ela Kosiorek: Czy obejrzal Pan propozycje Wojtka Nur-
ka nowej formy strony internetowej Federagji? Jak sie Panu
podoba? Mnie bardzo.

Waclaw Baranowski: Tak. Ogladalem. Bardzo dobra.
Mysle, ze po wprowadzeniu pewnej kosmetyki, na podstawie
sugestii ktore przedstawicie, bedzie znakomita. Prezentacja
na najblizszym Zarzadzie. (artykul na stronie 53-57)

Leszek Kaczor: W wiekszoéci jesteSmy tutaj z Listy. Czy
w RK nadal sg glosy niechetne ligcie i traktujg jg jako ,,splu-
waczke”?

Waclaw Baranowski: Rada Krajowa poprzez uchwale
o lacznosci z lista dala wyraz powaznego traktowania listy,
nie ma wiec mowy o spluwaczce.

Standardy zawodowe

Krzysztof Urbanczyk: Standardy zawodowe sg niewatpli-
wym dorobkiem Rady Krajowej. Czy nie uwaza pan ze planowa-
ne konsultowanie uchwalanych standardéw z Urzedem Miesz-
kalnictwa a w przyszlosci z Ministerstwem Infrastruktury, ob-
nizy range Federagji i op6Zni uchwalanie standardéw?

Waclaw Baranowski: Standardy nie powinny byé kon-
sultowane ani zatwierdzane przez Ministerstwo Infrastruk-
tury. Powinnismy walczy¢, by byly ustalane wylacznie przez
Federacje, a poZniej Samorzad. Na dzi$, sg zakusy na uzgod-
nienia z ministerstwem, ale bedziemy przekonywac, by stan-
dardy pozostaly wylacznie dorobkiem érodowiska zawodowe-
£0 IZeczZ0Znawcow. '

Krzysztof Urbanczyk: Jednakze na ostatnim posiedze-
niu Rady Krajowej wszyscy przeszli na tym do porzadku
dziennego, czyli nie ma sprawy?

Waclaw Baranowski: Myéle, ze ostatnie spotkanie, zor-
ganizowane bardzo szybko od prezentacji ostatniego projek-
tu ustawy i nie zostalo do konca przemyslane. Dalej bedzie-
my nad tym pracowac.

Leszek Kaczor: Czy zasadne jest tworzenie naszych
standardéw u progu wejscia do Unii, zamiast oprzec sie na
TEGOVIE?

Waclaw Baranowski: Zasadne jest tworzenie naszych.
Mamy swoje prawo, swoja rzeczywistosc...

Certyfikacja

Tadeusz Debski: Pytanie o certyfikagje rzeczoznawcow
- kiedy i w jaki sposob?

Waclaw Baranowski: Temat wazny, dotyczy on jednak
przyszlosci. Certyfikacja nie jest obowiazkowa. Rzeczoznaw-
ca sam musi zdecydowaé czy w przyszlosci podda sie proce-
sowi certyfikacji. Zakladamy, ze zapotrzebowanie na certyfi-
kowanych rzeczoznawceéw pojawi sie dopiero po wejsciu Pol-
ski do Unii. Dlatego juz dzi$§ poczyniliémy starania, aby
rzeczoznawcy zrozumieli sens certyfikacji, by odpowiednio
przygotowaé zespoly certyfikujace i wypracowaé najlepsze
metody. Zespolem opracowujgcym zasady certyfikacji kieruje
Jurek Filipiak z Polskiego Stowarzyszenia w ramach prac
komigji Rozwoju Zawodu. O postepie prac bedziemy na bie-
zaco informowac.

Jarek Matejczuk: Przeciez to w myél zasady - jak nie

_chee sie rozwiazaé problemu to powoluje si¢ komisje, zespol.

Waclaw Baranowski: Jarku, przeciez nie moge tego ro-
bié samodzielnie. Ja reprezentuje §rodowiska. Ale za to éro-
dowisko nie moge decydowac.

Tadeusz Debski: A jaka orientacja - niemiecka czy an-
gielska?

Waclaw Baranowski: We srode, w Pulsie Biznesu publi-
kowana jest wypowiedz J. Adamiczki i moja na ten temat. Ma-
my rozne zdania. Ale gprawdzimy, ktéra orientacja jest lepsza.

Krzysztof Urbanczyk: Gofimy innych, czescy rzeczo-
znawcy majg juz certyfikaty.

Waclaw Baranowski: W Czechach jest niewielu wyce-
niaczy. Przyjeli oni od poczatku zasady TEGOVY. Nie maja
przepisoéw prawnych, ustaw, rozporzadzen. Dlatego dokonali
takiego wyboru.

Samorzqd zawodowy

Leszek Kaczor: Na ile procent ocenia pan szanse, ze sa-
morzad zostanie powolany w ciagu najblizszych lat?

Waclaw Baranowski: Jestem optymista. Do tego skon-
czonym. Licze, ze w ciggu dwdch lat ten samorzad powinien
zostaé powolany. Bedziemy robi¢ wszystko...

Tadeusz Debski: Samorzad powinien byé¢ powolany KO-
NIECZNIE przed naszym wejéciem do UE.

Waclaw Baranowski: Potwierdzam. Przed unig powin-
nisémy mie¢ samorzad. Teraz jednak Sejm ma wazniejsze pro-
blemy.

Ela Kosiorek: Czy wiadomo jakie bedg glowne przestan-
ki kwalifikacji do zawodu ,,zaufania publicznego” i na ile rze-
czoznawcy mogg je spelniac?

Waclaw Baranowski: Mysle, ze wypracujemy zasady.
Choéby podgladajac notariuszy, komornikow ete...

Jarek Matejczuk: Czy fakt powolania przez premiera
specjalnego zespolu d/s ustawy ,matki” dla ustaw o samorza-
dach zawodowych nie jest dowodem na to, Ze zamiast samo-
rzadu bedziemy mieli jedynie 6w zespol?
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Waclaw Baranowski: Premier powolal zespot do opra-
cowania ustawy matki, ktéra bedzie wskazywaé jak i w jaki
spos6b zawody moga powolaé samorzady. Jesli ustawa zosta-
nie przyjeta — bedzie izba.

Ela Kosiorek: Po RK poéwieconej Izbie (z 9.10) Lech
Tarnawski napisat na liste, ze konsultacje w sprawie projek-
tu Ustawy o samorzadzie ujawnily totalng krytyke tego pro-
jektu. Czy rzeczywiscie projekt nie uzyskal aprobaty érodo-
wiska, czy tylko lista tak ostro sie o nim wypowiada?

Waclaw Baranowski: Tak, ale zostaly podjete uchwaty
RK, ktore opublikowano na liscie. Wiemy w jakim kierunku
mamy i§¢. Jest to trudna droga jak widzicie...

Andrzej Kalata: Kto lub co glownie przeszkadza w po-
wolaniu samorzadu? W jaki sposob nasze érodowisko lub je-
go poszczegolni przedstawiciele mogg w tej sprawie pomoc?

Waclaw Baranowski: Organizacja samorzadu to nor-
malna $ciezka legislacyjna. 7 naszej inicjatywy zalatwi to
rzad. Pomoc bedzie potrzebna wtedy, kiedy projekt ustawy
trafi do sejmu. Wtedy musimy zorganizowaé duzy lobbying...

Wilodzimierz Majcherczyk: Czy nie powinnisémy, jako
$rodowisko, wobec zwodzenia nas przez urzednikdéw (ustawa

|
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~izbowa”) zaprzestac dzialalnoéci w obecnej formie i przysta-
pi¢ do powolania i zarejestrowania samorzadu zawodowego?

Waclaw Baranowski: Zapraszam Wtodku do Warsza-
wy, jeSli masz w tej sprawie jakis pomyst..,

Wiodzimierz Majcherczyk: Mam taki pomysl. W try-
bie pilnym w ramach zebran walnych przystapi¢ w Stowa-
rzyszeniach do powolywania samorzadu zawodowego. Nosze
sie z zamiarem przedstawienia takiego wniosku w SSRM
13.12.2002 r.

Roman Szwarc: Uwazam, ze Izby zawodowej nie bedzie
przez dluzszy czas. Jak widzisz ordynacje wyborcza Wiadz
PFSRM?

Waclaw Baranowski: Romek, zostala powotana komi-
gja. Ona opracowuje zasady wyboru wladz Federacji. Na jej
czele stoi Michat Kosmowski. Wyniki pracy komisji przyjmie-
my wkrotce i ocenimy.

Wspotpraca z UMiRM

Krzysiek Rozko: Czy ciezko prowadzi sie panu negocja-
cje z Urzedem Mieszkalnictwa?

Tak wyglgdato miejsce czat-o

TN R i e L7 vk, R R SIS TR i

z_.

ey




Rozmowa RM

Waclaw Baranowski: Bardzo ciezko prowadzi sie nego-
cjacje z przedstawicielami urzedéw panstwowych w szczeg6l-
nosci z resortami finansow i sprawiedliwosei przy ustalaniu
poszezegblnych artykuldéw w nowelizowanej ustawie.

Roman Szware: Jak w tym kontekécie wyglada dotych-
czasowa dzialalno§é UMiRM i lobby naukowego?

Waclaw Baranowski: UMiRM bedzie zlikwidowany
w styczniu przyszlego roku. Trudno mi powiedzie¢ jakie be-
da losy lobby naukowego.

Krzysztof Urbanczyk: Czy zapis w projekcie ustawy
o samorzadzie, dotyczacy powolywania PKK, czesciowo
przez przyszlg Izbe a czeéciowo przez Urzad jest przez pana,
jako szefa PKK do przyjecia?

Waclaw Baranowski: Mam mieszane uczucia w tej
sprawie. Myéle, ze urzad chce mie¢ pewien wplyw na sklad
komisji, choé to gryzie sie ze zdrowym rozsadkiem. Samo-
rzad wszak powinien sam decydowac o tych sprawach. Mowi-
lismy juz o tym wiele razy.

Wiodzimierz Majcherczyk: Czyli tylko Izba - a weze-
éniej Samorzad ZAWODOWY - jesli czarnowidztwo Romka
sie sprawdzi. Celowo podkreglilem stowo zawodowy — co na
to Pan Prezydent?

Waclaw Baranowski: Izba, a samorzad zawodowy to to
samo. Ale musimy wszyscy pracowac i dzialaé na rzecz powo-
tania Izby Samorzadowej Rzeczoznawcow Majatkowych.
Podkreslam WSZYSCY.

Henryk Czajkowski: Trzeba poswieci¢ wszystko by sie
wyrwaé spod ,,opieki” administracji - jesli sie to nie uda to
trzeba wracaé¢ do bazowych zawodow (a miejsce opuszczone
przed paru laty jest juz zajete).

Baza danych o nieruchomosciach

Henryk Rutkowski: Czy Federacja planuje stworzenie
wlasnej bazy danych dotyczacej cen transakeyjnych nieru-
chomosci, mozna by na tym niezle zarabiaé.

Waclaw Baranowski: W poniedzialek w tym tygodniu
1 wezoraj odbyly sie spotkania z dyrektorem generalnym
Zwiazku Bankéw Polskich oraz Prezesem Izby Notarialne;.
Tam omawiali$émy zagadnienia tworzenia bazy danych o nie-
ruchomosciach. Potrzeba na to duzo pieniedzy Jednak
wspolnym wysitkiem tych instytucji oraz rzeczoznawcow
mozna taka baze uruchomié. Do konca listopada zostanie
przedstawiony program tworzenia bazy danych w bankach.
ZBP zapewnil, ze przy obustronnej wspolpracy baza bedzie
dostepna takze dla rzeczoznawcow.

Tatiana Korniak-Joachimska: Powraca stary pro-
blem - czy banki posiadajac takie bazy danych nie ,wykole-
guja” nas z wycen? Jak sie przed tym mozemy zabezpieczy¢
i co w tym zakresie robi Federacja?

Waclaw Baranowski: Tatiana, chwile musze sie zasta-
nowic... Licze na to, ze po przedstawieniu przez banki zalo-
zen do tworzenia takiej bazy wesprzecie mnie pomystami
w tym zakresie...

Wydawnictwa

Krzysiek Rozko: W ostatnich latach Federacja przetiu-
maczyla i wydala swoim nakladem podrecznik ,,Wycena Nie-
ruchomosci” Amerykanskiego Instytutu Nieruchomoéci oraz
Standardy TEGOVA. Czy sa jeszcze jakie§ inne, fundamen-
talne pozycje literatury fachowej, ktére Federacja zamierza
przettumaczy¢?

Waclaw Baranowski: Tak. Planujemy przettumaczenie
Miedzynarodowych Standardéw Rzeczoznaweéw Majatko-
wych. W tym celu wystapiliémy do Miedzynarodowej Organi-
zacji w celu uzyskania zgody na to tlumaczenie (praw autor-
skich). Mysle, ze do polowy przyszlego roku uda nam sie te
Standardy przetlumaczyé i rozpowszechnié¢ w Polsce.

Krzysiek Rozko: Standardy TEGOVA w jezyku polskim
sg chyba niekompletne. Brakuje tam szeregu standardow,
w tym dotyczacych podejécia poréwnawczego, dochodowego
i kosztowego. Czy Federacja bedzie to uzupetniaé?

Waclaw Baranowski: Krzysiek. Przeciez Federacja to
takze Ty...

Krzysztof Urbanczyk: Prosze skomentowaé kwestie
wydawania niejednokrotnie dobrych pozycji wydawniczych
przez uznane autorytety — czlonkéw Rady Krajowej w wy-
dawnictwach poza federacja, a nie w Biblioteczee Rzeczo-
znawcy Majatkowego.

Waclaw Baranowski: Na razie ,pracuje” nad nimi.
Trudny to proces przelamanie starych schematow myslowych.

Szkolenia

Janusz Nowak: Co Pan sadzi o organizowaniu szkolen
w odmiennych strefach klimatycznych, byé moze w przy-
szlym roku u wybrzezy Turcji lub Chorwacji... Czy po do-
éwiadczeniach tego roku poplynie Pan znow?

Waclaw Baranowski: Szkolenia sg dobre wszedzie.
Najchetniej szkolitbym sie na Karaibach...

Nasz zawéd i rozszerzanie kompetencji
rzeczoznawcodw

Tadeusz Debski: Jezeli ma pan informacje, to prosze
poda¢ ilu jest w tej chwili rzeczoznaweow, ilu oczekuje na eg-
zamin i jakie sa prognozy ,ilociowe” na nastepne lata?

Waclaw Baranowski: Rzeczoznawcow jest obecnie
3855. W kolejce do egzaminéw w pazdzierniku oczekuje 50.
Mysle, ze co miesiac taka grupa bedzie starala sie zdaé egza-
min. Bedzie si¢ to powtarza¢. Zdawalnos¢ wynosi ok 30%.
Mozna sobie policzyé. To ile wyszlo dzienniczkéw praktyk
nie oznacza ilu bedzie nowych wyceniaczy.

Roman Szware: A dziennikéw praktyk wydano...?

Waclaw Baranowski: 4000.

Roman Szwarc: 6500

Waclaw Baranowski: Moze i 6500... Choé¢... hmmmm
dziwne... tylu nawet nie wydrukowali§my... :)
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Henryk Czajkowski: Ankieta wykazala niezbicie, ze
juz nas jest za duzo. Jak widzisz zalatwienie w sposob zgod-
ny z prawem i oczekiwaniami ministra pracy reglamentacje
zawodu?

Waclaw Baranowski: Trudne pytanie. O reglamenta-
¢ji nie ma tu mowy. Wszystko w naszych rekach. Musimy
wspoldzialaé... Sg tacy, ktorzy bedg wyszystko rohié by przy-
gotowywac do zawodu. Ale wynik egzaminéw pokaze jak sq
przygotowani...

Tadeusz Debski: To moze zdawalno$¢ powinna wynosié
3%?

Waclaw Baranowski: Przytoczylem
statystyke. Ilu bedzie zdawaé - to zalezy
od zdajacych, nie od egzaminatoréw...

Danuta Murawska: ,Musimy wspét-
dzialaé¢”. Czy réwniez przez nie tworzenie
nowych zawodow?

Waclaw Baranowski: Danka, reko-
menduje Cie do Polskiego Stowarzyszenia
Doradeéow Rynku Nieruchomos$éi. Zoba-
czysz, ze to nie takie straszne.

Jarek Matejczuk: Jaka jest, rzeczy-
wista, rola komisji Federacji. Czy przy-
padkiem nie jest tak, ze jest ich zbyt wie-
le 1 w czeéel to dosé ,,martwe ciala™?

Waclaw Baranowski: Tak. Masz ra-
cje. Wiele zalezy od szefow komisgji i ich
aktywnosci. Wtedy i komisje sg aktywne.

Roman Szware: A co ze zmiang Re-
gulaminu PKK?

Waclaw Baranowski: Odpowiem Ci
na liscie PKK.

Tatiana Korniak-Joachimska: Moze jednak zapis
o koniecznosci ukonczenia studiéw dziennych w zakresie wy-
ceny pozwolilby ograniczyé ten doplyw - sg szanse na prze-
forsowanie tego zapisu?

Waclaw Baranowski: Mozliwe. Jednak lezy to poza
kompetencjami Federacji.

Wojtek Nurek: Na XI KKRM zapowiedziano zamiar roz-
szerzenia kompetencji rzeczoznaweow o badania i analizy ryn-
ku. Czy Federacja podjela w tym zakresie jakie§ dzialania?

Waclaw Baranowski: Podjela. Juz wyliczam: Do projek-
tu noweli uogn zostal wprowadzony szeroki wachlarz ustug
wykonywanych przez rzeczoznawcow. Maja one nawet odbicie
w Standardzie: analiza rynku, analizy ekonomiczne i inne.
Tych rzeczoznawcy nie robili dotychezas ograniczeni prawem.

Ela Kosiorek: Panie Prezydencie, nalezalam do grupy
0s0b zaniepokojonych wprowadzeniem na rynek zawodu
+doradcy majatkowego”, w odréznieniu od doradey inwesty-
cyjnego, zarezerwowanego przez KRZ dla elity rzeczoznaw-
cow. Prosze odpowiedziet, czy to nie powoduje nadmiernego
rozdrobnienia zawodu?

Waclaw Baranowski: Elu, jest wielu doradcéw w wielu
dziedzinach. Podatkowi, inwestycyjni, gieldowi. Sa takze do-

radcy dzialajacy na rynku nieruchomosci. Sg réwniez i dorad-
cy majatkowi. Uwazam, ze doradca musi wspétdziataé z inny-
mi profesjami, aby wlasciwie wypelniaé misje doradzania.

Tatiana Korniak-Joachimska: Doradca majatkowy
1 inwestycyjny rowniez bedzie zawodem zaufania publicznego?

Waclaw Baranowski: Powinien byé¢ takim zawodem.
Trzeba na to zapracowat...

Ela Kosiorek: Doradca majatkowy, doradca inwestycyj-
ny, rzeczoznawca majgtkowy — ciasno.

Waclaw Baranowski: Taki rynek. Ciasno... Zgadza sie...

Andrzej Kalata: Wracam do pytania Eli Kosiorek. Czy
pana zdaniem ,doradca majatkowy” nie bedzie konkurowat
z rzeczoznawea. Czy tu nie pojawia sie ,maslo maslane” i...
nie wiadomo o co chodzi?

Waclaw Baranowski: Rzeczoznawca majatkowy w swie-
tle propozycji do nowej uogn bedzie wykonywal szereg czyn-
nosci ktére juz dajg mu to prawo. Oby tylke przeszlo to
w ustawie...

Krzysiek Rozko: Czy kandydaci do tytulu doradey ma-
Jjatkowego nie powinni przechodzié¢ przez jakis egzamin - po-
dobnie jak rzeczoznawcy?

Waclaw Baranowski: Doradcy majatkowi, czy doradcy
rynku nieruchomosci otrzymuja tytul zgodnie z przyjetymi
regulaminami. Na razie nie ma nigdzie w prawie polskim za-
pisu, ze istnieja doradcy majatkowi.

Krzysiek Rozko: Rzeczoznawca majatkowy to zawod
wyceniacza nieruchomoéci. Czy doradca majgtkowy to zawéd
wyceniacza przedsiebiorstw i wartosci niematerialnych?

Waclaw Baranowski: Doradca majatkowy to troche
wiecej jak doradca inwestycyjny czy rynku nieruchomoéci.
DM powinien zna¢ doskonale zagadnienia inwestycyjne, pro-
jektowanie, kosztorysowanie robot budowlanych, obiektow
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budowlanych oraz mechanizmy dzialania na rynkach nieru- Leszek Kaczor: Jakie zalecenia, uwagi, czy kierunki
chomosci i finansowym. Musi zna¢ zagadnienia zwigzane dzialania przekaze pan swojemu nastepcy za pare miesiecy?
z kredytowaniem inwestycji. Waclaw Baranowski: Leszek, mam jeszcze przed sobg

bite 7 miesiecy ciezkiej pracy. Jest co robic, Mysle, ze przygo-
Konferem:ie kraiowe tuje dla mojego nastepcy liste zadan. Chcialbym jednak jak

najwigcej zadar z tej listy zrealizowaé samodzielnie,
Krzysztof Urbanczyk: Jaki Jest panski stosunek do co-
rocznych konferencji, czy ma to by¢ forum dyskusyjne, czy Podsumowunie czata
ma mieé charakter naukowy czy raczej charakter bardziej to-
warzyski? Wlodzimierz Majcherczyk: Panie Prezydencie - co
Waclaw Baranowski: Ostatnie konferencje: torunska, odpowiedzig na pozostate MERYTORYCZNE pytania zada-
slaska, gdariska - byly swietne. Formuta koktajlu sie Spraw-  ne w tym czacie, ktére nie doczekaty sie odpowiedzi z braku
dza. Imprezy te laczyly wszystkie wymienione przez Ciebie czasu? Czy beda brane pod uwage w pracy Federacji?

elementy... Waclaw Baranowski: Beda. Czat to nie miejsce na roz-
wigzanie wszystkich probleméw. To tylko miejsce ich zasy-
0 byciu Prezydeniem gnalizowania. Nie da sie w dwie godziny odpowiedzie¢ wy-

czerpujaco na wszystkie Wasze pytania. Jestescie doskonale
Olek Sosnowski: Pomyst »zawodowego” Prezydenta przygotowani. Pytania 83 trudne 1 ztozone,

Jest od pewnego czasu glosno artykulowany. Ile wedlug pana Roman Szware: Jakie masz wrazenia po dzisiejszym
powinien zarabiaé prezydent Federacji? czacie?
Waclaw Baranowski: Trzeha najpierw okreglié zasady Waclaw Baranowski: Jestem bardzo zadowolony kon-

organizacji pracy Zarzadu. To nie musi byé Prezydent. Moze taktem z Wami. Szkoda, ze nie moglem odpowiedzieé w pel-
to byé sekretarz. Musi Jednak znaé zagadnienia zawodu jego  nina wszystkie pytania. Super sprawal

specyfike. Wtedy sie ustali kwestie wynagrodzenia. Musi to Jestem zaszezycony Naméwiony przez Wojtka Nurka

byé stawka godziwa. .. 1Jurka Mercika ciesze sig, Ze ten czat zostat zorganizowany
Wojtek Nurek: Co Pana zdaniem bylo najistotniejszym  w mojej siedzibie w Warszawie. Chetnie do kofica swojej ka-

wydarzeniem w czasie trwania Panskiej kadencji? dencji bede co kwartal, czatowat odpowiadajac na wasze
Waclaw Baranowski: Ustanowienie zlotej i srebrnej od- pytania...

znaki honorowej za dziatalnosé spoleczng dla Federacji. Jest Dobranoc Wszystkim. Bylo wspaniale. Konczymy, ho

Spora grupa osob pracujacych z olbrzymim poswieceniem, chiopey muszg jecha¢ Jeszeze do Gliwic 300 km. Do nastep-
ktére nie byly dotychczas uhonorowane, Statua Federacji - jei  nego zaczatowania!!!

wykonanie i ,powolanie do zycia”,
Spotkania z 23 stowarzyszeniami,
Pobyt w lodéwce Prezesa Matkow-
skiego:) Wiele innych drobnych
1 wiekszych spraw sktadajacych sie
na mojg prace...

Andrzej Kalata: Czy w czasie
tak waznym dla zawodu odznaczanie
si¢ jest naprawde najistotniejsza
sprawg?

Waclaw Baranowski: Andrzej,
pamietaj. To praca spoleczna, Musi
by¢ doceniona i wyeksponowana. To
wazna rzecz. '

Andrzej Kalata: Panie Prezy-
dencie, czy w SWojej ocenie, warto
bylo zostaé Prezydentem?

Waclaw Baranowski: To nie-
zwykle uciazliwe zajecie. Trzeba byé
bardzo bogatym rzeczoznawcg. Po-
wiem to mojemu nastepcy. Jesli nie
ma kasy - niech sie nie podejmuje sie
tego zadania,

__
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PIERWSZY W HISTORII CZAT W URZEDZIE
MIESZKALNICTWA | ROZWOJU MIAST

22 listopada, w swoim gabinecie w UMiRM na pytania internautow odpowiadat dyrektor Departamentu Regu-

lacji Rynku Nieruchomosci Henryk Jedrzejewski.

Moderator: Dobry wieczér. Rozpoczynamy czat. Prosi-
my o pytania.

Henryk Jedrzejewski: Dobry wieczor Panstwu. Witam
serdecznie.

Akty prawne: ustawa o gospodarce nieruchomo-
$ciami, rozporzgdzenie RM w sprawie zasad wy-
ceny nieruchomosci i inne

Wlodzimierz Majcherczyk: Jaka jest przyczyna tego, ze
wiele zapisow ustawy o gospodarce nieruchomoéciami (uogn)
pozostaje martwych — na przyklad ten dotyczacy egzekwowa-
nia art. 155 ust. 3 nie respektowanego przez wiele urzedow?

HdJ: Przede wszystkim cheiatbym wskazaé, ze w pytaniu
twierdzi Pan, ze wiele przepisow tej ustawy jest martwych,
a wskazuje jedynie na art. 155 ust 3 ustawy. Prosze doprecy-
zowaé pytanie. Odnoszac si¢ zas do tego artykulu chciatbym
stwierdzi¢, e nieprzestrzeganie przepisu jest naruszeniem
prawa i powinno by¢ zalatwione w trybie interwencyjnym.

Przepis ten dotyczy dostepu rzeczoznawcow do baz informa-
cyjnych prowadzonych przez organa administracji publicznej
i sady. Prosze o wskazanie konkretnego organu, ktory odmo-
wit udostepnienia danych. Wyrazam gotowosé podjecia inter-
wengji, ale w konkretnej sprawie.

Wiodzimierz Majcherczyk: To na przyklad Urzad
Miasta Tychy, urzedy skarbowe. Wiele urzedéw miejskich
ogranicza dostep np. do planow zagospodarowania, niektére
sady na Slasku udostepniaja dane rzeczoznawcom jedynie
przez 4 godz. tygodniowo!

HJ: Stanowisko urzedu, ktéry ogranicza dostep do planu
zagospodarowania przestrzennego jest co najmniej dziwne.
Plany te sq jawne i kazdy ma prawo wgladu. Sprawa dostepu
do ksiag wieczystych przez 4 godziny w tygodniu: To faktycz-
nie mato. To tez dziwne, bo wydzialy ksiag wieczystych czyn-
ne sa codziennie. Wyglada wigc na to, ze ustalono specjalne go-
dziny w ktorych sady przyjmuja rzeczoznawcow majatkowych,
aby ci nie musieli sta¢ w kolejkach jak zwykli petenci. Tu
Urzad ma ograniczone mozliwoéei interpretacji. Jesli chodzi

o Tychy - odnotowuje te
uwage! Wyjasnie ta spra-
we z wladzami miasta. Je-
stem gotow przedlozyc
Prezydentowi miasta list
z proéba o bardzie] przyja-
zne traktowanie rzeczo-
znawcow majatkowych.
Wlodzimierz Maj-
cherczyk: Dlaczego re-
prezentowany przez pana
Urzad nie widzi koniecz-
nosei poddania analizie
prawnej przez fachowcow
(prawnikéw) uogn i prze-
piséw wykonawczych wo-
bec faktu ich sprzecznoSci
z innymi ustawami i ostat-
nich zastrzezen RPO?
HJ: Absolutnie nie
zgadzam sie ze stwierdze-
niem, ze Urzad nie chce
poddaé ocenie prawnej
ustawy o gospodarce nie-
ruchomoéciami. Nie wiem
skad sie bierze taki wnio-
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sek. Istniejaca tres¢ ustawy byla uzgadniana pod wzgledem
prawnym w procesie legislacyjnym w roku 1996 i uzyskata po-
zytywng ocene. Rowniez projekt noweli przechodzi obecnie
bardzo powazne uzgodnienia prawne w Rzadowym Centrum
Legislacji. Bez nich nie bedzie mégt byé przyjety przez Rade
Ministréw. Natomiast skarga do Trybunalu Konstytucyjnego
dotyczy jednej tylko sprawy, mianowicie uprawnien do ekwi-
walentow dla zabuzan. W skardze tej zakwestionowano wy-
lacznie brak mozliwosci przyznawania ekwiwalentéw z mie-
nia AWRSP Przepis, ktory to wylaczenie spowodowal, byl bar-
dziej natury politycznej niz prawnej, dlatego tez wyciaganie
wnioskow z tego tytulu, ze ustawa jest jakoby niedopracowa-
na pod wzgledem prawnym jest zbyt pochopne.

Krzysztof Urbanczyk: Czy zgodnie z art.198 uogn zo-
stal juz kto§ ukarany grzywng za wykonywanie operatow
szacunkowych bez stosownych uprawnien?

HdJ: Art. 198, ktory przewiduje kary za wykonywanie
czynnosci szacowania nieruchomoéci bez uprawnien a takze
czynnoéci podrednictwa w obrocie nieruchomosciami i zarzg-
dzania nieruchomoéciami bez licencji, w chwili obecnej nie
spelnia do konica swej roli. Zabraklo w nim bowiem wskaza-
nia organéw kontrolnych, a takze trybu postepowania
w sprawach o ukaranie. W przypadku rzeczoznawcow majat-
kowych problem jest mniejszy gdyz wynikiem pracy rzeczo-
znawcy jest operat szacunkowy, ktéry musi byé podpisany,
opieczetowany z podaniem nr uprawnien itd. Operat bez
tych cech nie zostanie dopuszczony jako dowdd w sprawach
zwigzanych z wyceng. Niemniej, rowniez przy wycenie nie-
ruchomoéci mogg zdarzaé sie przypadki wykonywania wycen
przez osoby nieuprawnione. W projekcie nowej ustawy po-
prawiamy zapis ww. art. w kierunku jego udroznienia. Odpo-
wiadajgc konkretnie na zadane pytanie stwierdzam, ze do
chwili obecnej do UMiRM nie wplynelo ani jedno doniesienie
o wykonywaniu wycen bez uprawnien zawodowych. Dlatego
tez nie bylo podstaw do kierowania wnioskow o ukaranie.

Tatiana Korniak-Joachimska: Czy uwaza Pan, ze
projekt nowelizacji ustawy o gospodarce nieruchomog$ciami
jest dobry 1 o taki ksztalt tej ustawy walczyli$my?

HeJ: Uwazam, ze samo Srodowisko rzeczoznaweow ma-
jatkowych powinno ocenié czy projekt jest dobry. Na podsta-
wie licznych konsultacji z przedstawicielami stowarzyszen
i Federacji wyrobilem sobie poglad, ze w znacznej mierze
projekt ten spelnia oczekiwania érodowiska. By¢ moze nie
do konea, ale pamietajmy, ze nadanie ksztaltu ustawie zale-
zy nie tylko od kolezanek i kolegéw, nie tylko ode mnie i mo-
jego ministra, ale takze od innych uczestnikow procesu legi-
slacyjnego, w tym resortow, nastepnie rzadu a na koncu po-
stow w parlamencie.

Krystyna Strozik: Czy pozbawienie w projekcie uogn
rzeczoznawcOw majatkowych mozliwosci wykonywania za-
wodu w formie umowy o dzielo z jednostkami gospodarczymi
bez prowadzenia dzialalnosci gospodarczej lub zatrudnienia
u kolegi prowadzacego taka dziatalnoéé¢ nie wkracza w prawa
obywatelskie.

HdJ: Proponowany zapis dotyczacy tej kwestii powstal na
skutek opinii srodowiska rzeczoznawcéw majgtkowych, kté-
re domagalo sie wyeliminowanie nieuczciwej konkurencji
1 zapewnienia jednakowych warunkéw funkcjonowania na
rynku nieruchomosci. Zdaje sobie z tego sprawe, Ze rzecz jest
dyskusyjna i zapewne przepis ten nie wszystkim sie spodoba.
By¢ moze nalezaloby wylaczy¢ spod jego dziatania emerytow
i rencistéw, tak jak wylaczono bieglych sadowych. Szczerze
moéwigc nie mam serca do tego zapisu i gdyby nie to, ze taka
byla wola wigkszoéci Srodowiska (tak mi to przynajmniej
prezentowano) — z propozycja taka bym nie wystapil.

Marian Sierpinski: Jak wyglada sprawa noweli rozpo-
rzadzenia w sprawie zasad szacowania nieruchomosdci. Czy
jest szansa, aby wkrotce zostalo ogloszone?

HeJ: Rozporzadzenie to zostalo juz przyjete przez komitet
Rady Ministréw po przeprowadzeniu trudnego procesu legi-
slacyjnego i bedzie przedmiotem obrad Rady Ministréow
w najblizszy wtorek. Dzisiaj o godz. 17 tekst projektu roz-
porzadzenia uzgodniony pod wzgledem prawnym zostal
przekazany do kancelarii Prezesa Rady Ministréw. Mam
uzasadniong nadzieje, ze zostanie on we wtorek przyjety. Po-
zostaje wiec ogloszenie go w Dzienniku Ustaw i bedzie mégt
by¢ stosowany (rozporzadzenie zostalo przyjete przez RM
27 listopada 2002 r. — przypis redakcji).

Jerzy Mercik: Czy udalo sie ,przepchnaé” wykasowa-
nie ,innych os6b” uprawnionych do szacowania wartosci
bankowo-hipotecznej w ustawie o listach zastawnych i ban-
kach hipotecznych?

HeJ: Sprawa ta nie jest jeszcze rozstrzygnieta. Odpowiedni
zapis w noweli ustawy o gospodarce nieruchomosciami napo-
tkat na bardzo silny sprzeciw ze strony Narodowego Banku Pol-
skiego i Ministerstwa Finanséw. Nie mégthym obecnie obiecaé,
ze ten zapis (o wykasowaniu ,,innych oséh”) uda sie obronié.

Krzysztof Urbanczyk: Sejm w dniu dzisiejszym znowe-
lizowal ustawe o spéldzielniach mieszkaniowych i dopuseit
znéw ustanawianie spoldzielczego wlasnoéciowego prawa do
lokalu mieszkalnego, czy zdaniem pana jest to krok w tyl?

HdJ: Faktycznie, ta propozycja pojawiala sie dopiero
w trakcie prac komisji sejmowych i musze przyznaé ze
i mnie zaskoczyla. Chodzi mi zresztg nie o przywricenie
wlasnosciowego spéldzielczego prawa do lokalu, ho ta pro-
pozycja istniala od samego poczatku, ale o zrezygnowanie
z formy aktu notarialnego przy wtérnym zbywaniu tego
prawa. Zbywanie to bedzie si¢ zatem odbywato w siedzibie
zarzadu spoldzielni mieszkaniowej w obecnosei cztonka za-
rzadu. Zapis ten, jezeli wejdzie w Zycie, spowoduje nowa ja-
ko&¢ jesli chodzi o dostep rzeczoznawcéw majatkowych do
informacji dotyczacych wtérnego obrotu wlasnosciowym
spoldzielczym prawem do lokalu. Zatem zamiast czynié sta-
rania o zmiane przepiséw dotyczacych ewidencji gruntow
i budynkéw w kierunku wprowadzenia nakazu przekazy-
wania aktow notarialnych dotyczacych obrotu tym prawem
do ewidencji, nalezaloby poczynié starania dotyczace zapi-
su, ktory upowaznitby rzeczoznawcéw majatkowych do do-
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stepu do akt spéldzielni. Ten kierunek dziatania zamie-
rzam podjgé.

Odnoszac sie do sprawy przywrdcenia wlasnoéciowego
spoldzielczego prawa do lokalu: nie mégthym tego jedno-
znacznie ocenié jako kroku wstecz, poniewaz pozostawiono
w obiegu prawnym przepisy przyznajace spoldzielcom rosz-
czenie 0 zamiane tego prawa we wlasnoéé. Trzeba to zatem
traktowaé jako wzbogacenie form w jakich spdldzielnia
mieszkaniowa moze ustanawiaé prawa do swych zasobéw lo-
kalowych. Nie nalezy tego oceniaé jako kroku wstecz.

Wojciech Daniel: Czy nie mozna wprowadzié przepisu
zobowiazujacego notariuszy do podawania bardziej szczegd-
lowych opiséw nieruchomosci. Przeciez sg odpowiedzialni za
pobieranie pcce a nie interesuje ich stan nieruchomoéci.

HJ: Faktem jest, ze w niektorych aktach notarialnych
podawane sa marginalne dane dotyczace nieruchomoéci, jed-
nakze zmiana tego stanu rzeczy wymagataby zmiany ustawy
o notariacie, a moze i innych ustaw. W sprawie tej w ostat-
nich dniach PFSRM wystapila do Ministra Sprawiedliwosci.
Urzad bedzie to stanowisko popieral. Trzeba zdawaé sobie
Jjednak sprawe, ze faktyczne rozwigzanie tego problemu na-

stapi dopiero po zalozeniu katastru nieruchomosci, w kté-
rym znajda si¢ szerokie dane dotyczace nie tylko gruntéw,
ale rowniez budynkéw i lokali.

Rzeczoznawcy i ich stowarzyszenia, samorzqd za-
wodowy

Krzysztof Urbanczyk: Jakie znaczenie dla rozwoju ru-
chu zawodowego ma wedtug pana dzialalnoéé stowarzyszen
rzeczoznawcow majatkowych?

HdJ: Znaczenie organizacji zawodowych rzeczoznawcéw
majatkowych dla rozwoju ruchu zawodowego trudno prze-
ceni¢. W okresie przed powolaniem samorzadu, to wlasnie
stowarzyszenia przejmuja na siebie troske o wlasciwe funk-
cjonowanie zawodu, ochrone rzeczoznaweow majatkowych,
dzialania dla wiasciwego uksztaltowania przepiséw, prze-
strzegania prawa i etyki zawodowe]. Stowarzyszenia sa
bardzo waznym partnerem dla UMiRM przy zalatwianiu
spraw istotnych dla srodowiska. Ostatnim przyktadem ta-
kiej wspélpracy jest udzial ruchu zawodowego przy noweli-
zacji ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz rozporza-
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dzenia Rady Ministréw w sprawie szczegétowych zasad wy-
ceny nieruchomosci. To dzieki stowarzyszeniom i ich Fede-
racji udalo sie w tych przepisach dokonaé wielu istotnych
zmian.

Tatiana Korniak-Joachimska: Powiedzial pan, ze sto-
warzyszenia sg bardzo waznym partnerem dla UMiRM przy
zalatwianiu istotnych spraw dla Srodowiska. Czy mégiby pan
rozwing¢ temat — co mogg stowarzyszenia?

Hd: Stowarzyszenia nie s oczywiscie organami samorza-
du zawodowego i nie majg uprawnien wiadczych. Jednakze
organizacje rzadowe powinny wspélpracowaé z organizacja-
mi pozarzadowymi przy rozwigzywaniu istotnych spraw dla
srodowiska. Praktyka jest tu rozna, ale jeéli chodzi o UMiRM
to od samego poczatku Urzad traktuje $rodowisko jako kon-
sultanta podejmowanych dziatan. Oczywiscie nie jest tak, ze
stowarzyszenia maja prawo wprowadza¢ pewne rozwiazania
nakazowo. Nie musi to jednak oznaczaé, ze brak bezposred-
niej wladzy nie pozwala na wspdtudzial w decyzjach.

Roman Szwarec: Ilu, pana zdaniem, potrzeba rzeczo-
znawcow na rynku w chwili obecnej, a ilu docelowo (pomija-
jac powszechng taksacje).

HdJ: W chwili obecnej liczba 0s6b z uprawnieniami rze-
czoznawcy majatkowego wynosi ok. 3800. Szacuje sie, ze
czes¢ z tych osdb, z réznych powoddw, nie wykonuje wycen.
Sadze, ze liczba czynnych zawodowo rzeczoznawcéw wynosi
ok. 3300-3500 osdb. Liczba ta nie przyrasta gwaltownie. Te
3000-3500 oséb zyje dzi$ z wycen, aczkolwiek obserwuje sie
wyraznie pewna recesje objawiajacg sie niedostateczna licz-
ba zlecen. Mozna by jednak zaryzykowaé twierdzenie, ze na
obecng chwile ta liczba rzeczoznawcéw jest wystarczajaca
1 nie mozna jej nazwa¢ zbyt duza. Co do prognoz - sa one
uzaleznione od wielu czynnikéw m. in. wzrostu koniunktury
gospodarczej 1 otwarcia nowych obszaréw dziatalnosci dla
rzeczoznawcow majatkowych, np. powszechnej taksacji.
W przyszlosci liczba rzeczoznawcéw bedzie wieksza niz obec-
nie. Sadze jednak, ze nawet w najlepszym okresie rozwoju
nie bedzie wigkszego zapotrzebowania niz na 10 000 oséb.

Krzysztof Krzywicki: Czy juz wiadomo kto bedzie cer-
tyfikowal rzeczoznawcéw w kraju i wedlug jakich kryteriow,
zakladajac, ze spelniamy ich cze$¢é wg EN45013 w postaci
wyksztalcenia i formy zdawanego egzaminu panstwowego?

HdJ: Sprawa certyfikacji, o czym méwilem takze na gdan-
skiej konferencji rzeczoznaweoéw majatkowych, nie jest spra-
wa wladz rzadowych. Jest to sprawa organizacji pozarzado-
wych - obecnie Federacji, w przyszlo$ci samorzadu. Urzad
nie podjal i nie podejmie Zadnej inicjatywy w tym zakresie.
Prywatnie uwazam, ze sprawa certyfikacji jest przedwcze-
sna. Powinna ona byé zsynchronizowana z wejsciem Polski
do Unii Europejskiej. Zgodnie z prawem obowigzujacym
w Polsce, jedynym dokumentem uprawniajacym do szacowa-
nia sg uprawnienia paistwowe nadane przez prezesa
UMiRM. Certyfikat bylby czym$ dodatkowym. Wymogiem,
na ktory by¢ moze zwracalyby uwage firmy zagraniczne zle-
cajgce wyceny nieruchomodci polskim rzeczoznawcom majat-

kowym. Sadze réwniez, ze sprawa ewentualnej certyfikacji
powinna by¢ rozwigzana lacznie z utworzeniem samorzadu.

Roman Szware: Jakie s obecnie szanse na utworzenie
samorzadu?

HdJ: Opinia, jakg o samorzadach zawodowych wyrobily sa-
morzady juz dzialajace, nie jest najlepsza, co na pewno nie be-
dzie pomocne przy pracach zwiazanych z tworzeniem samo-
rzgdu rzeczoznawcoéw majatkowych. Nie oznacza to jednak, ze
powolanie samorzadu jest niemozliwe lub niecelowe. Podej-
mujgc jednak prace w tym zakresie musimy wpisa¢ sie w dzia-
tania, ktére podjal rzad dla generalnego rozwiazania tego pro-
blemu w kraju. W chwili obecnej dziata zesp6l miedzyresorto-
wy pod kierunkiem Ministra Pracy i Polityki Spolecznej, ktéry
opracowuje projekt ,ustawy matki”. Ma ona uregulowaé pew-
ne pryncypia zwigzane z funkcjonowaniem samorzadu zawo-
dowego. Zostalem wigczony w prace tego zespolu jako ekspert
ministra M. Bryxa, ktéry jest czlonkiem zespolu. Zatem dzia-
tania dotyczace powolania samorzadu zawodowego dla rzeczo-
znawcow majatkowych musza by¢ polaczone z dziataniami po-
dejmowanymi dla wydania ,,ustawy matki” i nie moga ich wy-
przedza¢. Jednakze zostala juz przez ministra Bryxa podjeta
decyzja o wyjsciu z inicjatywa legislacyjna utworzenia samo-
rzadu zawodowego dla rzeczoznaweéw majatkowych, o czym
minister informowatl z trybuny gdanskiej konferencji. Podsta-
wowym problemem do rozwiazania jest udowodnienie, ze za-
wod rzeczoznawcy majatkowego jest zawodem zaufania pu-
blicznego, bo tylko dla takich zawodéw mogg byé tworzone sa-
morzady. Jest bardzo duzo argumentéw ,za”. Sadze zatem, ze
dowdd ten bedzie mozliwy do przeprowadzenia.

Tatiana Korniak-Joachimska: Co jako &rodowisko
mozemy zrobi¢, aby w koficu uznano nas za zawéd zaufania
publicznego?

HdJ: Mysle, ze uznania za zawdd zaufania publicznego nie
da sie zalatwi¢ nakazem ustawowym. Dlatego cieszy mnie to
pytanie, gdyz to wiasnie Srodowisko rzeczoznawcow majatko-
wych przestrzeganiem prawa, zasad etyki zawodowej, trosks
0 jako$¢ wycen, interes klientow — moze wykazaé, ze jest za-
wodem zaufania publicznego. Natomiast pewne atrybuty,
ktére wiaza si¢ z uznaniem zawodu za zawéd zaufania pu-
blicznego, profesja rzeczoznawcy majatkowego juz posiada.
Przeciez to w rece rzeczoznawcoéw majgtkowych obywatele,
a takze rézne instytucje, powierzajg majatek nieruchomy,
czasem dorobek calego zycia. Ponadto rzeczoznawca majatko-
wy jest niewatpliwie ekspertem. To tez atrybut zawodu za-
ufania publicznego. Trzecim atrybutem, na ktéry bym wska-
zal jest to, ze zawdd rzeczoznawcy jest zawodem regulowa-
nym. Posiada okreslone prawa i obowiazki, wysokie wymogi
kwalifikacyjne, a takze system odpowiedzialnosci zawodowej.
Wszystkie te argumenty beda przez nas podnoszone w proce-
sie starania sie o utworzenie samorzadu zawodowego.

lupus: Czy byly przypadki pozbawienia uprawnien zawo-
dowych rzeczoznawcéw majatkowych?

Hd: Do chwili obecnej nie. Nie bylo przypadku pozbawie-
nia uprawnien. Jest to kara najostrzejsza, ktéra powinna byé
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stosowana w przypadku najwiekszych przewinieii, szczegdl-
nie powtarzajacych sie. Bylo natomiast kilka przypadkow za-
wieszenia uprawnien zawodowych na okreslony czas.

Krzysiek Rozko: Na liscie dyskusyjnej trwa obecnie
dyskusja na temat tego, czy tworzenie listy wykladowcow
jest celowe i zgodne z prawem. Co pan o tym sadzi?

HdJ: Sprawa zapewnienia odpowiedniego poziomu wykla-
dowcom na studiach podyplomowych i kursach specjalistycz-
nych jest od wielu lat aktualna. Niemniej nigdy nie bylem
zwolennikiem tworzenia takiej listy. Troska o to, zeby zapew-
nié¢ wlasciwy poziom wykladowcéw, nalezy do organizatora
szkolenia, a najlepszym weryfikatorem kwalifikacji i przydat-
nosci wykladowcy sa sami stuchacze, ktorzy czesto wypowia-
dajq sie na ten temat w anonimowych ankietach. Sadze, ze to
najzdrowszy system weryfikacji. Czy tworzenie takiej listy (ro-
zumiem - przez Federacje) jest zgodnie z prawem - trudno na
to pytanie jednoznacznie odpowiedzieé. Zalezy czemu ta lista
miala by sluzy¢. Jezeli tylko wyrazeniu opinii, to by¢ moze
zmieéciloby sie to w systemie prawnym. Jezeli natomiast mia-
laby stanowi¢ prébe nakazu — to bylaby oczywiscie sprzeczna
% prawen.

Krzysztof Urbanczyk: Sprawa ustawicznego ksztalce-
nia jest, jak na razie, przepisem nieegzekwowalnym. Kiedy,
pana zdaniem, moze doj$¢ do stosownego porozumienia po-
miedzy Urzedem a Federacja, aby pelnomocnik mégt zaczaé
swoja prace, trudna i niewdzieczng?

HdJ: Jestesmy gotowi do zawarcia takiego porozumienia
z Federacja w kazdej chwili, w ktorej ona taka wole wyrazi.
Musze poinformowaé, ze takie porozumienie zostalo juz za-
warte z Polskg Federacjg Rynku Nieruchomosci w zakresie
posrednictwa w obrocie nieruchomoseiami.

Taksacja nieruchomosci

Wiodzimierz Majcherczyk: Jak widzi pan przyszlosé tak-
sacji, skoro starostwa organizuja na wlasna reke w trybie ,,zapy-
tania o cene” przetargi na utworzenie baz danych taksacyjnych?
Czy takie bazy beda wspdlpracowac ze soba? Chyba nie.

HdJ: Przypuszczam, ze w pytaniu tym kryje sie pewne
niezrozumienie sprawy. Powszechna taksacja bedzie akcja
ogolnokrajowg uruchomiong na mocy odrebnej ustawy
i zwiazang z przeksztalceniem ewidencji gruntéw i budyn-
kow w kataster nieruchomoéci, a takze wprowadzaniem po-
datku od wartosci nieruchomosci. Tego jeszcze w kraju nikt
nie robi poniewaz ustawa uruchamiajaca taksacje nie zosta-
ta wydana. Natomiast to co starostowie w chwili obecnej ro-
bia, jest tworzeniem rejestru o transakcjach na nieruchomo-
§ciach, ktore zostaly zawarte. Tworzenie takich rejestrow
wynika z tresci rozporzadzenia wykonawczego do ustawy
prawo geodezyjne i kartograficzne, dotyczacego ewidencji
gruntéw 1 budynkow. Rejestry transakeji sa zakladane takze
w interesie rzeczoznawcow majgtkowych. Bo chociaz dane
w nich zawarte nie sa i nie moga by¢ powszechne (sa danymi
wybiérezymi dotyczacymi tylko juz zawartych transakeji), to

jednak jest znakomita baza informacyjna dla rzeczoznawcow
majatkowych, z ktéorej korzystaja.

Wojtek Nurek: Czy taksacja jest dobrodziejstwem, czy
zagrozeniem dla rzeczoznawcow majatkowych?

Hd: OdpowiedZ na to pytanie nie jest jednoznaczna. Z jed-
nej strony uruchomienie taksacji to olbrzymi i nowy rynek pra-
cy dla rzeczoznawcow. Z drugiej jednak strony, trzeba sobie
zdawac sprawe z tego, ze po zakonczeniu powszechnej taksacji
i ujawnieniu wartosci katastralnej w katastrze nieruchomosci
w wielu przypadkach potrzeba indywidualnych wycen zanik-
nie! A wiec dostepny rynek pracy czesciowo sie skurczy.

Optata za ustugi rzeczoznawcow

Krzysztof Urbanezyk: Czy uwaza pan, ze rzeczoznaw-
cy majatkowi powinni za swoje uslugi, wzorem np. notariu-
szy, pobiera¢ wynagrodzenie wg np. cen minimalnych. Wpro-
wadzenie takiego cennika przez Federacje skonczylo sie Zle.
A przeciez cennik mogltby sie przyczyni¢ do wzrostu jakosei
operatow szacunkowych.

HdJ: W chwili tworzenia podstaw zawodu i gdy byta ko-
niunktura na rynku nieruchomogei, érodowisko zgodnie
twierdzilo, ze wprowadzanie cen urzedowych jest niepotrzeb-
ne i szkodliwe. Dzi§, kiedy duza konkurencja na rynku powo-
duje dumping, odzywa tesknota za cenami minimalnymi. Nie
mozna takich cen wprowadzié¢ bez zmian ustawowych. Proby
wprowadzenia takich cen z pominieciem ustawy zakonczyly
sie dla Federacji zaplaceniem kary pienieznej. Czy sytuacja
rzeczywiscie do tego dojrzala zeby proponowaé takse urzedo-
wa, trudno mi odpowiedziec. Do tej pory wniosek taki poprze-
dzony dyskusja érodowiskows nie wplynal, ale proces legisla-
cyjny noweli ustawy nie jest jeszcze zakonczony, wiec rozne
rozwigzania sg jeszcze mozliwe. Nie mozna jednak podejmo-
wacé zbyt szybko decyzji w tym zakresie, gdyz moze to spotkaé
sie z krytykg czesei rzeczoznawceow majatkowych.

Roman Szwarc: Co stol na przeszkodzie, aby honora-
rium rzeczoznawcy ustali¢ jako procent od wartodci, jak
u notariuszy i poérednikéw?

HdJ: Uwazam, ze wynagrodzenie za wycene powinno od-
powiada¢ rzeczywistemu naktadowi pracy i uwzglednia¢ wy-
sokie kwalifikacje rzeczoznawcy majatkowego. Uzaleznianie
gratyfikacji wycen od wartosci nieruchomosci moze prowa-
dzié do patologii, czyli celowego zawyzania szacowanej war-
tosel w celu osiggniecia wyzszego wynagrodzenia. Nie twier-
dze, ze rzeczoznawcy tak by postepowali, ale systemowo ta-
kie skojarzenia mogloby to budzi¢. Bylo by to bardzo trudne
do wprowadzenia. Nie ma tu pelnej analogii do notariuszy,
bo notariusz nie ma wplywu na wartosé transakcji.

Lista dyskusyjna

Roman Szware: Czy docieraja do pana wiesci z listy
dyskusyjnej PFSRM? Jaka jest pana opinia o tej liscie — wie-
cej z niej szkody, czy pozytku?
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HdJ: Docieraja do mnie informacje z listy dyskusyjnej,

cho¢ musze przyznaé¢, ze obowiazki stuzbowe nie pozwalajg XII Krajowg Konferencje Rzeczoznaweéw Majatkowych
mi na biezace jej §ledzenie. Z przykroscig i smutkiem wielo- Uchwalg Rady Krajowej organizuje Srodkowopomorskie
krotnie stwierdzilem, ze poziom dyskusji nie zawsze odpo- Stowarzyszenie Rzeczoznawcow Majatkowych.
wiadal poziomowi jaki powinni prezentowa¢ publicznie Tradycyjnie wspélorganizatorem jest Polska Federacja
przedstawiciele zawodu, ktory chee byé uznany za zawéd za- Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych.
ufania publicznego. Jezeli chcemy, zeby nas szanowano —
szanujmy sie sami. Dlatego tez, nie negujgc potrzeby funk- Konferencja odbedzie sie w Koszalinie w dniach
cjonowania listy dyskusyjnej, apeluje do kolezanek i kolegow, 11-13 wrzesnia 2003 roku.
ktorzy wypowiadajg sie na tej liScie, o zachowanie umiaru. Przewodniczacym Komitetu Organizacyjnego zostat
O zaniechanie tej nienawisci, ktéra plynie z niektérych wy- Wiodzimierz Jasiakiewicz — Prezes SSRM,
powiedzi. Apeluje o okazywanie sobie wzajemnego szacunku. a kierownikiem biura konferengji — Teresa Iwankiewicz.
Roman Szwarc: Czy funkcjonowanie UMiRM zostato
przedtuzone o rok, o czym sie styszy? Temat XII KKRM
HJ: Pytanie to odbieram bardzo sympatycznie, poniewaz i % o
brzmi ono jako wyraz troski o to, by Urzad dalej funkcjono- ”Nowe klemnkl w feorin
wal. Myéle, ze to tez dowdd dobrej wspélpracy miedzy Urze- . "
dem a érodowiskiem rzeczoznawcéw majgtkowych. Nato- 1 pmk'yce wyceny

miast odpowiadajac na pytanie dzi§, moge powiedziec, ze jest

! ;i i Powolana zostala Rada Programo skladzie:
ponad 90% pewnosci, ze funkcjonowanie Urzedu zostanie AT s

przediuzone o 1 rok, czyli do konca 2003 roku. Niestety : g;;r;:é Ié;gfg;ng z_e;va(ﬁ:;i;ag,z ewodniczacego
w momencie, w ktorym rozmawiamy nie dotarta do mnie N Wi Dl L :
jeszcze informacja jaki jest werdykt Sejmu. (patrz ramka) ) DARA rtevnss e :
Moderator: Konczymy dzisiejszy czat, ktory przeszedt do hi- D GabrislCiiowka > czionek :
storii jako pierwszy zorganizowany w Urzedzie Mieszkalnictwa ) Kraysztof Grzesik - czion;k
i Rozwoju Miast. Dziekujemy wszystkim za udzial w rozmowie. )W i ::ziunek.
Henryk Jedrzejewski: Dziekuje wszystkim za rozmo-
we. Do zobaczenia! Rada Programowa proponuje wszystkim Stowarzysze-
Urzgd Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast bedzie istniaf jeszcze rok! niom wiaczenie si¢ do opracowania czesci merytorycznej
3 grudnia br. Senat zgodzil sie na pozostawienie Urze- konferencji. W zwiazku z tym zwracamy sie z proshg
du Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast, ale tylko do kofca o przesylanie do biura konferencji tematéw nurtujacych

przyszlego roku.
Zgodnie z ustawg o zmianach w organizacji i funkcjono-
waniu centralnych organéw administracji Urzad Mieszkal-

poszczegdlne srodowiska i wynikajacych z tego propozycji
referatow i ich autordw,

nictwa mial znikngé 1 stycznia 2003 r. Grupa postéow SLD Z otrzymanych propozycji Rada Programowa dokona
wniiosia jednglk do Sejmu projekt nowelizacj_i majacej prze- ostatecznego wyboru autoréw referatow, ktére opubliko-
dhuzyé funkejonowanie Urzedu do 31 grudnia 2003 r. wane zostang w wydaniu ksiazkowym materiatéw konfe-

Nieoczekiwanie Sejm przyjal poprawke catkowicie kasuja-
ca z ustawy przepis méwiacy o rozwigzaniu Urzedu Mieszkal-
nictwa. Oznaczaloby to, ze miafby on pozostac przy zyciu nie

rencyjnych.
Przewiduje sie, ze czed¢ referatéw w skroconej formie

tylko w przyszlym roku, ale i w latach nastepnych. Wiekszo- wygloszona zostanie w trakcie obrad plenarnych.
Sci senatorow nie spodobal si¢ ten pomy_sl. Przeglosowali wiec Nadmienia sie, ze wszystkie referaty beda recenzowa-
poprawke przywracajaca date 31 grudnia 2003 r. ne przez Rade Programowa,

Teraz rozpatrzy ja Sejm. Opozycja prawdopodobnie za-
glosuje za jej odrzuceniem. Przewodniczacy sejmowej pod-
komisji ds. budownictwa Jerzy Polaczek (PiS} méwil nie-
dawno, Ze nie podoba mu sie pomys! zdegradowania Urze-

Propozycje tematyczne prosimy przesylaé do konica
grudnia biezacego roku na nastepujace adresy:

du Mieszkalnictwa do kilku departamentéw w resorcie ~ Srodkowopomorskie Stowarzyszenie
infrastruktury. Decydujacy glos w tej sprawie beda jednak Rzeczoznaweow Majatkowych
mieli poslowie koalicji rzgdzacej. Poprzednio wiekszosé 75-204 Koszalin, ul. Jana z Kolna 38

z nich, w tym nawet premier Leszek Miller, glosowala za
bezterminowym pozostawieniem Urzedu Mieszkalnictwa. tel./faks (094) 342-25-81, 342-39-13
Tym razem moze by¢ jednak inaczej, bo z takiego obro- ssrm@ekspert-sitr.pl
tu nie bylby zadowolony wicepremier i minister infra- wjasiakiewicz@ekspert-sitr.pl
struktury Marek Pol, ktoremu podlega Urzad Mieszkalnie-
twa. Minister Marek Pol zgadza sie na przedluzenie jego
dziatania, ale tylko o rok.
(Za ,,Gazeta Wyborczg”)

Wlodzimierz Jasiakiewicz
Przewodniczacy Komitetu Organizacyjnego XII KKRM
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GDANSKA KONFERENCJA RZECZOZNAWCOW
10 lat zawodu rzeczoznawcy majgtkowego.
Doswiadczenia krajowe i przysztos¢

w zjednoczonej Europie
Jerzy Mercik

Opisanie wydarzen XI Krajowej Konferencji Rzeczoznaw-
cow Majatkowych w Gdansku jest dla mnie prawdziwym
dziennikarskim wyzwaniem. Szacowanie zawilej i obszernej
substancji majgtkowej to przy tym igraszka. Powod? W przy-
padku operatu nie przejmuje sie zwykle objetoscig komuni-
katu. Im wiecej do opisania — tym i stron wigcej. Tu za§ sy-
tuacja zgola inna. Wydarzen i zdje¢ tyle, ze starczytoby na
osobng ksigzke. Dlatego zdecydowalem o przewadze opisu
wydarzen kuluarowych nad tematyka merytoryczng. Uza-
sadnieniem za$ tej koncepgji jest dostepnoéé wygloszonych
referatéw w wydanych przez Pomorskie Towarzystwo Rze-
czoznawcéw Majatkowych w Gdansku ,Materiatach konfe-
rencyjnych”. Zdaje sie, ze po raz pierwszy w historii konfe-
rencji krajowych uczestnicy otrzymali materiaty na dwa ty-
godnie przed rozpoczeciem obrad. Pomoglo to w realizacji
gléwnego zamierzenia organizacyjnego, w myS§l ktérego
czed¢ spotkania poswiecona zarysowaniu probleméw meryto-
rycznych miala by¢ ograniczona do minimum na rzecz poz-
. niejszej dyskusji nad przedstawionymi zagadnieniami. Orga-
nizatorom nalezg sie wielkie brawa.

| Gduﬁsk wita nas

XI Krajowa Konferencja Rzeczoznawcow Majatkowych
odbyla sie w Gdansku w dniach 19-21 wrzeénia 2002 roku.
Konferencji patronowaly: Powszechny Zaktad Ubezpieczen
S.A. oraz Polnord S.A., Hydrobudowa S.A., Pekao Leasing Sp.
z 0o., Fundacja Na Rzecz Kredytu Hipotecznego, Rheinhyp-
-Bre Bank Hipoteczny S.A. oraz Grupa Inwestycyjna Hossa.
Patronat medialny nad konferencjg objela witryna Nierucho-
mogci Pomorza Gdanskiego www.npg.com.pl. W Radzie Pro-
gramowej Konferencji obok przewodniczacego, prof. Ryszar-
da Cymermana zasiedli takze Henryk Czajkowski, Ryszard
Gladczak, Wojciech Frankowski, Roman Szware, Barbara
Majewska, Leon Brancewicz oraz Jadwiga Drania.

Nalezy podkregli¢, ze otwarta formula obrad na tle prakty-
ki dotychczasowych konferencji jawi sie jako rzadko&é. Do-
tychczas na ogblnokrajowym forum dyskutowana byta zwykle
dosé waska tematyka, odpowiadajaca konkretnemu zagadnie-
niu problemowemu. Wszyscy pamietamy rozwazania na te-
mat gospodarowania nieruchomo$ciami na terenach wiej-

skich, jakie prowadzone byly w Toruniu w roku 2000. Pamie-
tamy tez gorgce polemiki wokél wartoéci bankowo — hipotecz-
nej, jakie mialy miejsce w trakcie ubieglorocznej konferencji
katowickiej. Pomimo wysokiego poziomu i znaczacego dorob-
ku tych spotkan, mialy one jednak specjalistyczny charakter.
Konferencja gdanska za$ $wieza, otwartg formutg obrad po
prostu zaskoczyla. Milo bylo doéwiadczyé czegos nowego.

Migjscem obrad byl gdanski Teatr Wybrzeze. Zjezdzajacy
z calej Polski rzeczoznawcy nie mieli przeto probleméw z tra-
fieniem we wskazane miejsce. Malownicza staréwka Gdan-
ska witala zdrozonych chlodem stonecznego poranka, a licz-
ne kafejki rozlokowane przy teatrze wzdtuz Targu Weglowe-
go pozwalaly przed obradami ,nabraé¢ mocy”. Bylo to o tyle
wazne, Ze spora grupa zaproszonych przybyta nad Motlawe
poprzedniego dnia i witala sie z miastem do péZna.

Trzeba przyznaé, ze rejestracja goéci przebiegala bez
wiekszych zaktécen, jesli nie liczyé diugiej kolejki panéw, kto-
rzy guzdrali sie nieco przy stoliku obstugiwanym przez uro-
cza, dlugonoga blondynke... Sam za§ wybor teatru, jako miej-
sca konferencji byl ze wszech miar trafiony. Widownia ofero-
wala wygodne i cieple fotele, naturalny pélmrok i wreszcie
mozliwos¢ spogladania z wyzyn balkonéw na scene - stowem
wszystko, co potrzebne bylo uczestnikom do realizowania in-
dywidualnego programu konferencyjnej aktywnosci.

Do roboty czyli o meritum

Obrady, zgodnie z planem, rozpoczelo wystapienie Prze-
wodniczacej Komitetu Organizacyjnego Haliny Jaskulskiej,
ktéra powitala zgromadzonych przedstawiajac Pomorskie
Towarzystwo Rzeczoznawcow Majgtkowych liczgce obecnie
191 czionkéw. Towarzystwo to powstalo w styczniu 1999 ro-
ku w wyniku polaczenia dwéch stowarzyszen dziatajacych na
terenie wojewddztwa pomorskiego: Pomorskiego Stowarzy-
szenia Rzeczoznawcow Majatkowych oraz Oddzialu Gdan-
skiego Polskiego Stowarzyszenia Rzeczoznawcéw Wyceny
Nieruchomosci. Podsumowaniem wystapienia bylo przypo-
mnienie sentencji widniejgcej na Zlotej Bramie: ,Zgoda ma-
fe rzeczpospolite rosng. Niezgods i wielkie upadaja”.

Po cieplym i serdecznym powitaniu, glos zabrat prof. Ry-
szard Cymerman. Omoéwil zakres merytoryczny planowa-
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nych wystapien w odniesieniu do tematyki przewodniej.
Przewodniczacy Rady Programowej podkreslit takze, ze wie-
lostronne spojrzenie na dotychczasowy dorobek i perspekty-
wy zawodu zostalo zapewnione poprzez zaproszenie do ak-
tywnego udzialu w konferencji przedstawicieli administracji
rzadowej 1 samorzgdowej, bankéw, urzedéw skarbowych,
firm ubezpieczeniowych, inwestoréw i innych jednostek
wspdlpracujacych z rzeczoznawcami majatkowymi.

W nastepnej kolejnoci do powitan dolaczyli sie Pawet Ada-
mowicz - Prezydent Miasta Gdanska oraz Jan Ryszard Kuryl-
czyk — Wojewoda Pomorski. Pierwszy, oficjalny blok programo-
wy, zakoniczyl bardzo mily i uroczysty akeent. W uznaniu cato-
ksztattu dokonan na polu krzewienia zawodu rzeczoznawcy
majatkowego Jan Ryszard Kurylczyki, wojewoda pomor-
ski wraz z Waclawem Baranowskim, prezydentem Pol-
skiej Federacji Rzeczoznawcéw Majatkowych udekoro-
wali Henryka Czajkowskiego oraz Romana Szwarca odznacze-
niami panstwowymi. Brazowe Krzyze Zastugi wpinane byty
wybrancom w klapy garnituréw przy dzwiekach uroczystych
fanfar. Specjalnie w tym celu utworzony kwintet dety, ztozony
z profesorow i absolwentéw Akademii Muzycznej w Gdansku
znakomicie wywigzal sie z zadania, nadajac chwili uzasadnio-
ny, podniosly charakter. Ztote i srebren odznaki ,Zastuzony dla
PFSRM” otrzymalo kilkunstu rzeczoznaweéw z calej Polski,

Krotka przerwe dzielgcg oficjalna czesé powitalna od
plerwsze] sesji referatowej uczestnicy spedzili w foyer posila-
jac sie kawa, stodyczami i owocami. Namietni palacze, przy
okazji przerwy przekonali sie, ze obsluga Teatru jest nie-
przejednana jesli chodzi o zadymianie obiektu i zatruwanie
innych tytoniowymi wyziewami. Palaczy wygnano precz.
Najbardziej uzaleznieni mogli oddawac¢ sie nalogowi w prze-
ciagu wejsciowego holu. Dobrze im tak!

Wystgpienie Prezydenta Federacji i wiceprezesa UMiRM

Popoludniowa sesje referatowa, prowadzona przez
H. Jaskélskg i W. Baranowskiego, rozpoczeto wystapienie
Waclawa Baranowskiego, prezydenta Polskiej Federacji Rze-
czoznawcow Majatkowych, ktérego tematem bylo przygoto-
wanie rzeczoznawedw majatkowych do dzialania po wejéciu
‘Polski do Unii Europejskiej. We wstepie przypomniat doko-
nania zawodu w kilkunastoletnim okresie jego istnienia,
podkreslajac, ze do niedawna Polska byla jedynym krajem,
w ktérym rzeczoznawcy majgtkowi dzialali na podstawie
prawa panstwowego. Pafistwa zachodnie, z wyjatkiem Nie-
miec, takich umocowan prawnych nie posiadaja. Tezg o kapi-
talnym znaczeniu bylo stwierdzenie, ze polscy rzeczoznawcy
sa przygotowani do wykonywania zawodu po wejsciu Polski
do Unii Europejskiej. Zrozumialym jest, ze Prezydent Fede-
racji ze wszech miar powinien lansowa¢ taka opinie. Z dru-

giej strony nalezy pamietaé, ze o naszym przygotowaniu do -

dzialania w Unii najlepiej przekona nas sama Unia.
W drugiej czeéci referatu, autor poruszyt zagadnienia
zwiazane z tzw. certyfikacjg. Omdwione zostaly pokrétce ce-

le certyfikacji oraz zarys procedury, opisana zostala instytu-
cja certyfikacyjna i jej struktura, a takze czynnoéci przygoto-
wawecze, jakie na poziomie krajowym wymagane sg do otrzy-
mania akredytacji wg EN 45013.

Ze wzgledow organizacyjnych planowane w nastepnej ko-
lejnosci wystapienie Prezesa Urzedu Mieszkalnictwa i Roz-
woju Miast zostalo przesuniete na nastepny dzien obrad. Za-
miennie wystapil Ryszard Matkowski, wiceprezes
UMiRM z referatem ,Doradztwo inwestycyjne, jako
pole dzialalno$ci rzeczoznawcy majatkowego”. Refe-
rat podejmowal praktyczne aspekty przewidywanego w no-
weli ustawy o gospodarce nieruchomosciami rozszerzenia za-
kresu czynnoéci wykonywanych przez wyceniajacych.

To, czego nie sposob wyczytaé z materialéw konferencyj-
nych i tekstu wystapien réwniez zastuguje na uwage. Oba re-
feraty wzbudzily zywe reakcje stuchaczy, co moglo dowodzié
trafnosci podjetej w nich tematyki. Kontrowersyjne nieraz te-
zy komentowane byly pélszeptem bezposrednio w trakcie wy-
stapien. W kilku przypadkach pélszept ten przerodzit sie na-
wet w donoény glos oburzenia oraz wymachiwanie parasolka.

Emocje ostudzila kolejna przerwa w obradach.
I tym razem uczestnicy mogli raczy¢ sig takociami, od ktérych
stoly foyer az sie uginaly. Milo bylo daé kusié sie wypiekami
sponsorujacej impreze gdanskiej cukierni. Niemniej milo by-
lo popatrze¢ na kaszubskie stroje ludowe, w ktére przyodzia-
no piekne hostessy. Dobrze poinformowane zrédta doniosly, iz
czes¢ uczestnikow dos¢ dlugo musiala wspomniane pokusy
zwalezad, skutkiem czego spdznila sie na kolejny, najwazniej-
szy tego dnia wyklad. Ostatnim bowiem wystapieniem przy-
gotowanym na pierwszy dzief obrad byt referat inauguracyj-
ny Henryka Jedrzejewskiego, Dyrektora Departamentu Re-
gulacji Rynku Nieruchomosei Urzedu Mieszkalnictwa
1 Rozwoju Miast. Oj, bylo czego postuchaé! Méwea zarysowat
zmiany przepiséw prawnych zwiazanych z nieruchomoscia-
mi, w kontekscie przygotowywanej noweli ustawy o gospodar-
ce nieruchomosciami oraz przepisow wykonawczych do tej
ustawy. Wyklad dyrektora Jedrzejewskiego, z uwagi na duzy
zakres zmian w nowelizowanych aktach prawnych, trwat po-
nad godzing. Wypieki na twarzach i absolutna cisza audyto-

.rium w trakcie tego odezytu, odniesiona do zjawiska nagmin-

nego ziewania w trakcie innych wystapien trwajacych czesto

~ kwadrans, sklania do refleksji. I to tym glebszej, im wnikli-

wiej analizowa¢ trwajaca wlasnie ,reorganizacje” resortu.

Czes¢ artystyazna czyli spiewajgca flotylla i bal
kapitanski

Po kolejnej, krétkiej przerwie na deski Teatru Wybrzeze
wbiegli artysci zespolu wokalno — tanecznego ,,Flotylla”. Na-
zwa doskonala, jesli wziaé¢ pod uwage flotylle skocznych soli-
stek, ktére na przekér swemu wiekowi wykonywaly odwazne
i wysokie salta w powietrzu. Kolorowe spddnice ich sukien
migotaly wszystkimi kolorami teczy czyniac przedstawienie




Konferencja Krajowa - Gdansk

niezwykle barwnym i ekspresyjnym. Sopranowe partie trady-
cyjnych piesni kaszubskich poblyskiwaly filigranowo na tle
baséw wyspiewywanych przez masywnych tancerzy. Ci ostat-
ni, prym wiedli raczej przy wykonywaniu pieéni marynar-
skich, czyli tzw. szant. Zespdl zaskakiwal przy tym widownie
niezwykle zlozonymi ukladami choreograficznymi, w ktorych
az roilo sie od elementow aktorskich. Dominowal motyw tu-
pania obunéz z podskoku. Powstajgcy przy tym toskot, dosko-
nale podkreélal kolejne moraly piesni. Co ciekawe, pieéni te
brzmialy tym bardziej przekonujaco, im nizszym basem ,,bra-
ne” byly kolejne nuty utworéw. Z chwila kiedy przebrzmiaty
ostatnie nuty pieéni, teatr zaczal pustoszeé. Uczestnicy kon-
ferencji ruszyli biegiem do swych hoteli, by zdazy¢ przygoto-
wac sie na druga, wazng czeé¢ wieczoru. W czesci artystycz-
nej dnia, organizatorzy bowiem postanowili da¢ odezué
uczestnikom imprezy jej lokalny, nadmorski charakter. Bal
kapitanski urzadzono na promie spacerowym ,Agat”. Biale,
opaste cielsko okretu czekalo na cumach u wybrzeza Motla-
wy, tuz przy zabytkowym gdanskim zurawiu. W miare zbliza-
nia sie godziny dziewietnastej korab , polykal” coraz to nowe
grupy nadchodzacych goéci. Trzeba zaznaczy¢, ze okretowa-
nie zalogantow odbywalo sie w doé¢ nerwowej atmosferze. Jej
przyczyn mozna by sie doszukiwaé w poglosce, jaka zapewne
dla ,pogrzania” atmosfery puszczono w obieg jeszcze w te-
atrze. Plotka glosila, iz miejsc na okrecie jest nieco mniej niz
zaproszonych goéci. Starzy wyjadacze nie dali sie nabraé.
Wiedzieli, ze i tak wszyscy wejda. Mlodzi rzeczoznawcey jed-
nak dali ponies¢ sie emocjom. Biletami na prom spekulowano
niczym kontraktami terminowymi na rope w przededniu woj-
ny o Kuwejt! Ostatecznie ok. 19.30 ,Agat” odbit od nabrzeza
i wzigl kurs na Gdynie. Zaokretowano wszystkich chetnych,
a drobnym przecigzeniem jednostki nikt sie nie przejmowal.

Ach! Coz to byl za bal! Ile atrakeji! Na kazdym pokla-
dzie zabawa! Pierwsze minuty rejsu uptynety na zachtannym
przemieszezaniu sie po stromych schodkach z poktadu na po-
ktad. Trudno bylo sie zdecydowac. Czesc dziobowa pokladu
przeznaczono na sale konsumpcyjna. Tlok jaki panowat w tej
czeéel statku byt zrozumiaty. Stoty z ledwoscia wytrzymywa-
ly ciezar wykwintnych potraw, ktorych nie sposob wyliczyé.
Wobec szerokiej podazy jadla oraz przestrzeni, zupetnie nie-
jasne byly powody tworzenia sie dlugich kolejek wyglodnia-
tych zalogantéw. Kolejki te cierpliwie obslugiwal zenski
w wiekszodci personel. Ach! Coz to byl za personel! Oniemia-
ly z wrazenia kolega Marczuk zechcial w pewnej chwili wy-
razi¢ opinig, ze aby pozyskac tak atrakcyjne dziewczeta do
obslugi rejsu, organizatorzy musieli zapewne prowadzié¢ pot-
roczny lub dluzszy kasting.

W rufowej czesci srodkowego pokladu zainstalowala sie
orkiestra. Amatorom plaséw udostepniono catkiem pokazny
parkiet, ktéry zapeinit sie natychmiast. Dodatkowg atrakeja
dla tahczacych par bylo podazanie za wlasnym érodkiem
ciezkosci, kiedy okret wchodzil w przechyly boczne. Zadania
tego nie ulatwialy serwowane w obu barach pokladowych
mocne trunki. Poklad gorny, czyli tzw. deck umozliwial nato-

miast podziwianie staréwki oraz zacumowanych w portach
jednostek. Mito bylo spogladaé géry na mijane kamieniczki,
czué powiew bryzy na twarzy. Zaokretowanym wiec trudno
bylo w pierwszych chwilach dokonywaé trafnych wyboréw co
do zajmowanego miejsca. Skutkiem tego byly ekwilibrystycz-
ne manewry wykonywane na stromych stopniach taczacych
pokiady. Jedni wspinali sie w gore taszczac ze sobg pelne po-
traw talerze, inni w tym czasie schodzili w dé! napelnié
szklanice lub odda¢ sie tanecznym uciechom.

Jasnym punktem rejsu byla ceremonia przekazania orga-
nizatorom koszulek ufundowanych przez delegacje SSRM.
Zlozenie podziekowan przez ekipe §laska stalo sie zaczynem
calej serii towarzyskich gestow. Delegacja ukrainska przeka-
zala na rece Haliny Jaskulskiej urocze podarunki. Goscie spe-
cjalni zostali uhonorowani przez organizatoréw dyplomami
oraz piegknymi marynarskimi kolnierzami. Warto$¢ upomin-
kéw podnosil fakt wreczania ich przez wyselekcjonowane
uprzednio hostessy. Bardzo zalowalem, ze nie jestem VIP’em.

Po uroczystoéciach $rodkowopokladowych wiekszoséé
uczestnikow udala sie na deck. Przeplywaliémy obok sopoc-
kiego Molo, a nastepnie wplyneliémy do portu w Gdyni. Tu-
taj co bardziej ciekawscy, mogli podziwiaé¢ najwiekszy zaglo-
wiec swiata ,,Kruzenstern” stojacy pod bandera rosyjska. Po-
dobno przycumowany gdzieé tez byl katamaran ,,Polfarma”,
ale bylo zbyt ciemno by go zobaczyé. W drodze powrotnej at-
mosfera sie ustabilizowala. Niemal czterogodzinny rejs wy-
musil na zalogantach wymiane wszystkich przeznaczonych
do wymiany pogladéw. Niektore wymieniano nawet dwukrot-
nie. Okolo pélnocy ,Agat” przybit do pirsu przy zurawiu. Ty-
powym dla morskich wilkéw, szerokim rozkolysanym kro-
kiem uczestnicy rejsu wylali sie na uspiong staréwke. Do naj-
blizszych postojow taksowek byto okolo pét kilometra. Nocny
spacer wérdd zabytkowych kamieniczek pograzonych w mro-
ku byt dobra okazjg do dzielenia sie na goraco wrazeniami.

Drugi dzien obrad

Obrady w kolejnym dniu imprezy prowadzili: do potudnia
B. Majewska i J. Dramia, a po poludniu R. Gtadezak
1 R. Szwarc. Rozpoczely sie niemilosiernie wezesnie, bo juz
o godzinie 9%, Szkoda wiec, ze nie wszyscy zdazyli na wyklad
rozpoczynajacy przedpoludniowa sesje. Peter Fall, Prezy-
dent Krélewskiego Instytutu Dyplomowanych Rzeczo-
znawcow (The Royal Institution of Chartered Surveyors)
podjal w nim temat: ,,Zawéd rzeczoznawcy majatkowego
w kontekscie integracji europejskiej oraz globaliza-
cji”. Motto wykladu stanowilo stwierdzenie: ,Profesjonalni
rzeczoznawcy majgtkowi w Polsce majg wazna role w dostar-
czaniu niezawodnych ustug, szczegélnie wowczas gdy Polska
planuje wstapi¢ do Unii Europejskiej”.

W poczatkowej czesci wystapienia oméwione zostaly za-
dazenie do tego, by RICS byl synonimem globalnej marki
produktu, jakim jest wycena. Docelowo stowo RICS ma byé
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kojarzone z marka profesjonalizmu na rynku nieruchomoéci
na calym Swiecie. W dalszej czesci prelegent ukazal kulisy
tzw. skandalu Euron-u. Uczestnicy mogli przekonaé sie o ne-
gatywnym wplywie tego skandalu na stopien zaufania pu-
blicznego do zawoddéw rzeczoznawcy majatkowego i profesji
ksiegowego. W podsumowaniu wyszczegdlniono wnioski
praktyczne, jakie wyciagnieto z ,lekceji”, podajac przyktady
konkretnych dziatan. Dzialania te byly zwigzane z szybka
modyfikacja ohowiazujacych dzis w Anglii procedur wyceny.

Jako kolejny moéwcea wystapil Marek Bryx, Prezes
Urzedu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast. Zmiana kolej-
nosci jego wystapienia chyba wyszla na dobre zwazywszy, iz
oméwienie zagadnien rozwoju zawodow zwigzanych z gospo-
darka nieruchomosciami w polityce Ministerstwa Infrastruk-
tury znakomicie rozszerzylo wezesniejsze wystapienia dyrek-
tora Jedrzejewskiego oraz prezydenta W. Baranowskiego. Na
zakoniczenie minister Bryx zafundowal uczestnikom niespo-
dzianke. Z dyzurnej reklaméwki wyjete zostaly przygotowane
wezesniej odbitki z projektem ostatniej noweli ustawy.

Tematem ostatniego przed przerwa wystapienia bylo
uczestnictwo rzeczoznawcy majgtkowego w wycenie przed-
siebiorstw. Autorem referatu byl Krzysztof Dobrowol-
ski, przedstawiciel Delegatury gdanskiej Minister-
stwa Skarbu. Wraz z ostatnim slowem prelegenta dopetnio-
na zostala obietnica Przewodniczacego Rady Programowej
Konferencji, ktéry zapowiedzial m. in. perspektywiczne, wie-
loplaszezyznowe spojrzenie na zawdd rzeczoznawey majat-
kowego dzieki zaproszeniu do obrad przedstawicieli admini-
stracji rzadowej 1 samorzadowej. W $wietle powyzszego nale-
zy uzna¢, ze jeden z najwazniejszych obszarow przyszlej
dzialalno$ci rzeczoznawcéw, tj. wycene przedsiebiorstw omé-
wil ,wlasciwy czlowiek na wlasciwym miejscu”.

Przerwa kawowa, podobnie jak i poprzedniego dnia, mia-
ta miejsce w foyer teatru. Bledem byloby wszak mysleé o ja-
kiejkolwiek powtarzalnoéci. Stoly go$cinne zapeinione zosta-
ly innymi wiktualami, a napoje i kawe serwowaly juz nie
piekne kaszubki, lecz robotnice brygad remontowych! Od-
wazny pomyst ubrania hostess w stroje budowlane produko-
wane przez jednego ze sponsoréw imprezy zaskoczyl, zadzi-
wil i... ujal w swej prostocie.

Pokrzepieni kawa i smakolykami, uczestnicy powrdcili
na sale obrad by wyslucha¢ nastepnych referatow.

Blok przedobiedni naleiat do bankowcow!

Jako pierwszy wystapil Jerzy Gwizdata, pracownik Ka-
tedry Bankowo$ci Uniwersytetu Gdanskiego, zastepca dy-
rektora Oddzialu Regionalnego Kredyt Banku w Gdansku.
Prelegent omoéwil role rzeczoznawcy majatkowego
w ograniczaniu ryzyka kredytowego w dzialalnosci
banku komerecyjnego. Z istotniejszych zagadnief wykla-
du nalezy wymienic rodzaje ryzyka kredytowego w odniesie-
niu do dzialalnosci rzeczoznawey majatkowego szacujacego
wartos¢ bankowo - hipoteczng, krytyke tzw. ,list banko-

wych” rekomendujacych klientom bankéw wybranych rze-
czoznawcow, czy wreszcie stosunek wielko$ei udzielanych
kredytow do wartoéci oszacowania. Zywe zainteresowanie
sali wywolala kwestia tzw. ,Rekomendacji J” Komisji Nad-
zoru Bankowego. W my3l jej postanowien rozwijane sa aktu-
alnie formalne regulacje dotyczace tworzenia baz danych
o nieruchomosciach. Temat ten przewijat sie odtad w dysku-
sjach niemal bez przerwy. Jak wiemy, tematyka zwigzana
z tworzeniem i eksploatowaniem baz danych o nieruchomo-
sciach dostarcza zawsze wielu emocji i niestety niewielu, jak
dotad, rozwigzan.

Tenencja i leasing nieruchomosei, byly tematem ko-
lejnego wykladu wygloszonego przez przedstawicieli Pekao
Leasing SA Stawomira Chrzanowskiego oraz Dariusza Kré-
la. Z tresci wystapienia uczestnicy mogli dowiedzieé sie m.
in. ze przedmiotem transakeji tenencyjnej jest oddanie za od-
platnoécia do uzywania rzeczy na zasadach zblizonych do le-
asingu zwrotnego, jednakze bez koniecznosci przenoszenia
prawa wlasnoéci rzeczy na finansujacego, a takze umozliwie-
nie korzystania z rzeczy objetej transakcja tenencji innemu
niz wlasciciel i finansujacy podmiotowi. W podsumowaniu
wykladu stwierdzono, ze zainteresowanie leasingiem nieru-
chomosci w naszym kraju stale wzrasta, totez mozna przewi-
dywa¢, ze nowy instrument finansowy oparty na tenencji
zdobedzie znaczacg czeéé scharakteryzowanego przez méow-
cow segmentu ustug.

Z chwila, gdy miejsce na méwnicy zajat Jacek Furga,
Prezes HypoVereinsbank, Banku Hipotecznego S.A.,
szczeg6lnie Slgska czesé audytorium nadstawila uszu. Slaza-
kéw - jako gospodarzy poprzedniej konferencji w calosci po-
swieconej wartosci bankowo — hipotecznej i sponsorowanej
m. in. wlasnie przez HypoVereinsbank, BH S.A. - ze zrozu-
mialych powodéw interesowalo podsumowanie rocznej
wspélpracy banku z rzeczoznawcami majgtkowymi.
Jako zdyskontowanie dokonan ubieglorocznej konferencji
nalezalo wiec uznaé¢ ogélng pozytywng ocene dotychczaso-
wej, trwajacej ponad rok wspdlpracy. Prelegent podkreélil, ze
sprawne obecnie wspéldzialanie jest wynikiem ,przezwycie-
zenia” poczatkowych trudnosci polegajacych gléwnie na zro-
zumieniu oczekiwan banku. Aktualnie, najdotkliwszym pro-
blemem wspdlpracy sa trudnosci z dotrzymywaniem termi-
now realizacji wycen oraz wciaz obecne, choé nieliczne juz,
przejawy nierzetelnoci rzeczoznaweow. Na uwage zastuguje
fakt, ze po stwierdzeniu takiej nierzetelnosci, bank z reguly
nie kontynuuje juz wspélpracy z autorem ,dziela”.

Poniewaz wystapienie Agnieszki Tulodzieckiej z Fundacji
na Rzecz Kredytu Hipotecznego ze wzgledéw organizacyj-
nych przeniesiono na popoludnie, uczestnicy konferencji po
zapoznaniu si¢ z prezentacja przygotowana przez przedsta-
wicieli RheinHyp BRE Banku Hipotecznego, udali sie gro-
madnie na obiad. Obiad ten serwowano w poblizu teatru,
w uroczej jadtodajni. Walory smakowe proponowanych posil-
kéw znéw wywolaly wéréd uczestnikéw cheé spekulacji bile-
tami wstepu do stolowki.
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Po przerwie obiadowej uczestnicy mieli moznoéé za-
poznania sie z rynkiem nieruchomosci widzianym przez pry-
zmat statystyki. Referat ,,Rynek nieruchomoéci w swie-
tle badan statystyki publicznej” wyglosily przedsta-
wicielki Glownego Urzedu Statystycznego -
Malgorzata Dytman oraz Magdalena Przybylska. Stu-
chajac wykladu mialem wrazenie, ze chce on nieco ,na site”
usystematyzowac trudny i nieprzejrzysty przeciez rynek.
Watek danych o rynku nieruchomosci znéw podni6st tempe-
rature na sali obrad. Pytano o publikacje wskaznika zmian
cen nieruchomogci, do ktérego GUS zobhowiazuje m. in. usta-
wa o0 gospodarce nieruchomoéciami. Odpowiedzia byta kon-
cowa czeS¢ wystapienia opisujaca problemy jakie stanety
przed GUS-em przy zbieraniu danych, ktére pozwolilyby
w sposob miarodajny ww. wskaznik obliczaé.

Za spdjny tematycznie uklad kolejno nastepujacych po so-
bie referatéw organizatorom znéw naleza sie wyrazy uznania.
Wywolany poprzednio temat danych o rynku nieruchomosci
mogt by¢ teraz kontynuowany. Tytul wystgpienia nastepnego
prelegenta, Witolda Radzio, wicedyrektora Departamen-
tu Katastru i Panstwowego Zasobu Geodezyjnego i Kar-
tograficznego w GUGIK brzmial howiem: ,,Tworzenie baz
danych dla potrzeb powszechnej taksacji nieruchomo-
§ci”. Mowca opisal zakres informagji o nieruchomosciach nie-
zbednych do przeprowadzenia powszechnej taksacji nierucho-
moéci, stan zaawansowania prac zwigzanych z tworzeniem baz
danych na potrzeby powszechnej taksacji nieruchomosci oraz
zalozenia projektu pilotazowego prowadzonego w Gléwnym
Urzedzie Geodezji i Kartografii w ramach programu Phare
2000, dotyczacego powszechnej taksacji nieruchomosci. W pod-
sumowaniu wykladu stwierdzono, ze dzialania podejmowane
przez Shuzbe Geodezyjng i Kartograficzng, majace na celu
przygotowanie baz danych niezbednych do przeprowadzenia
powszechnej taksacji nieruchomoéci, przynosza oczekiwane re-
zultaty. Dalsze systematyczne prace powinny doprowadzi¢ do
utworzenia standardowych zhioréw informacji o nieruchomo-
Sciach gruntowych, budynkowych i lokalowych, przydatnych
do przetwarzania w procesie powszechnej taksacji nieruchomo-
§ci za pomocg nowoczesnej technologii komputerowej, a w re-
zultacie do zminimalizowania kosztéw tego przedsiewziecia.

Referat znéw wywolal liczne pytania sali. Nierzadko
w tonie tych pytan pobrzmiewala pretensja. Tak jak w przy-
padku poprzednich prelegentéw, méwiacych o bazach da-
nych tworzonych na potrzeby bankow, lub statystyki pu-
blicznej, tak i od autora ostatniego referatu domagano sie od-
powiedzi na pytanie: ,dlaczego robicie bazy obejmujace dane
istotne dla was, a nie dla nas?”. Padajace ze strony mowcow
deklaracje formalnie ,zapraszajgce nas do wspolpracy” hyly
de facto najlepszg odpowiedzig. Ta odpowiedZ brzmi: Je§li
cheemy mie¢ haze danych o rynku nieruchomo$ci umozliwia-
jaca prace przede wszystkim nam, rzeczoznawcom majatko-
wym, to nie mozemy sie ogladaé¢ na banki, urzedy i kataster.
Musimy ja sobie stworzy¢ sami. I to szybko!

»Ustawa o zaméwieniach publicznych, a rzeczo-
znawstwo majatkowe” to tytul kolejnego referatu wy-
gloszonego przez Andrzeja Borowicza z Katedry In-
westycji i Nieruchomosci Uniwersytetu Lodzkiego.
Osobiscie ,ostrzylem sobie pazurki” na ten referat juz od
pierwszego dnia, majac na uwadze moja niemal stuprocento-
wa nieskutecznoéé jako ubiegajacego sie czesto o wygranie
przetargu na wycene. Albo percepcja mnie zawiodla, alho
z nagloénieniem co§ bylo nie w porzadku. Prelegent méwit
1 mowil, a ja niczego nie rozumialem. Rozejrzalem sie po ko-
legach. Siedzieli i stuchali, a ich twarze nie wyrazaly nicze-
go. Postanowilem, ze po powrocie do hotelu przeczytam su-
miennie jeszcze raz cale wystapienie w ,materialach”. Zgod-
nie z przyrzeczeniem przebrnglem przez ,retrospekcje
i statystyke problemu”, ,kwantytatywne jego aspekty” oraz
»praktyczne skutki kategoryzacji”. Po lekturze referatu zro-
zumialem, Ze niczego juz nie rozumiem. Mam wrazenie, ze
autorowi chodzilo po pierwsze: o zarysowanie podjetej w la-
tach 1996 - 1998 inicjatywy A. Kalusa, dzieki ktérej stworzo-
ny zostal wzorzec zaméwienia na ushugi z zakresu wyceny
(niestety nie zaakceptowany przez Oweczesnego Prezesa
Urzedu Zaméwieni Publicznych), po drugie: o przypomnie-
nie, ze po nowelizacji UZP zwolnione z obowigzku stosowa-
nia ustawy sg zamowienia o wartosci jednostkowej do 3 tys.
Euro i po trzecie: o uswiadomienie mi, ze by¢ moze w przy-
szlosci bede mogt wygrac jaki§ przetarg jesli sktonie ustawo-
dawce do wylaczenia z obowigzku stosowania nowotworzo-
nej obecnie ustawy $wiadczonych przeze mnie ustug. Jak na
razie, znow jaka$ gmina przystala mi paczke ze stustronico-
wym formularzem do wypelnienia. Mam w nim napisa¢, ze
przez dwa lata bede wycenial wszystko co mi dadza po dwa
zlote sztuka. Wtedy byé moze wygram, o ile tanszy kolega
mnie nie wykoleguje.

Jako nastepny wystapil niekwestionowany auto-
rytet w dziedzinie prawa lokalowego, Zygmunt Bojar.
Tym razem jednak omawianym tematem byty normy praw-
ne z zakresu szacowania nieruchomoéci w odniesieniu do li-
tery standardow zawodowych. Systematyczny tok wypowie-
dzi, wspomagany dobrg prezentacjg komputerowa, pozwolil
stuchaczom na przeprowadzenie ,powtorki” z norm praw-
nych dotyczacych przedmiotu wyceny, podstaw prawnych
oraz metodyki wyceny nieruchomoéci. Na tak ugruntowane
podloze prawne mogli$émy nastepnie spojrzeé z perspektywy
standardéw zawodowych. W koficowej czeSci prelegent
przedstawil kierunki w jakich najprawdopodobniej p6jda dal-
sze prace zwigzane z tworzeniem naszego ,,prawa zawodowe-
go”. Autor widzi mozliwosé rozwijania standardéw zawodo-
wych na polu szeroko rozumianej sfery etycznej (etyka zawo-
dowa) oraz regulacji zasad postepowania w sytuacjach
nieunormowanych prawem, a dotyczacych réznych celow
wyceny. Nie pozbawione uzasadnienia byloby takze opraco-
wanie zalecen jednolitego stosowania prawa i standardow
zawodowych przy wykonywaniu wycen.
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W nastepnej kolejnosci wystapil Jarostaw Matejczuk.
Wyglosil on referat na temat potrzeby ujednolicenia
nazewnictwa i skoordynowania tresci standardéw za-
wodowych z aktami prawnymi. Autor wypowiedzi skla-
nial sie ku operowaniu pojeciami wspdlnymi dla okreélonego
obszaru wiedzy, ktérymi to pojeciami postuguja sie rézne ak-
ty prawne oraz nasze ,prawo zawodowe”. Zdanie takie wy-
daje sie uzasadnione jesli przypatrzyé sie chocby niezliczo-
nym definicjom wartoéci, jakimi positkujg sie ustawy ,nieru-
chomoéciowe” czy ,rachunkowe”. Bylo jednak sporo gloséw
przeciwnych nadmiernej unifikacji pojeé. Najbardziej racjo-
nalng krytyke tego pomystu przedstawita prof. Ewa Kuchar-
ska — Stasiak, ostro ripostujac na zarzut pozornie nieprawi-
dlowego nazewnictwa poje¢
stosowanego w dochodo-
wym standardzie zawodo-
wym, w stosunku do no-
menklatury uzywanej
przez prawo podatkowe
1 ustawe o rachunkowosci.
Nalezy przy tym zazna-
czyé, ze prelegent nie spie-
ral sie z krytycznymi glosa-
mi. Cel wykladu zostat chy-
ba osiggniety nie poprzez
,naprawianie Swiata”,
a poprzez zasygnalizowa-
nie problemu.

Do§é ciekawy przebieg
mialo ostatnie wystapienie
tego wieczoru. Mielismy bo-
wiem przyjemnodé goscié
pania Wieslawe Rydz-
kowska, przedstawiciel-
ke Izby Notarialnej
w Gdansku. Jej referat
omawial nieruchomogé, ja-
ko przedmiot czynnoéci no-
tarialnej. Za niewatpliwe
osiaggniecie konferencji nalezy uzna¢ kontakt, jaki poprzez za-
proszenie tak znamienitego goScia nastapit pomiedzy $rodo-
wiskami notariuszy i rzeczoznawcéw majatkowych. Takie
kontakty nawigzuje sie trudno i poczatkowo zawsze pelne sa
nieufnosci. Dlatego tez, jako przedwezesna i malo tolerancyj-
ng nalezy uzna¢ reakcje niektorych kolegdéw rzeczoznawciow,
ktérzy wobec referujacej zachowywali sie po prostu nie-
grzecznie. Rozumiem, ze trudno stucha sie definicji aktu no-
tarialnego i opowieéei o tym, czym sa akta ksiegi wieczystej,
gdy codziennie przerzucamy sie ich dziesigtki. Mnie rowniez
trudno bylo zgodzi¢ sie ze zdaniem pani Rejent, ze praktyki
utajniania cen transakeyjnych na odpisach aktéw przesyla-
nych do katastru, w praktyce nie maja miejsca jako sprzecz-
ne z prawem. Wiem to, gdyz ,puste” akty widzialem niejed-
nokrotnie.

Po zakonczonej sesji, delegaci wylegli w poépiechu przed
teatr. Na wyScigi zaczeli zajmowac taksowki, autobusy i do-
rozki. Kto§ zniecierpliwiony pobiegl nawet do swego hotelu
w Jelitkowie piechota. Determinacja byla ze wszech miar
zrozumiala. Niecala godzina dzielita bowiem zakonczenie
obrad od uroczystego rozpoczecia Balu. A trzeba bylo co nie-
co odprasowaé sie 1 wypieknié, gdyz konwencje spotkania
okreslono jako ,pelng gale”. O godzinie 19% tej wszyscy
przybyli pod hotel ,Mercure”, ktérego wykwintna restaura-
cje oraz czes¢ hotelowego barku przeznaczono na miejsce
uroczystoéci. Na sali gléwnej az kipialo od przepychu. Stoly

Bal w Merkurym

wielkosci kortu tenisowego zastawione byly po brzegi am-
brozja, delicjami i unikalnymi frykasami z owocéw morza.
Gorace potrawy zas serwowali prawdziwi piraci! Goscie, za-
spokoiwszy pierwszy giod ruszyli thumnie na parkiet. Orkie-
stra grala wybornie, wiec az zal bylo schodzi¢. Zestaw tan-
cow znanych i lubianych, jedzonko, kieliszeczek, zestaw tan-
céw, jedzonko, kieliszeczek... stowem impreza zaczela krecié
sie na dobre. W pewnym momencie zawrzalo! W hotelowym
holu pojawit sie nie kto inny, jak Rudi Schubert z Waléw Ja-
giellonskich! Rudi zostal natychmiast oblezony przez stado
pan! Pozowanym fotografiom nie bylo kotica. Sam wykona-
tem kilka zdjeé. Na jednym z nich mozna nawet dostrzec ma-
ly kawalek pana Schuberta wystajacy spod licznych dam! Po
sesji zdjeciowej nasz bohater zwiewnie niczym rusatka wsko-
czyl na scene i dal ponad godzinny recital. Ze wzruszeniem
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WNIOSKI
POKONFERENCYJNE

Komisja wnioskowa w skladzie: Przewodniczacy
prof. Andrzej Hopfer oraz Grazyna Gorniak, Henryk Jan-
kowski, Wilodzimierz Jasiakiewicz, Roman Szwarc,
Krzysztof Urbanczyk, po zapoznaniu sie z referatami
1 wystuchaniu dyskusji, przediozyla nastepujace wnioski,
zgloszone w trakcie obrad:

1. Uznaje sie, iz najpilniejszym zadaniem Rady Krajowej
i Zarzadu PFSRM jest podjecie wszelkich niezbednych
dzialan w celu szybkiego uchwalenia ustawy o samo-
rzadzie zawodowym rzeczoznawcow majatkowych;

2. Nalezy okresli¢ koncepcje i zasady certyfikacji rzeczo-
znawcow majgtkowych;

3. Nalezy podjaé starania, aby w Ustawie ogn wprowa-
dzony zostal zapis, iz zawdd rzeczoznawcy majatko-
wego jest zawodem zaufania publicznego;

4. Nalezy podja¢ dzialania zmierzajace do wylaczenia
czynnosci rzeczoznawcow majatkowych z ustawy o za-
mowieniach publicznych lub okreslenia w tej ustawie
czytelnych zasad udzielania zlecen;

5. Nalezy rozwazyc mozliwos¢ uchwalania przez Rade
Krajowa, obok standardow zawodowych, zasad wyceny,
ktore nie bylyby obowigzujacg normg (komentarze);

6. Nalezy przyspieszy¢ opracowanie standardu wyceny
nieruchomosci dla celéw rachunkowosci;

7. Nalezy dazyé do wdrozenia zasady, aby wartosé nieru-
chomosci stuzaca do oceny zdolnosci kredytowej i za-
bezpieczenia hipotecznego kredytu bankowego (war-
tos¢ bankowo-hipoteczna), byla obligatoryjnie oparta
o wartos¢ nieruchomosei, okreslong przez rzeczo-
znawce majatkowego;

8. Nalezy przyspieszyé prace zmierzajace do oglaszania
przez GUS wskaznika wzrostu cen nieruchomosci;

9. Nalezy dazy¢ do skoordynowania dziatan roznych &ro-
dowisk zmierzajacych do zorganizowania jednolitej
bazy danych transakcji nieruchomosci, w oparciu
gléwnie o zasob geodezyjno — kartograficzny;

10. Nalezy spowodowaé, aby transakcje spoldzielczych
wiasnosciowych praw, obligatoryjnie trafialy do zaso-
bu geodezyjno - kartograficznego;

11. Nalezy kontynuowac starania o uszczegolowienie ak-
tow notarialnych o dane zwigzane z charakterystyka
nieruchomosei;

stuchali$my wszyscy ,,Corki rybaka”. Bisy épiewano wspdl-
nie. Po koncercie Rudi wyznal mi w sekrecie, iz nie wiedziat,
ze rzeczoznawcy tak dobrze znaja sie na rzeczy. W miare
uplywu czasu, potrzeba plaséw zaczeta dominowaé nad ta-
komstwem. Nikt nie mial ochoty na przesiadywanie przy sto-
ach. Stad tez coraz bardziej umeczona orkiestra musiata
perswadowac, ze ,teraz idziemy na jednego”. Uczestnicy po-
stusznie szli na jednego, a nastepnie wracali na parkiet za-
nim grajkowie zdgzyli go opuscié.

Byto juz grubo po pétnocy, kiedy parkiet ,,ztapal drugi od-
dech”. Sale obiegal wieloosobowy waz tanczgcych, ciénieto
w kat skrepowanie i dostojenstwo. Powazni mezowie wycina-
li holubcee i szpagaty. W powietrzu fruwaly krawaty a trzesz-
czacych szwow marynarek nikt nie styszal. Czesé Pan pozby-
la sie zbyt wysokiego obuwia, ktére utrudnialo wykonanie
trudniejszych rock’n’rollowych piruetéw. Kilka niewiast za-
ryzykowalo nawet kankana, ze nie wspomne o odptatnych
tancach na krzesle! Popyt na ten mini spektakl wykazywal
duzg aktywnosc! Okolo godziny 1 w nocy pomystowosé balu-
jacych osiggneta lokalne maksima. Nie sposéb juz byloe poli-
czy¢ 1 ogarnaé wszystkich wybuchéw wesotoéci. Opowiadano
kawaly, $piewano piesni mniej lub bardziej bojowe, odgrywa-
no skecze. Duzym powodzeniem cieszyla si¢ zabawa we wza-
jemne chowanie sobie surdutéw i pelerynek. Fanty nalezalo
wykupi¢ czynem zgodnym z wola ogdlu. Po czesci wyjasnia to
kwestie zagadkowej tancerki plasajacej na krzesle ku uciesze
pandw. Choéralne épiewy, eksplozje émiechu i gwar wypelnia-
ty restauracje jeszcze dlugo, dtugo. Az dziw hierze, ze hiesia-
dujacym starczylo sil na noeny powrét do hoteli, sen i przy-
gotowanie sie do kolejnego, interesujacego dnia obrad.

Trzeci dzien konferencji

Trzeci dzieh obrad prowadzony przez H. Czajkowskiego
i W. Baranowskiego rozpoczal sie zapowiadanym weze$niej
wykladem Agnieszki Tulodzieckiej pt. ,,Kredytowanie
hipoteczne, rola i zadania rzeczoznawcoéw majgtko-
wych wynikajace z ustawy o listach zastawnych i ban-
kach hipotecznych, znaczenie jej nowelizacji”. W toku
wystapienia omdéwiono obecny poziom kredytowania hipo-
tecznego w Polsce oraz osiggniecia bankdéw hipotecznych.
Nastepnie referujaca scharakteryzowala geneze i cel noweli-
zacji ustawy o listach zastawnych i bankach hipotecznych,
ktéra miala miejsce w 2002 roku. Podano, ze przy noweliza-
cji ustawy kierowano sie nastepujgcymi przestankami: Po
pierwsze chodzilo o zwiekszenie mozliwosci kredytowania
przez banki hipoteczne, poprzez zlagodzenie zbyt restrykeyj-
nych limitéw, ktére nie ograniczaja wysokosci przyznawa-
nych kredytéw. Po drugie: chodzilo o uzupelnienie zakresu
czynnoésci, jakie banki hipoteczne moga wykonywacé. Po trze-
cie: nalezalo rozszerzyé podstawe emisji listéw zastawnych
w celu zapewnienia mozliwoéci refinansowania potrzeb fi-
nansowych jednostek samorzadu terytorialnego. Szczegdlo-
wo omdéwiona zostala kwestia zlagodzenia dotychezas obo-

20

Rzeczoznawea Majgtkowy




Konferencja Krajowa - Gdansk

wigzujacych, restrykeyjnych limitéw oraz mozliwosé udziele-
nia kredytu przed zarejestrowaniem hipoteki w ksiedze wie-
czystej. Podobnie zmiany stymulujace rozwdj rynku kapita-
towego i kredytowanie jednostek samorzadowych. O tym ja-
kie znaczenie zmiany te maja dla rzeczoznawcow
majatkowych mogliémy sie dowiedzie¢ w podsumowaniu.
Dla nas istotne sa dwie sprawy. Po pierwsze: nadal jesteSmy
uprawnieni do wykonywania ekspertyz dla potrzeb bankow
hipotecznych. Po drugie: nadal nie jestedmy jedynymi
uprawnionymi. Co wiecej, liczba uprawnionych sie powiek-
.szyla. Juz nie bank i rzeczoznaweca, lecz bank, i inny podmiot
(w szczegdlnosci rzeczoznawca) widnieja w ustawie. Przy-
czyn takiego stanu rzeczy nalezy raczej szukac nie w ,,zlogli-
wosci” ustawodawcy, a w staboSciach nas samych jako $rodo-
wiska. Jaki jest nasz lobbing? Jaka mamy wiedze o rynku?
Jakg mamy baze danych? Jak jednomyélnie potrafimy sie
wypowiadaé? Jaka jest nasza atrakcyjnosé dla bankow? Oto
pytania, jakie nalezy zadaé. Trudno nam bedzie zmieniaé
ustawodawce i banki. Znacznie wiece] mozemy jesli chodzi
0 zmiang nas samych.

Kolejnym wystapieniem byl wyklad Wojciecha Nurka
»Nowe techniki komunikacji w pracy rzeczoznawcy
majatkowego”. Juz sam tytul sugerowal, ze odczyt nie ma
prawa odby¢ sie bez solidnego multimedialnego wsparcia.
Kolejne zatem tezy byly bogato ilustrowane obrazami, sche-
matami i wykresami przygotowanymi uprzednio na laptopie
1 wySwietlanymi sluchaczom. Dobrym zabiegiem rezyser-
skim byto przeplatanie slajdéw o tematyce powaznej, obraza-
mi lzejszej treéei, ktore tak, jak i usposobienie Autora, prze-
sycone byly humorem wysokiej proby. W pierwszej czesci wy-
kiadu kolega Nurek wyrazil $mialg opinie, ze czasy suwaka
logarytmicznego, otéwka, gumki oraz umyslnej do przepisy-
wania na maszynie kilkustronicowych operatow naleza juz
do przeszioéei. Na sali nie zauwazylem protestéw, cho¢ kilka
0s6b pochylifo sie nagle nad wlasnymi sznurowadlami.
W dalszej kolejnosci kolega Nurek oméwil szczegétowo moz-
liwosci, jakie dzisiejsza technologia komputerowa stwarza
dla potrzeb kreowania zbioréw danych. Podkreélal, ze zhiory
te zwane bazami danych stanowig jedno z najpotrzebniej-
szych, a paradoksalnie najmniej rozwinietych narzedzi wyko-
rzystywanych przy wycenie. Scharakteryzowal rodzaje da-
nych jakie niezbedne sa w poszczegdlnych podejsciach i me-
todach szacowania. Nastepnie opisal stworzong przed kilku
laty idee ,,dzentelmenskiego klubu” wymiany danych postu-
gujacs sie programem ,,Walor” oraz praktyczne efekty wdro-
zenia tego pomystu. Podkredlit, ze ,dzentelmenski” charak-
ter wspoldzialania w ramach bazy danych mozna bylo zaob-
serwowac jedynie w przypadku masowego pobierania
danych. Uczestniczacy w projekcie nie byli jednak zbytnio
dzentelmenscy, jesli chodzi o wprowadzanie danych do syste-
mu. Wnioski te byly przyczyna ewolucji systemu, ktérego
zrewolucjonizowang koncepcje prelegent przedstawil w dal-
szej czescl doniesienia. System w dojrzalym ksztalcie, ma byé
przedsiewzieciem komercyjnym umozliwiajacym kompletny

12. Nalezy spowodowa¢ usuniecie z uogn obowiazku spo-
rzadzania wyciagu z operatu szacunkowego;

13. Uwzgledniajac aktualng liczbe rzeczoznawcéw majat-
kowych oraz iloé¢ prowadzonych praktyk zawodo-
wych, nalezy podjaé pilne dzialania zmierzajace do
wyeliminowania praktyk prowadzonych w formie
L warsztatow”;

14. Podyplomowe studia wyceny nieruchomosci organizo-
waé wylacznie w oparciu o kadre naukowa wyzszych
uczelni;

15. Wykladowcy na kursach i szkoleniach rzeczoznawcow
majagtkowych powinni posiadaé rekomendacje
PFSRM;

16. Ksigzki, skrypty i czasopisma kolportowane przez
PFSRM i Stowarzyszenia, powinny posiada¢ akcepta-
cje Rady Naukowej PFSRM,;

17. Skuteczniej niz dotychezas nalezy zwalczaé w stowa-
rzyszeniach dumping cenowy;

18.Z art. 174.7 projektu noweli ustawy ogn usunag¢ zapis:
wwarunek ten nie dotyczy emerytéw i rencistow, 0s6b
zatrudnionych w charakterze pracownika naukowo ~
dydaktycznego, dydaktycznego lub naukowego...”

19. Nalezy wprowadzi¢ zmiane w ustawie ogn, ktora
umozliwi rzeczoznawcom majgtkowym dostep do
zbioru dokumentéw, zwigzanych z ksiega wieczysta.

Wnioski z XI KKRzM w Gdansku, Komisja Wniosko-
wa w imieniu uczestnikéw konferencji, kieruje do Zarza-
du PFSRM, celem podjecia dzialan zmierzajacych do ich
realizacji. Na wstepie XII KKRzM we wrzesniu 2003 r.
w Koszalinie, Zarzad PFSRM przedstawi sposéb realiza-
¢ji tych wnioskow.

monitoring rynku transakeji. Uczestnictwo w systemie, czyli
zaréwno pobieranie danych i analiz rynkowych, jak tez zasi-
lanie bazy nowymi danymi, musi sie¢ odbywaé¢ na zasadach
odplatnosci. Wplywy bowiem moga byé motorem rozwoju
systemu zaréowno od strony technicznej, jak tez poszerzania
jego terytorialnego zasiegu. W dalszej kolejno$ci omdwiono
nowe formy komunikacji mozliwe do wykorzystania, lub cze-
Sciowo juz wykorzystywane w procesie wymiany informacji.
Opisana zostala zasada dzialania listy dyskusyjnej. Jako
przyklady podano istniejace listy dyskusyjne PFSRM
(www.pfva.com.pl) oraz SSRM (www.srm.com.pl). Oméwio-
no tez tzw. forum dyskusyjne, ktére skupia zazwyczaj uczest-
nikéw rozmowy wokot danego problemu oraz tzw. chat room
(www.srm.com.pl) umozliwiajacy rozmowy oraz wywiady pro-
wadzone w czasie rzeczywistym. Jako wizje przyszlosei zary-
sowano mozliwos¢ wykorzystywania internetu do prowadze-
nia szkolen zawodowych. Biblioteka i ksiegarnia interneto-
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wa? Tu juz wystartowaliSmy. Na stronie www.srm.com.pl
mozna juz zaméwié sobie np. nasz kwartalnik. Ufamy, ze
w niediugim czasie takze i oficjalny serwis federacyjny do-
czeka sie reorganizacji, co m.in. stworzy mozliwoéé¢ skiero-
wania oferty naukowej i prasowej bezposrednio do czytelni-
kow. Konkluzja wyktadu W. Nurka bylo zaproszenie do roz-
wijania umiejetnosci aktywnego wykorzystywania nowych
form wymiany informacji. Sg one znacznie szybsze od trady-
cyjnych, a profity w postaci profesjonalnego produktu jakim
jest operat sg znacznie wieksze niz te, ktére mozna uzyskaé
poprzez stale obnizanie cen $wiadczonych ustug.

Ostatnie, jakby klamrujace konferencje wystapie-
nie, przypadlo w udziale Henrykowi Czajkowskiemu.
Wyglosil on referat: ,,10 lat zawodu. Jacy jeste$my,
jakimi powinniémy sie staé”. Kilka slow wstepu, w kto-
rych siegnieto do historii pierwszych lat zawodu dowiodlo,
e juz u zarania rzeczoznawczych dziejéw potrafiliémy sie
bardzo sprawnie zorganizowa¢ i zespolowo wypracowaé
pierwsze normy zawodowe. Nastepnie przypomniano o ak-
tualnych bolaczkach zawodu: nadmiarowej ,produkeji” rze-
czoznawcow powodujacej dumping cenowy oraz kiepskich
zapisach ustawy o zaméwieniach publicznych. Giéwnie one
stanowily zaczyn akcji ankietowej, ktérej postawiono naste-
pujace cele: okreSlenie kim jesteSmy (wyksztalcenie), jak
dlugo dzialamy na rynku oraz w jakiej formie organizacyj-
nej. Ankieta rozestana do mozliwie najwigkszej liczby rze-
czoznawcow miala takze da¢ odpowied? na pytanie jakie jest
zapotrzebowanie na nasze uslugi, a zatem jak wielu rzeczo-
znawcow potrzebuje obecny rynek. Dalszymi celami prze-
prowadzonej ankiety bylo okre§lenie rynku, zdefiniowanie
podstawowych probleméw pracy rzeczoznawcéw oraz ocena
przygotowania do pracy w warunkach Unii Europejskiej.
Wyniki przeprowadzonej ankiety mozna zsyntetyzowaé
w formie stwierdzefn i ,drogowskazéw” postepowania
w przysziosci. Nalezy dazy¢ do stworzenia izhy samorzado-
wej nieczulej na polityczny koniunkturalizm (ankieta wyka-
zala takze, ze nie wszystkich bedzie sta¢ na uczestnictwo
w takiej izbie). Nalezy wzmdc dazenie do odplatnego wyko-
nywania pracy na rzecz stowarzyszen i federacji. Nalezy pil-
nie wdrozy¢ tworzenie bazy danych transakeyjnych, bez ist-
nienia ktdrej dalsza praca jest po prostu niebezpieczna. Na-
lezy wreszcie polozy¢ nacisk na skuteczng promocje zawodu
w celu zdobywania nowych rynkéw dla éwiadczonych ustug.
Stwierdzenia dotyczyly: braku kontroli ze strony Federacji
na iloé¢ wchodzacych do zawodu rzeczoznawcow, ktérych
liczba dawno juz przekroczyla zapotrzebowanie rynkowe;
nieskutecznosci art. 155 OGN w zakresie pozyskiwania da-
nych z urzedéw skarbowych i spétdzielni, a takze braku per-
spektyw rozwojowych §rodowiska wobec naplywu nowych
0s6b do zawodu i silnej dzialalnoéci lobby szkoleniowego. Po
prezentacji wynikéw ankiety dokonano préby okreslenia
przyszlosei zawodu pod katem nastepujacych zagadnien:
liczba rzeczoznawcow, nadawanie uprawnien, struktury or-
ganizacyjne, KOZ, Komisja arbitrazowa PFSRM, system

ustawicznego ksztalcenia, standardy zawodowe oraz sprawy
rézne wymagajgce uregulowan prawnych bad? jednoznacz-
nych interpretacji. Zagadnienia te rozpatrywano w dwéch
horyzontach czasowych: perspektywie do roku 2003 oraz
w zasiegu docelowym okreélonym na rok 2011.

Dyskusja i wnioski

Dyskusja, jaka rozpoczela sie po tym wystapieniu szybko
nabrata rumiencow. Pytania dotyczyly nie tylko poruszonych
w wystapieniu probleméw, stad prelegent nie zawsze byt w sta-
nie na nie odpowiada¢. Odpowiedzi padaly za to z sali. Po wy-
jasnieniu wiekszosci watpliwoéci, nadeszta pora na oficjalne
wystapienia koficowe. Miejsce na méwnicy zajat prof. Andrzej
Hopfer, ktéry w imieniu Komisji Wnioskowe], przedstawil
zgromadzone w trakcie obrad wnioski. (publikujemy je obok)

Mowy pozegnalne wyglosili prezydent W. Baranowski
oraz przewodniczaca Komitetu Organizacyjnego H. Jaskul-
ska. Prezydent zgrabnie podsumowat dokonania konferencji,
by nastepnie czyniac zados¢ tradycji, przekazaé zlota statue
Federacyjng na rece organizatora przysztorocznej konferen-
cji, ktéra odbedzie si¢ w Koszalinie. Halina Jaskulska przed
wypowiedzeniem sakramentalnego , XI Krajowa Konferencje
uwazam za zamknieta” poprosila jeszcze na scene czlonkow
sztabu organizacyjnego konferencji. Osoby wymienione
w ,,materialach konferencyjnych” otrzymaly od przewodni-
czgcej serdeczne podziekowania za trud i poswiecenie wlozo-
ne w przygotowanie i realizacje konferencyjnych wydarzen.
Oklaskom i wiwatom nie byto konical

Nadszedt czas pozegnan. Troche smutno bylo patrzeé na
pospiesznie opuszczany teatr. Uczestnicy znéw biegiem ruszy-
li do hoteli, a dalej na parkingi i dworce. Znéw ,niedzwiadki”,
calusy, usciski rak. ,, Powodzenia”, ,,trzymajcie sie”... — slycha¢
bylo na dziedzificu. Po chwili Plac Weglowy opustoszal.

Pogaworzylem chwile z Neptunem. Podobnie jak ja, byt
zdania, ze konferencja udala sie znakomicie. Przy Zurawiu
usiadtem w kafejce. Refleksja przyszla z chwilg wyciszenia
jakie zeslala na mnie spokojna o tej porze roku gdarnska Sta-
rowka: albo konferencje nalezy organizowaé dwa razy w ro-
ku albo tez wydluzy¢ je z trzech do siedmiu dni. Probleméw
i ciekawostek przeciez przybywa, a czas nie jest z gumy. Oso-
biScie nie mialbym nic przeciwko temu, by konferencja ko-
szalifiska trwala tydzien. Nad Baltykiem obradowalo sie
przeciez wspaniale!

Materialy konferencyjne mozna zaméwié na stronie:
www.ptrm.com.pl/ptrm/konferencja.htm

Jerzy Mercik est rzeczoznawcg majgtkowym, redaktorem
naczelnym kwartalnika SSRM ,Nieruchomosé¢”.
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10 LAT ZAWODU RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO
ANKIETA = cz. 1

Henryk Czajkowski

10 lat zawodu (chociaz w sensie nazwy formalnie funkcjo-
nujgceej to zaledwie 5 lat), bylo dobrym pretekstem do podsu-
mowania dziatalnosci.

W czerweu 1992 r. zainaugurowano dwoma egzaminami
(Olsztyn, Torun) nadawanie uprawnien zawodowych w za-
kresie szacowania nieruchomosci. Trwaly dyskusje jak na-
zwat ten zawdd z ktérych dwie propozycje mocno utrwalily
mi sie w pamieci: analityk wartoéei nieruchomosci i nieru-
chomista (ohydwie na serio).

Obecny, moim zdaniem bardzo dobry, tytul z trudem, ale
zyskiwal swoje miejsce w Srodowisku naszych klientéw — bu-
rzyli si¢ co prawda rzeczoznawcy od diamentéw, samochodowi
1 gazowl, ale wowczas mieliSmy tak duza tzw. site przebicia, ze
nikt nie zwracal uwagi na rozproszone glosy sprzeciwu.

Czy te sile zachowali$my? - chyba dla wézystkich stalo
sie jasne ze nie.

Rozbudzone nadzieje na to, ze powstaje zawéd elitarny,
o duzym prestizu spolecznym, wymagajacy ciaglego do-
ksztalcania sie, z zalozenia dajacy niezaleznogé, przyciagne-
ly do niego ogromne rzesze kandydatéw, co przy postepuja-
cych ulatwieniach egzaminacyjnych spowodowalo gwaltow-
ny przyrost liczby uprawnionych.

Latwo juz o wnioski - brak pracy na rynku, spadek cen
na ustugi, spadek jakosci wykonywanych za niewielkie wyna-
grodzenia operatow szacunkowych.

W styczniu 2002 roku Rada Krajowa PFSRM powierzyla
mi funkeje Przewodniczgcego Komisji Rozwoju Zawodu (sta-
nowisko wakujagce od lipca 2000 r.) Po kilkumiesiecznych
dyskusjach w gronie pigciu ,,upatrzonych” przeze mnie kan-
dydatéw do tej komisji (cata komisja liczy obecnie 26 0séb)
opracowano tres¢ ,jubileuszowej” ankiety majacej na celu
opisanie stanu istniejacego.

Przyjelismy trzy zatoienia:

1. ankietowani bedg tylko rzeczoznawcy majatkowi
2. ankieta bedzie anonimowa .
3. ankietg objete bedzie cale §rodowisko rzeczoznawcow
majatkowych - takze nie zrzeszeni.
Ankietowanie, ze wzgledéw technicznych odbylo sie
w dwoch etapach. W pierwszym ankietowaliémy poprzez sto-
warzyszenia, drugi etap objal ,pozostalo§ciowy” — ankieto-
wanie o0s6b nie stowarzyszonych (poprzez uwzglednienie
w centralnym rejestrze wykazoéw ankietowanych przez sto-
warzyszenia). Ten etap obstugiwalo biuro PFSRM, ktére wy-
konalo ogromng prace duzym nakladem czasu i érodkéw.

Jaki byt odzew na te stowarzyszeniowo-federacyjna akcje?

b otrzymalismy 1204 ankiety, co daje 33% mozliwych do uzy-
skania (w tym czasie tj. maj-czarwiec bylo nas ok. 3600),

P cztery spoérdd dwudziestu pieciu stowarzyszefi ankiet
nie odestalo i prawdopodobnie ich nie rozprowadzito,

b od ,nie stowarzyszonych” otrzymaliémy 42 ankiety co
dalto zaledwie 5,1% odzew na wysytke. Wynik szokujacy
w zestawieniu z 38,9% rzeczoznawcoéw stowarzyszonych
ktérzy odpowiedzieli na ankiete.

Wainiejsze odpowiedzi na zadane przez nas pytania

Rzeczoznawca majatkowy to zawéd zdecydowanie
nmeski”. 69% to mezezyzni. JesteSmy z znacznym stopniu
zorganizowani bo az 78% rzeczoznawcéw nalezy do 1 lub
wigcej stowarzyszen. Preferujemy stowarzyszenia liczne ho
74% rzeczoznawcow majatkowych nalezy do 8 stowarzyszen
sfederowanych (na 25).

Wiek rzeczoznawcéw majgtkowych

do 30 lat

powyze| 60 lat

41-50 lat 51-60 lat

JesteSmy mocno zaawansowani wiekowo, co przy
specyfice zawodu nie moze dziwié¢. Trzeba pamieta¢, ze w la-
tach 1992-1997 (85% to uprawnienia zdobyte w tych latach)
kandydaci do zawodu rzeczoznawcy majatkowego rekruto-
wali si¢ gléwnie z bieglych wojewodéw od lat wykonujacych
czynnosci szacowania.

Odpowiedz na pytanie: ,,Po ilu latach od ukoficzenia stu-
diéw zdobyle$ uprawnienia rzeczoznawcy majatkowego?”
Jest konsekwencjg stanu z lat 1992-1997.

Jak widaé z ponizszych danych jesteémy ludZmi o bo-
gatym doSwiadczeniu w zawodzie ,.bazowym”, ho az
56% ankietowanych przepracowato w nim ponad 20 lat do
chwili uzyskania uprawnief rzeczoznawcy majatkowego

R R S—
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Uprawnienia zdobyte po latach pracy w zawodzie wyuczonym

33%
29%
23%
9%
I 6%
do 5 po 5 po 10 po 20 wiecej

(uzyskanie uprawnien — Srednio po 20,8 latach praktyki
w zawodzie wyuczonym)

Dwie uwagi do graficznej formy odpowiedzi na pytanie
o rok uzyskania uprawnien.

Rok uzyskania uprawnien

przed 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002
1992

wPrzed 1992” — wynik 1% nalezy potraktowaé jako odpo-
wiedZ bledna, badZ udzielong przez bieglych wojewody, bie-
glych sgdowych geodetéw — posiadajacych (nadal) uprawnie-
nia do szacowania gruntéw wynikajace z ustawy Prawo Geo-
dezyjne i Kartograficzne.

Rok 2002” - dane 2% dotycza okresu styczen-kwiecien
2002.

Na pytanie ,,jakie inne uprawnienia zwigzane z go-
spodarkg nieruchomoéciami posiadam” otrzymalismy
nastepujace odpowiedzi:

D 29% posiada oprécz uprawnien rzeczoznawcy majatko-
wego uprawnienia poérednika

D 21% posiada uprawnienia zarzadcy

D 49% posiada inne uprawnienia czyli budowlane, geode-
zyjne, projektowe.

Tylko 1% spoéréd ankietowanych nie posiada in-
nych uprawnien oprécz uprawnien rzeczoznawcy ma-
jatkowego.

Przeciez z mojej 9 letniej praktyki w Panstwowej Komisji
Kwalifikacyjnej wynika co innego - ale by¢ moze osoby te
(prawnicy, ekonomisci, sinolodzy, zywieniowcy, nawigatorzy)

nie odpowiedzieli na ankiete - cdz takie jest prawo statysty-
ki wokol ktorego tyle dowcipdw.

Na pytanie: Czy oprécz wyceny wykonujesz inng
prace zarobkows twierdzaco odpowiedzialo 65% an-
kietowanych.

Dodatkowy etat

59%
19% 20%
bank lub inst. rzqdowe inna nie pracuje
instytucje lub samorzqd firma na etacie
finansowe
D 41% ankietowanych pracuje na etatach w firmach nie zaj-
mujacych sie szacowaniem nieruchomoéci, w instytu-
cjach rzadowych Iub samorzadowych, bankach.
P 59% nie pracuje w oparciu o umowe i prawdopodobnie

w tej grupie 35% ankietowanych zarobkuje wylgcznie ja-
ko rzeczoznawcy majatkowi. Pozostale 24% osiaga docho-
dy takze z innej dzialalnosci.

Zdecydowana wiekszo$é, bo az 67% prowadzi dzia-
lalnos¢ gospodarcza w mieszkaniu lub wlasnym domu.
Tylko 15% zdecydowalo sie na prowadzenie swojej dzialalno-
§ci w lokalu wynajmowanym

Srodki techniczne uzywane przez rzeczoznowcdéw majgtkowych

97% - komputer
95% - drukarka
90% - telefon GSM

74% - internet

54% - e-mail
54% - skaner
I < 7% — urzqdz. do oprawy dokum.

I, 33 - vww
N :2° - fotograficzny aparat cyfrowy

- 11% — maszyna do pisania

Jestedmy zaskakujgco nowoczesni. Nawet gdyby odpo-
wiedzi dotyczyly sprzetu pracodawecy, to juz sam fakt posia-
dania umiejetnosci jego obstugi dobrze o nas §wiadezy. Bio-
rac pod uwage, ze dotyczy grupy zawodowe]j skiadajacej sie
w 53% z ludzi, ktorzy przekroczyli wiek 50 lat.

: ;_if_zp_eqozng_’zmi.ﬁfg,_ié!!rowy_
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249% ankietowanych prowadzi swojg dzialalnosé¢
w zakresie rzeczoznawstwa majatkowego w oparciu
o umowe - zlecenie lub umowe o dzielo. Jak widaé jest to
dosé znaczaca grupa - na tyle znaczaca by usprawiedliwié
stanowisko pozostalych rzeczoznawcéw majatkowych dot.
zapisu w projekcie nowelizacji ustawy o gospodarce nieru-
chomoéciami - zakazujacej tej formy wykonywania zawodu.
22% wykonujacych czynnoéci rzeczoznawcy majatkowego
w oparciu o umowe zlecenie lub umowe o dzielo (dziwi dru-
ga forma) osiaga w ten sposéb 37% swoich dochodéw - resz-
ta pochodzi z innych Zrddel. Do grupy tej najliczniej naleza
pracownicy instytucji rzadowych i samorzadowych.

Jestesmy samotnikami.

Ilogé pracownikéw zatrudnionych w oparciv o umowe o prace

84,5% zatrudnia pracownikéw
11,7%
2,9%
0,4% 0,5%
T [T
nie zatrudnia 1-3 4-7 8-11 >12

Az 84 5% rzeczoznawedw nie zatrudnia ani jednego pra-
cownika. Czy to sie zmieni? A moze spotki partnerskie, gdy
juz formalnie a nie tylko w orzeczeniu Trybunatu Konstytu-
cyjnego, staniemy sie zawodem zaufania publicznego?

Nasze dochody

Przyblizony roczny przychdd

47%

41% $redni roczny przychod
32 000 =zt
8%
4%
R
26 000 do powyze| nie vjawniono
25 000 zt 100 000 zt 100 000 zt

To rozwiewa mity o zarobkach tak chetnie rozpowszech-
niane przez instytucje szkoleniowe. Zarabiamy zaledwie

& -

gérednig krajowa, bo 2699 zl/mc brutto (pamietamy ze jest to
przychod). Gdyby koszt uzyskania tego przychodu wynidst,
tak jak zaklada fiskus dla umoéw, - zlecen i uméw o dzielo,
20% - to éredni dochdd miesieczny rzeczoznawcy majatko-
wego wyniostby 2267 z1.

Najpopularniejszym sposobem (34%) zdobywania
zlecenia jest polecanie nas przez zadowolonego klien-
ta. Nalezy tylko zywié¢ nadzieje, ze zadowolenie to wynika
wylacznie z wysokiej jakosci operatow szacunkowych.

34%
27% 26%
I I -
zadowoleni banki przetarg inne
klienci

Na drugim miejscu (27 %) w zalatwianiu nam pracy pla-
suja sie banki wyposazone w liste os6b przeszkolonych
w obsludze tego sektora.

Zaskakujaco duzg czes¢ stanowig roboty pozyskane
w przetargach (26%) — inne formy zdobywania zlecen (In-
ternet, reklama prasowa, TP) to zaledwie 6%.

Mam nadzieje, ze rozbudzitem Panstwa ciekawosé tymi da-
nymi. W nastepnym artykule przedstawie wiecej informacji
o0 ankiecie wraz z wnioskami Komisji Promogji Zawodu.

Henryk Czajkowski jest rzeczoznawcg majgtkowym
z PTRM, przewodniczgcym dwéch komisji PFSRM: Rewizyjne|
i Rozwoju Zawodu.

IX Inspektorat PZU SA

uhezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
rzeczoznawcow majatkowych, architektow i inzynieréw
budownictwa, zarzadcow nieruchomosci

kontakt: Eizhieta Michalak
tel. (022) 671 26 06
kom. 605 105 642

Dia czionkow stowarzyszen — znizki!
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' NOWE ZASADY PODATKU OD NIERUCHOMOSCI

Mirostaw Gdesz

Oczekujgc na ,rewolucje” instytucji podatku od nieruchomosci jakq bedzie wprowadzenie podatku katastralne-
go, ustawodawca dokonuje na razie nowelizacji przepiséw regulujgcych podatek od nieruchomosci. Omawiane
zmiany zostaty wprowadzone do ustawy o podatkach i oplatach lokalnych! (dalej ustawa) obszerng nowelizacjg

z dnia 30 pazdziernika 2002 r.

W celu wyeliminowania dowolnoéci interpretacyjnej do-
dano do ustawy art. 1a zawierajacy stowniczek poje¢ uzywa-
nych w ustawie. Zdefiniowano normatywnie takie pojecia jak
budynek, budowla, dzialalno§é gospodarcza czy po-
wierzchnia uzytkowa budynku, a wiec te pojecia, kto-
rych interpretacja wywolywala w orzecznictwie samorzado-
wym istotne watpliwosci. Pojecia budowli oraz budynku
zwigzane zostaly §ciéle z definicjami zawartymi w prawie bu-
dowlanym, natomiast o tym co nalezy uzna¢ za dzialalno§é
gospodarcza decyduja przepisy — prawa dzialalno$ci gospo-
darczej. Przy czym za dzialalnosé gospodarczg nie uwaza sie
dzialalnoéci rolniczej i lednej oraz wynajmu turystom pokoi
goscinnych w budynkach mieszkalnych znajdujacych sie na
obszarach wiejskich przez osoby ze stalym miejscem pobytu
w gminie polozonej na tym terenie, jezeli liczba pokoi nie
przekracza 5.

Sama instytucja podatku od nieruchomoéci uregulowana
jest w przepisach rozdzialu 2 ustawy. Opodatkowaniu tym
podatkiem podlegaja grunty, budynki (czeSci budynkéw)
oraz budowle (czedci budowli) zwigzane z prowadzeniem
dzialalnoéci gospodarczej.

Podatnikiem w rozumieniu ustawy sa osoby fizyczne,
osoby prawne, ale rowniez jednostki organizacyjne nie posia-
dajgce osobowoéci prawnej (ar. 3 ust. 1 ustawy), a wiec np.
spotki cywilne, Podmioty te sa podatnikami jezeli sa:

D wlaécicielami nieruchomosci lub obiektéw budowlanych,

D posiadaczami samoistnymi nieruchomosei lub obiektow
budowlanych,

D uzytkownikami wieczystymi gruntow,

D posiadaczami nieruchomosci, jezeli posiadanie jest wyko-
nywane bez tytulu prawnego albo jezeli wynika z umowy
zawartej z wladcicielem, Agencjg Wlasnoéci Rolnej Skar-
bu Panstwa lub z innego tytulu prawnego, z wyjatkiem
posiadania przez osoby fizyczne lokali mieszkalnych nie-
stanowigcych samodzielnych lokali.

Przy tym, jezeli przedmiot opodatkowania znajduje sie
w samoistnym posiadaniu, to obowiazek podatkowy ciazy na
posiadaczu samoistnym. Natomiast w przypadku wspdiwla-
snosci, obowigzek podatkowy cigzy solidarnie na wszystkich
wspolwlascicielach. Odmienna zasada dotyczy natomiast
nieruchomodci wspolnej we wspdlnocie mieszkaniowej. Wia-
sciciele lokali sg zobowigzani do uiszczenia podatku w wyso-

kosci odpowiadajacym czesciom ulamkowym wynikajacym
ze stosunku powierzchni uzytkowej lokalu do powierzchni
uzytkowej calego budynku.

Ustawa w art. 7 przewiduje kilkanascie zwolnien od po-
datku, tak ze wzgledu na charakter wykorzystania nierucho-
moéci jak i zwolnien podmiotowych (np. szkoly). Ponadto, ra-
da gminy w drodze uchwaly moze wprowadzié¢ inne zwolnie-
nia przedmiotowe. Nowelizacja przewiduje rowniez czasowe
(do roku 2005 wlgcznie) zwolnienie od podatku nieruchomo-
Sci polozonych pod napowietrznymi liniami energetycznymi,
ktérymi zarzadza Panstwowe Gospodarstwo Leéne Lasy
Panstwowe.

Weigz podstawe opodatkowania stanowi dla gruntu jego
powierzchnia, w przypadku budynku jest to powierzchnia
uzytkowa, a w odniesieniu do budowli wartoéé, o ktorej mo-
wa w przepisach o podatkach dochodowych, stanowigca pod-
stawe naliczania amortyzacji w tym roku, niepomniejszona
o odpisy amortyzacyjne (ustawa uszczegotawia te przypadki
np. w odniesieniu do leasingu). Przy czym, jezeli podatnik
nie okreslil wartosci budowli, lub podat wartoéé nieodpowia-
dajaca wartoéci rynkowej, to organ podatkowy (wéjt, bur-
mistrz. prezydent miasta) powoluje hieglego spoéréd rzeczo-
znawcOw majatkowych celem ustalenia rzeczywistej warto-
§ci budowli.

Stawke podatku ustala rada gminy w formie
uchwaly. Rada gminy otrzymata jednak mozliwoéé roznico-
wania wysokosci stawek podatku np. w odniesieniu do grun-
téw uwzgledniajac szczegdlnodei lokalizacji, rodzaj prowa-
dzonej dzialalnoécei, rodzaj zabudowy, przeznaczenie i sposoh
wykorzystania gruntu.

Obowiazkiem skladania informacji o nieruchomosciach
objeto réwniez podmioty, ktére korzystajg ze zwolnien podat-
kowych.

Podatek nadal ustala wdjt, burmistrz albo prezydent
miasta w drodze decyzji, jest on platny w 4 ratach (15 mar-
ca, 15 maja, 15 wrzesnia i 15 listopada roku podatkowego).
W nowelizacji doprecyzowano, ze raty te muszg byé propor-
cjonalne do okresu trwania obowiagzku podatkowego, nie mo-
ga by¢ wiec dowolnie ustalane.

Weiaz obowiazuje zasada, ze obowigzek podatkowy po-
wstaje od pierwszego miesigca nastepujacego po miesigeu,
w ktorym powstaly okolicznosci uzasadniajace powstanie te-
go obowiazku. A jezeli obowiazek podatkowy powstat lub wy-




gast w ciggu roku, podatek za ten rok ustala sie proporcjonal-
nie do liczby miesiecy, w ktérym istnial obowigzek.

W art. 5 ustawy ustalono nowe, wyzsze maksymalne staw-
ki podatku za 2003 r., (patrz ramka) przy czym zwiekszenia
tych stawek, w pordwnaniu do stawek z 2002 r., dokonano na
podstawie dotychczasowych zasad waloryzagji (przyjmujac
wskaznik 2,8%). Jednak stawka podatku za pozostale grunty
(gléwnie mieszkaniowe) wzrosla z 9 do 30 groszy.

Ustalanie stawek w kolejnych latach bedzie nastepowalo
na podstawie obwieszczenia ministra wlasciwego do spraw fi-
nanséw publicznych. Podwyzszenie bedzie dokonywane
w stopniu odpowiadajacym wskaznikowi wzrostu cen detalicz-
nych towaréw i ustug konsumpcyjnych w okresie pierwszych
trzech kwartaléw roku, w ktorym stawki ulegaja podwyzsze-
niu, w stosunku do analogicznego okresu roku poprzedniego.
Jezeli natomiast nie zostana uchwalone stawki podatku na ko-
lejny rok, to obowiazujg stawki z roku poprzedniego.

Ustawa nakazuje ponadto usystematyzowanie przez gmi-
ny ewidencji podatkowej nieruchomosei, ktéra bedzie
prowadzona dla potrzeb podatkéw od: nieruchomoéci, rolne-
go i leénego. Ewidencja ta ma by¢ prowadzona w systemie
elektronicznym. Ujete w niej maja by¢ dane o podatnikach
i nieruchomosciach wynikajgce z informacji uzyskanych
z deklaracji podatnikéw, z ksiag wieczystych, ewidencji grun-
téow 1 budynkéw oraz innych rejestrow i ewidencji.

Zmiany w wieksze]j czescl wejda w zycie z dniem 1 stycz-
nia 2003 r., z tym ze przepisy dotyczace wysokosci stawek
wejda w Zycie z dniem ogloszenia nowelizacji w Dzienniku
Ustaw, co umozliwi radom gmin przyjecie jeszeze w 2002 r.
nowych stawek podatku. Natomiast przepisy dotyczace elek-
tronicznej ewidencji podatkowej nieruchomosci wejda w zy-
cie z dniem 1 stycznia 2005 r.

Zmiany te, z calg pewnocig ulatwig i uczynia bardziej

stawka z 1 m?
62 gr

rodzaj nieruchomosci

grunty zwigzane z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej

grunty pod jeziorami, zajete

na zhiorniki wodne retencyjne

lub elektrownie wodne

pozostale grunty

budynki mieszkalne

budynki zwiazane

z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej oraz czesci
budynkéw mieszkalnych

zajete na prowadzenie

dziatalnosci gospodarczej

i czesci budynkow zajete

na prowadzenie tej dzialalnosci
budynki lub ich czeéci zajete

na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej w zakresie obrotu
kwalifikowanym materialem siewnym
budynki zajete na prowadzenie
dzialalnoéci gospodarczej w zakresie
udzielania §wiadczen zdrowotnych
pozostale budynki

budowle

3,38 zt

30 gr
50 gr
17,3 zt

8,06 z1

3,46 zt

5,78 zi
2% ich wartosci

czytelnym wymierzenie podatku od nieruchomoéci. Jednak
nalezy mie¢ $wiadomosc, ze jest to tylko modyfikacja istnie-
jacego systemu, natomiast rewolucja instytucji podatku od
nieruchomoéei czeka nas w momencie wprowadzenia podat-
ku katastralnego.

1 Ustawa o podatkach i oplatach lokalnych z 12 stycznia
1991 r. (Dz.U. z 2002 . Nr 9, poz. 84 ze zm.).
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KIEDY StUZEBNOSCI A KIEDY CZASOWE
ZAJECIE NIERUCHOMOSCI

Mirostaw Gdesz

W ramach problematyki regulowania stanéw prawnych
coraz czeéciej mamy do czynienia z proba ,wyprostowania”
sytuacji gruntéw zajetych pod urzadzenia lokalnej infra-
struktury publicznej. W praktyce regulowanie to oznacza
wystepowanie przez wlacicieli gruntéw z roszczeniami do
zaktadéw energetycznych, zakladéw gazowniczych itd.

Coraz czeéciegj sprawy te sg przedmiotem orzecznictwa
Sadu Najwyzszego. Warto wskazaé na jedno z ostatnich orze-

czen w tej kwestii, a mianowicie na postanowienie SN z dnia -

21 maja 2002 r. (sygn. III CZP 27/02). W orzeczeniu tym SN
zajal sie pytaniem prawnym jednego z Sadéw Okregowych
sformulowanym nastepujgco:

,»Czy nieruchomosci bedgee wiasnoscig bgdZ pozostajgce
w uzytkowaniu wieczystym Zakladu Energetycznego, na kto-
rych znajdujg si¢ stacje transformatorowe i inne urzqdzenia
elektroenergetyczne, polgczone przewodami elektroenerge-
tyczanymi z nieruchomosciq bedgeq przedmiotem postepowa-
nia o ustanowienie stuzebnosci gruntowej polegajqcej na pra-
wie korzystania z czesci budynku | doprowadzenia kabli ener-
getycznych, na ktdrej znajdujg sie podobne urzgdzenia
tworzqce fak zwany uklad elektroenergetyczny zamkniety,
mozna uznaé za nieruchomosel wladngee w rozumieniu
art. 285 § 1 ke w zwigzku z art. 145 § 1 ke w stosunku do nie-
ruchomoscl majgceej byé obcigzong stuzebnoscig gruntowq?”




Sad Najwyzszy odmowil podjecia uchwaly stwierdzajac, iz
pytanie to jest przedwezesne, skoro tak Sad Rejonowy jak 1 Sad
Okregowy nie uwzglednily w sprawie instytucji uregulowane;
w art. 124 ustawy o gospodarce nieruchomoéciami, przewiduja-
cej mozliwosé wydania przez staroste decyzji o zajeciu nierucho-
moéci (lub jej czesel) na potrzeby inwestycji liniowej. SN wskazat
na podobienstwo prawne regulacji zawartych w art. 145 Kodek-
su cywilnego (stuzebnosé¢ drogi koniecznej) i art. 124 ustawy
o0 gospodarce nieruchomoéciami (dalej u.g.n) stwierdzajac, ze art.
124 u.g.n odpowiada potrzebom i zadaniom wszelkich przedsie-
biorstw energetycznych, niezaleznie od ich struktury prawnej.

Uzasadniajac swoje stanowisko SN stwierdzit niezwykle
istotng rzecz, a mianowicie: ,zwazywszy na przedmiotowy
i podmiotowy zasieg hipotezy art. 124 u.g.n., sieganie do ana-
logii z art. 145 k.c. musi by¢ bardzo powsciggliwe i poprze-
dzone wnikliwg oceng stanu faktycznego oraz wszechstronng
analizq jurydyczng. Powsciqgliwosé ta dyktowana jest takze
faktem, ze art. 145 k.c. stuzy zaspokajaniu intereséw indywi-
dualnych, prywatnoprawnych, natomiast art. 124 u.g.n., na-
lezqcy do dziedziny prawa administracyjnego, ma na celu re-
alizacje potrzeb ogdlnych, o charakterze publicznym.

W tym stanie rzeczy wystqpienie przez XXX do sadu
o ustanowienie stuzebnosci gruntowej na podstawte art, 145
k.c. nalezy ocenic jako co najmnief przedwczesne. W zwigzku
z lym nieuzasadnione bylo réwniez rozpoznanie sprawy i od-
dalenie wniosku bez chocby ogdlnej oceny zgtoszonego zgda-
nia w aspekcie art, 124 u.g,n., dopiero bowiem ewentualne
wylgezenie mozliwosci zastosowania tego przepisu otwieralo
droge do badania sprawy w aspekcie art. 145 k.c. Podobny
efekt mogthby by¢ osiggniety, gdyby wnioskodawey, przed wy-
stgpieniem do sqdu, w sposcb ostateczny odmowiono wyda-
nia zezwolenia na podstawie art, 124 u.g.n. Tymezasem Sgdy
obydwdch instancji (...) kwestie te catkowicie pominely.

Orzeczenie to stanowi niezwykle istotna wypowiedz, kto-
ra powinna dla wszystkich stosujacych przepisy o gospodar-
ce nieruchomo$ciami stanowi¢ wskazowke interpretacyjna
dla wyznaczenia granicy pomiedzy sferg administracyjnego
regulowania spraw wlasnosciowych a sferg prawa cywilnego.

Mirostaw Gdesz jest pracownikiem Departamentu Orzecz-
nictwa UMIRM.
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PRACE LEGISLACYJNE NAD PROJEKTEM
USTAWY O ZAWODACH ZAUFANIA PUBLICZNEGO

23 lipca 2002 r: Rada Ministrow przyjela notatke w sprawie zawodow zaufania publicznego oraz proponowanych zmian
w sferze nadzoru nad samorzgdami zawodowymi przedtozong przez Ministra Pracy i Polityki Spotecznej. Rada Ministréw
upowaznita ministra pracy do przygotowania we wspolpracy z Prezesem Rzgdowego Centrum Legislacji projektu ustawy
o sprawowaniu pieczy nad nalezytym wykonywaniem zawodow zaufania publicznego oraz o sprawowaniu
nadzoru nad samorzgdami zawodowymi i uzgodnienia tego projektu w ramach powolanego przez Prezesa Rady Mi-
nistrow miedzyresortowego zespotu ds. uregulowania funkcjonowania samorzqdow zawodowych. W zespole miedzyresorto-
wym pracuje — jako ekspert szefa UMIRM - dyrektor Departamentu Regulacji Rynku Nieruchmosci Henryk Jedrzejewski.

Prace nad projektem ustawy trwajg. ,Ministrowie, ktérzy sprawujq nadzor nad samorzgdami, ustalg wraz z mi-
nistrem pracy na ile projekt ma ujednolicic zasady funkcjonowania samorzqdéw. Szczegitowe regulacie zawieraly-
by ustawy korporacyjne” — powiedzial szef gabinetu politycznego mistra pracy Dagmir Diugosz.

Ze wzgledu na dgzenie srodowiska rzeczoznawcow majatkowych do uchwlenia odrebnej ustawy regulujgcej po-
wstanie 1 funkcjonowanie samorzqdu zawodowego rzeczoznawcow majgtkowych ponizej prezentujemy notatke Ra-

dy ministrow z 23 lipca br.

Pojecie ,zawodu zaufania publicznego” pojawilo sie po
raz plerwszy wérod norm polskiego prawa konstytucyjnego
w art. 17 ust. 1 Konstytueji uchwalonej w 1997 r.: ,,W drodze
ustawy mozna tworzy¢ samorzady zawodowe, repre-
zentujace osoby wykonujace zawody zaufania publicz-
nego i sprawujgee piecze nad nalezytym wykonywa-
niem tych zawodéw w granicach interesu publicznego
i dla jego ochrony”. Ten szczegilny przymiot nie moze
przyslugiwaé wszystkim zawodom, a nawet wiekszoscei z nich.

Ustawodawca zwykly nie moze dysponowaé catkowitg
swobodg w kwalifikowaniu zawodéw jako zawoddw zaufa-

nia publicznego. Zdaniem Rady Legislacyjnej: ,.(...) ustawo-
dawca zwykly nie dysponuje swobhoda w kwalifikowaniu za-
wodow, przy okazji tworzenia korporacji zawodowych, jak
yzawodow zaufania publicznego”, czy odmawiania im tej
kwalifikacji.”

W zwigzku z art. 65 Konstytucji RP stanowigeym, iz , kaz-
demu zapewnia si¢ wolnoéé wyboru i wykonywania zawodu
oraz wyboru miejsca pracy” nalezy uznaé, ze ta wolnosé moze
byé ograniczona tylko w przypadku zawodéw zaufania pu-
blicznego. Ustawa moze bowiem zwigzaé prawo wykonywania
danego zawodu ze spelnieniem przez zainteresowanego okre-
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§lonych warunkéw dotyczacych np. kwalifikacji zawodowych.
Okreslone ograniczenia prawne dla panstwa korporacyjnego
sg wpisane w Konstytucje, dlatego, ze ograniczeniami dla art.
17 sa artykuly 20, 22 i 65 konstytucji. Artykul 20 stanowi bo-
wiem, iz ,spoleczna gospodarka rynkowa oparta na wolnosci
dzialalnoéci gospodarczej, wlasnosei prywatnej oraz solidarno-
§ci, dialogu 1 wspélpracy partneréw spolecznych stanowi pod-
stawe ustroju gospodarczego Rzeczypospolitej Polskiej”.
Artykul 22 stwierdza z kolei, iz ,,ograniczenie wolnoéci
dziatalnoSei gospodarcze] jest dopuszezalne tylko w drodze
ustawy i tylko ze wzgledu na wazny interes publiczny”.
Powyzsza sytuacja musi sklaniaé¢ do zastanowienia sie ja-
kimi kryteriami powinien kierowacé sie ustawodawca decydu-
jac sie na nadanie okreslonym zawodom ustawowego statu-
su zawodu zaufania publicznego, umozliwiajge tym samym
formowanie korporacji zawodowych. Podstawowy pro-
blem tkwi w tym w jaki spos6b powinno doj$é do usta-
lenia cech ,zawodu zaufania publicznego” i weryfika-
¢ji czy dany zawod cechy takie posiada. Rzecz w tym czy tresc
tego pojecia nalezy wywodzic ze ,,spofecznego wyobrazenia”
oraz historycznego procesu formowania sie pragmatyki wy-
konywania tych zawodow czy tez powinna byé¢ ona jako$
usystematyzowana, takze formalno-prawnie. -~

Do potencjalnych atrybutow ,,zawodu zaufania
publicznego” zaliczyé moina:

» powierzanie uprawiajacym taki zawdd informacji doty-
czacych Zycia prywatnego osob korzystajacych z ich
ustug,

P uznawanie tych informacji za ,tajemnice zawodowa”,
ktéra nie moze by¢ ujawniana,

b objecie os6b dysponujacych taks tajemnica — w przypad-
ku mozliwosci naruszenia istotnych débr jednostki w ra-
zie jej ujawnienia - immunitetem zwalniajacym je od od-
powiedzialnosci karnej za nieujawnienie informacji,

b korzystanie ze Swiadczen tych zawoddw nastepuje czesto
w razie wystapienia realnego albo chociazby potencjalne-
go niebezpieczenstwa dla débr jednostki o szczegdlnym
charakterze (zycie, zdrowie, wolnos¢, godnosé, dobre
imie) w zwigzku z czym efekt dzialania tych zawodow ma
szczegdlne znaczenie dla spoleczenstwa,

D podejmowanie zadan ochronnych i reprezentacyjnych,
stuzgeych realizacji zaréwno intereséw obywateli jak i in-
teresu publicznego,

» niepodleganie regutom hierarchii urzedniczej,

D wystepowanie sformalizowanej deontologii zawodowej.
Zawodom spolecznie kwalifikowanym jako ,zawody zaufa-

nia publicznego” spoleczenstwo stawia wymog posiadania bar-

dzo wysokich kwalifikacji fachowych, stalego doskonalenia po-
ziomu umiejetnoécei 1 zasobu wiedzy fachowej, a takze bardzo
wysokich, wyzszych niz przecietnie wymogéw etycznych, nie
narzucanych z zewnatrz, natomiast tradycyjnie ksztaltowa-
nych przez samo $rodowisko korporacji zawodowej. Katalog

cech jakimi powinny sie charakteryzowaé zawody zaufania pu-
blicznego wyraznie wskazuje, ze status zawodu zaufania pu-
blicznego moze otrzymadé tylko okreslona grupa zawodéw. Dla-

tego tez zaskakujace wydaja sie wystapienia niektorych grup
zawodowych o nadanie statusu zawodu zaufania publicznego.

Samorzqdy zawodowe

Kolejna kwestia, odrebna od atrybutéw zawodéw zaufa-
nia publicznego, to zasadnoé¢ tworzenia samorzadu zawodo-
wego, jego uprawnienia oraz obowigzki publiczno-prawne.
Samorzady zawodowe w ksztalcie, w jakim zostaly przez
ustawodawce wykreowane, w praktyce staja sie czesto ,quasi
zwigzkami zawodowymi” 1 podejmujg dzialania zorientowa-
ne na poprawe warunkow socjalnych okre§lonej grupy zawo-
dowej bardziej niz wypelniaja przypisane im zadania o cha-
rakterze publicznym. Nalezy wyraznie rozdzielaé funkcje
charakterystyczne (ochrona, konsultacja) dla zwigzku zawo-
dowego od funkcji samorzadu zawodowego (piecza nad nale-
zytym wykonywaniem zawodu). Jednoczesnie, samorzadu
zawodowego nie powinno sie ustanawiaé jedynie mocg usta-
wy. Powinien on sie formowaé oddolnie, a ustawodawca po-
winien mu tylko nada¢ ramy prawne w momencie, gdy sens
jego funkcjonowania i spoleczng przydatnos§é potwierdza
praktyka.

Naturalng droga rozwoju dla samorzagdu zawodowego
jest: od stowarzyszen zawodowych do samorzadu zawodo-
wego. Naturalng kolejnoécia myélenia o ustanawianiu sa-
morzadu zawodowego jest zatem: dyskusja o zawodzie wy-
konywanym, a nie o zawodzie wyuczonym; analiza tego za-
wodu z punktu widzenia atrybutéw zaufania publicznego
oraz rozwazanie kwestii ustanowienia samorzadu zawodu
zaufania publicznego.

Koniecznos¢ takiego uregulowania wynika réwniez z te-
go, ze ust. 2 art. 17 Konstytucji RP stwierdzajacy, ze: ,w dro-
dze ustawy mozna tworzyé¢ rowniez inne rodzaje samorzadu.
Samorzady te nie moga narusza¢ wolnoéci wykonywania za-
wodu ani ograniczaé wolnoéci podejmowania dziatalnoéci go-
spodarczej”, dopuszcza tworzenie innych samorzadéw niz
samorzady zawodow zaufania publicznego, z tym, ze nie mo-
ga one narusza¢ wskazanych wolnoéci. Oznacza to, a contra-
rio, ze samorzady zawodowe moga ograniczaé te wolnosci.
Tym bardziej trzeba precyzyjnie okresli¢ na czym moga pole-
gat te ograniczenia, skoro i wolnoé¢ wykonywania zawodu
i wolnoéé podejmowania dzialalnosci gospodarczej sa chro-
nione Kenstytucja.

Art. 17 ust.1 Konstytucji RP stworzyt konstytucyjna pod-
stawe do tworzenia samorzadow zawodowych dla zawodow,
ktore ustrojodawca okreéla jako zawody zaufania publiczne-
go, nie wskazujgc jednak podstaw do ustalenia, co oznacza
termin ,zawéd zaufania publicznego”.

Nie moze ulega¢ watpliwoéci, ze zawdd zaufania pu-
blicznego stanowi szczegolng kategorie zawodu regulowa-
nego, ktore to pojecie zostalo, w slad za prawem europej-
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skim wprowadzone do naszego ustawodawstwa, poczynajac
od ustawy z dnia 26 kwietnia 2001 r. o zasadach uznawania
nabytych w panstwach czlonkowskich Unii Europejskigj
kwalifikacji do wykonywania zawodéw regulowanych
(Dz.U. Nr 87, poz. 954). W rezultacie, zawod dla ktorego
tworzy sie samorzad zawodowy, jest potrdjnie szczegolny:
po pierwsze jako zawdd regulowany, po wtére jako zawdd,
ktéry ustawowo uznaje sie, choéby poérednio, za zawdd za-
ufania publicznego, i po trzecie jako taki zawdd zaufania
publicznego, w stosunku do ktérego zadania regulacyjne
powierzono, przynajmniej w czesci, powolanemu w tym ce-
lu samorzadowi zawodowemu.

Aktualnie w polskim systemie prawnym obowigzu-
je 16 uregulowan rangi ustawowej, powotujgcych
nastepujgce (korporacje) samorzqdy zawodowe:

1) adwokacki, na podstawie ustawy z 26 maja 1982 r. Pra-
wo o adwokaturze (Dz. U. z 1982 r, nr 16, poz. 124
z pdin. zm.),

2) radcow prawnych, na podstawie ustawy z 6 lipca
1982 r. o radcach prawnych (Dz. U. z 1982 r, nr 19,
poz. 145 z p6zn. zm.),

3) notarialny, na podstawie ustawy z 14 lutego 1991 r. Pra-
wo o notariacie (Dz. U. z 1991 r.,, nr 22, poz. 91 z p6zn. zm.),

4) komorniczy, na podstawie ustawy z 29 lipca 1997 r.
o komornikach sgdowych (Dz. U. z 1997 r, nr 133,
poz. 882 z pozn. zm.),

5) lekarzy i lekarzy stomatologdéw, na podstawie ustawy
z 17 maja 1989 r. o izbach lekarskich (Dz. U. z 1989 r.,
nr 30, poz. 158 z p6in. zm.),

6) pielegniarek i poloinych, na podstawie ustawy
z 19 kwietnia 1991 r. 0 samorzadzie pielegniarek i potoz-
nych (Dz. U. z 1991 r,, nr 41, poz. 178 z pbin. zm.),

7) aptekarski, na podstawie ustawy z 19 kwietnia 1991 r.
o izbach aptekarskich (Dz. U. z 1991 r., nr 41, poz. 179
z p6zn. zm.),

8) lekarsko-weterynaryjny, na podstawie ustawy
z 21 grudnia 1990 r. o zawodzie lekarza weterynarii
1 izbach lekarsko-weterynaryjnych (Dz. U. 1991 r, nr §,
poz. 27 z pozn. zm.),

9) rzecznikow patentowych, na podstawie ustawy
z 11 kwietnia 2001 r. o rzecznikach patentowych (Dz. U
z 2001 r., nr 49, poz. 509 z poin. zm.),

10) bieglych rewidentow, na podstawie ustawy z 13 kwiet-
nia 1994 r. o bieglych rewidentach i ich samorzadzie
(Dz. U. z 2001 ., nr 121, poz. 592 z pézn. zm.),

11) doradcow podatkowych, na podstawie ustawy z 5 lip-
ca 1996 r. o doradztwie podatkowym (Dz. U. 21996 r.,
nr 102, poz. 475 z pozn. zm.),

12) sedzidw, na podstawie ustawy z 27 lipca 2001 r. Prawo
o ustroju sadéw powszechnych (Dz. U, z 2001 r., nr 98,
poz. 1070),

13) kuratoréow sadowych, na podstawie ustawy z 27 lipca
2001 r. o kuratorach sadowych (Dz. U. z 2001 r., nr 98,
poz. 1071),

14)diagnostow laboratoryjnych, na podstawie ustawy
z 27 lipca 2001 r. o diagnostyce laboratoryjnej (Dz. U.
z 2001 r.,, nr 100, poz. 1083),

15) psychologéw, na podstawie ustawy z 8 czerweca 2001 r.
o zawodzie psychologa i samorzadzie zawodowym psy-
chologéow (Dz. U. z 2001 r.,, nr 73, poz. 763; przesuniete
wejécie w zycie do 1 stycznia 2006 r.),

16) architektow, inzynierow budownictwa, urbanistéow,
na podstawie ustawy z 15 grudnia 2000 r. o samorzadach
zawodowych architektow, inzynieréw budownictwa oraz
urbanistow (Dz. U. z 2001 r, nr 5, poz. 42 z pézn. zm.).

Problemy

Nalezy sie spodziewaé, ze inicjatyw powolywania kolej-
nych samorzadéw zawodowych bedzie wiecej. Jednoczesnie,
w funkcjonowaniu istniejacych juz korporacji zawodowych
dostrzega sie nastepujace nieprawidlowoéci:

D monopolizacja ustug i wzrost kosztéw ich §wiadczenia,

P brak rynkowej weryfikacji standardu ustug ze wzgledu
na slaboéé kontroli samorzadowej,

D ograniczanie mozliwo$ci wehodzenia do zawodu mtodych
i wyksztalconych osob; w przypadku niektérych korpo-
racji zawodowych pojawia sie zarzut rodzimego odtwa-
rzania uprawiania tego zawodu, a wiec zarzut nepoty-
zmu,

D deprecjonowanie systemu edukacyjnego; z jednej bowiem
strony w przypadku niektorych korporacji zawodowych
wystepuje masowe ksztalcenie w wyzszych uczelniach,
a z drugiej strony ma miejsce bardzo waski dostep do
mozliwosci wykonywania zawodu,

b zZle rozumiany solidaryzm zawodowy i tolerowanie nie-
etycznych zachowan czlonkéw korporacji zawodowych.
Nie tylko opinia publiczna, ale takze Rzecznik Praw Oby-

watelskich w swych wystapieniach i Trybunal Konstytucyj-

ny w swoich orzeczeniach zwracaja uwage na te problemy.

Jednoczesnie, dokonujac analizy uregulowania i funkejo-
nowania powolanych w drodze ustawowej samorzadéw za-
wodowych nalezy pamietac iz:

D przynaleznos¢ do samorzadu zawodowego jest obligato-
ryjna, praktycznie nie istnieje mozliwos¢ wykonywania
danego zawodu bez tej przynaleznosci,

P w ramach przedstawionych korporacji zawodowych tra-
dycje istnienia samorzadu zawodowego sg bardzo zrézni-
cowane, niektore z samorzadéw uksztaltowaly sie juz
w XIX wieku (np. adwokacki, lekarski) natomiast inne
dopiero sie ksztaltuja,

P zréinicowany jest sposob wykonywania danego zawodu
co rodzi oczywiScie stosowne konsekwencje w stopniu
hierarchicznego podporzadkowania (np. lekarze, radeo-
wie prawni).
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Zawody, ktére zorganizowane sg w ramach samorzadow
zawodowych, dziela sie bowiem na takie ktére sg wykonywa-
ne jako wolne zawody, czyli wykonywane na wlasny rachunek
lub przynajmniej w przesztosci mialy taki status i zawody wy-
konywane w formie pracy najemnej. Wykonywanie zawodu
w formie najemnej oznacza najczesciej uzaleznienie danej oso-
by od czynnikéw zewnetrznych, a zwlaszeza Iaczy sie z jej pod-
legloécig stuzbows, z czym wiaze sie zazwyczaj ograniczenie
odpowiedzialnoéci tej osoby za przebieg i rezultat dziatania.

Z Konstytucji wynika, ze samorzad zawodowy ma po-
dwdjne zadania: reprezentowanie oséb wykonujacych zawdd
zaufania publicznego oraz sprawowanie pieczy nad nalezy-
tym wykonywaniem tego zawodu w granicach interesu pu-
blicznego i dla jego ochrony. Pierwszy typ zadan ma charak-
ter typowo korporacyjny, a dla ich realizacji nie jest koniecz-
na formula samorzadu, bowiem zadania takie mogg byt
realizowane takze przez inne typy korporacji (zrzeszen),
w szczegolnosci dobrowolne stowarzyszenia zawodowe (por.
art. 12 Konstytucji).

Ustawodawstwo kreujgce samorzady zawodowe powinno
dbaé o wywazenie powyzszych dwoch typow ich zadan - tak
aby zadania ochronne i reprezentacyjne, stuzace partykular-
nym interesom danej grupy zawodowej, nie przewazaly nad
zadaniami stuzacymi realizacji interesu publicznego. Gene-
ralnie, wywazenie to nie nastapilo, co powoduje zasadng kry-
tyke funkcjonowania okreélonych samorzadéw zawodowych.
Powyzsze praktyki zwigzane z funkcjonowaniem korporacji
zawodowych sg postrzegane jako zagrozenia dla funkcjono-
wania panstwa, rynku i spoleczenstwa. W zwiazku z tym nie-
zbedne staja sie pewne ograniczenia ustawodawey zwyklego
w zakresie tworzenia korporacji zawoddéw zaufania publicz-
nego, bo te, ktére sa wpisane dzisiaj w polski system prawny
sq niewystarczajace. Problemem jest jak te niezbedne ogra-
niczenia ustanowi¢. Czy powinny wynika¢ z doktryny pra-
wa? Czy powinny wynikaé z wykladni prawa? Czy tez moze
jest potrzebna odpowiednia regulacja ustawowa?

Jednym z zasadniczych probleméw ustanawiania korpo-
racji jest to w jakim zakresie panstwo moze i powinno prze-
kazywaé samorzadom zawodow zaufania publicznego wiadz-
two publiczne. Samorzad zawodowy jest podmiotem prawa
publicznego z tytulu posiadania wiadzy i prawa do uzycia
przymusu zewnetrznego w sprawach, w ktorych upowaznia
go do tego panstwo. Tradycyjnie zakres w jakim Panstwo
przekazuje wladztwo publiczne samorzgdom zawodowym
obejmuje:

D przymusowe reprezentowanie intereséw okreglonych za-
wodow wobec wladz panstwowych,

D nadzér nad nalezytym wykonywaniem zawodu,

D dopuszczanie do wykonywania zawodu i prowadzenie reje-
stru osdb posiadajgeych prawo wykonywania danego zawodu,

D czuwanie nad etyka wykonywania zawodu,

D doskonalenie zawodowe i okreslenie programéw ksztalce-
nia w zawodzie,

D sadownictwo dyscyplinarne.
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Nadzér i kontrola nad samorzgdami zawodowymi

Utworzenie samorzadu zawodowego, a co za tym idzie
okreslenie jego uprawnien zalezy od Panstwa i jego organdw,
w szczegdlnosei ustawodawczych. Panstwo poprzez odpo-
wiednie normy prawne gwarantuje sobie mozliwos¢ sprawo-
wania nadzoru nad samorzadami, okre§lajac w ustawodaw-
stwie zakres i instrumenty tego nadzoru. Elementem tego
nadzoru musi by¢ takze ocena, czy samorzady dzialajg zgod-
nie z normami konstytucyjnymi, a wiec w granicach intere-
su publicznego i dla jego ochrony. Podkresli¢ takze nalezy, ze
Panstwo moze jako suwerenny ustawodawca, modyfikowaé
uprawnienia samorzadéw, a takze okreélaé inny sposéb (nie
korporacyjny) zabezpieczenia interesu publicznego w danej
sferze zycia publicznego. Pafistwo moze takze znosi¢ samo-
rzady zawodowe, w ramach ograniczefn konstytucyjnych.
Znaczenie kontroli nad samorzgdami zawodowymi podkresla
Sad Najwyzszy, ktory stwierdzil w uchwale z 11 pazdzierni-
ka 1990 r. (IT AZP 11/90), iz organy samorzadu zawodowego,
gdy podejmuja rozstrzygniecia w sprawach indywidualnych
w ramach przyznanego im ustawowo swobodnego uznania,
nie moga by¢ wylaczone spod sadowej kontroli w tym zakre-
sie; -przeciwnie — kontrola ta musi mie¢ charakter bardziej
rygorystyczny, skoro w ich dzialaniach przeciwstawianie in-
teresu zbiorowosci interesowi indywidualnemu moze mieé
w istocie rzeczy bardziej wyrazny charakter, wynikajacy tak-
ze z innych niz tylko plynacych ze sfery prawa przestanek.

Piecza nad nalezytym wykonywaniem zawodu, stanowia-
ca o istocie publiczno-prawnej roli samorzadu zawodowego,
obejmuje:

D podejmowanie wladczych rozstrzygnie¢ (na ogét poprzez
wpis na liste 0s6b wykonujacych zawéd, choé dla niektorych
zawodow przewiduje sie uprzednie wydanie indywidualnego
aktu o znamionach decyzji administracyjnej) albo przynaj-
mniej udzial w podejmowaniu wladczych rozstrzygnie¢ do-
tyczacych dopuszezenia do wykonywania danego zawodu,

P stosowanie ustawowych sankcji za nienalezyte wykonywanie
zawodu, takze z punktu widzenia etyki zawodowej, w tym
zawieszanie prawa do wykonywania zawodu lub orzekanie
o niemozliwoéci wykonywania zawodu (jak pozbawienie pra-
wa lub skreslenie z listy osob wykonujacych zawdd),

P ustalanie zasad deontologii zawodowej 1 sprawowanie sa-
downictwa dyscyplinarnego za postepowanie sprzeczne
z prawem, z zasadami etyki lub godnoéci zawodu badz za
naruszenie obowigzkéw zawodowych wobec czlonkow
korporacji, w zwigzku z czym wszystkie samorzady zawo-
dowe majg odpowiednie organy typu sgdowego do spraw
odpowiedzialnoéei zawodowej oraz organy prowadzace
postepowanie przygotowawcze (rzecznicy dyscyplinarni).
Ustalanie zasad deontologii zawodowej, aczkolwiek ma

cechy zadania korporacyjnego (samoregulacji), stanowi jed-

noczesnie stanowienie, w tym zakresie, standardow nalezy-
tego wykonywania zawodu co nadaje mu jednoczednie cechy
zadania o charakterze publicznym (w przypadku samorzadu
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lekarskiego stanowienia norm quasi-prawnych, ktérym sta-
rano sie nadaé nawet range ponadustawowa).

Sadownictwo dyscyplinarne, dysponujac karami wprost
odnoszacymi sie do prawa wykonywania zawodu (zawiesze-
nie w czynno$ciach zawodowych, wydalenie z zawodu itp.),
stanowi zarazem sgdownictwo korporacyjne i publiczne.

Ustawy korporacyjne, poza Prawem o notariacie i ustawg
0 komornikach sadowych i egzekucji, nie zawierajg odrebnych
rozdzialéw o nadzorze nad samorzadem zawodowym, a nawet
nie zawsze wskazuja organ nadzorczy. Przepisy dotyczace nad-
zoru sq zatem ogdlnie zbyt luzne i rozproszone, co wskazuje na
to, ze ustawodawca nie przywigzuje dotad wystarczajacej wagi
do nalezytego unormowania zagadnief nadzoru nad samorza-
dem zawodowym. Nadzor wlasciwego organu administracji
panstwowej (z reguly wlasciwego ministra) sprowadza sie przy
tym na ogol do zaskarzania do Sadu Najwyzszego sprzecznych
z prawem uchwal organéw samorzadu, w wielu przypadkach
do zaskarzania do Naczelnego Sadu Administracyjnego uchwat
w przedmiocie stwierdzania prawa wykonywania zawodu,
a w niektérych przypadkach (adwokaci, radcowie prawni, do-
radcy podatkowi) wydawania rozstrzygnie¢ nadzorczych w ta-
kim przedmiocie, jak rowniez do wystepowania do Sadu Naj-
wyzszego z rewizja nadzwyczajng (kasacja, odwolaniem) od sa-
morzadowych orzeczen w sprawach dyscyplinarnych.

Zakres pieczy powierzonej samorzadowi zawodowemu
w znacznej mierze zalezy od zakresu uprawnien regulacyj-
nych pozostawionych przez ustawodawce wlasciwemu orga-
nowi panstwowemu. Zakres pieczy jest zatem na ogél szero-
ki, lecz moze on by¢ nawet bardzo ograniczony (samorzad
komorniczy, w mniejszym juz stopniu samorzad notarialny,
samorzad rzecznikdw patentowych). Im wiekszy zakres pie-
czy powierza sie samorzadowi zawodowemu, tym wieksza
powinna by¢ jego odpowiedzialno§é w tym zakresie, co ozna-
cza, ze tym wiekszy w granicach interesu publicznego i dla
jego ochrony powinien byé¢ zakres nadzoru sprawowanego
przez wlasciwe organy administracji panstwowej (rzadowej).

Oznacza to zarazem, ze wladciwym organem nadzoru jest
w duzej mierze Sqd Najwyzszy, a rolg organu nadzorujacego
jest na ogol podejmowanie procedury prowadzacej do wyda-
nia rozstrzygniecia przez ten Sad. Mamy tu zatem do czynie-
nia o wiele bardziej z nadzorem w rozumieniu Prawa o sto-
warzyszeniach niz nadzorem sprawowanym, zgodnie z prze-
pisami Konstytucji oraz odpowiednich ustaw ustrojowych,
nad samorzadem terytorialnym.

Proponowane kierunki zmian

Kwestie ogolne

Kwestia ustanawiania i wykonywania zawodéw zaufania
publicznego powinna zosta¢ uporzadkowana w polskim usta-
wodawstwie przede wszystkim ze wzgledu na przedkladanie
przez zainteresowane Srodowiska zawodowe kolejnych ini-
cjatyw ustawodawczych zmierzajacych do prawnego uznania

danego zawodu za zawdd zaufania publicznego, a w konse-
kwencji powolania samorzadu tego zawodu, takze w drodze
lobbingu parlamentarnego. Nalezy pamietaé, ze panstwo
(parlament) decydujac o utworzeniu okreslonego samorzadu
zawodowego (w drodze ustawy) zrzeka sie czesci swojej funk-
¢ji regulacyjnej na rzecz organéw danego samorzadu. Opisa-
ny stan rzeczy, w polaczeniu z generalnie niesprawnym, tak-
ze w odczuciu opinii publicznej, funkcjonowaniem pieczy nad
wykonywaniem waznych zawodéw zaufania publicznego, jak
tez generalnie niesprawnym funkcjonowaniem nadzoru nad
samorzadami zawodowymi, powoduje konieczno$é ustawo-
wego wprowadzenia ogélnych rozwigzan w tej dziedzinie.
Taki wlaénie charakter ujednolicajacy, a zarazem ogdlny,
a zatem nie stojacy na przeszkodzie wystgpieniu konieczne-
go zréznicowania — mialaby proponowana ponizej regulacja.
Bylyby to przepisy ogdlne (ustawa), ktére stosowalyby sie
wowczas gdy szczegolne przepisy poszezeg6lnych ustaw kor-
poracyjnych, ktére w oczywisty sposéh nalezalo by poddaé
w tej sytuacji gruntownej rewizji, nie stanowilyby inaczej.

Z pewnoécia nie bylaby to regulacja ograniczajaca w petni
ustawodawce w zakresie tworzenia nowych samorzadow za-
wodowych, gdyz w polskim systemie Zrddel prawa ustawo-
dawca konstytucyjny nie przewidzial ustaw roznej rangi (np.
ustawy organiczne). W hierarchii 7rodet prawa we wspélcze-
snych konstytucjach niektorych panstw europejskich (Fran-
cja, Hiszpania) mozna wyr6zni¢ specjalng kategorie ustaw za-
liczanych do bloku konstytucyjnego, okreslanych jako prawa
organiczne, implementujgce przepisy konstytucyjne. Ewen-
tualna pdiniejsza zmiana przepisow ustawowych dotyczacych
poszezegdlnych samorzadow wymagaé bedzie jednak szcze-
golnego uzasadnienia z punktu widzenia kryteriéw ktore
okreslg przepisy ogélne. Przy projektowaniu przepisow szcze-
golowych przepisy ogélne stanowié¢ beds ponadto polityezny
1 doktrynalny punkt odniesienia dla rzadu i parlamentu.

Tak wiec mimo, iz w polskim systemie prawnym nie ma
ustaw hierarchicznych, to z punktu widzenia inicjatyw poli-
tycznych obecnego rzadu projekt bedzie stanowié regulacje
ogélna. Przyjecie okreslonej polityki rzadu wobec samorza-
déw zawodowych oznaczaé bedzie w efekcie istnienie wytyez-
nych dla prac legislacyjnych.

Kierunek modyfikacji uregulowan dotyczacych za-
wodow zaufania publicznego powinien byé nastepujacy:
1) rownowaga miedzy uprawnieniami i obowigzkami,
2) réwnowaga miedzy wiadztwem publicznym i wladz-

twem organizacyjnym,

3) rownowaga miedzy reprezentacjg intereséw kor-
poracyjnych a dbaloécia o interes publiczny.

W zwigzku z tym powstaje wybdr: mozna nadawaé samo-
rzadom zawodowym znacznie silniejsze uprawnienia, ale trze-
ba mie¢ §wiadomo&é, ze wtedy powinny byé znacznie silniejsze
ograniczenia dotyczace tworzenia korporacji zawodowych.

Uporzadkowanie kwestii nadzoru nad samorzadami zawo-
dowymi powinno pdjsé przede wszystkim w trzech kierunkach:
1) ustalenia jednolitego precyzyjnego pojecia nadzoru,
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2) odpowiedniego unormowania kwestii érodkéw nadzoru,

3) mozliwie najwiekszego ujednolicenia unormowan do-
tyczacych sprawowania nadzoru nad samorzadami za-
wodowymi, z zachowaniem jednak odpowiedniej réw-
nowagi pomiedzy kompetencjami nadzoru ogélnego

i specjalistycznego, przy czym jednolitoé¢é powinna do-

tyczyé, w szczegdlnosei, srodkéw nadzorezych, kryte-

riéw stosowania tych srodkéw, organéw nadzorujacych

i nadzorowanych oraz mechanizméw umozliwiajacych

ochrone swojej samodzielnoéci przez poszczegélne sa-

morzady.

Do rozstrzygniecia w ramach prac ustawowych w szcze-
gblnoéci nalezeé¢ bedzie takze sformulowanie definicji zawo-
du zaufania publicznego oraz zasiegu zmian w dotychczaso-
wym ustawodawstwie. Wymogiem prowadzonych prac be-
dzie takze zachowanie zgodnodci kierunkéw zalozonej
legislacji z prawem Unii Europejskiej. Niezbedne bedzie
w ramach prowadzonych prac przeanalizowanie zagadnienia
zawodu zaufania publicznego i samorzadéow zawodowych
w odniesieniu do Ukladu Stowarzyszeniowego zawartego po-
miedzy pafistwami czlonkowskimi Wspélnot Europejskich
a Polska (okres przej$ciowy) badz tez w zwiazku z przyjetym
w Ukladzie przez Polska zobowigzaniem dostosowania na-
szego prawa do prawa wspolnotowego. Celem tej analizy po-
winno byé ustalenie w jakim zakresie aktualnie obowiagzuja-
cy stan prawny jest wyrazem wypelnienia przyjetego przez
Polske zobowigzania.

Rozwigzania szczegélowe

Projektowana ustawa - jako przepisy ogolne w zakresie
unormowania kwestii ,pieczy” 1 kwestii nadzoru — powinna
zatem wprowadzi¢ jednolite zasadniczo unormowania, od
ktorych w poszezegdlnych ustawach korporacyjnych wystapi-
lyby, w granicach okreSlonych przez uzasadnione potrzeby,
unormowania szczegdlne, traktowane jako wyjatki i nie pod-
dajace sie wykladni rozszerzajacej. Uzasadnione i niezbedne
bedzie uwzglednienie zréznicowania poszczegdlnych korpora-
¢ji zawodowych, natomiast uregulowanie tych zréznicowan
pozostanie w ramach ustaw szczegdlowych.

Ustawa mogtaby zawieraé na poczatku ogdlne sformulo-
wania dotyczace samorzgdu zawodowego, stanowiace rozwi-
niecie przepisu art. 17 ust. 1 Konstytucji - w szczegdlnosci
wskazywaé cechy zawodu zaufania publicznego (wykonywa-
nie zawodu na zasadzie samodzielnosci, bez podleglosci stuz-
bowej) w zakresie wykonywania zawodu, co oznacza rowniez
ogélne okreslenie zakresu stosowania do wykonywania zawo-
du stosunku pracy; powierzenie wykonujacym zawod infor-
macji dotyczacych prywatnosci osob korzystajacych z ich
ushug; uznawanie tych informacji za tajemnice zawodowa,
ktéra nie podlega ujawnieniu; wystepowanie sformalizowanej
deontologii zawodowej).

Proponowana ustawa wprowadzilaby tez jednolite roz-
wigzania dotyczace zastosowania ustaw korporacyjnych do
obywateli panstw Unii Europejskiej, ktory to problem obec-
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nie uwzgledniajg tylko niektére z tych ustaw. Zasada — tak
jak w ustawodawstwie (obecnym i odrebnie proponowanym)
o adwokaturze czy o radcach prawnych - powinno by¢ uzna-
nie prawa do stalego wykonywania zawodu przez tych oby-
wateli w Polsce, po spelnieniu przez nich odpowiednich wy-
mogow, co oznacza zarazem wigczenie ich do polskich struk-
tur samorzadu zawodowego.

Rozwiazania szczegolowe dotyczylyby:

P zasad i trybu dopuszczania do wykonywania dane-
go zawodu w przypadku przekazania uprawnien w tym
zakresie organom samorzadu zawodowego, przy czym
wskazane byloby, aby za zasade przyjeto, po dokonaniu
czynnoéci sprawdzajacych spelnienie ustawowych wymo-
gbw, wpis na liste 0s6b wykonujgeych dany zawdd jako
czynno&¢ materialno-techniczna, przy przyjeciu, iz odmo-
wa wpisu nastepuje w drodze decyzji administracyjnej,
ktéra moze sta¢ sie przedmiotem skargi do sagdu admini-
stracyjnego na zasadach ogdlnych; w zakresie rozwigzan
prawnych gwarantujacych otwartosé dostepu do zawo-
déw zaufania publicznego nalezy uwzgledni¢ uzasadnio-
ne, takze z konstytucyjnego punktu widzenia, ogranicze-
nie w dostepie do zawodu. Jednoczeénie konieczna bedzie
analiza obowigzujacego ustawodawstwa pod katem moz-
liwoscei szerszej dostepnoéci do zawodow. Dostep ten uza-
leznié nalezy od spelnienia okreslonych ustawowo kryte-
riéw w zakresie kwalifikacji zawodowych jak i waloréw
moralnych;

D stanowienia przez wlasciwe organy samorzadu
norm deontologicznych, z okresleniem procedury tego
stanowienia, podkresleniem koniecznoéei czynienia tego
w ramach obowigzujacych przepiséw prawa, oraz z wpro-
wadzeniem w tym zakresie szczegdlnej actio popularis
przystugujgcej kazdemu czionkowi korporacji w sposéb od-
powiadajacy przepisom o samorzadzie terytorialnym
(art. 101 ustawy o samorzadzie gminnym, bedacy instru-
mentem obywatelskiej kontroli nad legalnoscig dziatania
samorzadu terytorialnego, przejawiajacy sie w postaci pra-
wa kazdego czyj interes prawny czy uprawnienie zostaly
naruszone uchwalg podjetg przez organ gminy w sprawie
z zakresu administracji publicznej do zaskarzenia uchwa-
ty do sadu administracyjnego); uzupelnienie prawa czlon-
ka korporacji zawodowych do zaskarzania uchwal podje-
tych przez organy samorzadu zawodowego do sadu admi-
nistracyjnego,

D orzekania w sprawach dyscyplinarnych (odpowie-
dzialnosci zawodowej) — przy odpowiednim unormowaniu
podstaw organizacyjnych (przy rozwazeniu celowosci
wprowadzenia, nieco podobnie do samorzadu lekarskiego,
0s0b zewnetrznych wobec korporacji w organie II instan-
¢ji) i wyraznym wskazaniu podstaw proceduralnych (odpo-
wiednie ogdlne przepisy ustawy, odestanie w zakresie nie
unormowanym do odpowiedniego stosowania Kodeksu po-
stepowania karnego, co powinno oznaczaé jawnosc rozpra-
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Opinia prof. Waldemara Wotpiuka
z Instytut Nauk Prawnych PAN
(za ,,Rzeczpospolitq”)

Ingerencja panstwa w sprawy korporacji zawo-
dowych powinna byé ograniczona. O ksztalcie da-
nego samorzqdu decyduje ustawodowaca, uchwa-
lajgc ustawe o jego powolaniu. Uwazam, ze za-
miast tworzyé specjalny akt, nalezaloby przyjrzeé
sie, czy faktycznie dotychczasowy nadzor nad kor-
poracjami zawodowymi nie jest wystarczajgcy.

Niekwestionowane wydaje si¢ istnienie samo-
rzqdow zaufania publicznego: lekarskiego i adwo-
kackiego, czyli zawodow zapewniajgcych bezpie-
czenstwo zdrowotne obywateli oraz profesjonalng
obstuge prawng dotyczqeg wolnosci i praw jednost-
ki ludzkiej. Istnienie innych samorzgdow zawodo-
wych zaufania publicznego moze uzasadniad to, ze
dany zawdd jest szczegélnie doniosty spolecznie.
W ustroju demokratycznym samorzqd jest bowiem
lepszym instrumentem do zapewnianic interesu
publicznego niz administracja.

wy 1 orzeczenia); do rozwazenia w trakeie prac ustawodaw-
czych naleze¢ bedzie rozgraniczenie form odpowiedzialno-
§ci czlonka korporacji zawodowych za przewinienia stricte
zawodowe i za naruszenie tylko norm dentologicz-
nych,

prawa do sadu w zakresie spraw dyscyplinarnych
(odpowiedzialnosci zawodowej) — przy rozwazeniu celo-
wosci utrzymywania zasady jurysdykeji Sagdu Najwyzsze-
go (w trybie kasacji, poniewaz nalezy odstapi¢ od instytu-
cji rewizji nadzwyczajnej), jako ze bardziej celowe moze
by¢ przekazanie jurysdykeji takze w tych sprawach Na-
czelnemu Sadowi Administracyjnemu; '
nadzoru nad dzialalnoécia samorzadow zawodo-
wych, w zakresie ktorego rozwazy¢ nalezy przekazanie
jednemu ministrowi (np. ministrowi wlasciwemu do
spraw administracji publicznej - co wymagaloby wprowa-
dzenia odpowiednich zmian takze w ustawie o dzialach
administracji rzadowej; ze wzgledu na fakt, iz samorzad
zawodowy stanowi zdecentralizowang forme administra-
¢ji publicznej), dzialajacemu na wniosek lub po zasiegnie-
ciu opinii ministra, z dzialem ktérego lgczy sie dzialal-
no$¢ danego samorzadu, przy czym ministrowi temu
przystugiwalyby w przypadku naruszenia prawa przez

uchwaly organéw samorzgdu uprawnienia do stwierdza-
nia wydania uchwaly z naruszeniem prawa (w sposéh po-
dobny do uprawnien wojewody i regionalnej izby obra-
chunkowej w odniesieniu do uchwal organow jednostek
samorzadu terytorialnego), a zainteresowany organ
moglthy zaskarzyé rozstrzygniecie nadzorcze do Naczel-
nego Sadu Administracyjnego; konieczne rowniez byloby
przyznanie odpowiednich uprawnien w razie niewykony-
wania przez organy samorzadu przypisanych im zadan

i kompetencji (wezwanie do dzialania, zagrozone np. za-

stosowaniem zarzadu komisarycznego, wykonanie za-

stepcze);

P powigzanej funkcjonalnie z nadzorem kontroli nad dzia-
falnoscig samorzadow zawodowych, ktérg mogliby, w try-
bie okreslonym ustawsg, wykonywaé: minister nadzoruja-
cy, minister, z dzialem ktdrego taczy sie dzialalnosé dane-
go sémorzqdu, lub wojewoda wlaéciwy ze wzgledu na
siedzibe danego organu samorzadu - w zakresie upowaz-
nienia udzielonego przez ministra nadzorujacego; istotne
jest aby przepisy projektowanej regulacji wywazyly pro-
porcje pomiedzy nadzorem ogdlnym a specjalistyczng
kontrola poszczegolnych ministréw dziatowych jako in-
strumentem nadzoru Panstwa nad samorzadami zawo-
dowymi. Jednym z elementow kontroli bylhy obowigzek
przekazywania okreslonemu organowi (np. ministrowi,
z dziatem ktorego taczy sie dziatalnosé danego samorza-
du) uchwat organéw samorzadu.

Po akceptacji niniejszych zalozen oraz ich dalszej kon-
kretyzacji nalezy poddaé rewizji obecnie obowigzujace
»ustawy korporacyjne”, dostosowujgc je do proponowanych
rozwigzan, co oznaczaloby przede wszystkim wykreélenie
tych przepisow, ktére obejmuja materie pozostawionag dla
ogolnego unormowania przez proponowang ustawe, jak
réwniez ewentualne dodanie przepisoéw szczegélnych dla da-
nego samorzadu, w granicach wynikajacych z uzasadnionej
potrzeby. W tych ramach, mozliwe byloby przeksztalcenie
niektorych samorzadéw — przy przyjeciu formutly zastoso-
wanej wobec makleréow gieldowych, tj. transformacji samo-
rzadu ex lege w stowarzyszenie. W rezultacie, ustawa zawie-
ralaby obszerny rozdzial majacy za przedmiot przepisy
zmieniajace.

Wprowadzenie nowych rozwiazan wymaga rowniez roz-
winietych przepiséw przejsciowych i wprowadzajacych,
umozliwiajacych przejécie od stanu aktualnego do stanu
wynikajacego z ustawy przy koniecznym zatozeniu odpo-
wiednio dlugiego, co najmniej sze$ciomiesiecznego okresu
vacatio legis. Jednoczeénie do czasu uchwalenia projekto-
wanej regulacji nie nalezy obecnie podejmowac prac legisla-
cyjnych zwiazanych z tworzeniem nowych samorzadéw za-
wodowych.

Notatka RM opublikowana na stronie internetowej
MPiPS.
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USTAWA O FUNKCJONOWANIU KORPORACJI DORADCOW PODATKOWYCH
Jacek Pawlik

Z checig podziele sie doswiadczeniem, jakie miody samo-
rzad doradcéw podatkowych zdobyl przy tworzeniu swojej
izby, koncentrujac sie przede wszystkim na dwéch zagadnie-
niach: podzialu zadan miedzy izbe a wlasciwe wladze jg nad-
zorujace i aspektach zwigzanych z systemem kwalifikacyj-
nym do korporacji zawodowej.

Podzial kompetencji miedzy izbe doradcow podatkowych
a Ministerstwo Finansow okreslony w ustawie z dnia 5 lipca 1996
roku o doradztwie podatkowym (Dz. U. z 1996 r, nr 102 poz. 475
ze zm.) byt pewnego rodzaju kompromisem, na jaki doradey po-
datkowi musieli wyrazi¢ zgode, aby obronié¢ istnienie samorzadu.

Pierwszym waznym aspektem, ktory powinny okre-
§laé przepisy o samorzadzie rzeczoznawcéw majatko-
wych jest to, w jaki sposob zostanie zwolany pierwszy
zjazd, ktory ukonstytuuje izbe i okresli jej zadania. Do-
brym krokiem bylby zapis w ustawie o obowiazku powolania
przez wiladze panstwowe Komisji Organizacyjnej Zjazdu ze
zgloszonych przez rozne organizacje rzeczoznawcow majatko-
wych. Podstawowym zadaniem komisji byloby zorganizowanie
zjazdu i przygotowanie projektéw dokumentéw zjazdowych
i ich konsultacja ze srodowiskiem.

Drugim waznym aspektem powinno by¢ wylgezne
prowadzenie listy rzeczoznawcow przez izbe samo-
rzadowg. Wladze panstwowe powinny mie¢ jedynie prawo
zaskarzaé do NSA decyzje o wpisie na liste, jezeli zapadlyby
one z naruszeniem prawa. Niestety, ustawa o doradztwie po-
datkowym w okresie przejéciowym dopusécila prowadzenie li-
sty oraz postepowania w sprawie wpiséw warunkowych
przez ministra finanséw czego negatywna konsekwencjg jest
fakt, ze w chwili obecnej minister przekazal do izby jedynie
liste doradcow podatkowych, a pozostawil sobie calg doku-
mentacje zwigzang z wpisami na liste, ktéra jest potrzebna
do procesu przeksztalcania wpiséw warunkowych we wpisy
ostateczne. Rola wladz panstwowych powinna ograniczy¢ sie
do kontroli decyzji i uchwat jakie podejmie samorzad.

W ustawie nalezy zwrécié rowniez uwage na to,
aby panstwowy organ nadzorczy nie mial swobody
uchylania oraz zawieszania decyzji i uchwal samo-
rzadu, a mogl je jedynie zaskarzaé¢ do NSA z uwagi na
ich niezgodnosé z obowigzujacym prawem. Niestety, ta
rola organu nadzoru w naszej ustawie zostala uregulowana
w sposob odmienny i niekorzystny dla izby: uchwaly nasze-
go samorzadu minister ma prawo samodzielnie zawiesi¢ de-
cyzja administracyjng, bez zadnej kontroli sadowej. Utrud-
nia to prace organom izhy, gdyz minister nie zwazajac na
skutki jakie te decyzje wywierajg na prace samorzadu, czesto
korzysta z ustawowych uprawnien, przedstawiajac przy tym
czasami watpliwe interpretacje przepiséw prawa. W tych
przypadkach przystuguje nam jedynie prawo zaskarzenia de-

cyzji ministra do NSA, co jest procedura diugotrwalg i powo-
duje wielomiesieczne blokowanie wykonywania podjetych
przez izbe uchwal. Nadzor nad prawidtowoscia podejmowa-
nych decyzji przez samorzad powinien byé jedynym zada-
niem organéw panstwowych w stosunku do korporacji.
Omawiajac nastepne zagadnienie, jakim jest system kwa-
lifikacyjny do korporacji zawodowej nalezaloby na wste-
pie stwierdzi¢, iz to izba samorzadowa poprzez uchwale swoje-
go zjazdu winna mieé wylaczne prawo do powolywania komisji
egzaminacyjnej w celu weryfikacji wiedzy kandydatow do za-
wodu. Komisja egzaminacyjna powinna skladaé sie jedynie
z rzeczoznawcdw majatkowych o diugoletnim dodwiadezeniu
zawodowym i podstawowym przynajmniej do$wiadczeniem pe-
dagogicznym. Sami rzeczoznawcy wiedzg bowiem najlepiej kto
z nich dysponuje wymagana wiedzg i do§wiadczeniem by méc
weryfikowa¢ wiedze kandydatéw. Tak powolana komisja po-
winna opracowac, na podstawie okreslonych w ustawie podsta-
wowych zalozen, standardy oceny kandydatéw takie jak: ro-
dzaj egzaminéw (pisemne czy ustne), iloé¢ i rodzaj pytan (testo-
we czy otwarte) oraz sposob nabywania praktyki w zawodzie.
Wspomniane standardy nie powinny byé regulowane ustawa,
gdyz dana dziedzina podlega ciaglemu rozwojowi, sposoby eg-
zaminowania ulegajg réwniez ciagtym ewolucjom. Podstawowe
kwestie dotyczace weryfikacji wiedzy kandydatéw do zawodu
powinien rozstrzygac zjazd co cztery lata i w miare potrzeb je
weryfikowa¢. W przypadku doradeéw podatkowych sprawy
zwigzane z komisjg egzaminacyjng i przeprowadzaniem egza-
minéw przepisy ustawy niestety przekazaly w duzej mierze mi-
nistrowi finanséw. Powoduje to, ze oprécz doradeéw podatko-
wych znajduja sie w naszej komisji egzaminacyjnej ludzie przy-
padkowi nie zainteresowani tak naprawde prawidlowa
rekrutacjg nowych przedstawicieli zawodu, gdyz w zaden spo-
s6b nie sa z nim zwigzani. Dla niektérych os6b, nie bedacych
doradcami podatkowymi, czlonkostwo w komisji egzaminacyj-
nej stalo sie szybka droga do zdobycia uprawnien doradey po-
datkowego mimo iz nie zdali wymaganego przepisami egzami-
nu lub nie posiadali oémioletniego doswiadczenia uprawniaja-
cego do przeksztalcenia wpisu warunkowego we wpis
ostateczny. Taka mozliwosé daje ustawa. Dlatego w przypadku,

- gdy czlonkami komisji egzaminacyjnej beda wylacznie przed-

stawiciele korporacji, nie bedzie pretekstu dla organu powolu-
jacego komisje do tego rodzaju patologii. Mam nadzieje, iz
tworey samorzadu w korporacji rzeczoznawcow majatkowych
beda mieli wigksza swobode w stanowieniu swojego prawa sa-
morzadowego oraz wiekszy wplyw na proces rekrutacji kandy-
datéw do zawodu, czego im serdecznie zycze.

o e N S A B e e e e i o3
Jacek Pawlik jest doradcg podatkowym w spétce audytor-
skiej ,Eccom”, przewodniczqcym Zarzqdu Mazowieckiego Od-
dziatu Krajowej Izby Doradcédw Podatkowych.
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KALENDARZ PRAWNY

Hanna Skora

1. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 19 lipca 2002 r.
zmieniajace rozporzadzenie w sprawie samodzielnych funkcji
technicznych w budownictwie (Dz. U. nr 134, poz. 1130).

Weszto w zycie z dniem 11 wrzesnia 2002 r.

2. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 1 sierpnia 2002 r.
w sprawie komunalnych osadéw Sciekowych (Dz. U. nr 134,
poz. 1140).

Weszlo w zycie z dniem 11 wrzesnia 2002 r.

3. Ustawa z 24 lipca 2002 r. o zmianie ustawy o oplacie skar-
bowej (Dz. U. nr 135, poz. 1143).
Wejdzie w zycie z dniem 1 stycznia 2003 r.

4, Ustawa z 24 lipca 2002 r. o zmianie ustawy - Prawo ener-
getyczne (Dz. U, nr 135, poz. 1144).

Wejdzie w zycie z dniem 1 stycznia 2003 r., z wyjgtkiem

art. 1 pkt 28, ktdry wszed? w zycie z dniem 12 wrzesnia 2002 r.

5. Ustawa z 26 lipca 2002 r. o zmianie ustawy - Kodeks pra-

cy oraz o zmianie niektérych innych ustaw (Dz. U. nr 135,
poz. 1146).

Weszla w zycie z dniem 29 listopada 2002 r, z wyjgtkiem

1) art. 1 pkt 11, 14, 22, 26, 28, 32-38 oraz art. 3 pkt 1-31 5,

art. 4, 51 12, ktdre wejdg w zycie z dniem 1 stycznia 2003 r,

2) art. 2, 3 pkt 41 6 oraz art. 10, ktére wejdg w zycie 1 lipca 2003 .

6. Rozporzadzenie Rady Ministrow z 6 sierpnia 2002 r. w spra-
wie podstawowych wymagan dotyczacych terenéw kontrolo-
wanych i nadzorowanych (Dz. U, nr 138, poz. 1161).

Weszto w zycie 29 listopada 2002 r.

7. Ustawa z 27 lipca 2002 r. o szczegdlnych warunkach
sprzedazy konsumenckiej oraz o zmianie Kodeksu cywilne-
go (Dz. U. nr 141, poz. 1176).

Wejdzie w zycie z dniem 1 stycznia 2003 r.

8. Ustawa z 27 lipca 2002 r. o warunkach dopuszczalnosci
i nadzorowaniu pomocy publicznej dla przedsiebiorcow
(Dz. U, nr 141, poz. 1177).

Weszla w zycie 2z dniem 6 pazdziernika 2002 r.

9. Ustawa z 27 lipca 2002 r. o zmianie ustawy o podatku do-

chodowym od o0séb prawnych (Dz. U. nr 141, poz. 1179).
Wejdzie w zycie z dniem 1 stycznia 2003 r. i ma zastosowanie do
dochodow (strat) uzyskanych od tego dnia, z wyjgtkiem art. 1 pkt
15, ktory wszedt w zycie z dniem 5 wrzesnia 2002 r.

10. Ustawa z 27 lipca 2002 r. 0 zmianie ustawy o podatku do-

chodowym od osob fizycznych oraz o zmianie niektoérych
innych ustaw (Dz. U. nr 141, poz. 1182).

Wejdzie w zycie z dniem 1 stycznia 2003 r. i ma zastosowanie do

dochodow (strat) uzyskanych od tego dnia, z wyjgthiem

art. 1 pkt 21, kiéry wszedl w Zycie z dniem 5 wrzesnia 2002 r.

11. Ustawa z 18 lipca 2002 r. o $swiadczeniu uslug droga
elektroniczna (Dz. U. nr 144, poz. 1204).

Wejdzie w zycie z dniem 9 marca 2003 r., z wyjgtkiem art. 5 ust. 5,

ktdry bedzie stosowany od dnia uzyskania przez Polske czlonko-

7 stwa w Unii Europejskiej.

12. Rozporzgdzenie Rady Ministréow z 16 lipca 2002 r. zmie-

niajace rozporzadzenie w sprawie programu badan staty-

stycznych statystyki publicznej na rok 2002 r. (Dz. U. nr 146,

poz. 1226).
Weszlo w zycie z dniem 26 wrzesnia 2002 r.

13. Rozporzadzenie Rady Ministrow z 16 lipca 2002 r.
w sprawie programu badan statystycznych statystyki pu-
blicznej na rok 2003 r. (Dz. U. nr 146, poz. 1227).

Weszlo w zycie z dniem 26 wrzesnia 2002 r.

14. Obwieszczenie Prezesa Giéwnego Urzedu Statystycznego
z 23 sierpnia 2002 r. w sprawie wskaznika cen débr inwesty-
cyjnych za II kwartal 2002 r. (M. B nr 37, poz. 592).

15. Rozporzadzenie Rady Ministrow z 27 sierpnia 2002 r.
zmieniajgce rozporzgdzenie w sprawie wykonania niektd-
rych przepiséw ustawy o drogach publicznych (Dz. U.
nr 150, poz. 1240).

Weszto w zycie z dniem 1 paZdziernika 2002 r.

16. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 27 sierpnia
2002 r. w sprawie szczegolowego zakresu i formy planu bezpie-
czefistwa i ochrony zdrowia oraz szczegélowego zakresu ro-
dzajow robét budowlanych, stwarzajacych zagrozenia bezpie-
czenstwa i zdrowia ludzi (Dz. U. nr 151, poz. 1256).

Weszto w zycie z dniem 18 pazdziernika 2002 r.

17. Ustawa z 25 lipca 2002 r. - Prawo o ustroju sagdéw admi-
nistracyjnych (Dz. U. nr 153, poz. 1269).
Wejdzie w Zycie z dniem 1 stycznia 2004 r.

18. Ustawa z 30 sierpnia 2002 r. - Prawo o postepowaniu
przed sagdami administracyjnymi (Dz. U. nr 153, poz. 1270).
Wejdzie w zycie z dniem 1 stycznia 2004 r.

19. Ustawa z 30 sierpnia 2002 r. - Przepisy wprowadzajace

ustawe - Prawo o ustroju sagdow administracyjnych i usta-

we - Prawo o postepowaniu przed sadami administracyjny-
mi (Dz. U. nr 153, poz. 1271).

Wejdzie w zycie z dniem 1 stycznia 2004 r., z wyjgtkiem

art. 8pkt 102, art. 10 pkt 21 3, art. 84 pkt 1, art. 86 § 1, art 87

§ 2, art. 88, art. 90 § 1, art. 91 i 92, kidre weszty w zycie z dniem

5 pazdziernika 2002 .

20. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 9 wrzeénia
2002 r. w sprawie opracowan ekofizjograficznych (Dz. U.
nr 155, poz. 1298).

Weszlo w zycie z dniem 9 pazdziernika 2002 r.

21. Ustawa z 17 lipca 2002 r. o zmianie ustawy o finansach
publieznych (Dz. U. nr 156, poz. 1300).
Weszla w zycie z dniem 26 pazdziernika 2002 r.

22. Obwieszczenie Ministra Srodowiska z 11 wrzeénia 2002
r. w sprawie gornych i dolnych granic stawek oplat eksplo-
atacyjnych na 2003 r. (M. P. nr 41, poz. 643).

23. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 12 wrzesnia
2002 r. zmieniajace rozporzadzenie w sprawie wprowadze-
nia obowigzku stosowania niektorych Polskich Norm dla
budownictwa (Dz. U. nr 156, poz. 1304).

Weszto w zycie z dniem 10 paédziernika 2002 r.

24, Rozporzadzenie Prezesa Rady Ministréow z 23 wrzeénia
2002 r. w sprawie okreslenia gmin i miejscowosci, w kto-
rych sie szczegdlne zasady odbudowy, remontéw i rozbio-
rek obiektéw budowlanych zniszczonych przez zywioly
(Dz. U. nr 157, poz. 1311).

Weszlo w zycie z dniem 26 wrzesnia 2002 r.




25. Rozporzadzenie Rady Ministréow z 10 wrzeénia 2002 r.
zmieniajace rozporzadzenie w sprawie oplat za korzystanie
ze Srodowiska (Dz. U. nr 161, poz. 1335).

Wejdzie w zycie z dniem 1 stycznia 2003 r.

26. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 9 wrzesnia 2002
r. w sprawie standardéw jakoéci gleby oraz standardéw ja-
koéci ziemi (Dz. U. nr 165, poz. 1359).

Weszto w zycie z dniem 19 pazdziernika 2002 r.

27. Rozporzadzenie Ministra Finanséw z 25 wrze$nia 2002 r.
w sprawie norm szacunkowych dochodu z dzialéw specjal-
nych produkcji rolnej (Dz. U. nr 167, poz. 1374).

Wejdzie w zycie z dniem 1 stycznia 2003 r.

28. Ustawa z 30 sierpnia 2002 r. o zmianie ustawy o podat-

ku dochodowym od o0séb fizycznych, ustawy o podatku

dochodowym od 0s6b prawnych oraz ustawy o zryczalto-

wanym podatku dochodowym od niektérych przychodéw

osigganych przez osoby fizyczne (Dz. U. nr 169,
poz. 1384).

Weszila w zycie z dniem 26 pazdziernika 2002 r.,

2 wyjgtkiem art. 2 pkt 1-4 i art. 6, kicre wejdg w zycie

z dniem 1 stycznia 2003 r. i bedg mialy zastosowanie

do dochodow (strat) uzyskanych od tego dnia.

29. Ustawa z 12 wrzesnia 2002 r. o elektronicznych instru-
mentach platniczych (Dz. U. nr 169, poz. 1385).
Wejdzie w zycie z dniem 12 pazdziernika 2003 .

30. Ustawa z 12 wrzesnia 2002 r. o normalizacji (Dz. U.
nr 169, poz. 1386).
Wejdzie w zycie z dniem 1 stycznia 2003 r.

31. Ustawa z 12 wrze$nia 2002 r. o zmianie ustawy - Ordy-
nacja podatkowa oraz o zmianie niektérych innych ustaw
(Dz. U. nr 169, poz. 1387).

Wejdzie w zycie z dniem 1 stycznia 2003 r.

32. Obwieszczenie Marszalka Sejmu Rzeczypospolitej Pol-
skiej z 29 sierpnia 2002 r. w sprawie ogloszenia jednolitego
tekstu ustawy o narodowym zasobie archiwalnym i archi-
wach (Dz. U. nr 171, poz. 1396).

33. Obwieszczenie Marszalka Sejmu Rzeczypospolitej Pol-
skiej z 9 pazdziernika 2002 r. w sprawie ogloszenia jednoli-
tego tekstu ustawy o uprawnieniach do ulgowych przejaz-
dow érodkami publicznego transportu zbiorowego (Dz. U.
nr 175, poz. 1440).

34. Obwieszczenie Marszalka Sejmu Rzeczypospolitej Pol-
skiej z 14 pazdziernika 2002 r. w sprawie ogloszenia jednoli-
tego tekstu ustawy o komercjalizacji i prywatyzacji przedsie-
biorstw panstwowych (Dz. U. nr 171, poz. 1397).

35. Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosei z 11 paz-
dziernika 2002 r. zmieniajace rozporzadzenie w sprawie
okreslenia sadéw rejonowych prowadzacych ksiegi wieczy-
ste (Dz. U. nr 176, poz. 1448).

Weszio w zycie z dniem 1 listopada 2002 r.

36. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 1 pazdziernika

2002 r. w sprawie sposobu udostepniania informacji o $ro-
dowisku (Dz. U. nr 176, poz. 1453).

Wejdzie w zycie z dniem I stycznia 2003 r., z wyjqtkiem

1) § 4 pkt 2, ktory wejdzie w zycie z dniem 1lipca 2003 r.,

2) §6 pkt 21 3, ktdre wejdq w zycie z dniem 1 paZdziernika 2004 r,

3) § 7 pkt 2, ktory wejdzie w zycie z dniem 1 kwietnia 2006 r.,

4) § 6 pkt 41 5, ktdre wejdg w Zycie z dniem 1 pazdziernika 2009 1.

37. Rozporzadzenie Rady Ministréw z 15 pazdziernika
2002 r. zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie wprowadze-
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nia Nomenklatury Jednostek Terytorialnych do Celéow Sta-
tystycznych (Dz. U. nr 177, poz. 1458).
Weszto w zycie z dniem 27 pagdziernika 2002 r.

38. Rozporzadzenie Rady Ministréw z 24 wrzesnia 2002 r.
w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko oraz szczegélowych
kryteriow zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzie¢ do
sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na $rodowisko
(Dz. U. nr 179, poz. 1490).

Weszlo w zycie z dniem 14 listopada 2002 r,

39. Obwieszczenie Prezesa Gléwnego Urzedu Statystyczne-
go z 15 paidziernika 2002 r. w sprawie wskaznika cen towa-
réw i uslug konsumpcyjnych ogétem w III kwartale 2002 r.
w stosunku do IV kwartalu 1995 r. (M. P nr 48, poz. 709).

40. Komunikat Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego
z 14 pazdziernika 2002 r. w sprawie $redniej ceny skupu zy-
ta za okres pierwszych trzech kwartalow 2002 r. (M. P
nr 48, poz. 710).

41. Komunikat Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego
z 15 pazdziernika 2002 r. w sprawie wskaZnika cen towarow
niezywnosciowych trwalego uzytku w II kwartale 2002 r.
(M. P. nr 48, poz. 711).

42. Komunikat Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego
z 15 pazdziernika 2002 r. w sprawie wskaznika cen towarow
i ustug konsumpcyjnych ogélem w II kwartale 2002 r. (M. P
nr 48, poz. 712).

43. Komunikat Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego
z 15 pazdziernika 2002 r. w sprawie wskaznika cen towarow
i uslug konsumpeyjnych w okresie pierwszych trzech kwar-
talow 2002 r. (M. P. nr 48, poz. 713).

44, Obwieszczenie Ministra Srodowiska z 15 pazdziernika
2002 r. w sprawie wysokoéci stawek oplat za korzystanie ze
$rodowiska na rok 2003 (M. P. nr 49, poz. 715).

45. Komunikat Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego
z 18 pazdziernika 2002 r. w sprawie $redniej ceny sprzeda-
zy drewna, obliczonej wedlug $redniej ceny drewna uzyska-
nej przez nadlesnictwa za pierwsze trzy kwartaly 2002 r.
(M. P. or 50, poz. 729).

46. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 29 pazdziernika
2002 r. w sprawie podzialu Instytutu Gospodarki Przestrzen-
nej i Komunalnej oraz Instytutu Gospodarki Mieszkaniowej
i utworzenia Instytutu Gospodarki Przestrzennej i Mieszkal-
nictwa oraz Instytutu Rozwoju Miast (Dz. U. nr 180, poz. 1503).

Weszto w zycie z dniem 1 listopada 2002 1:

47. Komunikat Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego
z 30 pazdziernika 2002 r. w sprawie $redniej ceny skupu zy-
ta za okres pierwszych trzech kwartatow 2002 r. (M. P
nr 51, poz. 733).

48. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 6 listopada 2002 r.
zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie szczegélowych zasad
i trybu sprzedazy lokali i gruntéw z budynkami mieszkalny-
mi w budowie oraz kryteriéw kwalifikowania ich jako nie-
przydatne Lasom Panstwowym, a takze trybu przeprowadza-
nia przetargu ograniczonego (Dz. U. nr 190, poz. 1592).
Weszlo w zycie z dniem 1 grudnia 2002 r,
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Zagadnienia dyskusyjne

WARTOSC GODZIWA
DLA SPRAWOZDAN FINANSOWYCH

— wnioski do standardu
Mieczystaw Prystupa

Nowe wyzwania zawodowe pozwalajg nam pelniej wyko-
rzystywaé juz posiadane umiejetnoéci oraz nabywac i rozwi-
ja¢ nowe kwalifikacje. Takg okazje stwarza znowelizowana
ustawa o rachunkowosci, ktora weszla w zycie z dniem
1 stycznia 2002 roku.

Rzeczoznawcy majatkowi powinni przygotowywacé sie za-
tem do nowych zadan w zwiazku regulacjami tej ustawy.

W szezegdlnoSci powinien zainteresowal nas rozdzial
4 ustawy — ,,Wycena aktywow 1 pasywow oraz ustalenie wy-
niku finansowego”. Z art. 28 punktu 9 wynika, ze:

Wartosé godziwg nieruchomosci okresla rzeczoznaw-
ca majgtkowy co najmniej raz na 5 lat. Jezeli nie jest moz-
liwe ustalenie wartosct godziwej innych lokat niz nieruchomo-
set, to ich wycena nastepuje po cenach nabycia albo kosztach wy-
tworzenia. Wartos¢ godziwg nieruchomosei potozonych za
granieq oraz zagranicznych instrumentow finansowych ustala
sie wedtug zasad obowiqzujgeych w kraju ich pochodzenia.

Powyzszy zapis daje wiec wylacznoéé wyceny nierucho-
mosci rzeczoznawcom majatkowym. Oprocz tego nasze kom-
petencje moga by¢ wykorzystane takze w przypadku wycen
innych aktywéw, ktérych ogélne zasady okreéla wspomniana
ustawa.

Z przytoczonego artykulu 28 wynika, Ze wycenie bedg
podlegaly miedzy innymi takie aktywa jak:

1) srodki trwate oraz wartosci niematerialne i prawne — we-
diug cen nabycia lub kosztow wytworzenia, lub wartosci
przeszacowanej (po aktualizacji wyceny srodkdéw trwatych),
pomniefszonych o odpisy amortyzacyjne lub umorzeniowe,
a takze o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosct,

2) srodki trwate w budowie — w wysokosci ogotu kosztow po-
zostajgeych w bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub
wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy z tytutu trwafej
utraty wartosct,

3) udzialy w innych jednostkach oraz inne inwestycje zali-
czone do aktywéw trwatych - wedtug ceny nabycia po-
mniejszonej o odpisy z tytulu trwalej utraty wartosci lub
wedtug wartosci godziwej; wartosé w cenie nabycia moz-
na przeszacowad do wartosci w cenie rynkowej, a réznice
z przeszacowania rozliczyc zgodnie z art. 35 ust. 4,

4) udziaty w jednostkach podporzqdkowanych — wedtug zasad
okreslonych w pkt 3, z tym ze udzialy zaliczane do aktywow
trwatych mogq by¢ wycenione metodg praw wtasnosci,
z uwzglednieniem zasad wyceny okreslonych w art. 63,

8) inwestycje krdthoterminowe — wedlug ceny (wartosci) ryn-

kowej albo wedlug ceny nabycia lub ceny (wartosei) ryn-

kowej, zaleznie od tego, kidra z nich jest nizsza, a krotko-

terminowe inwestycje, dla ktdrych nie istnieje aktywny ry-
nek w inny sposcb okreslonej wartosci godziwey.

Ustawa w art. 28 precyzuje takze podstawowe pojecia po-
trzebne do okreglenia cen i wartosci takie jak cena nabycia,
koszt wytworzenia oraz wartosé godziwa.

2. Cena nabycia, o kidrej mowa w ust. 1, to cena zakupu
skladnika aktywow, obejmujaca kwote nalezng sprzedajg-
cemu, bez podlegajqcych odliczeniu podatku od towardw
1 ustug oraz podatku akcyzowego, a w przypadku importu
powigkszona o obcigzenia o charakterze publicznopraw-
nym oraz powigkszona o koszty bezposrednio zwigzane
z zakupem i przystosowaniem skiadnika aktywéw do sta-
nu zdatnego do uzywania lub wprowadzenia do obrotu,
lgcznie z kosztami transportu, jak tez zaladunku, wyla-
dunku, sktadowania lub wprowadzenia do obrotu, a obni-
zona o rabaty, opusty, inne podobne zmniejszenia i odzyski.
Jezeli nie jest mozliwe ustalenie ceny nabycia skiadnika
aktywow, a w szczegolnosci przyjetego nieodplatnie, w tym
w drodze darowizny - jego wyceny dokonuje sie wedlug ce-
ny sprzedazy takiego samego lub podobnego przedmiotu.

3. Koszt wylworzenia produktu obejmuje koszty pozostajgce
w bezposrednim zwigzku z danym produktem oraz uza-
sadniong czesc kosztdw posrednio zwigzanych z wytworze-
niem tego produktu. Koszty bezposrednie obejmujg war-

“tos¢ zuzytych materialow bezposrednich, koszty pozyska-
nia i przetworzenia zwigzane bezposrednio z produkcjg

i inne koszty poniesione w zwigzku z doprowadzeniem

produkiu do postact i miejsca, w jakich sie znajduje

w dniu wyceny. Do uzasadnionej, odpowiedniej do okresu

wytwarzania produktu, czesci kosztow posrednich zalicza

sie zmienne posrednie koszty produkcji oraz te czesé sta-
tych, posrednich kosztow produkeji, ktdre odpowiadajg
poziomowt tych kosztow przy normalnym wykorzystaniu
zdolnosct produkcyjnych. Za normalny poziom wykorzy-
stania zdolnosci produkcyjnych uznaje sie przecietng,
zgodng z oczekiwaniami w typowych warunkach, wiel-
kosc produkcji za dang liczbe okreséw lub sezonow, przy
uwzglednieniu planowych remontéw. Jezeli nie jest moz-
liwe ustalente kosztu wytworzenia produktu, jego wyceny
dokonuje sie wediug ceny sprzedazy netto takiego samego
lub podobnego produkiu, pomniejszonej o przecietnie
osiggany przy sprzedazy produktéw zysk brutto ze sprze-
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dazy, a w przypadku produktu w toku — takze z uwzgled-

nieniem stopnia jego przetworzenia.

Do kosztow wytworzenia produktu nie zalicza sie kosztow:

1) bedgeych konsekwencjg nie wykorzystanych zdolnosci
produkcyjnych i strat produkcyjnych,

2) ogolnego zarzqdu, ktdre nie sq zwigzane z doprowa-
dzaniem produktu do postact i miejsca, w jakich sie
znajduje na dzien wyceny,

3) magazynowania wyrobow gotowych i pofproduktow,
chyba ze poniesienie tych kosztow jest niezbedne w pro-
cesie produkcji,

4) kosztow sprzedazy produktow.
Koszty te wplywajg na wynik finansowy okresu sprawoz-
dawczego, w ktdérym zostaly poniesione.
W przypadkach uzasadnionych niezbednym, diugotrwa-
lym przygotowaniem towaru lub produktu do sprzedazy
bgdz diugim okresem wytwarzania produktu, cene naby-
cia lub koszt wytworzenia mozna zwiekszyé o koszty obstu-
gi zobowiqzan zaciggnietych w celu finansowania zapasu
towaréw lub produktow w okresie ich przygotowania do
sprzedazy bqdz wytworzenia | zwigzanych z nimi réznic
kursowych, pomniejszone o przychody z tego tytutu.
Za cene (wartosé) sprzedazy netto skladnika aktywow
przyimuje sie mozliwg do uzyskania na dzien bilansowy
cene jego sprzedazy, bez podatku od towardw i ustug i po-
datku akeyzowego, pomniejszong o rabaty, opusty i inne
podobne zmniejszenia oraz koszty zwigzane z przystoso-
waniem skladnika aktywow do sprzedazy i dokonaniem
tej sprzedazy, a powiekszong o nalezng dotacje przedmio-
towq. Jezeli nie jest mozliwe ustalenie ceny sprzedazy net-
to danego skiadnika aktywow, nalezy w inny sposob okre-
sli¢ jego wartosé godziwg na dzien bilansowy.
Za wartosé godziwg przyjmuje sie kwote, za jakg
dany sktadnik aktywéw maoglby zostaé wymieniony,
a zobowigzanie uregulowane na warunkach trans-
akgji rynkowej, pomiedzy zainteresowanymi i do-
brze poinformowanymi, niepowigzanymi ze sobg
stronami. Wartosé godziwg instrumentow finanso-
wych znajdujgcych sie w obrocie na aktywnym ryn-
ku stanowi cena rynkowa pomniejszona o koszty
zwiqzane z przeprowadzeniem transakcji, gdyby
ich wysokosé byla znaczgca. Cene rynkowq akty-
wow finansowych posiadanych przez jednostke oraz
zobowigzan finansowych, kiore jednostka zamierza
zaciggngd, stanowi zgloszona na rynku bieigea
oferta kupna, natomiast cene rynkowq aktywow fi-
nansowych, ktére jednostka zamierza nabyé, oraz
zaciggnietych zobowigzan finansowych stanowi
zgloszona na rynek biezgca oferta sprzedazy.

Trwala utrate wartosct zachodzi wiedy, gdy istnieje duze

prawdopodobienstwo, ze kontrolowany przez jednostke

skladnik aktywow nie przyniesie w przysziosci w znaczq-
cef czesel lub w catoscl przewidywanych korzysci ekono-
micznych. Uzasadnia to dokonanie odpisu aktualizujgce-
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go doprowadzajqcego wartosé sktadnika aktywow wyni-

kajacq z ksigg rachunkowych do ceny sprzedazy netto,

a w przypadku jej braku - do ustalonej w inny sposcb

wartosci godziwej.

Cena nabycia i koszt wytworzenia srodkow trwatych w bu-

dowte, Srodkow trwatych oraz wartosci niematerialnych

[ prawnych obejmuje 0gol ich kosztow poniesionych przez

Jednostke za okres budowy, montaiu, przystosowania

i ulepszenia, do dnia bilansowego lub przyjecia do uzywa-

nia, w tym réwniez:

1) nie podlegajacy odliczeniu podatek od towardw
i ustug oraz podatek akcyzowy,

2) koszt obslugi zobowigzah zaciggnietych w celu ich fi-
nansowania i zwigzane z nimi réznice kursowe, po-
mniejszony o przychody z tego tytutu.

Nowe wyzwania zwigzane z ustawa o rachunkowoéci po-
winny zaowocowaé opracowaniem odpowiedniego standardu
wyceny aktywéw dla sprawozdan finansowych. W szezegél-
nosci nalezy w standardzie rozstrzygnaé problem wyceny ak-
tywoéw 1 nieruchomosei przy zastosowaniu podejscia docho-
dowego oraz zaadoptowaé pojecie wartosci godziwej. Sformu-
towania dotyczace definicji wartoéei godziwej nie dajg
wystarczajacych wskazan co do sposobu wyceny nierucho-
modci oraz innych aktywoéw w przypadku dzialajacego przed-
siebiorstwa. Jak wiadomo z praktyki wyceny, wartosé nieru-
chomoéci i innych aktywow wehodzacych w sklad przedsie-
biorstwa zalezy od tego, czy cale przedsigbiorstwo potrafi
generowaé nadwyzki finansowe. Dla duzej liczby przypad-
kow niemozliwe jest sensowne wylaczenie jednego z akty-
wow i wykorzystanie go dla innych celéw produkeyjnych. Do-
tyczy to takze nieruchomosci, a zwiaszeza nieruchomoséci za-
budowanych np. halami produkcyjnymi, w ktérych
funkcjonuja okreSlone linie technologiczne. Jak pisatem
w poprzednim ,,Rzeczoznawcy Majatkowym” na temat ,war-
toéci indywidualnej”, wartoé¢ Value in Use wedlug podrecz-
nika amerykanskiego ,Wycena nieruchomosci” oznacza
czesc wartosci rynkowej calego przedsiebiorstwa. Wartosc ta
zalezy od sposobu funkcjonowania przedsigbiorstwa, a wiec
od tego w jakim zespole innych aktywow funkcjonuje dana
nieruchomoéé. To pojecie powinno byé wykorzystane przy
wycenie wartoéei godziwej nieruchomogci 1 innych aktywow
wchodzacych w sklad przedsiebiorstwa, dla potrzeb ktérego
prowadzimy wycene. Powtérze zatem sugestie zawarte w po-
przednim artykule dotyczacym wartoéci indywidualnej.

b Proponuje, aby Value in Use uzna¢ za jeden z rodzajow
wartoSel rynkowej, jako warto§é dla aktualnego sposobu
uzytkowania, $ciSle zwigzana z rodzajem dzialalnoéci prowa-
dzonej na nieruchomoéci. Mozna ja okresli¢c w skrécie jako
wartos¢ rynkows dla konkretnego zestawu aktywow przed-
siebiorstwa (WRZ). Jak wiadomo, definicja wartosci rynko-
wej dla aktualnego sposobu uzytkowania (WRU) w punkcie
3.4 podaje, ze aktualny sposob uzytkowania nie musi sie od-
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nosi¢ do konkretnej dzialalnosci prowadzonej na okreslonej
nieruchomogei. Wystarczy wskazanie ogélne rodzaju dziatal-
nosci, jaka jest prowadzona na nieruchomoéci podlegajacej
wycenie, W przypadku wartosei rynkowej (WRZ) nalezatoby
doktadnie sprecyzowac, ze wartos¢ (WRZ) jest écisle zwiaza-
na z produkcja, sposobem zarzadzania oraz uwarunkowania-
mi zewnetrznymi w jakich dziala dane przedsiebiorstwo. By-
loby to wiec dodatkowe zalozenie uzasadniajace powstanie
nowego rodzaju wartosci rynkowej.

D Wyzej wymieniony rodzaj wartosci powinien by¢ okresla-
ny przede wszystkim dla nieruchomosei produkeyjnych
metodg zyskow, w przypadku wyceny aktywéw zgodnie
z artykulem 28 ustawy o rachunkowosci dla ustalania
wyniku finansowego, dla celow fuzji i przeje¢ przedsie-
biorstw lub ich czesci.

Powyzsze propozycie wynikajg zaréwno z przestanek meto-
dologicznych jak réwniez praktycznych. Nie mozemy zgodnie
z definicjq wartoéel godziwej zawartej w ustawie o rachunkowo-
Sci, postuzyé sie pojeciem wartosci dla indywidualnego inwesto-
ra, ktora zostala zapisana w nowym rozporzadzeniu Rady Mini-
stréw w sprawie szczegolowych zasad wyceny nieruchomodci
oraz zasad i trybu sporzadzania operatu szacunkowego. Wartosé
godziwa - jak wynika to z tresci definicji, wartoécig rynkowa.
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PROBLEM KALKULACJI STOPY DYSKONTOWEJ
— MATEMATYKA A RYNEK

Sebastian Kokot

Stopa dyskontowa jest kategorig wykorzystywana w proce-
sie oceny efektywnosci inwestycji finansowych 1 materialnych.
Wiasciwe okreélenie jej poziomu jest kluczowa, a niekiedy roz-
strzygajaca kwestig tych procesow. Wysokos¢ stopy dyskonto-
wej jest w tym przypadku ustalana subiektywnie, stosownie
do charakteru i indywidualnych cech konkretnej inwestycji.
Na jej poziom ma wplyw ryzyko indywidualne przedsiewziecia
zwigzane z jego specyfika (m.in. branza, konkurencja, struk-
tura popytu i podazy) i ze strukturg angazowanego kapitatu
oraz warunki makroekonomiczne, a w szczegolnosci wysokoéé
rynkowych stép procentowych. Innym przypadkiem jest wy-
korzystywanie stopy dyskontowej procesie wyceny niektdérych
papieréw wartoéciowych i nieruchomoéci. Dla tych potrzeb
nalezy kalkulowac stope dyskontows w sposdb jak najhardziej
obiektywny, a wiec tak aby konsumowala ona typowe, prze-

cietne uwarunkowania inwestycyjne. W literaturze spotyka- .

my wiele sformalizowanych metod ustalania stopy dyskonto-

wejl. Najezesciej spotykane to:

1. Metoda szacowania stopy dyskontowej na podsta-
wie zyskownosci inwestycji wolnych od ryzyka
i premii za ryzyko. Metoda ta zaklada oszacowanie sto-
py dyskontowej na poziomie realnej zyskownosci inwe-
stycji wolnych od ryzyka (depozytow bankowych, obliga-
¢ji skarbowych itp.) powiekszonej o tzw. premie za ryzy-
ko rynkowe (obiektywne, zewnetrzne) i specyficzne
(wynikajacej ze specyfiki konkretnego przedsiewziecia
inwestycyjnego inwestycji). Znajduje tu zastosowanie
WZOr:

r=rytr, (1)
gdzie:
1y, - realna zyskownoéc (stopa zwrotu) inwestycji pozba-
wionych ryzyka,

r, - premia za ryzyko.

2. Metoda sredniowazonego kosztu kapitalu. Stosowa-
nie tej metody zaleca sie w sytuacji finansowania inwesty-
¢ji czeSciowo kapitalem wlasnym, a czeSciowo kapitalem
obeym. Do oszacowania stopy dyskontowej stosuje sie wzor:

Kw KO
F=r,x ¥y x (I-t) (2)
K, +K, K, +K,

gdzie: .

K, ~wysokos¢ kapitalu wiasnego angazowanego w przed-
siewziecie,

K,-wysokos¢ kapitalu obcego angazowanego w przed-
siewziecie,

r, —koszt kapitalu wlasnego (zyskowno§é inwestycji
wolnych od ryzyka np. depozytéw bankowych, obli-
gacji skarbowych itp.),

r, — koszt kapitalu obcego (oprocentowanie kredytow),

t — stopa podatku dochodowego.

3. Metoda modelu kosztu kapitalu zwana tez metoda
oceny aktywow kapitalowych. Metoda ta powstala
z myéla o zastosowaniu jej do wyceny przedsiebiorstw
przy wykorzystaniu informacji z rynku papieréw warto-
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sciowych. Stope dyskontows dla konkretnego przedsie-
biorstwa wyznacza sie wedlug formuly:

r=ry+p(r,-ry (3)
gdzie:

1, —realna zyskownoé¢ (stopa zwrotu) inwestycji pozba-
wionych ryzyka,

Iy, —realna zyskowno§¢ (stopa zwrotu) z tzw. portfela
rynkowego np. z indeksu gieldowego,

B — wspdlczynnik ryzyka specyficznego inwestycji w ak-
cje konkretnego przedsiebiorstwa (lub przedsiebior-
stwa z konkretnej branzy). Wspélezynnik ten jest
wspolczynnikiem regresji stopy zwrotu z akeji kon-
kretnego przedsiebiorstwa wzgledem stopy zwrotu
z portfela rynkowego obliczanym ze wzoru:

pa ol "

O

gdzie:

cov (rj,ry,) — kowariancja miedzy stopa zwrotu z akgji
konkretnego przedsiebiorstwa i stopa zwrotu z port-
fela rynkowego,

5, — wariancja stopy zwrotu z portfela rynkowego.

Formute oceny aktywow kapitalowych mozna przez ana-
logie stosowaé do okreélania stopy dyskontowej na rynku
nieruchomog$ci®. Jako, ze precyzyjne obliczenie wartosci
wspolezynnika ryzyka specyficznego j jest w tym przypadku
klopotliwe, gdyz zwykle nie dysponujemy odpowiednim sze-
regiem czasowym stop zwrotu z inwestycji w konkretna nie-
ruchomo$é, co uniemozliwia obliczenie cov (rj,rm] oraz o,
proponuje sie przyjmowanie okreSlonych pozioméw tego
wspolezynnika, w zaleznodci od indywidualnej oceny ryzyka
zwigzanego z inwestycja w konkretng nieruchomogé.

We wszystkich przytoczonych metodach kalkulacji stopy
dyskontowej wystepuje trudny do okreélenia w sposéb obiek-
tywny element ryzyka. Stad tez, jak juz wspomniano, stopa
dyskontowa ma charakter z zalozenia subiektywny, a jej po-
ziom jest uzalezniony od rodzaju rozpatrywanej inwestycji
i jej szczegolnych uwarunkowan oraz od stosunku inwestora
do danej inwestycji — jego indywidualnej sklonnosei do ryzy-
ka, wiedzy i doswiadezenia, sytuacji finansowej itp.

Majac na uwadze powyzsze, celem niniejszego artykutu jest
zwrocenie uwagi na jeszcze jeden aspekt zwigzany z problema-
tyka kalkulacji stopy dyskontowej. Aspekt ten dotyczy rozhbiez-
nosci miedzy stopa dyskontows kalkulowang zgodnie z przyto-
czonymi formulami a stopa dyskontows wyznaczang w oparciu
o relacje rynkowych kategorii dochodu i wartoéei przy zatozeniu
dtugiego okresu projekeji. Taka, swego rodzaju rynkowa weryfi-
kacja wartoéei stopy dyskontowej jest stosunkowo latwa do
przeprowadzenia na rynku nieruchomosci, gdzie licznie zawie-
rane umowy kupna-sprzedazy stanowig podstawe oszacowania
wartosci nieruchomosci, a z kolei umowy najmu i dzierzawy sta-
nowig podstawe oszacowania dochodu z nieruchomogci.

Rozpatrzmy nastepujacy, prosty przyklad:

Dana jest inwestycja przynoszaca staly, nieograniczony
w czasie, roczny dochéd w wysokosci D. Dla potrzeb wyceny
tej inwestycji, inwestor oszacowal realng stope dyskontowa
na poziomie r. Wartos¢ W tej inwestycji wyniesie zatem:

D D D
+ Foues s
(I1+r) (14r)? (1+r)
Mozna wykazaé ze w takim przypadku:
D

W= —
r

(5)

n—x

(6)

Formula ta znana jest pod nazwa renty dozywotniej®.
Oznacza to, ze w razie wystawienia inwestycji dzi§ na sprze-
daz na wolnym rynku, W stanowi spodziewana jej cene od-
zwierciedlajacg dochodowosé inwestycji. Jak juz nadmienio-
no, szczegblnie na rynku nieruchomosci, przyjety poziom
stopy dyskontowej moze byé zweryfikowany rynkowo. Zna-
jac wolnorynkowe stawki czynszéw (dochody z nieruchomo-
§ci) D, i uzyskiwane na rynku ceny za nieruchomosci (war-
tosci) W,, mozemy wyznaczy¢ nowe r, ktore oznaczymy jako
r, wykorzystujac relacje okre$long wzorem (6), a wiec:

D,
I"r Wr

Praktyka dowodzi, ze r skalkulowane wg jednej z formut
(1-3) i r, wyznaczone wg formuly (7) najczesciej sie réznia,
a roznice te niekiedy bywaja znaczace. Mamy wiec do czynie-
nia z sytuacja kiedy to wystepuje zgodnoéé matematyczna
miedzy (5, 6) i (7) lecz brak analogicznej zgodnoéci w sensie
ekonomicznym - rynkowym. Z tego punktu widzenia moga
wystgpi¢ dwie sytuacje (pomijajac sytuacje, w ktérej r = r,):

(7)

r.<r (8)
lub
r.>r 9
co dla obydwu sytuacji mozna zapisa¢ ogélnie:
r.=ar (10)

gdzie a jest wspolczynnikiem proporcjonalnoéei przyjmu-
Jjacym wartosci mniejsze lub wieksze od 1.

Powstaje zatem pytanie: jak wytlumaczy¢ roznice w po-
ziomie r, i r? Nasuwaja sie tu nastepujace, mozliwe, formu-
lowane werbalnie tego przyczyny:

1. Dla sytuacji gdy r, < r:
- Inwestorzy traktuja inwestycje dtugoterminowo, ma-
jac na uwadze nie tylko dochody osiagane z inwestycji
w pierwszych latach, lecz przywiazujac réwniez
znaczng uwage do mozliwoéci uzyskiwania tych do-
chodéw w bardziej odleglej przyszlosei.

- Inwestorzy kalkulujg ryzyko na relatywnie wysokim
poziomie i wyrazaja w ten sposéb poczucie niestabil-
nosci rynkowych uwarunkowan inwestycyjnych.

- Inwestorzy podejmuja inwestycje z nastawieniem nie
tylko na zyski o charakterze dochodowym, lecz takze |
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liczac dodatkowo na zyski kapitalowe tzn. wazrost
wartosci przedmiotu inwestycji.
2. Dla sytuacji gdyr, > r:

— Inwestorzy przywiazujg wieksze niz wynika to
z przyjmowanych formul dyskontowania znaczenie
dla dochodéw uzyskiwanych w pierwszych latach ich
projekcji i mniejsze dla okreséw pdéiniejszych.
W praktyce nie kalkuluje sie dochodéw spodziewa-
nych po 15-20 latach.

- Inwestorzy kalkulujg ryzyko na relatywnie niskim po-
ziomie, dajac w ten sposéb wyraz odczuwania warun-
kéw inwestycyjnych jako stabilnych i bezpiecznych.

- Inwestorzy podejmuja inwestycje z nastawieniem wy-
Iacznie na zyski o charakterze dochodowym, nie liczac
dodatkowo na tzw. zyski kapitatowe.

W sytuacji, o ktérej mowa w pkt. 1 wspétczynnik propor-
cjonalnoéci przyjmuje wartosci @ < I. Dla sytuacji przedsta-
wionej w pkt. 2, analogicznie: a > 1.

Praktyka autora w zakresie badah nad rynkiem nieru-
chomosci, w szczegdlnosei w odniesieniu do tzw. nieruchomo-
§ci komercyjnych, wskazuje ze w Polsce w ostatnich latach
dominujg sytuacje dla ktérych a > 1. Uzasadniajac to, oprocz
prawdopodobnych przyczyn wymienionych w pkt. 2 nalezy
wskazaé na to, ze r jest zwykle interpretowane jako tzw.
oczekiwana* lub wymagana® stopa zwrotu (na jakim mini-
malnym poziomie muszg by¢ osiggane zyski) albo tzw. koszt
kapitatu® (jaka cene nalezy zaplaci¢ za korzystanie z kapita-
tu wiasnego lub (i) obcego), podczas gdy r, jest w pewnym
sensie stopa zwrotu z inwestycji. Zrozumiale jest, ze w wol-
norynkowych, unormowanych i stabilnych warunkach stopa

zwrotu powinna by¢ wieksza od stopy wymaganej, czy kosz-
tu kapitatu. Jej odwrotnoéé stanowi swego rodzaju mnoznik,
ktory mozna wykorzysta¢ w procesie wyceny inwestycji. Od-
powiada on wprost na pytanie: jakg krotnosé¢ rocznego do-
chodu z inwestycji stanowi jej wartosé. Stosowanie tej kon-
cepcji, w odniesieniu do nieruchomoséci, zostalo usankejono-
wane prawnie w Rozporzadzeniu Rady Ministréw w sprawie
szczegolowych zasad wyceny nieruchomosci oraz zasad i try-
bu sporzadzania operatu szacunkowego jako jeden ze sposo-
béw wyceny nieruchomosci okre§lony mianem techniki kapi-
talizacji prostej. W technice tej r, nazywane jest stopa kapi-
talizacji, a standardy zawodowe wyraznie odrdzniaja stopg
dyskontows (r), od stopy kapitalizacji.

Przypisy

1. Patrz m.in.: Tarczyniski W.: Rynki kapitatowe, Tom II. Agencja
Wydawnicza PLACET, Warszawa 1997, s. 90-92.

2. Propozycje takg zawarto w: Prystupa M: Wycena mienia, CIM,
Warszawa 2000, s. 104-106.

3. Patrz m. in. Hozer J. Qbrot nieruchomosciami i ruchomosciomi
a matematyka, Gielda nieruchomosci nr 9, 1995, 5. 8.

4. Por. m.in. Bryx M., Matkowski R.: Inwestycje w nieruchomosct,
POLTEXT, Warszawa 2001, s. 102.

5. Por. m. in. Inwestowanie w nieruchomosci, pr. zbior. pod red.
E. Kucharskiej-Stasiak, Instytut Nieruchomosci VALOR, Edd?
1999, s. 160.

6. Por: m. in. Metody ilosciowe w analizie finansowej przedsiebior-
stwa, Pr. zbior. pod red. J. Hozera, GUS, Warszawa 1997, s. 90.
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Rynek nieruchomosci

PROBLEMY ROZWOJU
DZIELNICY WYBORGSKAJA W PETERSBURGU

A. 0. Szarapow

Jeszcze kilka lat temu nie istniala koncepcja rozwoju
dzielnicy Wyborgskaja jako centrum biznesowego Sankt Pe-
tersburga. Od II polowy XVIII wieku na tym terenie tradycyj-
nie lokowaly si¢ zaklady przemystowe. Jednoczeénie teren
ten, przylegajacy do centrum miasta i rzeki Bolszaja Newka,
pokryty licznymi drogami przelotowymi, posiada ogromny
niewykorzystany potencjal. Wyborgskaja odzwierciedla
wszystkie problemy typowe dla najnowszego okresu rozwoju
ekonomicznego Rosji. W planowaniu rozwoju miasta teren
ten znalazl sie w strefie przejsciowej pomiedzy historycznym
centrum i nowymi dzielnicami mieszkaniowymi. Dalszy roz-
woj przemystu nie byl wskazany ze wzgledu na przyczyny
ekonomiczne i ekologiczne. Dlatego tez przeniesienie przemy-
stu z tego terenu do nowych dzielnic przemystowych uwzgled-
niano juz w starym master planie Sankt Petersburga.

Nalezy pamietac, ze w starym systemie sowieckim, kiedy
nieruchomosci byly wlasnoscia totalitarnego rzadu, rozwia-
zanie probleméw relokacji byto mozliwe poprzez uzycie érod-
kéw nakazowo-administracyjnych, obecnie wymaga ono roz-
patrywania rozlicznych probleméw i wyboru réznorodnych
czastkowych rozwigzan.

Dzisiejszy Petershurg

Rosja wkroczyla w okres postindustrialny pézniej niz
kraje zachodnie i stalo si¢ to w czasie ekonomicznej depresji.
Stad we wspdlczesnym Sankt Petersburgu obserwuje sie
przerost uzytkowanych nieefektywnie nieruchomosci prze-
mystowych. Wedlug informacji EBOR (Europejski Bank Od-
budowy i Rozwoju) w przecietnym miescie europejskim
przedsiebiorstwa przemyslowe zajmujg §rednio 10% catkowi-
te] powierzchni miasta, natomiast w Sankt Petersburgu
obiekty przemyslowe zajmujg 48% powierzchni miasta, co
wplywa na sytuacje ekologiczna, powstrzymuje rozwoj sieci
komunikacyjnych, nowoczesnej infrastruktury miejskiej
oraz efektywne uzytkowanie gruntéw.

W czasie reform ekonomicznych lat 90-tych nastapila ra-
dykalna zmiana ekonomicznych i prawnych warunkéw funk-
cjonowania przedsiebiorstw. Wiele przedsiebiorstw nie prze-
trwalo kryzysu i wiele nie sprostato gospodarce rynkowe;j.

Ich nieruchomosci zaczely podupadaé - nie prowadzono
wlasciwej eksploatacji z uwagi na brak funduszy. Zaniedbane
fasady budynkéw tworzyly negatywna reputacje dzielnicy,
a nieefektywne uzytkowanie terenéw w centrum miasta by-
lo niedopuszezalnym marnotrawstwem.

W wyniku procedur upadlosciowych nieruchomosei kom-
pleksu przedsiebiorstw ,Rosyjski Diesel” (uprzednio fabryki
»Stowarzyszenia Nobel”) jak réwniez nieruchomoéci szeregu
innych przedsiebiorstw zostaly rozdzielone pomiedzy ogrom-

ng ilo§¢ matych wlascicieli, ktorych nieefektywna dziatalnogé
przyniosta szkody dla budzetu miasta w postaci nie placonych
podatkéw. Inne przedsiebiorstwa mialy wiecej szczeéeia przy
zmianie wlascicieli — znalezli oni nisze rynkowe i wznowili
produkcje wprowadzajac nowe technologie. Te przedsiebior-
stwa potrzebowaly czeSciowej restrukturyzacji nieruchomosci,

W tym samym czasie historyczne centrum Sankt Peters-
burga, pelniace funkcje administracyjne i biznesowe cierpi
na brak powierzchni biurowych i nadmierne zattoczenie ulic.
Wedtug statystyk obecna szybko$é komunikacji w miegcie
wynosi 15/20 km na godzine. Ponad 30% z 70 gléwnych arte-
rii komunikacyjnych miasta jest zatloczona.

Przemieszczenie czeéci funkcji biurowych, handlowych
1 rozrywkowych z historycznego centrum do przyleglych
dzielnic byloby korzystne dla gospodarki miasta, jak réwniez
dla ochrony jego dziedzictwa architektonicznego 1 historycz-
nego. Dlatego tez polozona w bezpoéredniej bliskosci cen-
trum historycznego dzielnica Wyborgskaja jest uwazana za
wlasciwe miejsce do tej relokacji.

Przykladem podobnej dzielnicy przemystowej sa Doki Lon-
dynskie, ktérym zmieniono koncepcje rozwoju w latach 80-tych
1 dzisiaj sg one zywym dowodem i pokazowym przypadkiem ko-
rzystnej koncentracji funkcji biurowej, handlowej i rozrywkowey.

Nowa koncepcja rozwoju

W przypadku dzielnicy Wyborgskaja istotne bylo powsta-
nie wszechstronnej koncepcji rozwoju dzielnicy uwzglednia-
Jacej tworzenie korzystnych warunkéw dla inwestoréw oraz
aktualng sytuacje ekonomiczng. Administracja miejska, do-
cenigjac dotychczasowe doéwiadezenie specjalistéw Grupy
»Bekar” w realizacji projektéw, powierzyla jej opracowanie
koncepcji rozwoju tej dzielnicy. Wiosna 2001 r. po przedsta-
wieniu koncepcji zamiany Dzielnicy Wyborgskaja w ,Cen-
trum biznesu” Grupa Bekar otrzymata status , Agencji Roz-
woju Terytorium Wyborgskaja”. Koncepcja objeta jest po-
wierzchnia 100 hektaréw przyleglych do rzeki Bolszaja
Newka pomiedzy ulicami Kantemirowskaja, Lesnaja, Bot-
kinskaja, Finlandskaja oraz nabrzezami Wyborgskaja i Piro-
gowskaja. Na tym terenie posrdd obiektéw przemystowych
z 18,19 1 20 wieku, znajduja sie takie znakomite zabytki ar-
chitektury z poczatkéw 18 wieku jak: Rezydencja Nobléw,
Dom Kupca Lebiediewa, Katedra Sampsoniewska.

Zaproponowana przez ,Bekar” koncepcja rozwoju zaklada
zmiang funkcji uzytkowania terytorium poprzez stopniowe
przechodzenie ze strefy przemyslowej do administracyjnej
i biznesowej. Agencja Rozwoju Terytorium , Wyborgskaja” po-
siada upowaznienie do prowadzenia negocjacji i udzielania
konsultacji inwestorom i wiascicielom nieruchomosci w tym
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rejonie. Jest upowazniona do tworzenia i rozwijania komplek-
sowej strategii rekonstrukeji, rozwoju i uzytkowania nierucho-
moéci w obrebie Terytorium, do przygotowywania Terytorium
do inwestycji dokonywanych przez osoby prawne i fizyczne, do
udzielania konsultacji w zakresie inwestycji, do kontroli wygla-
du budynkéw, do kontroli sieci mediéw na Terytorium, do kon-
troli planéw z uwzglednieniem skracania okreséw uzgodnien,
do wspolpracy z monopolistami w tym zakresie, do przedklada-
nia propozycji zmiany sieci drég na Terytorium, tworzenia ba-
zy danych o gruntach, wlascicielach i obiektach na Terytorium,
do reklamy oraz dzialan w zakresie public relation na rzecz
rozwoju tego Terytorium jako ,Biznes City”. Agencja opraco-
wala 1 umieécila na swojej stronie internetowej unikalna, baze
danych o nieruchomoéciach na Terytorium Wyborgskaja, co
rozwigzalo problem przejrzystosci i dostepnosci informagji,
takze dla potencjalnych zagranicznych inwestorow.

Sukcesy i trudnosci

W oparciu o wlasne doswiadczenia w inwestycjach na Teryto-
rium, specjalisci z Agengji stwierdzili, ze najprostszym sposobem
zmiany funkcji istniejacej nieruchomosci jest modernizagja czyli
zmiana profilu uzytkowania z nastepujaca po niej rekonstrukcja.

Nie jest rentowne i racjonalne przywiazanie nowocze-
snych przedsiebiorstw do 19-wiecznych obiektow przemysto-
wych. Te przedsigbiorstwa, ktore znalazly nisze rynkowe,
potrzebujg inwestycji. Korzystniejsze dla inwestora jest
przeznaczenie pieniedzy na budowe nowych obiektéw prze-
myslowych, niz rekonstrukeje i przebudowe starych.

7 drugiej strony, te przedsiebiorstwa, ktére posiadajg nieru-
chomoéci 1 obiekty przemyslowe w rejonie Wyborgskaja, prawie
w centrum miasta, posiadaja ogromny potencjal, ktory mozna
przeznaczy¢ na dodatkowe inwestycje. Modernizacja nierucho-
moéci przemysfowych z przeznaczeniem ich na biura i powierzch-
nie handlowe - to jeden ze sposoboéw na dodatkows inwestycje.

Biorge pod uwage, ze koszt nieruchomosci przemyslowej
poza miastem jest duzo nizszy niz na terytorium Wyborgska-
ja, dochod ze sprzedazy nieruchomoéci lub czesciowej zmia-
ny profilu pozwoli przedsiebiorstwom na inwestycje w pro-
dukcje na bazie nowych technologii.

Z drugiej strony modernizacja w odréznieniu od nowej bu-
dowy pozwala na zmiane funkcji uzytkowej Terytorium z za-
chowaniem jej charakterystycznych cech architektonicznych.

Kiedy ,,Bekar” zaczynal realizowaé swdj pierwszy projekt na
terytorium, niewiele os6b wierzylo w perspektywy rozwoju in-
westycji w tym rejonie. Realizujac w ciagu niespetna roku pro-
jekt przebudowy administracyjno-laboratoryjnego budynku
w fabryce , Rosyjski Diesel” na ,,Centrum Biznesu Nobel”, ,,Be-
kar” udowodnil skutecznoé¢ kompleksowego podejécia do podob-
nych projektow. Kompleksowa koncepeja opracowana i wdrozo-
na przez ,,Bekar” obejmowala analize marketingowa, projekt ar-
chitektoniczny, rekonstrukcje, dzialanie operacyjne i kontrole,
wizerunek i promocje. W efekcie powstal obiekt, ktéry zademon-
strowal mozliwos¢ sukcesu inwestycyjnego na Terytorium.

Obecnie ,Bekar” zarzadza trzema obiektami na Teryto-
rium, a jego sukces stal si¢ zarazliwy.

Dzigki prywatnym inwestorom na Terytorium pojawity sie
,0azy” aktywnoéci inwestycyjnej. Sa to: centrum biznesu ,,Aqu-
atoria”, centrum handlowo-biurowe ,,Sampsoniewski”, Austriac-
kie centrum hiznesu, centrum biznesu ,,Pietrowski Fort”, Park
biznesu na terenie dawnej fabryki , Komsomolska Prawda”.

Jednakze dalsze realizacje koncepcji zamiany rejonu Wy-
borgskaja w centrum biznesu napotykaja duze trudnosci. Wiek-
szo§¢ dyrektorow starych przedsiebiorstw przemystowych, pan-
stwowych lub kapitalowych, jest przeciwna kazdej propozycji
przenoszenia produkcji. Wigkszo&é tych przedsiebiorstw dawno
zaprzestala produkcji, ich obiekty sg wynajete bez zadnej rekon-
strukgji po zanizonych cenach, nie ptacg one zadnych podatkow
do kasy miasta i sa na granicy bankructwa. Jak pokazuje do-
tychczasowe do$wiadczenie w wyniku procedur upadlodcio-
wych, nieruchomoéci trafiaja w rece wielu drobnych wlascicieli,
ktorzy sa jeszcze mniej zainteresowani zmiang status quo, re-
konstrukeja budynkéw lub nowa budows w obrebie ich wlasno-
§ci. Przy podziale i rozdrobnieniu kompleksow przemystowych
powigzanych ze sobg gruntami oraz infrastruktura techniczna,
coraz trudniej méwi¢ o kompleksowym rozwoju terytorium.

W Sankt Petersburgu brak uregulowan prawnych stymulu-
jacych przedsiebiorstwa o roznej formie organizacyjno-prawnej
do przenoszenia produkeji do nowych stref przemyslowych.

Proponowane zmiany w podatku gruntowym majg doty-
czy¢ jedynie obiektow przemystowych w budowie, nie doty-
czg istniejacych przedsiebiorstw. Ponadto przeniesienie pro-
dukeji wymaga nakladéw finansowych, a zaréwno przedsie-
biorstwa jak i Agencja Bekar nie posiadaja wolnych &rodkéw.

Agencja Bekar nie dysponuje zadnymi instrumentami
prawnymi i ekonomicznymi pozwalajacymi wplywaé na wla-
§cicieli nieruchomo$ci aby podejmowali dzialania zgodne
z koncepgja ,,centrum biznesu”, Przedsiebiorstwa, kierowane
weigz glownie przez ludzi uksztaltowanych w czasie gospodar-
ki planowej, nie maja zadnych powaznych planéw co do zago-
spodarowania nieruchomodei ani potencjalu inwestycyjnego.
Jednoczesnie, kiedy ruiny starych przedsiebiorstw utrzymuja
produkeje niekorzystna dla srodowiska w sgsiedztwie nowych
centrow bhiznesowych, stanowi to zagrozenie dla rozwoju tery-
torium jako calosci 1 odstrasza potencjalnych inwestoréow.

Specjalisci z Agencji Bekar uwazaja, ze tylko podjecie kom-
pleksowych dzialan ustrzeze rozwdj Terytorium Wyborgskaja
przed ugrzeznieciem w bagnie nie rozwiazanych problemow.

Tymi dziataniami sa:

D wprowadzenie regulacji dotyczacych zagospodarowania prze-
strzennego miasta z uwzglednieniem na Terytorium Wyborg-

" skaja zamiany funkcji przemystowej na handlowo-biurowa,

D opracowanie metodyki kompleksowego oszacowania
szkod powodowanych przez dzialalnosé przedsiebiorstw,
obejmujgeych zaréwno szkody ekologiczne, jak 1 szkody
polegajace na braku zysku przy nieefektywnym uzytko-
waniu Terytorium Wyborgskaja,

D opracowanie dodatkowych uregulowan i aktéw prawnych
dotyczacych przenoszenia przedsiebiorstw o réznych for-
mach organizacyjno-prawnych.

Podsumowujac, najwazniejsze do rozwazenia sa: kwe-
stia prawnej formy wplywania na tych prywatnych wia-
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gcicieli, ktérych interesy nie sa zgodne z koncepcja zago-
spodarowania terytorium Wyborgskaja oraz kwestia fi-
nansowania przenoszenia produkcji do nowych stref
przemystowych.. Naszym zdaniem zachecanie prywatnej
inicjatywy nie rozwiaze tych probleméw. Uwazamy, ze ko-
nieczna jest tutaj interwencja panstwa oraz finansowanie
przez panstwo programéw przenoszenia produkcji do no-
wych stref.

Bez takiej interwencji sytuacja pozostanie bez zmian -
oazy inwestycyjne na tle otaczajgcych je niszczejacych tere-

) 4

néw z nieruchomoédciami nie generujacymi mozliwych do
uzyskania dochodow.

Referat A.O.Szarapowa, prezydenta Grupy BEKAR, wyglo-
szony na konferencji CEREAN w Sankt Petersburg, przedsta-
wia koncepcje rozwoju dzielnicy Wyborgskaja opracowang
przez Agencje ,Bekar” przy wsparciu Komitetu Zarzqdzania
Nieruchomosciami miejskimi Administracji Sankt Peters-
burga i Rejonowy Zarzqd Dzielnicy Wyborgskaja.

W jezyku polskim, za zgodgq Autora, opracowate Maria Ry-
marowicz.

WYCENA I RYNEK NIERUCHOMOSCI W ROSJI

Kazimierz tos

W dniach 17-19 pazdziernika uczestniczylem w konfe-
rencji CEREAN w Sankt Petersburgu i chcialbym przedsta-
wié garéé informacji na temat rynku nieruchomosci w Rosji.

Kraj ten ma diugg tradycje w gospodarowaniu nieruchomeo-
éciami, a szacowanie nieruchomoéci miato juz swoje miejsce
w polowie wieku XVIII, kiedy to rozpoczeto wycenianie nieru-
chomosci dla celéw podatkowych jako integralna czes¢ ekono-
miczna polityki panstwa. Pierwsze zasady wyceny mienia nie-
ruchomego powstaly w oparciu o ustawe z dnia 8.06.1893 r., do-
tyczaca szacowania majatku w 34 guberniach. Przy szacowaniu
ziemi opierano si¢ na statystycznej metodzie dochodowej, usta-
lajac érednie normy dochodowosci, ktore byly podstawa opodat-
kowania. Na poczatku XX wieku Rosja byla wiodacym pan-
stwem w zakresie szacowania nieruchomosci w éwiecie. Jednak
dopiero, po ponownym konstytucyjnym uszanowaniu praw wia-
snosci, od roku 1990 ustanawia sie zawod rzeczoznawcy majat-
kowego, ktéry od tego czasu podlega ciagltemu rozwojowi zgod-
nie ze standardami miedzynarodowymi.

Rzeczoznawcy majatkowi zostali powolani w Rosyjskiej
Federacji w oparciu o ustawe z dnia 16.07.1998 r. oraz
w oparciu o Uchwale Rzadu nr 285 z dnia 11.04.2001 r., kt6-
ra mowi o licencjonowaniu rzeczoznawcéw majatkowych.
Tym samym Ministerstwo Skarbu Rosyjskiej Federacji nada-
lo temu zawodowi wysoka range i wprowadzilo pahstwowe
ewidencjonowanie. Przyktadowo, w Sankt-Petersburgu zna-
na grupa konsultingowa ,Lair”, zajmujaca sie réwniez wyce-
n3 nieruchomoéci posiada numer ewidencyjny 000004.

Kodeks Ziemny zostal przyjety przez Rosyjskg Dume
Panstwowa 28.09.2001 r. Uregulowal on gospodarke nieru-
chomoéciami, poniewaz:

b wprowadzono swobodny obrét ziemis,

D dziatka gruntowa rozpatrywana jest jako podstawowy
skiadnik nieruchomoéci (wlasnosé majatkowa),

D zaklada sie, Ze nieruchomoéé od tego czasu nie bedzie
prywatyzowana bez dzialki gruntowej, chyba ze jest wy-
laczona z obrotu,

D wprowadza prawo dzierzawy wieczystej, wladanie, prawo
uzytkowania oraz ograniczone prawo uzytkowania. To
tylko niektdre uregulowania Kodeksu Ziemnego.

W Rosji stosowane sg trzy podejécia: dochodowe, poréw-
nawcze i kosztowe. Zostaly rowniez wprowadzone stosowny-

mi przepisami standardy do wycen nieruchomoéci.

W Rosji powstaly instytuty nieruchomosci, ktore odgrywaja
duzg role na rynku, a w wycenie nieruchomosci sa instytucjami
wiodacymi. Do podstawowego zakresu ich dzialania nalezy:
wycena wartosci nieruchomosci,
wycena i analiza inwestycji oraz efektywnoéci projektow,
analiza rynku nieruchomosci i jego segmentow,
kontrola realizowanych inwestycji,
poszukiwanie inwestorow,
pozyskiwanie kredytow,
przeksztalcenia i likwidacje przedsiebiorstw,
sprawy arbitrazowe i sgdowe.

Rzeczoznawca moze by¢ osoba prawna lub fizyczna, li-
cencjonowana panstwowo po profesjonalnych kursach i po
odbytych egzaminach.

Zleceniodawca wyceny z uwagi na fakt, ze jest platnikiem
dla rzeczoznawcy, nie moze mie¢ wplywu na wartosé nieru-
chomoéci, co podkreslaja wyraznie rosyjskie przepisy.

Lokale mieszkalne nie sg obligowane wycenami, jesli jest
ich dostateczna iloé¢ wystawiona do sprzedazy. W pozosta-
tych przypadkach wymagana jest wycena.

Rynek nieruchomosci w Sankt-Petersburgu - co prawda
jeszeze nie rozwiniety- wykazuje pewng aktywnos¢. W pierw-
szym polroczu 2001r. zarejestrowano o 5211 uméw kupna-
-sprzedazy wiecej niz w pierwszym poéiroczu 2000r. Dotyczy
to rynku wtérnego, ale rowniez na rynku pierwotnym, mimo
wzrostu cen, zanotowano ozywienie. W tym mieécie, ktore li-
czy 4,6 min mieszkancow, funkcjonuje 600 agencji nierucho-
moéci, a w kazdym miesigcu zawiera sie ok. 5000 uméw kup-
na-sprzedazy mieszkan. Cena | metra kwadratowego miesz-
kan w Petersburgu wynosi Srednio 330§ na rynku
pierwotnym. Wzrost cen w okresie 18 miesiecy wynosil 13%.
Rowniez wzrastaja ceny na rynku wtornym.

Inwestowanie w Rosji przezywa stagnacje gléwnie z przy-
czyn kredytowych 1 braku inwestoréw. Tylko 5% spoleczen-
stwa rosyjskiego (2,3 mln rodzin) jest w stanie spetni¢ wymo-
gl bankow przy uzyskaniu kredytow.

Kazimierz Los — jest rzeczoznawcq majgtkowym ze Srodkowo-
pomorskiego Stowarzyszenia Rzeczoznawcow Majgtkowych,czion-
kiem Komisji ds. Wspdtpracy Miedzynarodowej PFSRM.

Nr 35, pofdziernik—grudzies ;za_az

45



Zagranica

,,PODSTAWOWE PROBLEMY RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO”, Grecja 2002

Roman Szwarc

Spotkalismy sie na Okeciu rano w sobote 28 wrzeénia. Ser-
deczne powitania znajomych, przedstawianie nieznajomych,
jest tez spotkanie po latach: Heniu Czajkowski spotkat kolege,
z ktérym chodzit do szkoly Sredniej. Organizator Janusz
Okonski zabukowal lot do Aten, przez Bukareszt, rumunski-
mi liniami. Wieczorem ladujemy w Atenach i po godzinnym
transferze docieramy do atefiskiej mariny Kalamaki. Wresz-
cie, zmeczeni calodzienna podréza mustrujemy na jachty.

Niedzielny poranek powital nas stoficem na bezchmurnym
niebie, temperaturg 25 st. C i tak juz bylo do konca rejsu. Za-
loga rusza obejrzeé¢ Ateny i Akropol, a kapitanowie Henryk
Czajkowski Igor Okonski i Roman Szwarc przegladajg mapy

i locje Zatoki Saronskie], po ktérej bedziemy zeglowac oraz

Co wieczor spotykaliSmy si¢ w innym porcie przy duzym,
wspélnym stole, dyskutujac o naszym zawodzie, o tym co do-
brei o tym co zle, co trzeba zmienié i jak to zrobié. Prezydent
Wactaw Baranowski silg rzeczy byl adresatem wielu pytan
oraz postulatéw, wiec rzeczowo komentowal 1 wyjasniat pod-
noszone problemy.

Nazajutrz wyplywamy biorac kurs na Epidauros na Pelo-
ponezie i zaraz po wyjsciu z portu stawiamy zagle. Zaloga
z nigjakim trudem zapamietuje wlasciwe , sznurki” do stawia-
nia i zrzucania zagli, ale po paru prébach i z tym nie ma pro-
blemu. Przed wejéciem do portu rzucamy w uroczej zatoce ko-
twice i wszyscy plywaja w krystalicznie czystym, cieptym i no-
snym (sionym) morzu. Rankiem nastepnego dnia wycieczka

przejmujg od armatora 3 jachty ty-
pu OCEANIS 440, Zaloga - 10
osob, dtugosé catkowita 14 metrow,
powierzchnia zagli — 100 m?, silnik
60 konny Perkins. Zagle: fok rolo-
wany na sztagu i grot rolowany do
wnetrza masztu, zapewniajg kom-
fort i bezpieczenstwo obstugi. Jach-
ty sa bogato wyposazone w urza-
dzenia nawigacyjne: GPS stacjo-
narny (sprzezony z autopilotem),
NAVTEX (fax do automatycznego
odbioru komunikatéw pogody),
elektroniczny log, elektroniczna
echosonda, wskaznik pokazujacy kierunek wiatru oraz jego
predkosé¢, UKF, autopilot. Jacht ma 4 dwuosobowe kajuty, ob-
szerna mese oraz dwie lazienki z cieplg woda (jesli pracuje sil-
nik). Dodatkowo na wyposazeniu jest kilkuosobowy ponton
z silnikiem zaburtowym.

Wezesnym popoludniem, po powrocie zalog z Aten, szyb-
kie zakupy prowiantu, tankowanie wody i oddajemy cumy.
Zalogi nie majg doswiadezenia zeglarskiego, ale wykazuja
duza ochote i przy tym refleks w nauce nazewnictwa cum, fa-
low, szotow, sztagow i innych jachtowych szpejow. Wychodzi-
my z portu, wiatr jest slaby i w dziob, wiec idziemy na silni-
ku a zaloga oswaja sie z morzem i bezpiecznym poruszaniem
na jachcie. Po parogodzinnym przelocie wehodzimy do portu
Aigina o zmierzchu, ciasno, z trudem znajdujemy skrawek
nabrzeza, aby przycumowacé rufe, stajac dziobem na kotwicy.
Znalezienie miejsca do cumowania nawet po sezonie to duzy
problem. Latem jachty stoja na kotwicy a zatogi na lad docie-
rajg pontonem. W takim tloku czesto zdarza sie splatanie ko-
twic i tancuchéw, co i nam sie dwukrotnie przydarzylo. Nie-
zbedne jest wtedy nurkowanie na pare metréw aby balagan
uporzadkowac i zejsé z kotwicy. Klar, czyli porzadek na jach-
cie, i juz czeka na nas pierwsza sala konferencyjna na bulwa-
rze, ze stolikami podchodzacymi pod nabrzeze.

do dobrze zachowanego amfiteatru
z ITI wieku p.n.e. o wspanialej aku-
styce. Po poludniu bierzemy kurs
na Methane znana z kapieli siarko-
wo-wodorowych o charakterystycz-
nej woni. Oczywiscie korzystamy
z okazji i zazywamy leczniczych ka-
pieli w obszernych hasenach. Co
cickawe, woda po tych kapielach
jest zrzucana wprost do basenu
portowego, przy okazji oczyszczajac
podwodna czesé kadlubéw stoja-
cych tam jachtéw. Kolejny port to
Poros, urocze miasteczko rozrzuco-
ne na wzgérzach. Jak w kazdym porcie, klar jachtu, spacer po
miescie, wspaniala panorama roztaczajaca sie z gorujacego na
miasteczkiem wzgérza, a wieczorem kolejne spotkanie konfe-
rencyjne. Rankiem, a jest to juz czwartek, ruszamy na Hydre,
wyspe z portem o tej samej nazwie, zwanym matym Dubrow-
nikiem. W miasteczku tym nie ma samochodéw a transport po
waskich i stromych uliczkach odbywa sie na ostach. Wieczér
kapitanski przy udziale greckich gitarzystow, ktéry rozwija sie
we wspdlne miedzynarodowe $piewanie. Gitara krazy z rak do
rak, Spiewamy piosenki réznych nacji i zabawa jest doskonata.

Nazajutrz czeka nas najdiuzszy przelot powrotny, wiec
1 najlepszg zabawe czas konczyé. O godzinie 5-tej, w zupel-
nych jeszcze ciemnoSciach, idziemy w morze. Na szczescie
zejcie z kotwicy odbylo sie tym razem bez probleméw, a za-
loga ma okazje poznaé smak nocnej zeglugi, $wiatla noszone
przez statki oraz Swiatla nawigacyjne na ladzie. Obserwuje-
my wspanialy wschéd slonica na morzu i bez przeszkéd, po
poludniu’ cumujemy w Kalamaki. Jeszeze tylko klarowanie
1 przekazanie jachtow, ostatnie zakupy i rankiem nastepne-
go dnia powrdt, znowu przez Bukareszt, do domu.

W ciagu 6 dni przeplyneliémy 140 Mm. Rzeczoznawcy na-
uczyli sie podstaw zeglarstwa, morskiej egzystencji w ograniczo-
nej przestrzeni jachtu, tolerancji, szacunku dla morza i dla sie-

foto. H. Czajkowski
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bie wzajemnie. Swobodna wymiana my§li na temat przysziodei
naszego zawodu w kuluarach trwajacych 24 godziny na dobe,
z pewnoécig przyczynila sie do ustalenia wspélnych pogladéw.
Zlapany zeglarski bakcyl owocuje pomysiem kolejnego rej-
su. Moze w Chorwacji, moze w Turcji, a moze jeszcze gdzie in-

dziej? Do zobaczenia zatem na kolejnym rejsie. Ahoj zatogo!

Roman Szware jest rzeczoznawcg majgtkowym z PTRM, ka-
pitanem zeglugi wielkiej, wicepewodniczgcym Komisji Rozwoju
Zawodu, petnomocnikiem PFSRM ds. infromaciji internetowe;.
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BAETYCKA KONFERENCJA RZECZOZNAWCOW MAJATKOWYCH
Andrzej Hopfer

W dniach 26-28 wrzeSnia 2002 r. odbylo sie w Lubece
(Niemey) kolejne spotkanie z cyklu Battyckie Konferencje
Rzeczoznaweow Majatkowych — Baltic Valuation Conference
2002. Oznaczono jg numerem dziesigtym cho¢ poprzedzito ja
nastepujacych 11 spotkan:

D 1989 Reykiawik, Islandia (a wiec jeszcze nie w kraju nad-
baltyckim) na temat szacowania nieruchomoéci w Niem-
czech. Tam zrodzil sie jednak pomysl, aby nastepne kon-
ferencje odbywaly sie wokét Baltyku.

D 1992 Lubeka - temat: europejski rynek wewnetrzny;

1993 Kopenhaga — scentralizowane gromadzenie cen

transakcyjnych, jako podstawa wyceny;

1994 Helsinki - szacowanie wartosci rynkowej;

1995 Sztokholm - gromadzenie i przetwarzanie danych;

1996 Tallin - procesy reform w krajach Europy Wschodniej;

1997 Oslo — warsztaty rzeczoznaweow;

1998 Wismar - wycena starych budynkéw-przyklady;

1999 Wilno - Zasady szacowania terenéw zabudowanych

w europejskim kontekécie;

P 2000 Turku - wspdlezynniki i wskazniki w procesie sza-
cowania;

D 2001 Ryga - wycena nieruchomoéci a instytucja kredytu;
w tym roku tematem wiodacym bylo szacowanie nieru-

chomosci znajdujacych sie pod ochrong - w tym takze obiek-

tow historycznych i krajobrazu.

W konferencji wzielo udzial okolo 60 osoh, z czego 35 to
gospodarze, Niemcy, a ponadto przedstawiciele Estonii, Fin-
landii, Litwy, Lotwy, Norwegii i Szwecji oraz Polski, ktora re-
prezentowali dr Barbara Kaszyniska i dr Halina Stankowska
z Politechniki Szczecinskiej, Piotr Majtkowski i Slawomir
Prec (oddzial gdanski PSRWN) oraz autor niniejszej relacji.

Przygotowano, opublikowano i przedstawiono podczas
konferencji nastepujace referaty:

Tambet Tiiits i Margus Tinno (Estonia): Wycena nieru-
chomoscei bedacych pod ochrona jako obiekty dziedzic-
twa narodowego i pomniki przyrody. Byla to syntetyczna
relacja o zasadach postepowania w odniesieniu do poszczegdl-
nych grup tej kategorii nieruchomosci ze szczeglnym
uwzglednieniem Tallina - jego historii, kilkakrotnych znisz-
czen i odbudowy oraz obecnej restauracji zabytkdw.

Olavi Myhrberg z Finlandii przedstawil referat o prze-
krojowym charakterze: od ustawodawstwa chroniacego przy-
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rode a zwlaszcza ziemie i wode, przez zasady i przepisy doty-
czgce ochrony budynkéw az do prawa o wywlaszczaniu, re-
kompensatach i rejestru tzw. oficjalnych cen transakeyjnych.

Bernhard Bischoff (Niemcy) méwil o podstawach
ochrony zabytkéw w Niemczech. Zgodnie z tytulem re-
feratu, przewazajaca jego czeS¢ przeznaczyl na prezentacje
zdarzen historycznych i wspélczesnych, a takze ram praw-
nych dotyczacych identyfikacji, opisu, oceny i restytucji roz-
norodnych obiektéw zabytkowych nieco mniejsza uwage
przywiazujac do procesu ich wyceny jako nieruchomoéci.

Erik Larsen (Norwegia) — prezydent norweskiego stowa-
rzyszenia rzeczoznawcOw i jedyny tej rangi uczestnik spotka-
nia — méwit o technicznej dokumentacji towarzyszacej
sprzedazy i zakupowi nieruchomoséci, w tym takze
o operatach szacunkowych.

Bardzo atrakeyjnie przedstawil swoj referat na temat - do-
kiadnie tak brzmiacy jak hasto calej konferencji — Erik Persson
ze Szwegji. Byl to - jak sie w trakcie referowania okazalo temat
przygotowany jako praca dyplomowa pt.: ,, Ekonomiczne aspek-
ty uzytkowania (wykorzystywania) nieruchomoéci o charakte-
rze historycznych na przykladach zaczerpnietych z Niemiec”.
Profesor Persson jako motyw przewodni swoich wywodéw przy-
jab: zadnego hokus-pokus w wycenie, dowodzac ze nawet przy
nie zawsze namacalnych atrybutach nieruchomoéci o charakte-
rze zabytkowym: znaczenie historyczne, psychologiczne, trady-
cja i estetyka — mozna i nalezy je uzasadnié, opisaé i wymierzy¢.

Referat polski zostal przygotowany przez Waclawa Ba-
ranowskiego i mnie, a jego tytul brzmial: ,Wycena nieru-
chomosci w Polsce”. Obejmowal oméwienie podstaw prawnych
1 metodologie okreslania wartosci nieruchomoéci zabytkowych.

Wszystkie referaty wywolywaly umiarkowang dyskusje,
majacq przewaznie charakter przyjacielskiej wymiany pogla-
déw. Bowiem idea i formuta konferencji battyckich ma cha-
rakter nieoficjalnego spotkania majacego na celu przekazy-
wanie wlasnych osiggniec i doSwiadczen, a nie roztrzasanie
probleméw i podejmowanie rezolucji lub wnioskéw.

W takim tez nastroju i celu przedlozono uczestnikom
konferencji propozycje przyszlorocznego spotkania w Polsce.
Tym razem zaprezentujemy i porozmawiamy na temat wply-
wu morza, jego linii brzegowej, infrastruktury, klimatu i kra-
jobrazu a takze innych czynnikéw na wartosé nieruchomosci
polozonych w pasie nadmorskim.
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KONFERENCJA CEREAN W PETERSBURGU

Maria Rymarowicz

W dniach 17-19 pazdziernika w Petershurgu odhyla sie
VIII konferencja CEREAN (Porozumienia Stowarzyszen
Rynku Nieruchomosci Europy Srodkowej), ktérej tematem
byt , Kapitat - krwicobieg rynku nieruchomosci - hipoteka,
finansowanie, bezpieczenstwo inwestycji”. Uczestnicy przy-
jechali z Rosji, USA, Wegier, Czech, Polski, Bulgarii, Ukra-
iny, Macedonii i Armenii. Jak dotychezas jezykami obowiazu-
jacymi byt rosyjski i angielski.

W trakcie konferencji zorganizowano cztery sesje plenar-
ne, w trakcie ktorych wygloszono 20 referatéw.

Polska Federacje Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatko-
wych reprezentowali pan Kazimierz Los ze Srodkowopomor-
skiego Stowarzyszenia Rzeczoznawcéw Majatkowych oraz
Maria Rymarowicz — kierownik Biura Federacji. Kolega f.0$
przedstawit referat pt. ,,Wycena nieruchomoéci jako podsta-
wa finansowania”. Przedstawiciele PFSRM wzieli udzial
w panelu, podczas ktérego omawiali m.in. tematyke wdraza-
nia kodeksu etyki zawodowej w Polsce.

Jubileusz IRPF

Impreza towarzyszaca konferencji byly obchody 10-lecia
dzialalnoéci Miedzynarodowej Fundacji Rynku Nieruchomo-
sci z USA (poprzednio Wschodnioeuropejskiej Fundacji Ryn-
ku Nieruchomoéci).

Glownym celem dzialania fundacji jest pomoc w tworze-
niu cywilizowanego rynku nieruchomosei w krajach Europy
Srodkowej i Wschodniej znajdujacych sie w okresie transfor-
macji ustrojowej, glownie poprzez wspieranie lokalnych sto-
warzyszen rynku nieruchomosci.

Rowniez Polska Federacja otrzymata duza pomoc finan-
sowa i merytoryezna od IRPF w pierwszym okresie swojego
istnienia.

W zwiazku z jubileuszem wiele osdb i instytucji otrzyma-
fo pamigtkowe dyplomy. Nagrody 2002 otrzymali:

Najlepszy Wolontariusz — konsultant Art Godi

Najlepszy dyrektor Stowarzyszenia — Christine M.Todd

Najlepszy Miedzynarodowy Partner - ANEVAR (Stowa-
rzyszenie Rzeczoznawedw Rumunskich)

Najlepsze Amerykanskie Stowarzyszenie — National As-
sociation of Realtors (Krajowe Stowarzyszenie Realtoréw)

Najlepszy Sponsor Programéw — USAID (Amerykanska
Agencja Rozwoju Miedzynarodowego).

W dniach 16-17 pazdziernika na zaproszenie IRPF (Mie-
dzynarodowa Fundacja Rynku Nieruchomoéci z USA) oraz
CEREAN uczestniczylam w seminarium dla pracownikéw
biur stowarzyszen rynku nieruchomoéci prowadzonym przez
Christine Todd oraz Judith Lindenau, zorganizowanym
przez IRPF (Miedzynarodowa Fundacje Rynku Nieruchomo-
§ci). Tematyka: zarzadzanie stowarzyszeniem oraz wdraza-
nie kodeksu etyki.

Miatam tam okazje osobiécie wreczyé przedstawicielom
IRPF oraz autorce egzemplarze polskiej wersji przewodnika
wLarzadzanie stowarzyszeniem rynku nieruchomosci ,Ju-
dith Lindenau, przetlumaczonego i wydanego przez biuro
PFSRM za pieniagdze z IRPF do uzytku stowarzyszen zrze-
szonych w PFSRM oraz PFRN.

Udzial w seminarium byl szczegdlnie korzystny ze wzgle-
du na mozliwoéé bezpoérednich kontaktéw z nowymi pra-
cownikami Fundacji IRPF, z ktora PFSRM wspdlpracuje od
poczatku istnienia.

W drugim dniu na seminarium pojawili sie Norman
Flynn, wieloletni prezes Zarzadu IRPF oraz Daryl Lippincot,
czlonek Zarzadu (obaj panowie wielokrotnie odwiedzali Pol-
ske 1 PFSRM w latach ubieglych) wraz z nowymi etatowymi
pracownikami Fundacji.
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WYCENA ZABYTKOW ARCHITEKTURY - LWOW 2002

Ldzistaw Biczkowski

W dniach 14-16 listopada 2002 r. we Lwowie odbyla sie
IV Miedzynarodowa Naukowo - Praktyczna Konferencja ,,Wy-
cena zahytkow architektury”. Organizatorem konferengji tym
razem byla Politechnika Lwowska (Jozef Chromiak — Rektor

polskich rzeczoznawcoéw majatkowych na zabytkowym firma-
mencie Lwowa najjasniej 1$nita polska Katedra. Wzniesiona
w XIV-wieku w stylu gotyckim w swym wnetrzu harmonijnie
nawarstwila pézniejsze style, by niezwykle subtelnie polaczyé

Instytutu Wdrazania Nowoczesnych Tech-
nologii) oraz Ukrainskie Towarzystwo Tak-
satordéw (Wlodzimierz Odnorig - Przewodni-
czacy Zachodniego Oddziatu UTT). Otwar-
cie konferencji nastapilo w sali posiedzen
senatu (ozdobionej oryginalnymi malowidla-
mi Sciennymi Jana Matejki) mieszczacej sie
w gléwnym gmachu Politechniki Lwowskiej.
125-ta rocznica wzniesienia tego obiektu
przypadia 15 listopada 2002 r.
Miedzynarodowy charakter konferencji
nadawata wylgcznie piecioosobowa delegacja
z Polski (Ewa Banas — Poznan, Zdzislaw Bicz-
kowski — Gdansk, Jerzy Dydenko — Krakdw,
Jan Piechota i Henryk Rybak — Rzeszow).
Gléwnym przedmiotem dyskusji bylo
rozporzadzenie Rady Ministrow Ukrainy
(z 26 wrzesnia br.), ktére wprowadzilo w zy- |
cie ,Metodyke pienieinej wyceny zabyt-
kéw”. Odrebne formuly wyceny obiektow
archeologicznych i zabytkéw architektury
oparto na wartosci odtworzeniowe] korygo-

wanej katalogami wspolezynnikéw. Stoso-
wanie tej metodyki budzi watpliwosci w Srodowisku ukrain-
skich rzeczoznawcow majatkowych. Wyrazem tego byly wypo-
wiedzi dyskutantow, a takze zaproszenie do przedstawienia na
konferencji operatu szacunkowego sporzadzonego wedlug pol-
skiego standardu wyceny nieruchomosci zabytkowych. Krotki
komentarz przyjetej w Polsce standardowej koncepcji wyceny
nieruchomoéei zabytkowych poprzedzit przedstawienie prze-
thumaczonego na jezyk ukrainski ,Operatu szacunkowego
wartosci rynkowej nieruchomosci zabytkowej — dawnej siedzi-
by Towarzystwa Kredytowego Miasta Lodzi” wspolautorstwa
Zdzistawa Biczkowskiego i Blandyny Krzeminskiej-Freda.

W tematyce konferencji zamieszczono takze referaty trak-
tujace o klasyfikacji i prawodawstwie ochrony zabytkow. Ob-
szernie zreferowano problematyke restauracji i konserwacji
zabytkow, miedzy innymi szczegélowo omdwiono renowacje
pieknej Cerkwi éw. Jerzego we Lwowie, Uczestnicy konferen-
¢ji delektowali sie rokokows uroda odrestaurowanego wne-
trza tego zabytku, jak rowniez mogli zauwazy¢, ze rusztowa-
nia oplatajace jeszcze kopule opustoszaly, zapewne tuz po wy-
jezdzie Papieza wizytujacego §wiatynie w czerweu ub. roku.

Po zamknieciu konferencji jej uczestnicy mieli mozliwosé
zwiedzania licznych tu zabytkéw architektury. Nie tylko dla

masyw wiezy ze szczegdlnej urody jej zwienczeniem. Do dnia
dzisiejszego rozbrzmiewa tam Spiew i modlitwa w jezyku pol-
skim, chociaz w dramatycznym gescie protestu przeciwko za-
borowi zamurowano boczne wejécie do swiatyni.

Wsrod wielu innych zabytkéw Lwowa — niemal klasycz-
nym pieknem kompozycji — wyrdznia sie pomnik Adama Mic-
kiewicza, ktéry swego czasu stal na placu jego imienia, obec-
nie przemianowanym na plac Wolnosei.

Osobiste doznania w zetknieciu z zabytkowa architektu-
ra, ktérej zamierzone piekno przetrwalo do dni wspétcze-
snych, niewatpliwie mozna zaliczyé do ustawicznego ksztal-
cenia rzeczoznawcy majatkowego, gdyz owe wrazenia wydat-
nie pomocne sa w ocenie cech trudno mierzalnych, chociaz
bywaja one nielatwe w przekladzie na formule wyceny. Lecz
wlasnie Rada Ministrow Ukrainy podjela to wyzwanie
1 wprowadzila jako obowigzujace wielkosci wspotczynnikow
okreglajacych cechy niemierzalne (np. wspélezynnik z tytutu
kulturowej cennoéci za podwodne potozenie zabytku arche-
ologicznego podano w faseynujacej wysokosei 2,0).
T S e e T SR e e ey

Zdzistaw Biczynski jest rzeczoznawcg majgtkowym z PTRM,
cztonkiem KOZA.
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Zagranica

ZABYTKOWE NIERUCHOMOSCI ZYDOWSKIE
— DZIEDZICTWO | PERSPEKTYWY

WAZA 2003: 29-31 maja 2003 .
Lech Tarnowski

Spotkania rzeczoznawcow majatkowych, ktérym:

P bliskie sg klimaty Krakowa,

D nie jest obcy sentyment do starych zabytkowych
obiektow,

D towarzyszy nieslabnaca energia w poszukiwaniu wie-
dzy o wartosciach estetycznych 1 ekonomicznych nie-
ruchomoéci, stajg sie juz tradycja, tradycjg krakowska.

Organizatorzy skupieni w Malopolskim Stowarzyszeniu

P stan prawny przed 1939 r;
D stan prawny w czasie II wojny Swiatowej;
D stan prawny po 1945 r.;
P majatki zydowskie i ich ewidencje, préba oszacowania
ilosciowego i strukturalnego;
b roszczenia i zwroty a komisja majatkowa.
3. Rola rzeczoznawcy majatkowego w procesie restytucji
praw majgtkowych:

Rzeczoznawcow  Majagtkowych

wspierani przez Polska Federacje

Stowarzyszen  Rzeczoznawcow

Majatkowych proponujg kolejng

przygode zawodowg w maju 2003

roku.

Tematem przewodnim bedzie
problematyka nieruchomosci zy-
dowskich. Sprawa ta budzi w na-
szym kraju wiele emocji. Zamia-
rem organizatorow jest spotkanie
z udzialem przedstawicieli gmin
zydowskich w Polsce: Krakowa,
Warszawy, Lodzi. Intencja ,WAZY
— 2003” jest szczere przedstawie-
nie stanu posiadanej wiedzy o:

D wzajemnych relacjach polsko - zydowskich w XX w.

D stanie prawnym majatkéw zydowskich w aktualnych gra-
nicach Polski,

P mozliwosci wspolpracy érodowiska rzeczoznawcdéw ma-
jatkowych z wlascicielami zydowskimi,

D przeprowadzenie zaje¢ warsztatowych wyceny wybra-
nych zabytkowych nieruchomosci zydowskich zlokalizo-
wanych na krakowskim Kazimierzu.

Delikatna materia sygnalizowanej problematyki wymaga
starannego przygotowania kolejnej WAZY - 2003 r. dla okolo
100 uczestnikow.

Pierwszym etapem w realizacji zamierzenia bylo robocze
spotkanie organizatoréw z zaproszona grupa rzeczoznawcow
majatkowych. Miejscem spotkania w dniu 16 listopada byla
kawiarenka w piwnicach kamienicy przy ul. Kanonicza 1.
Uczestnicy korzystajac z pieknej pogody zwiedzili coraz piek-
niejszy krakowski Kazimierz. W spotkaniu uczestniczy! Pre-
zydent PFSRM Wactaw Baranowski

W trakcie spotkania przyjeto ramowy program WAZY - 2003.
1. Rozwdj materialnej kultury zydowskiej na terenach Pol-

ski — zachowane dziedzictwo w sferze architektury.

2. Stan prawny majatkéw zydowskich w aktualnych grani-
cach Polski.

Robocze spotkanie organizatoréw
WAZA 2003 — Krakéw, 16 listopada br.

b uwarunkowania prawne nie-
ruchomoéci zydowskich, ich
specyfika,

D obszar dla ktérego rzeczo-
znawca majatkowy dokonuje
wycen,

P wycena nieruchomoéci,

P okredlenie wysokoéei odszko-
dowania,

b zwroty,

P naklady poniesione przez uzyt-
kownika w okresie korzystania
z nieruchomoéci wpisanej do
KW jako nieruchomosé SP
W czeécl warsztatowe] zapro-

ponowano przeprowadzenie roz-

prawy arbitrazowej. Stronami w rozprawie beda;

» wiaSciciel - reprezentowany przez pelnomocnikéw,

D samorzad - reprezentowany przez pelnomocnikéw,

b arbiter - uczestnicy warsztatow.

Rozprawa bedzie poprzedzona wizytacja nieruchomosei,
ktora jest przedmiotem sporu na krakowskim Kazimierzu.
Rozprawe poprowadzi moderator. Uczestnicy otrzymaja
wezeSniej materialy tj dwie rozbiezne wyceny dotyczace po-
wyzszej nieruchomosei w celu przygotowania sie do dyskusji.

W czesci wieczornej konferencji przewidywany jest kon-
cert muzyki zydowskiej z tancami oraz spektakl teatralny,

JesteSmy pewni, iz atmosfera miejsca i tematyka beda
magnesem przyciagajacym uczestnikow. Krakow kocha goei
wiec z wielkg sympatig i radoscig powita kazdego uczestnika.

Zgloszenia w sekretariacie Stowarzyszenia
tel./faks: (012) 632 36 44

(sekretariat czynny od poniedzialku do czwartku,
w godz. 13%-17%)

e-mail: MSRN@pro.onet.pl

Adres: 30-045 Krakéw, ul. Krélewska 1
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Stowarzyszenia

DZIESIECIOLECIE RUCHU STOWARZYSZENIOWEGO W WIELKOPOLSCE

Michat Kosmowski, Jan Zurawski

Wielkopolskie srodowisko uroczyscie obchodzilo dziesie-
ciolecie powstania stowarzyszen skupiajacych rzeczoznaw-
cow majatkowych w dniu 4 paidziernika 2002.

Na okolicznosciowe spotkanie licznie stawili sie czlonkowie
stowarzyszenia oraz zaproszeni goscie z Prezydentem Federacji
Wactawem Baranowskim i Wiceprezydentami Zdzistawem Ma-
leckim i Tomaszem Telegg. Obecni byli takze przedstawiciele
wladz miasta, wyzszych uczelni poznanskich, bankéw, organi-
zacji zrzeszajacych posrednikéw i zarzadeéw nieruchomosei.

Gosei przywital Michal Kosmowski, Przewodniczacy Ra-
dy Stowarzyszenia Rzeczoznawcow Majatkowych Wojewddz-
twa Wielkopolskiego, ktéry w swoim wystapieniu przedsta-
wil dzieje stowarzyszenia.

Historia i terainiejszos¢

Historia ruchu zawodowego siega 1992 roku, kiedy to na te-
renie Poznania powstalo Stowarzyszenie Bieglych i Rzeczo-
znawcOw w Zakresie Ustalania Wartosci Nieruchomosel, ktére-
go zalozycielem i dlugoletnim prezesem byt Zdzistaw Malecki.
Wkrotce potem powstaly kolejne stowarzyszenia 1 oddzialy:

b w Koninie - Koninskie Stowarzyszenie Rzeczoznawcow
Wyceny Nieruchomosei, ktéoremu od poczatku do mo-
mentu rozwigzania prezesowal Andrzej Janicki;

P w Poznaniu - Oddzial Polskiego Stowarzyszenie Rzeczo-
znawcow Wyceny Nieruchomoscei, ktorego kolejnymi pre-
zesami byli: Wlodzimierz WozZniak, Adam Futro i Ewa
Bogdanska;,

D w Pile - Oddzial Polskiego Stowarzyszenia Rzeczoznaw-
cow Majatkowych z prezesem Waclawem Tucholka;

P w Lesznie - Oddzial Wielkopolskiego Stowarzyszenia
Rzeczoznawcéw Majatkowych, ktéremu prezesowali: Le-
onard Janiak i Franciszek Halec;

D Kaliszu - Kaliskie Stowarzyszenie Rzeczoznawceéw Ma-
jatkowych, ktorego prezesem jest Stanistaw Cegielski.

Dwa lata temu srodowisko rzeczoznawcéw majatkowych
z Poznania, Leszna, Konina i Pily skonsolidowalo sie 1 utworzy-
fo jedno Stowarzyszenie Rzeczoznawcéw Majatkowych Woje-
wodztwa Wielkopolskiego, ktore jest dzi§ jedyna, poza Kaliskim
Stowarzyszeniem Rzeczoznawedw Majgtkowych, organizacjg za-
wodowa rzeczoznawcow majgtkowych na terenie Wielkopolski.

Nasza siedziba znajduje sie w Poznaniu przy ul. Gronowej
20, a biuro stowarzyszenia czynne jest w poniedzialek od godzi-
ny 12 do 16, a od wtorku do piatku - w godzinach od 14 do 16.

Przewodniczacym Rady wybrany zostat Michat Kosmow-
ski, wiceprzewodniczacymi: Teresa Pryt i Adam Futro,
skarbnikiem Alina Stuligrosz, sekretarzem Rady — Ewa Bog-

danska, czlonkami sa: Wojciech Ratajezak, Justyna Macie-
jowska, Zbigniew Jedlifiski i Andrzej Janicki.

Dzialaja Komisje:

Rewizyjna, na czele ktorej stoi Janusz Andrzejewski,
a czlonkami sa: Waclaw Tuchotka i Roman Bednarek;

Etyki Zawodowej, ktorej cztonkami sg Ewa Bana$, Sta-
nistaw Talarski, Maria Cieslak i Marian Blazak, a przewod-
niczy Tomasz Sobczak.

Zespot Opiniujacy tworza: Andrzej Skarzynski - prze-
wodniczgcy, Marek Starega — sekretarz i czlonkowie: Marian
Zawadka i Leonard Janiak.

Pelnomocnikami Stowarzyszenia sa:

Jerzy Dabek - ds. Praktyk Zawodowych,

Jan Redziniak - ds. Samorzadu Zawodowego,

Adam Futro - ds. Banku Danych,

Teresa Pryt - ds. Ustawicznego Ksztalcenia,

Maciej Mizera — ds. Wspélpracy Miedzynarodowe;.

Stowarzyszenie liczy ponad 200 czlonkéw i nalezy do naj-
liczniejszych w Polsce.

Sukcesy

Konsolidacja srodowiska jest naszym wielkim sukcesem,
ktérego zazdroszcza nam rzeczoznawcy z innych rejonéw
kraju. Ale to nie jedyny nasz powéd do dumy. Posiadamy ja-
ko pierwsi w Polsce profesjonalng baze danych. Warto takze
wspomnieé, ze Wielkopolskie Stowarzyszenie Rzeczoznaw-
cow Majatkowych bylo wspélzalozycielem Polskiej Federacji
Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych, a tytul wyda-
wanego przez PFSRM kwartalnika , Rzeczoznawca Majatko-
wy” wywodzi sie z Wielkopolski i byt pierwotnie tytulem biu-
letynu wydawanego w Poznaniu. Redagowali go miedzy in-
nymi: Mariusz Gaertner, Dobrostaw Wojciechowski,
Zdzistaw Matecki i Jerzy Zembal. Dzi§ wydajemy Biuletyn
Stowarzyszenia Rzeczoznawcow Majatkowych Wojew6dztwa
Wielkopolskiego. We wrzeéniu ukazat sie kolejny czwarty nu-
mer, w ktérym publikujemy prace wspomagajace warsztat
rzeczoznawcy, prezentujemy i promujemy naszych czlonkéw,
popularyzujemy dobry wizerunek rzeczoznawcy majatkowe-
go jako aktywnego uczestnika rynku nieruchomosci.

Podobnym celom stuzy dziatajaca od pazdziernika strona
internetowa, a szybkie przesylanie informacji do wszystkich
zainteresowanych jest mozliwe dzigki systemowi poczty elek-
tronicznej. Nowoczesnie wygladaja rowniez legitymacje czton-
kowskie, rozmiarem i formg przypominajace karte platnicza.

Naszg tradycjg staly sie Spotkania Oplatkowe, ktérych
atmosfera pozwala na wieksza integracje czlonkéw, a w orga-
nizowanym od kilku lat w okresie karnawatu Balu Rzeczo-
znawcOw bierze udzial coraz wiecej uczestnikéw.
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Nasi we wladzach

Wielu z rzeczoznaweow z Wielkopolski dziatalo w komi-
gjach UMiRM. Dlugoletnimi czlonkami Komisji Kwalifika-
cyjnej byli: Jan Redziniak i Andrzej Skarzynski (kierownik
Studium Podyplomowego Wyceny Nieruchomosci przy Poli-
technice Poznanskiej). Czlonkiem Komisji ds. Wspolpracy
Miedzynarodowej byl Dobiestaw Wojciechowski.

Obecnie Wiceprezydentem Federacji i Wiceprzewodni-
czacym Komisji Odpowiedzialnoéci Zawodowej jest Zdzi-
staw Malecki, a czlonkami powyzszej komisji sa: Teresa
Pryl, Wojciech Ratajczak, Lajma Mieszczanowicz i Andrzej
Janicki.

Prof. Maria Trojanek pracuje w Panstwowej Komisji
Kwalifikacyjnej, a aktywnymi czlonkami Komisji Arbitrazo-
wej PFSRM sa Michal Kosmowski (takze czlonek Komisji

Rozwoju Zawodu PFSRM), Marek Starega, Tomasz Lis, To-
masz Sobczak 1 Wieslaw Meszek.

W Radzie Naukowej PFSRM dziala Jerzy Dabek, w Ko-
misji Analiz Rynku PFSRM Maria Trojanek, w Komisji Legi-
slacyjnej PFSRM pracuje Janusz Andrzejewski, a w Komisji
Wspélpracy Miedzynarodowej PFSRM Maciej Mizera.

Z naszego érodowiska wywodzi sie takze posel Ziemi
Wielkopolskiej Michal Stuligrosz.

Stowarzyszenie Rzeczoznawcéow Majatkowych Woje-
wodztwa Wielkopolskiego wspélpracuje z uczelniami wyzszy-
mi, prowadzacymi studia podyplomowe dla kandydatéw do
zawodu, organizuje szkolenia dla swoich cztonkéw, bylo tak-
ze organizatorem konferencji szkoleniowo - integracyjnych
w Turcji i Meksyku, w ktorych uczestniczyli réwniez czlon-
kowie innych stowarzyszen regionalnych.

JUBILEUSZ 10-LECIA ODDZIALU REGIONALNEGO W tODZ] POLSKIEGO
STOWARZYSZENIA RZECZOZNAWCOW WYCENY NIERUCHOMOSCI

Tomasz Telega

W dniach 24-25 pazdziernika odbywaly sie w Lodzi uro-
czystosci 10 rocznicy powstania Oddzialu Regionalnego
w Lodzi Polskiego Stowarzyszenia Rzeczoznawcow Wyceny
Nieruchomosci polaczone
z posiedzeniem plenarnym
Zarzadu Glownego Stowa-
rzyszenia. Organizatorem
jubileuszu byl Zarzad Od-
dzialu kierowany przez pre-
zesa Zdzislawa Zigbke.

W uroczystosciach, udzial
wzieli m.in.: Waclaw Bara-
nowski, prezydent PFSRM,
Henryk Jedrzejewski, dyrek-
tor Departamentu Regulacji
Rynku Nieruchomosci
w UMiRM, Stanistaw Olas,
wicemarszalek wojewddztwa
todzkiego, Andrzej Jopkie-
wicz, prezes Rady Wojewodz-
kiegj NOT w Lodzi, Andrzej
Zarychta, wiceprezes Lodz-
kiego Stowarzyszenia Rze-
czoznawcow Majatkowych
oraz wielu przedstawicieli
srodowisk zawodowych.

Prezydent Andrzej Hop-
fer wreczyl zlote honorowe
odznaki PSRWN zasluzo-

nym dla rozwoju zawodu i stowarzyszenia czlonkom oddzia-
tu 16dzkiego, a takze dyrektorowi Henrykowi Jedrzejew-
skiemu. Prezydent Waclaw Baranowski podkreslil szczegdl-
ng aktywno§¢ czlonkow
Polskiego Stowarzyszenia
Rzeczoznawcéw  Wyceny
Nieruchomo$ci w tworze-
niu Federacji i hiezacej
dzialalnoéei jej organdw
i agend oraz na pamiatke
dobrej wspolpracy przeka-
zal herb Federacji. Dyrek-
tor Henryk dJedrzejewski
przedstawil istotne dla za-
wodu rzeczoznawcy majgt-
kowego zmiany w nowelizo-
wanej ustawie o gospodarce
nieruchomogciami,
Dwudniowe obchody by-
ly okazjg do podsumowania
osiggnieé¢ Oddziatu Lodzkie-
go w roznych aspektach
dzialalno$ei stowarzysze-
niowej, zlozenia Kolezan-
kom i Kolegom gratulacji
oraz zyczen spolecznej ak-
tywno§ci na rzecz rozwoju
zawodu rzeczoznawcy ma-
jatkowego 1 jego czlonkow.
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SPOTKANIE W KRAJOWEJ IZBIE NOTARIALNEJ

Tomasz Telega

17 paidziernika 2002 r. w siedzibie Krajowej Izby Nota-
rialnej w Warszawie, z inicjatywy Zarzadu Polskiej Federacji
Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych odbylo sie dru-
gie w tej kadencji spotkanie w ramach wspdtpracy z samo-
rzadem notarialnym.

Udzial w spotkaniu wzieli miedzy innymi: prezes Krajo-
wej Rady Notarialnej Marek Kolasa, ze strony Federacji pre-
zydent Wactaw Baranowski, wiceprezydent Tomasz Telega,
Barbara Mikulicz — Traczyk, ze strony Glownego Geodety
Kraju dyrektor Departamentu Katastru i Panstwowego Za-
sobu Geodezyjnego i Kartograficznego Grazyna Skothania
oraz wicedyrektor w tym departamencie Witold Radzio.

Celem spotkania bylo oméwienie zagadnien poruszonych
na poprzednim spotkaniu (9 marca 2001 r.), a w szczegdlnosci
stopnia realizacji ustalen wowczas dokonanych a dotyczacych
zakresu informagji o czedciach skladowych gruntu zawartych
w aktach notarialnych, przenoszacych prawa do nieruchomo-
§ci zabudowanych. Dla przypomnienia: na spotkaniu, w
marcu ub. roku z udzialem przedstawicieli w/w orga-
néw centralnych, Zarzad Federacji wystepowal do
Krajowej Rady Notarialnej, aby tres¢ aktéw notarial-
nych zawierala opis czesci skladowych gruntu przy-
najmniej w zakresie danych objetych ewidencja grun-
tow i budynkéw. Wowezas przekazaliémy prezesowi KRN
wyciag danych o czeéciach skladowych gruntu objetych ewi-
dencja gruntéw i budynkéw z proshg o uwzglednienie przy
opisie nieruchomosci zabudowanej przez notariusza. Nasz
prosba zostala przyjeta, a strony postanowily spotkaé sie po-
nownie za rok dla przeprowadzenia oceny realizacji ustalen.

Pan prezes Marek Kolasa oswiadczyl, ze Rada Krajowa
podjela dzialania, aby notariusze - czlonkowie samorzadu
notarialnego — przy sporzadzeniu aktu notarialnego dokony-
wali opisu budynkéw i urzadzen. Jednakze stwierdzil, ze nie
wszyscy notariusze zastosowali sie do tego wymogu, wskazu-
jac brak odpowiedniej normy prawnej.

Informacje pochodzace od rzeczoznawcéw majatkowych,
a takze od organdw prowadzacych ewidencje gruntéw i bu-
dynkow wykazaly takze, ze duza iloéé aktow notarialnych
sporzadzonych po 9 marca 2001 r. w dalszym ciggu nie za-
wierala zadnych danych o czeSciach skladowych gruntu.
Brak blizszych informacji o czesciach skiadowych nierucho-
mosel gruntowej — bardzo czesto jest to zapis stwierdzajacy
jedynie, ze jest to nieruchomoéé zabudowana - przy braku
ewidencji budynkow, powoduje ze Zrédlo informacji jakim
jest akt notarialny nie moze hy¢ w pelni wykorzystane przez
rzeczoznawce majatkowego, a takze organ prowadzacy ewi-
dencje gruntéw i budynkéw dla realizacji zadania wynikaja-
cego z paragrafu 74 rozporzadzenia Ministra Rozwoju Regio-
nalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001 r. w sprawie
ewidencji gruntéw i budynkow.

Podczas spotkania przytoczono przepis art. 23 z ustawy
Prawo geodezyjne i kartograficzne, ktory stanowi ze kance-
larie notarialne przesylaja staroscie (organ prowadzacy ewi-
dencje gruntow i budynkéw) odpisy aktéw notarialnych,
z ktorych wynikaja zmiany danych objetych ewidencja grun-
tow i budynkow, a dane te wg art. 20 ust. 1 pkt. 2 tej ustawy
w odniesieniu do budynku to: polozenie, przeznaczenie,
funkcja uzytkowa i ogélne dane techniczne. Ponadto przywo-
tano przepis paragrafu 13 ust. 2 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwoéci w sprawie wykonywania przepisow ustawy
o ksiegach wieczystych i hipotece, z ktérego wynika ze ozna-
czenie nieruchomosci w ksiedze wieczystej powinno obejmo-
waé dane o jej polozeniu, sposobie korzystania i powierzchni
oraz znajdujacych sie na tym gruncie budynkach i urzadze-
niach. A zatem akt notarialny powinien te dane zawieraé.

Zdaniem notariuszy obowiazujace przepisy wyma-
gaja opisu budynkow i innych urzadzen, tylko wowczas
gdy stanowig one odrebne nieruchomosei. W przypadku,
gdy budynki i urzadzenia zwigzane z gruntem stanowia jego
czgsci skladowe, obecne przepisy nie nakladaja obligatoryjnego
obowiazku na notariuszach opisywania tych obiektow.

Uczestnicy spotkania zgodzili sie co do tego, ze wystepu-
Je niespdjnos¢ i niejasnoé¢ w przepisach regulujacych oma-
wiane zagadnienie a takze, ze wystepuje niekonsekwencja
w zakresie ilosci podawanych informacji o budynkach i urza-
dzeniach w aktach notarialnych.

W zwiazku z powyzszym uczestnicy spotkania uzna-
li, ze wystepuje luka prawna co do wymaganego za-
kresu informacji i danych o czesciach sktadowych
gruntu w aktach notarialnych. Zarzad Federacji wystapi
z wnioskiem do organu centralnego wlasciwego w tych spra-
wach o odpowiednia regulacje w przepisach prawa.

W trakcie obrad podnoszono takze kwestie ozna-
czenia nieruchomosci gruntowej, czesto niezgodnego
z danymi z ewidencji gruntéw i budynkéw co powoduje, ze
dane z aktéw notarialnych nie mogg byé wprowadzone do
ewidencji gruntow i budynkow. Powyzsze powoduje, ze naru-
szany jest przepis ustawowy o obowigzku aktualizacji da-
nych w ewidencji gruntéw i budynkéw. Dzieje sie tak dlate-
go, ze w wielu przypadkach notariusz przed sporzadzeniem
aktu notarialnego nie zgda aktualnego wypisu z rejestru
gruntoéw i wyrysu z mapy ewidencji gruntéw i budynkow.

Na prosbe Marka Kolasy przedstawiciel Gléwnego Urze-
du Geodezji i Kartografii oraz Zarzad Federacji przyjeli pro-
pozycje dotyczacg przeprowadzenia wykladéw na zebraniach
samorzgdu notarialnego na temat obowigzujacych przepiséw
regulujacych ewidencje gruntéw i budynkéw, zakresu da-
nych o gruntach i czeciach skladowych oraz wykorzystaniu
innych materialéw geodezyjnych pomocnych przy sporza-
dzaniu aktéw notarialnych.
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PROJEKT SERWISU INTERNETOWEGO PFSRM

Wojciech Nurek — wnurek@post.pl

Proces upowszechniania sie komunikacji przy zastosowa-
niu internetu jest zjawiskiem, ktore rozszerza sie z kazdym
rokiem. Przekazywanie informacji przy uzyciu poczty elek-
tronicznej czy serwisow internetowych staje sie standardem.
Zjawisko to ma szczegdlnie miejsce we wszystkich tych bran-
zach, dla ktérych komputer jest podstawowym narzedziem
pracy. Do tej grupy zawodowej z pewnoscig naleza rzeczo-
znawcy majatkowi.

Powody rozprzestrzeniania sie komunikacji przy zastoso-
waniu internetu sa nastepujgce:

P coraz powszechniejszy dostep do sieci (powszechno§é sta-
tego lacza, SDI, ISDN, dostep do internetu przez sieé
energetyczng i inne pojawiajace sie mozliwosei),

P zmniejszajace sie koszty korzystania z internetu,

P pojawianie sie coraz dojrzalszych narzedzi technologicz-
nych (coraz sprawniejsza mozliwoéé przesylania doku-
mentéw tekstowych, obrazdw, zdjeé, animacji oraz wszel-
kich innych form multimedialnych),

D postep w dziedzinie komputeryzacji (coraz powszechniej-
sze uzycie komputerow).

Powszechny i tani dostep do internetu spowodowat, ze
zamieszczanie informacji w formie serwiséw internetowych
stalo sie dostepne dla kazdego. Dzi$ niemal kazdy, niewiel-
kim kosztem jest w stanie opracowaé i zamie$cié w interne-
cie zgrabnie wygladajacy serwis. Przykladem tego moze byé
wykonany dla potrzeb pogladowych projekt serwisu PFSRM
- www.wycena.com.pl/projekt. Pomimo tego niezwykle istot-
nego udogodnienia technicznego tylko nieznaczna czastka
serwisow internetowych zawiera na tyle istotng tresé, ze jest
systematycznie odwiedzana i uzytkowana przez szersza gru-
pe uzytkownikéw. Owa szersza grupa uzytkownikow zapew-
nia tzw. ogladalnosc serwisu. Ogladalnosé natomiast jest nie-
zbedna dla zapewnienia samofinansowania lub wrecz czer-
pania dochodu z serwisu.

Struktura organizacyjna Polskiej Federacji Stowarzy-
szen Rzeczoznawcow Majatkowych czy przysztego Samorza-
du Zawodowego sprawia, ze podstawowe informacje istotne
dla zawodu ogniskowane sa i beda w jednym miejscu (zarzad
PFSRM, biuro PFSRM, cztonkowie Rady Krajowej, w przy-
szlodei siedziba wladz samorzadowych). Niewielkim wysil-
kiem, glownie organizacyjnym, mozliwe jest tez stworzenie
w jednym miejscu systemu pozyskiwania i gromadzenia in-
formacji ze Srodowisk regionalnych. Tak wigc organizacja
zawodowa rzeczoznawcOw majatkowych jest ,monopolistg
informacyjnym z przypadku” bowiem spontanicznie i bez
odgérnych naciskow stowarzyszenia zrzeszyly sie w jedna
instytucje jaka jest federacja stowarzyszen. Instytucjonalnie
zapewniony jest najwyzszy z mozliwych poziom merytorycz-

ny informacji dla wszystkich oséb parajacych sie zawodem
lub pragnacym znalezé si¢ w gronie rzeczoznawcéw majat-
kowych. Informacje bedace w posiadaniu érodowiska moga
stanowic takze istotne narzedzie w pracy urzednikéw, kto-
rych dzialalno$¢ zwigzana jest z gospodarks nieruchomo-
gciami. Zadaniem jakie stoi przed érodowiskiem zawodo-
wym rzeczoznawcéw majatkowych jest wygenerowanie ta-
kiego wlasnie informacyjnego medium i czerpanie z tego
naleznych dochodéw.

Stan pierwotny tgcznosci internetowej

Kontakt srodowiska rzeczoznawcéw majatkowych z ko-
munikacjg internetows datuje sie od grudnia 1997 r. kiedy to
owczesny Prezydent PFSRM Andrzej Kalus podjat decyzje
o utworzeniu pierwszej oficjalnej witryny internetowej Fede-
racji. Pierwotnym zadaniem witryny byla zorganizowanie
zrodla podstawowych informacji o PFSRM. W roku 1999 ob-
stugi technicznej podjal sie Roman Szware, wprowadzajac
dodatkowo funkcjonujaca z powodzeniem do dzisiaj liste dys-
kusyjna. Sporadyczny charakter kontaktu srodowiska rze-
czoznawcow majatkowych z internetem sprawil, ze §wiado-
mo$¢ istnienia listy dyskusyjnej jak i witryny internetowej
miala zaledwie waska garstka przedstawicieli zawodu. Lista
dyskusyjna stanowila gléwnie charakter klubu towarzyskie-
go 1 dawala mozliwos¢ wirtualnego poznawania sie rzeczo-
znawcow z roznych regionéw Polski. Sympatie zawigzywane
na lamach listy znajdowaly swdj wyraz w kontaktach bezpo-
srednich, jakie mialy miejsce na kolejnych krajowych konfe-
rencjach (co dla integracji rozproszonego $rodowiska zawo-
dowego mialo i ma istotne znaczenie). W spontaniczny spo-
s6b grono uczestnikéw listy powickszalo sie. Tematyka
poruszana na liscie dyskusyjnej coraz czeSciej dotykata
spraw istotnych dla zawodu. Formula listy dyskusyjnej spo-
wodowala, ze dyskutanci o$mielili sie méwié o sprawach,
0 ktérych méwilo sie dotychczas wylacznie w kuluarach i to
ostroznym szeptem. W tym czasie obstugiwany jednoosobo-
wo serwis internetowy nie ewoluowal ze swojej sztywnej,
skostnialej formy, pelnigc weiaz funkcje suchego stupa ogto-
szeniowego. Proby rozbudowywania serwisu internetowego
natrafiaty na opér materii, ktéry ttumaczony byt niewielkim
zasiegiem tego Srodka komunikacji. Céz to bowiem moze
znaczyt garstka 270 rzeczoznawcéw w skali calego kraju?
Otéz bardzo duzo i co najlepsze coraz wiecej! Tu nie liczy sie
tylko ilos¢, ale przede wszystkim jako$é tej grupy. Wéréd rze-
szy wszystkich rzeczoznawcéw majatkowych nie istnieje in-
na grupa, ktéra mozna powiadomié o jakims istotnym fakcie
dostownie z godziny na godzine. Trudno szukaé tak szerokie-
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go grona, ktére skionne by bylo wypowiedzie¢ sie szybko
i sensownie na piSmie na zadany temat. Ta wlasciwosé ko-
munikagji internetowej winna byé pielegnowana i coraz cze-
§ciej wykorzystywana z pozytkiem dla naszego $rodowiska
zawodowego.

Stan aktualny tgcznosci internetowej

Wypowiedzi poszczegdlnych referentow na XI Krajowej
Konferencji Rzeczoznawcow Majgtkowych wykazaty, ze wzra-
sta znaczenie opinii, ktére pojawiaja sie na licie dyskusyjne;.
Whplyw na to ma nie tyle iloéé dyskutantow, co wzrastajacy za-
sieg tego medium informacyjnego. Zaohserwowaé mozna, ze
rézne grupy dyskutantéw ogniskuja sie wokét wybranych ka-
tegorii tematycznych. Samoczynnie pojawily sie zespoly z ich
liderami, ktore podjely sie wypracowania S$rodowiskowych
opinii na temat poruszanych na lamach listy zagadnien. Na-
lezy zaznaczyé, ze opisane zjawiska nalezg do niezwykle cen-
nych i wartych wykorzystania na wielu obszarach dziatalno-
§ci zawodowych. Warto zauwazy¢, ze wszelkie dzialania odby-
wajg sie samoistnie i oddolnie. Swg wartoéciowa inicjatywe
wykazuja osoby wywodzgce sie spoza stabilnego kregu dziata-
czy érodowiska zawodowego. Innymi stowy - od pojawienia
sie w 1999 r. lista dyskusyjna przeszia zdecydowany proces
ewolucyjny. Nie mozna tego, niestety, powiedzieé o serwisie
internetowym. Jego forma i tres¢ ulegla zaledwie nieznacz-
nym zmianom od czasu jego powstania. Wcigz nie wykorzy-
stywana jest medialna moc tego érodka komunikacji. Wzra-
stajacy udzial komunikacji internetowej wykazuje, ze nad-
szedl moment, w ktérym warto profesjonalnie, choé tez
w miare mozliwosci finansowych i organizacyjnych, rozbudo-
wac to coraz popularniejsze medium.

Planowany stan tgcznosci internetowej w ramach
nowego serwisu www Federacji

Upowszechnianie si¢ komunikacji internetowej wptywa
na mentalnoéé¢ oséb korzystajacych z tej formy komunika-
cji. Niski koszt i szybkosé przekazu informacji wzmaga ape-
tyt na szybki i tatwy do niej dostep. Liderzy organizacji za-
wodowych, ktorzy ograniczaja informacje o swojej dzialal-
nosci do zdawkowych relacji w kwartalniku postrzegani sa
negatywnie. Stanowigca wiekszogé, nieaktywna czeéé éro-
dowiska zawodowego, ograniczajaca sie wylgcznie do obser-
wowania dzialan na arenie zawodowej, postrzega takie po-
stepowanie jako §wiadome dzialanie lideréw zawodu, maja-
ce na celu wywolanie dezinformacji. Narzedziem mogacym
wplynaé na ,,oczyszczenie niezdrowej atmosfery” moze oka-
zat sie serwis internetowy systematycznie uzupelniany
o wszelkie informacje zwiazane z dzialalnoscig lideréw za-
wodu i osob, ktérym w ramach organizacji zawodowej po-
wierzono konkretne zadania. To jeden, niezmiernie wazny
cel utworzenia serwisu w nowej formie. Tu funkgje te przej-
mie panel: WIADOMOSCI,

W panelu LISTA DYSKUSYJNA przewiduje sie informa-
¢je techniczne o funkcjonowaniu listy dyskusyjnej. Z uwagi
na swoja dotychezasowsg i sprawdzona skutecznosé forma li-
sty dyskusyjnej nie powinna ulec zmianie. Grono dyskutan-
tow nadal winno by¢ ograniczone wylgcznie do stowarzyszo-
nych rzeczoznawcéw. Lista stanowigca nasz zawodowy Hyde
Park okazala si¢ pomyslem trafionym. Nalezy rozwazyé czy
w tworzonym serwisie internetowym jest sens przedstawia-
nia w formie skrotowej i syntetycznej wybranych i istotnych
zagadnieni poruszanych na lamach listy. Czy jest sens pre-
zentowania na zewnatrz wybranych, najciekawszych glosow
oraz opinii wypracowanych, uporzadkowanych i usystematy-
zowanych przez lideréw poszczegdlnych zagadnien. Tak
skonstruowane poglady wyrazane przez srodowisko zawodo-
we mogg stanowi¢ punkt wyjscia do wielu inicjatyw zwiaza-
nych z tematyka wyceny nieruchomoséci (inicjatywy ustawo-
dawcze, zmiany obowiazujacych przepiséw prawnych, wspél-
ne zawodowe przedsiewziecia, ktérych pomysly powstaja
oddolnie).

Panel BAZA DANYCH jest w chwili obecnej melodia
przyszlosci. Jest propozycja koncentrowania tej istotnej te-
matyki w jednym miejscu tworzonego serwisu. Na razie mo-
ze by¢ zbiorem informacji o prowadzonych rozmowach, od-
bytych spotkania, pojawiajgcych sie inicjatywach.

RZECZOZNAWCY to nic innego jak aktualizowany na
biezaco katalog rzeczoznawcéw majgtkowych. Forma wyrzu-
cenia katalogu do innego, wylacznie komercyjnego serwisu
nie sprawdzila sie. Tu propozycja jest odmienna. W katalogu
o charakterze ogélnym powinny znalezé sie wszystkie osoby
posiadajace uprawnienia. Osoby, ktére pragnetyby zamiescié
w tym katalogu dane adresowe powinny wnie$é stosowna
oplate za te ustuge. Dla swojego dobra oraz dla dobra wspol-
nego, jakim ma by¢ tworzony serwis internetowy. Serwis wi-
nien dawac fatwg mozliwos¢ regulowania naleznosci z tego
tytulu oraz sprawny system wykluczania w wypadku braku
wplaty.

STANDARDY. Glosy plynace ze $rodowiska ujawniaja
tendencje do bezplatnego udostepniania treéci standardéw.
To oczywiscie kwestia do dalszej §rodowiskowej dyskusji po-
taczonej z wplywem na finanse federacyjne tego pomystu.
W panelu tym moina zamiesci¢ sklady personalne poszcze-
golnych zespoléw, prowadzone dziatania, projekty standar-
déw oraz dyskusje prowadzone nad poszczegdlnymi projek-
tami. Jednym slowem - w jednym miejscu wszystko, co zwia-
zane jest z tym obszarem. Z uwagi na wewnetrzny i §cigle
zawodowy charakter takiego serwisu nalezy rozwazy¢ udo-
stepnianie tego panelu wylgcznie dla grona rzeczoznawcéw
majatkowych. -

AKTY PRAWNE. W serwisie SSRM zamieszczono pod-
stawowe dla zawodu akty prawne. Statystyka strony prowa-
dzona od lutego 2002 r. wykazuje, ze ta czesé serwisu jest wy-
jatkowo czesto odwiedzana przez goszczacych w serwisie.
Sprawnie zorganizowany serwis prawny moze przywolywaé
wielu zainteresowanych, ktorzy przy okazji zajrzg w inne
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miejsca serwisu. Zwieksza jednoczednie jego ogladalnosé,
czyli innymi stowy sens funkcjonowania.

CZAT ROOM to nowa forma wywiadu z osobami istotny-
mi dla érodowiska zawodowego. Stanowi tez przejaw presti-
zu strony w $rodowisku zawodowym oraz pelni funkcje przy-
ciggajaca do korzystania z serwisu. Szum medialny w samym
§rodowisku zawodowym wywolany na tamach federacyjnej
listy dyskusyjnej oraz listy SSRM w zwiazku z czatem zorga-
nizowanym z Prezydentem Wactawem Baranowskim spowo-
dowal, ze na relacje z tego spotkania zajrzato od 19.10.2002 r.
do 6.11.2002 r. 452 odwiedzajacych, pomimo tego, ze w sa-
mym jego przebiegu uczestniczylo niecale 30 oséb. Obserwa-
cja rosngcej popularnosci internetu pozwala przypuszczad,
ze za rok, dwa lata liczby te beda o wiele wigkszae.

Panel KONTAKT nie budzi watpliwosci. Ewentualnego
dopracowania wymagaloby zorganizowanie bazy danych
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kontaktowych w takiej formie, aby dostep do poszezegolnych
informacji byl tatwy. W panelu tym przewiduje sie wylgcznie
dane kontaktowe organizacji zawodowej z jej terenowymi od-
dzialami.

KWARTALNIK |, RZECZOZNAWCA MAJATOWY” to ko-
lejny istotny ladunek tresci merytorycznej stanowiacej ele-
ment skladowy serwisu. Dobrg praktyka jest zamieszczanie
treéei numerdw archiwalnych oraz reklamy biezgcego nume-
ru. Reklamie nowego numeru winna towarzyszy¢ mozliwosc
natychmiastowego kupienia lub zaprenumerowania czasopi-
sma, a takze nabycia dostepnych numerdw archiwalnych.
Praktykanci i studenci beda tu mie¢ mozliwo$é korzystania
z archiwalnych artykuléw, jednoczeénie rozszerzajac grono
odwiedzajacych. Od 2 lat w serwisie SSRM udostepniany jest
kwartalnik NIERUCHOMOSC. Nie wplywa to na spadek na-
kladu, a wrecz przeciwnie — przysparza zainteresowanych
wcigz wygodniejszym w uzyciu wydaniem drukowanym. Sta-
tystyki strony SSRM pokazuja, ze w tresci serwisu artykuly
cieszg sie duzym i nieslabnacym zainteresowaniem.

ANALIZY I RAPORTY to na razie wycieczka do przyszio-
§ci. Oby ten panel zasluzyl sobie na jeden z kluczowych
w skali calego serwisu.

STOWARZYSZENIA REGIONALNE ten panel moze sta-
nowi¢ kompendium blizszej i szczegotowej wiedzy o lokal-
nych organizacjach. Zakres zalezny jest od polotu lideréw po-
szczegdlnych oddzialdw.

KALENDARIUM WYDARZEN powinien stanowié¢ upo-
rzadkowana (w formie kalendarza) informacje o zaistnialych
zdarzeniach, ktore wezeéniej pojawialy sie w formie wiado-
moécl. Z jednej strony jest to wygodna forma przechowywa-
nia archiwaliow, z drugiej za$ samoczynna kronika wyda-
rzen. Moze stuzy¢ w przyszloéci do wskazywania: ,,Zobaczcie
na luty 2003! Juz wtedy o tym trabiono!”

SZKOLENIA to panel o komercyjnym charakterze. Infor-
macje o szkoleniach organizowanych przez PFSRM czy
ewentualnie samorzad zawodowy winny by¢ zamieszczane
systematycznie i z mozliwym wyprzedzeniem. Informacji
o szkoleniach winien towarzyszy¢ formularz zgloszeniowy
oraz ewentualnie mozliwoéé dokonania platnosci. Przy odpo-
wiednio zorganizowanym serwisie liczba odwiedzajacych po-
winna by¢ znaczna. W takiej sytuacji zaistnieje mozliwosé
platnego zamieszczania ogloszenl o szkoleniach organizowa-
nych przez organizacje komercyjne, uczelnie czy wyspecjali-
zowane firmy. W miejscu takim mozna przewidzie¢ informa-
cje o wszelkiego typu szkoleniach, ktére mogg wywolaé zain-
teresowanie w branzy zwigzanej =z gospodarka
nieruchomosciami. Mozliwo§¢é umieszczania informacji
o wszelkich szkoleniach zewnetrznych powinna by¢ platna.
Koszt takiej uslugi winien by¢ uzalezniony od rozleglosci
czynnodci zwigzanych z przygotowaniem takiej informacji.

BIBLIOTEKA to panel komercyjny, ktory dobrze zorga-
nizowany moze stac sie jednym ze Zrodet dochodu Federacji.
Istotne jest jego mozliwie duze rozszerzenie na wiele znacza-
cych pozycji ksigzkowych, dodanie recenzji osob stanowia-
cych autorytet w §rodowisku, czy wreszcie wyposazenie w la-
twy do wypelnienia formularz o przyjaznej formie platnosei.
Dobre zorganizowanie biblioteki moze sprawié, ze bedzie ona
stanowié¢ dla wydawcow sprawny kanal dystrybucji.

KOMISJE PFSRM to panel informacyjny nie wymagaja-
cy wiekszego komentarza. Tu przewidzieé¢ nalezy zwiezte in-
formacje .o wszelkich istniejgcych komisjach zawodowych
oraz obszarach w jakich dzialaja.

UBEZPIECZENIA to panel o znaczeniu informacyjno-
-komercyjnym. 7 jednej strony moze wyjasnia¢ przepisy re-
gulujace obowiazek ubezpieczanie sie rzeczoznawedw od od-
powiedzialnoéci cywilnej, z drugiej moze prezentowaé (oczy-
wiscie na zasadach komercyjnych) oferty i kontakty
z firmami ubezpieczeniowymi §wiadczacymi takie ustugi.

CIEKAWE STRONY to panel informacyjny, w ktérym gro-
madzone beda adresy internetowe tych witryn internetowych,
ktorych tresé istotna jest dla rzeczoznawedw majatkowych.

EGZAMINY PANSTWOWE to panel informacyjny o pla-
nowanych terminach egzaminéw i wszelkich innych infor-
macjach zwigzanych z egzaminami.

STUDIA PODYPLOWMOWE, STUDIA DZIENNE,
PRAKTYKI ZAWODOWE to panele o zdecydowanie komer-




Informacje - wiadomosci

cyjnym charakterze, skonstruowane analogicznie jak panel
SZKOLENIA. Rozbudowanie serwisu i rozszerzanie liczby
odwiedzajacych, moze wywolaé zainteresowanie zamieszcza-
niem informacji w poblizu ,Zrédla” wypracowanego przez
rzeczoznawcow. Nie ulega kwestii, ze czynnoéc taka winna
by¢ ptatna. Rozpatrzenia wymaga jedynie sposéb rozliczania.

Podsumowanie

Sprawnie zorganizowany i zarzadzany serwis moze stano-
wié silne medium o charakterze informacyjnym, opiniotwar-
czym i integrujacym érodowisko. Jego komercyjne zorganizo-
wanie moze pozwolié na samofinansowanie tego przedsie-
wziecia lub nawet na uzyskiwanie dochodu. Nalezy mieé
Swiadomosé, ze nowoczesny technologicznie serwis interneto-
wy z przyczyn technicznych, t.j. koniecznosci posiadania spe-
gjalistycznej wiedzy, nie moze by¢ obslugiwany na dotychcza-
sowych zasadach hobbystycznych. Musi istnie¢ zespét redak-
cyjny, ktory bedzie koordynowal tres¢ generowansa przez
dziataczy érodowiska i dbal o jej aktualizowanie i systema-
tyczne umieszezanie w serwisie. Dzialalnoéé takiej grupy
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winna sie ogranicza¢ wylgcznie do sfery merytorycznej, a nie
technicznej. Zasada komunikacji internetowej sprawia, ze
dzialalnoéé¢ takiego zespolu moze sie odbywaé zdalnie, bez ko-
niecznosci fizycznych zebran czy spotkan oraz potrzeby fi-
zycznego istnienia specjalnej dla tego celu powierzchni biuro-
wej. Strefa techniczna winna byé powierzona specjalistom.
Stworzenie dojrzalego merytorycznie serwisu internetowego
to niewatpliwa szansa dla naszego érodowiska. Niezbedne dla
wlasciwego funkcjonowania serwisu internetowego srodki fi-
nansowe maja znaczenie drugorzedne w poréwnaniu z silg in-
formacyjna i sila oddzialywania jaka moze sie staé serwis.
Wazne jest bySm sobie to u$wiadomili, a rola animatoréw
naszego zawodu jest tu nie do przecenienia. Ewentualny suk-
ces takiego przedsiewziecia wymaga odpowiedniego zorgani-
zowania 1 wymuszenia obiegu informacji, ktére sa w posiada-
niu struktur organizacyjnych. Reszta ruszy samoczynnie.

Wojtek Nurek jest rzeczoznawcg majgtkowym ze SSRM,
wspétorganizatorem czatéw internetowych, ktérych zapis
znajduje sie w dziale Rozmowa RM.
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KORESPONDENCJA PFSRM

Odpowiedz Federacji na list mieszkarica Polanicy

W zwiazku z zazaleniem z 30 wrzeénia 2002 r. (wplynelo
7.10.2002 r.) zawierajacym zarzuty na czynnosci rzeczoznaw-
cy majatkowego, w szczegdlnodel o nieuwzglednieniu w spo-
rzadzonym operacie szacunkowym poniesionych przez pana
kosztow remontu wykonanego w lokalu mieszkalnym nahy-
wanym z mienia komunalnego, a takze o zakazaniu, zdaniem
zazalenia, przez rzeczoznawce majatkowego Zarzadowi Mia-
sta wydania kopii sporzadzonego operatu szacunkowego, wy-
jasnia sie uprzejmie jaknastepuje.

Dokonujgc wyceny lokalu mieszkalnego nabywanego
z mienia komunalnego rzeczoznawca majagtkowy ma obowia-
zek uwzglednié stan techniczno-uzytkowy lokalu na date je-
go sprzedazy. Rzeczoznawca majatkowy nie jest uprawniony
do rozstrzygania czy i jakie ewentualne naklady wykonat
w mieszkaniu jego najemca. Nie jest takze uprawniony do
obnizenia okre§lanej w operacie szacunkowym wartoéci lo-
kalu o dokonane naklady. Takie dzialanie bylohy sprzeczne
z prawem i narazaloby rzeczoznawce majatkowego na skut-
ki w zakresie odpowiedzialnosci zawodowe;j.

Wartos¢ okreslona w operacie szacunkowym stanowila
dla Zarzadu Miasta podstawe do ustalenia ceny tego lokalu.
Wylacznie Zarzad Miasta dzialajacy za wiasciciela mienia
jest uprawniony do ewentualnego zaliczenia na poczet ceny

sprzedazy wartosci poniesionych przez najemce nakladéw.
Uzgodnien w tym zakresie nalezalo dokonaé z Zarzadem
Miasta a nie z rzeczoznawcg majatkowym. O ile Zarzad Mia-
sta podjalby decyzje o zaliczeniu na poczet ceny okreélonych
nakladow, to winien, w braku innych danych, polecié rzeczo-
znawcy majatkowemu, aby odrebnie okreglit wartoéé tych
nakladow. Samodzielna czynnosé¢ rzeczoznawcy majatkowe-
go w tym zakresie, bez wiedzy Zarzadu Miasta, nie jest
uprawniona.

Odnosnie nie otrzymania od Zarzadu Miasta kopii opera-
tu szacunkowego wyjasnia sie, Ze rzeczoznawca majatkowy
nie jest uprawniony do zakazania jego wydania. Wiladcicie-
lem operatu szacunkowego po jego sporzadzeniu jest zarzad
Miasta, ktory zlecil jego opracowanie. '

Stosownie do art. 73 § 11 2 kodeksu postepowania admi-
nistracyjnego w kazdym stadium postepowania organ admi-
nistracji obowigzany jest umozliwié stronie przegladanie akt
sprawy oraz sporzadzanie z nich notatek 1 odpisow. Z zazale-
nia wynika, ze Zarzad Miasta wielokrotnie to panu propono-
wal. Strona moze zada¢ takze uwierzytelnienia sporzadzo-
nych przez siebie odpisow z akt sprawy lub wydania jej z akt
sprawy uwierzytelnianych odpiséw, o ile jest to uzasadnione
waznym interesem strony.
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WSZYSTKIEMU WINNI SA RZECZOZNAWCY MAJATKOWI

Tomasz Telega

Tylko takim tytulem mozna opatrzyé sytuacje, jak wysta-
pila ostatnio w zwigzku z postanowieniem Urzedu Ochrony
Konkurencji i Konsumentéw w sprawie wszczecia postepo-
wania antymonopolowego na wniosek Castorama Polska
Spolka z 0.0. w stosunku do Polskiej Federacji Stowarzyszen
Rzeczoznawcow Majatkowych.

Whioskodawca wnosi, ze organizacje rzeczoznawcdw ma-
Jjatkowych naruszyly przepisy art. 5 ust. 1 pkt. 1-3 ustawy
z 15 grudnia 2000 r. o ochronie konkurencji i konsumentéw
(Dz. U. Nr 122 poz. 1319 z péin. zm.) cyt.:

WArt. 5 1. Zakazane sq porozumienia, ktérych celem lub
skutkiem jest wyeliminowanie, ograniczenie lub naruszenie
w inny sposob konkurencji na rynku wiasciwym, polegajgce
w szezegolnoset na:

1) ustalaniu, bezposrednio lub posrednio, cen i innych wa-
runkow zakupu lub sprzedazy fowardw,

2) ograniczaniu lub kontrolowaniu produkcji lub zbytu oraz
postepu technicznego lub inwestycji,

3) podziale rynkow zbytu lub zakupu.”

Zdaniem wnioskodawcy naruszenie w/w przepiséw mia-
loby polegaé na porozumieniu rzeczoznawcéw majatkowych
w zakresie ustalania stawek wynagrodzen za sporzgdzanie
operatow szacunkowych, na ograniczaniu podazy na rynku
obrotu nieruchomosciami na skutek ustalania stawek wyna-
grodzen oraz na podziale rynku zbytu nieruchomosci potozo-
nych na terenie gminy Katowice.

Urzad Ochrony Konkurencji i Konsumentéw Delegatura
w Warszawie wzywa PFSRM do zlozenia informacji, dokumen-
dokonanie przez rzeczoznawce wyceny nieruchomosci, jakie
przecietne ceny stosowane sg przez rzeczoznawcow na terenie
kraju, w tym na terenie gminy Katowice, oraz czy w sprawie
cen za sporzadzanie operatéw Federacja otrzymywala skargi.

W zwigzku z tym, ze sprawa dotyczyla dzialan rzeczo-
znawcow na Slasku, Zarzad Federacji prosil o zajecie stano-
wiska w przedmiotowej sprawie przewodniczacego Rady Sla-
skiego Stowarzyszenia Rzeczoznawedw Majatkowych kol
Krzysztofa Urbanczyka.

W odpowiedzi udzielonej Urzedowi Ochrony Konkurencji
1 Konsumentéw Zarzad Federacjistwierdzit co nastepuje:

1) Federacja jest organizacja spoteczna, dobrowolnym zwigz-
kiem stowarzyszen rzeczoznawcdéw majatkowych w Polsce,
dziala na podstawie ustawy Prawo o stowarzyszeniach.
Przynaleznos¢ rzeczoznaweow majatkowych do stowarzy-
szenia jest dobrowolna, nikt nie moze ponosi¢ ujemnych na-
stepstw z powodu przynaleznosci do stowarzyszenia albo po-
zostawania poza nim. Okolo 40% rzeczoznawedw majatko-
wych nie nalezy do zadnego ze stowarzyszen regionalnych.

2) Federacja nie moze zlozyé wyjasnier wobec zarzutéw po-
stawionych przez wnioskodawce ani tez ustosunkowaé sie
do ogdlnych stwierdzen, bowiem obszerny material dola-
czony do pisma Urzedu nie zawiera zadnych faktdw ani tez
dowodéw $wiadezacych o naruszeniu przez Federacje prze-
pisu art. 5 ustawy o ochronie konkurencji i konsumentéw.

3) Federagji nie jest obecnie (tj. od 14.09.2000 r. daty uchyle-
nia przez Federacje uchwaly w sprawie minimalnych wy-
nagrodzen za czynnosci rzeczoznawcy majatkowego) zna-
na zadna forma i tryb ustalania cen jako wynagrodzenia
za dokonywane wyceny nieruchomosci przez rzeczoznaw-
cow majatkowych, niezaleznie od podmiotéw zlecajacych.

4) Federacja nie moze takze udzielié informacji odnoénie
przecietnych cen stosowanych przez rzeczoznawcow ma-
jatkowych za sporzadzenie operatéw szacunkowych, po-
niewaz nie prowadzimy zadnego monitoringu z tego za-
kresu, nie posiadamy érodkéw ani warunkéw do jego
przeprowadzenia, a ponadto dziatalnosé taka bylaby nie-
zgodna z obowigzujacym statutem Federacji.

5) Ze wzgledéw, o ktérych mowa w pkt. 5, nie mozemy udzie-
li¢ informacji o przecietnych cenach stosowanych przez
rzeczoznawcéw majatkowych za sporzadzenie operatéw
szacunkowych, na terenie gminy Katowice czy tez za ope-
raty sporzadzane na zlecenie gminy Katowice. Warunki,
na jakich rzeczoznawcy majatkowi wykonuja wyceny nie-
ruchomosci na zlecenie gminy Katowice, nie s3 nam zna-
ne, a rzeczoznawcy majatkowi nie maja obowiazku udzie-
lania informacji, bowiem sfera tych spraw ksztaltowana
jest w drodze bezposrednich uméw o dzieto.

6) Federacja nie otrzymywala skarg dotyczacych pobiera-
nych przez rzeczoznawcoéw majgtkowych cen za sporza-
dzanie operatow szacunkowych.

7) Po zapoznaniu sie z materialem wnioskodawcy, wydaje
nam sie, ze zawiera on insynuacje i bezzasadne poméwie-
nia (bowiem brak konkretnych dowodéw) pod adresem
Federacji i Slaskiego Stowarzyszenia Rzeczoznawcéw
Majatkowych z siedzibg w Katowicach.

Wnioskodawca nie zna, albo nie rozumie, zasad aktualiza-
cji oplat z tytutu uzytkowania wieczystego gruntu, ktére sa
wyczerpujaco regulowane przepisami art. 77-81 ustawy o go-
spodarce nieruchomos$ciami. W $wietle w/w przepiséw, tatwo
jest dostrzec, ze brak jest bezposredniego zwigzku pomiedzy
wynagrodzeniem rzeczoznawcy za sporzadzenie operatu sza-
cunkowego a wysokogcia oplaty rocznej z tytutu uzytkowania
wieczystego. Takze kwestie dotyczace prawidlowosci sporza-
dzania operatu szacunkowego regulowane sg tg ustawa.

Whnioskodawca poérednio, obcigza rzeczoznaweéw majat-
kowych za to, ze nieruchomosci Skarbu Pafistwa sa nie zago-
spodarowane oraz nie aktualizowane sa oplaty roczne od
tych nieruchomoéci, w przeciwienstwie do nieruchomoéci ko-
munalnych, ktérych jest wieczystym uzytkownikiem i musi
ponosi¢ wysokie oplaty roczne.

W érodowisku rzeczoznaweéw majatkowych — w §wietle
tej i innych podobnych spraw — dojrzewa poglad, aby wyna-
grodzenie za uslugi rzeczoznawcow majatkowych ksztalto-
wane bylo na podstawie urzedowej taryfy ustalonej w drodze
rozporzgdzenia ministra wlasciwego ds. budownictwa, go-
spodarki przestrzennej i mieszkaniowej. Taka propozycja
prawdopodobnie znajdzie si¢ w naszym projekcie ustawy
o samorzadzie zawodowym rzeczoznawcow majatkowych.
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Z ZYCIA FEDERACII

opracowata Maria Rymarowicz

WRZESIEN
vv 2 wrzesnia w siedzibie Federacji odbylo sie posiedzenie
Zarzadu, na ktérym poérdd licznych spraw biezacych omé-
wiono i przyjeto zmiany regulaminu technicznej obstugi po-
stepowania kwalifikacyjnego na uprawnienia zawodowe
w zakresie szacowania nieruchomosci.

e W dniach 6-8 wrzesnia w Korytnicy nad zalewem Chan-
cza, odbylo sie seminarium zorganizowane przez Swietokrzy-
skie Stowarzyszenie Rzeczoznawcéw Majatkowych w Kiel-
cach. Seminarium, objete patronatem Polskiej Federacji Sto-
warzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych, prowadzone bylo
przez Instytut Nieruchomosci - Valor. Tematem seminarium
byla wycena nieruchomoéci podejéciem dochodowym.

Planowane poczatkowo jako szkolenie dla czlonkéw sto-
warzyszenia, skonczylo sie
obecnoscia rzeczoznawedw
réowniez z innych rejondéw
kraju. I nikt nie zalowal, bo
zajecia byly poprowadzone
na najwyzszym poziomie,
okolice pigkne i w dodatku
pogoda dopisata.

Wesolym  ,przerywni-
kiem” w poglebianiu wiedzy,
oprocz wieczoru tanecznego
z udzialem miejscowego ze-
spolu oraz ogniska, byl pobyt w miejscowosci Kurozweki,
gdzie uczestnicy zwiedzili zabudowania patacowe, ale najwiek-
sza atrakcja byta mozliwosé spotkania sie na istniejacej tu far-
mie ,,0ko w oko” z bizonami (oczywisci przez ogrodzenie).

Sponsorem seminarium byla PZU S.A. Inspektorat
w Kielcach, a pracownicy tej instytucji w krétkim wystapie-
niu zaprezentowali ciekawe oferty ubezpieczeniowe dla rze-
czoznawcow majatkowych, ktore zostaly wystuchane z zain-
teresowaniem.

Uczestnicy seminarium przed
osrodkiem szkoleniowym
LCztery wiatry”

v W dniach 18-19 wrze$nia w Gdansku, w przeddzier
XI KKRM odbytlo sie posiedzenie Rady Krajowej PFSRM, na
ktérym Rada Krajowa powolata nowych czlonkéw Komisji:
b do Komisji Rozwoju Zawodu:

Teresa Bersinska bodzkie SRM,
Czeslaw Mancewicz  Kaliskie SRM,
Celina Hoffman Swietokrzyskie SRM,
Danuta Murawska Koszalinskie SRM.

D do Komisji Standardéw:
Jerzy Adamiczka Wroctawskie SRM,
Jerzy Filipak PSRWN O/Warszawa.

» do Komisji Legislacyjnej:

Lech Bomerski Wroclawskie SRM,

Stanistaw Kolanowski PSRWN O/Warszawa,

Jarostaw Matejczuk ~ PSRWN O/Gdansk,

Wojciech Daniel Malopolskie SRM.
Ponadto Rada Krajowa nadala Ztote Honorowe Odznaki
»Lastuzony dla Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczo-
znawcow Majatkowych” nastepujgcym osobom:

Detka Janusz Zachodniopomorskie SRM,
Fiutowski Aleksander PSRWN,

Grzesik Krzysztof Warszawskie SRM,
Kucharska-Stasiak Ewa Lodzkie SRM,

Lesifiski Andrzej Torunskie SRM,
Szykulska Beata Lubelskie SRM,
Zajaczkowski Leszek ~ Malopolskie SRM,
Zielinska Jadwiga Lubelskie SRM.

oraz Srebrne Honorowe Odznaki ,Zastuzony dla Polskiej
Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcéw Majatkowych” na-
stepujacym osobom:

Chumek Mirostaw SRM w Stupsku,

Futro Adam SRM Wojewddztwa Wielkopolskiego,

Kosmowski Michal SRM Wojewodztwa Wielkopolskiego,

Krasinski Leszek  Toruniskie SRM,

Kulwicki Afred Torunskie SRM,

Pernak Jacek bodzkie SRM.

Rada Krajowa powolala zespét ds. zmiany statutu,
ktory zgodnie z zaleceniami Komisji Rewizyjnej oraz zalecenia-
mi Rady Krajowej przygotuje projekt zmian w statucie obejmu-
jacych zmiane sposobu wyboru Zarzadu PFSRM oraz skresle-
niu niedokladnych zapiséw w statucie. Projekt zostanie prze-
kazany droga elektroniczng do stowarzyszen i po uzyskaniu
i uwzglednieniu ich opinii przedtozony douchwalenia Radzie
Krajowej.

Do zespolu zostali powolani: przewodniczacy — Michat
Kosmowski (SRM Wojewédztwa Wielkopolskiego); czlonko-
wie: Malgorzata Gajdzica (Koszalinskie SRM), Urszula Pa-
procka (Lubuskie SRM), Krzysztof Urbanczyk (Slaskie
SRM), Marek Michocki (Kaliskie SRM), Kazimierz Rygiel
(Warszawskie SRM).

Ponadto Rada Krajowa podjeta uchwale o powierzeniu
organizacji XII Krajowej Konferencji Rzeczoznawcéw Majgt-
kowych w 2003 roku Srodkowopomorskiemu Stowarzysze-
niu Rzeczoznawcéw Majatkowych w Koszalinie.

= W dniach 19-21 wrze$nia odbyla sie w Gdansku
XI Krajowa Konferencja Rzeczoznaweéw Majatkowych zor-
ganizowana przez Pomorskie Towarzystwo Rzeczoznawcow
Majgtkowych. Tematyka konferencji bylo ,10 lat zawodu
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Informacje - wiadomosci

Wstepny plan szkolen PFSRM
na | kwartat 2003 roku

styczen Seminarium w zakresie wyceny dla
potrzeb sprawozdan finansowych
Seminarium bankowe
luty Seminarium w zakresie wyceny dla
‘ potrzeb sprawozdan finansowych
Seminarium bankowe
marzec Seminarium w zakresie wyceny dla
potrzeb sprawozdan finansowych

kwiecien Seminarium bankowe

Proponowane nowe tematy szkolen na 2003 r.
Seminarium — Metody wyznaczania stop zwrotu dla
potrzeb wyceny nieruchomoéci*
Seminarium spéldzieleze*
Seminarium rolne*
Seminarium wyceny mienia zabuzahskiego™®
Seminarium sadowe*
Seminarium skarbowo-podatkowe™
* . seminarium bedzie organizowane jak bedzie od-
powiednia ilosé os6b zainteresowanych powyz-
szymi tematami, prosimy o przysylanie zgloszen.
ZGLOSZENIA biuro Federacji przyjmuje za poéred-
nictwem Stowarzyszen regionalnych. Niezbedne dane
zglaszanych oséb przedstawiajg sie nastepujaco: 1. imie
i nazwisko; 2. numer uprawnien zawodowych; 3. data
i miejsce urodzenia; 4. adres zamieszkania (dokladny);
5. telefony kontaktowe.
Adres PFSRM: 00-819 WARSZAWA, ul. Zlota 79
tel. 0 (prefiks) 22 620 03 45, faks 0 (prefiks) 22 620 25 94

Prosimy o przysylanie zgloszen z wyprzedze-
niem, co umozliwi nam planowanie szkolen.

Biuro PFSRM jest gotowe zorganizowa¢ wiecej
szkolen w miare potrzeb z Panstwa strony.

Polska Federacja Stowarzyszen Rzeczoznaweéw Ma-
jatkowych objeta patronat nad szkoleniem organizowa-
nym przez Instytut Nieruchomosci — Valor pt. ,Wycena
nieruchomoéci w podejéciu dochodowym”.

Zgtoszenia: Instytu Nieruchomosci - VALOR

90-037 L.odz, ul. Wysoka 40/42 tel. 042/ 676 20 30

Federacja organizuje warsztaty przygotowujace
osoby przystepujace do egzaminu panstwowego na
uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania
nieruchomosei.

Warsztaty sg prowadzone przez wykladowcow kursow
specjalistycznych w zakresie szacowania nieruchomogei,
jak i diugoletnich praktykow.

Terminy okolo 1 miesigc przed planowanymi termina-
mi egzaminéw. Czas trwania warsztatow 24 godziny lek-
cyjne, koszt uczestnictwa 700 zl.

rzeczoznawcy majatkowego Doswiadczenia krajowe i przy-
szloé¢ w zjednoczonej Europie.” (Obszerna relacja na stro-
nach 14-22 fotoreportaz na II i ITT okladce).

Obradom juz po raz drugi towarzyszyla rzezba-symbol
Krajowych Konferencji Rzeczoznaweow Majgtkowych, co ro-
ku przekazywana kolejnym organizatorom spotkan.

Rzezba ta zostala na zakonczenie obrad uroczyscie prze-
kazana przewodniczacemu Srodko-
wopomorskiego Stowarzyszenia Rze-
czoznaweow Majatkowych Wtiodzi-
mierzowi Jasiakiewiczowi w zwigzku
z XII Krajowej Konferencji Rzeczo-
znawedéw Majatkowych w 2003 roku
w Koszalinie.

Przypominamy, ze autorem rzezby
jest warszawski artysta Pawel YLeski,
ktéremu znakomicie udato sie w for-
mie trojwymiarowej odtworzy¢ idee lo-
go naszej Federacji. Prace Pawla Le-
skiego znajduja sie m.in. w Muzeum Medalierskim we Wro-
clawiu, British Museum w Londynie, American Numizmatic
Society w Nowym Jorku oraz Centro Dantesco w Rawennie.

PAZDZIERNIK

w 9 pazdziernika odbylo sie w Warszawie nadzwyczajne
posiedzenie Rady Krajowej PFSRM poiwiecone gléwnie
problematyce samorzadu zawodowego. GoSciem posiedzenia
byl dyrektor Henryk Jedrzejewski, ktéry przedstawit
najnowsze informacje o kluczowym znaczeniu dla idei samo-
rzadow zawodowych w Polsce. 4 wrzeénia zarzadzeniem nr 163
Rady Ministréw powolany zostal miedzyresortowy zespét ds.
uregulowania funkc¢jonowania samorzadéow zawodowych. Ze-
spol opracuje projekt ustawy ,,matki” o sprawowaniu przez sa-
morzady zawodowe pieczy nad nalezytym wykonywaniem za-
wodbw zaufania publicznego oraz o nadzorze nad dziatalnoéciag
samorzgdow zawodowych. W zwiazku z tym, Rada Krajowa
uaktualnila skiad zespolu ds. samorzadu oraz przyjeta w for-
mie uchwaly kierunki dzialania zespotu przy przygotowaniu
projektu ustawy o samorzadzie zawodowym rzeczoznawcow
majatkowych w terminie o krok za ustawa ,,matka”.

W skiad zespolu ds. samorzadu zawodowego weszli: Tomasz
Telega (PSRWN), Ryszard Witowski (PSRWN), Kazimierz Ry-
giel (Warszawskie SRM), Stanistaw Cegielski (Kaliskie SRM),
Lech Gutry (Slaskie SRM), Marian Szymarnski (PSRWN), Lech
Tarnawski (Karkonoskie SRM), Andrzej Lesinski (Torunskie
SRM), Elzbieta Schimdtke (Mazowieckie SRM), Zygmunt Bojar
(PSRWN), Stanistaw Kolanowski (PSRWN), Jan Redziniak
(SRM Wojewddztwa Wielkopolskiego).

Na posiedzeniu Rada Krajowa omowila i przyjela do
realizacji nastepujace wnioski podjete na XI Krajowej
Konferencji Rzeczoznawedéw Majatkowych:

1. Uznaje sig, iz najpilniejszym zadaniem Rady Krajowej

i Zarzadu PFSRM jest podjecie wszelkich niezbednych
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dzialan w celu szybkiego uchwalenia ustawy o samorza-
dzie zawodowym rzeczoznawcow majatkowych.

2. Nalezy okreslié koncepcje i zasady certyfikacji rzeczo-
znawcow majatkowych.

3. Nalezy podjaé starania, aby w ustawie o gospodarce nieru-
chomosciami wprowadzony zostal zapis, iz zawod rzeczo-
znawcy majatkowego jest zawodem zaufania publicznego.

4, Nalezy podjaé dzialania zmierzajgce do wylaczenia czynno-
$ci rzeczoznawcy majatkowego z ustawy o zamdwieniach
publicznych lub okreslenia w tej ustawie czytelnych zasad
udzielania zlecen.

5. Nalezy rozwazy¢ mozliwos¢ uchwalania przez Rade Kra-
jowa, obok standardéw zawodowych, zasad wyceny, ktore
nie bylyby obowiazujaca normg (komentarze).

6. Nalezy przyspieszy¢ opracowanie standardu wyceny nie-
ruchomoséci dla celéw rachunkowosci.

7. Nalezy dazyé do wdrozenia zasady, aby warto&é nierucho-
moéci stuzaca do oceny zdolnoéci kredytowej i zabezpie-
czenia hipotecznego kredytu bankowego (wartoéé banko-
wo-hipoteczna) byla obligatoryjnie oparta o wartoS¢ nie-
ruchomoséei, okreslong przez rzeczoznawce majatkowego.

8. Nalezy przyspieszyé prace zmierzajace do oglaszania
przez GUS wskaznika wzrostu cen nieruchomogei.

9. Nalezy dazyé do skoordynowania dzialan réznych érodo-
wisk zmierzajacych do zorganizowania jednolitej bazy da-
nych transakeji nieruchomogci, w oparciu gléwnie o za-
sob geodezyjno-kartograficzny.

10. Nalezy kontynuowaé starania o uszczegélowienie aktéw no-
tarialnych o dane zwigzane z charakterystyka nieruchomosci.

11. Uwzgledniajac aktualng liczbe rzeczoznawcéw majatko-
wych oraz ilosé prowadzonych praktyk zawodowych, na-
lezy podjac pilne dzialania zmierzajace do wyeliminowa-
nia praktyk prowadzonych w formie , warsztatow”.

12. Wykladowcy na kursach i szkoleniach rzeczoznawcow
majatkowych powinni posiadaé¢ rekomendacje PFSRM.

13. Ksiazki, skrypty i czasopisma kolportowane przez
PFSREM i stowarzyszenia, powinny posiada¢ akceptacje
Rady Naukowej PFSRM.

14. Skuteczniej niz dotychczas nalezy zwalczaé w stowarzy-
szeniach dumping cenowy.

15. Nalezy wprowadzi¢ zmiane w ustawie o gospodarce nie-
ruchomosciami, ktora umozliwi rzeczoznawcom majgtko-
wym dostep do zbioru dokumentdw zwiazanych z ksiega
wieczysta.

v Prawie 200 stuchaczy zgromadzilo zorganizowane
w dniach 10-12 pazdziernika przez Srodkowopomorskie
Stowarzyszenie Rzeczoznawcéw Majatkowych w Uniesciu
koto Koszalina seminarium po$wiecone projektom no-
wych regulacji prawnych dotyczacych podstaw wyceny.
Obok dyrektora Henryka Jedrzejewskiego z UMiRM wy-
kiadowcami seminarium byli prof. Ewa Kucharska-Stasiak
i prof. Ryszard Cymerman. Pani Ewa przekonywala stucha-
czy, ze podejécie dochodowe w wycenie nieruchomodei jest

KALENDARZ WYDARZEN

na rok 2003

29-31 maj, Krakow

Konferencja wyceny zabytkéw WAZA

Organizator: Malopolskie Stowarzyszenie Rzeczoznawcéw
Majatkowych nr tel./fax: (012) 632 36 44 (sekretariat czyn-
ny od poniedziatku do czwartku od 13-tej do 17-tej),
e-mail: MSRN@pro.onet.pl,

adres: 30-045 Krakow, ul. Krolewska 1

4-5 czerweca, Gdansk

III Konferencja Polskiego Stowarzyszenia Rzeczoznaweow
Wyceny Nieruchomosci

Temat: Gospodarowanie nieruchomosciami w gminach na
tle znowelizowanych regulacji prawnych

7 czerwca, Gdansk

Doroczna Battycka Konferencja Rzeczoznawcow Majatkowych
Temat: Wplyw morza na warto§é nieruchomosci polozo-
nych w pasie nadmorskim.

Organizator: Polskie Stowarzyszenie Rzeczoznawcow Wy-
ceny Nieruchomosci

13-15 czerweca, Jawor nad Soling

IX Kongres Polskiej Federacji Rynku Nieruchomosci
Organizator: Rzeszowskie Stowarzyszenie Pogrednikow
w Obrocie Nieruchomosciami

11-13 wrzesénia, Koszalin

XII Krajowa Konferencja Rzeczoznawcow Majatkowych
Nowe kierunki w teorii i praktyce wyceny

Organizator: Srodkowopomorskie Stowarzyszenie Rzeczo-
znawcoéw Majatkowych

75-204 Koszalin, ul. Jana z Kolna 38

tel./fax (094) 342-25-81 tel. 094/342-39-13
ssrm@ekspert-sitr.pl

lub wjasiakiewicz@ekspert-sitr.pl

16-18 pazdziernika, Krakéw
Doroczna konferencja CEREAN
Organizator: Polska Federacja Rynku Nieruchomosci

25-27 pazdziernika, Warszawa
Miedzynarodowe Targi Nieruchomogci DOM i ZIEMIA
Organizator: Biuro Reklamy, S.A.

7-10 listopada, San Francisco, USA

Doroczna Konwencja National Association of Realtors
Organizator: NAR - Amerykanskie Krajowe Stowarzysze-
nie Realtoréw
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narzedziem mozliwym do opanowania, a prof. Cymerman
znakomicie wykorzystywal technike audiowizualng w celu
skonfigurowania dat stanu nieruchomoéei, poziomu cen i ro-
dzajow oplat, z ktérymi mamy do czynienia.

Podsumowanie wykladéw odbywalo sie na balach, dzieki
ktérym integracja srodowiska rzeczoznawcow staje sie faktem.

Kolezanka Ewa Bak z Krotoszyna — mimo najkrdtszego
stazu w gronie rzeczoznaweow — zostala symbolicznie uhono-
rowana znaczkiem PFSRM za otrzymanie uprawnien zawo-
dowych. Cztery osoby otrzymaty Europejskie Standardy Wy-
ceny z autogfarem prof. Kucharskiej-Stasiak za wieloletnia
wspolprace z naszym stowarzyszeniem.

Danuta Bocewicz, rzecznik prasowy SSRM

s W dniach 14-15 pazdziernika w Hotelu Sheraton
w Warszawie odbyla sie 11 Warszawska Konferencja Uczest-
nikéw Rynku Nieruchomoéci pod haslem ,Razem w przy-
szlo§¢” zorganizowana przez Warszawskie Stowarzyszenie
Poérednikéw w Obrocie Nieruchomosciami, pod patronatem
Polskiej Federacji Rynku Nieruchomosci, a takze patrona-
tem merytoryeznym Polskiej Federacji Stowarzyszen Rze-
czoznawcow Majatkowych.

Konferencja zgromadzila licznych uczestnikéw zaintere-
sowanych rynkiem nie- oWy
ruchomogei. Sponsorem
konferencji bylo Stowa-
rzyszenie posrednikow
z Chicago, ktorego dy-
rektor wystapila z refe-
ratem na temat drog dy-
namicznego rozwoju sto- ‘
warzyszenia. Prezydent ?:%fﬂmmﬁ;ﬁ”wz‘?ﬁfz
PFSRM Waclaw Bara- r“n::“?;n;%““:ﬂmmﬁmmm
nowski byt honorowym L it s s o ST
gosciem  konferencji,
a PFSRM miala na tar-
gach swoje stoisko.

w Obrodle

Warszmos, dnis 14 paduzaernika 2002 roiu

Pan
Waclaw Baranowski

Prezydent Federac]i Reeczoznawcow Majijtkowych
ul. Ziota 79

00-819 Warszawa

w.ammd Poie

W imieniu Zarzadu Wanzawskiege Stowarzyszenia Postednikew w Obrocie
Nieruchomodciami - cheialbym serdecenie podzigkowal Panu za objgrie
paonsem. maryrycanin pioss Federik SowATHEen Rascusinaweosr
Msjatkowych Konferensi Uceestnikéw Rynku Nierchomotci,

Diatego jus daié peosze prayise nasze zaproszemie wapbipracy prey Il Wielkie)
Gall Rynku Nierschomosci (luty 2003} oraz Il Warszawski) Konferercii
Uczetnikw Rynku Nieruchomosci

Pfﬂﬁé@h {ie
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w 15 pazdziernika | - i
odbylo sie w Warszawie

spotkanie na ktérym omawiana byla sprawa powstajacego
przy Zwigzku Bankéw Polskich Systemu Ewidencji Nieru-
chomoéci i Cen Transakeyjnych. Dla bankéw powstajaca ba-
za danych ma priorytetowe znaczenie. Bedzie ona komercyj-
na, jest tworzona i rozwijana w oparciu o doéwiadezenie zdo-
byte przez Rheinhyp BRE przy budowie swojego wlasnego
systemu informatycznego. Zaklada sie, ze informacja o nie-
ruchomosciach dostepna bedzie zaréwno dla duzych jak i dla
malych uzytkownikdow, obejmujac zasiegiem caly kraj, z moz-
liwie jak najszerszym zakresem informacji.

Powolany zostal Komitet Sterujgcy, ktérego zadaniem
jest ustalenie i kontrola harmonogramu projektu budowanej
bazy. W jego sklad weszlo pie¢ duzych bankow, z racji swojej
dzialalnosci najbardziej zainteresowanych powstajaca baza.

ZBP i reprezentowane przez nie banki widza duza po-
trzebe wspolpracy ze Srodowiskiem rzeczoznaweow majatko-
wych w zakresie budowanej bazy o nieruchomogciach.

Dyrektor ZBP Krzysztof Pietraszkiewicz podkreslil bar-
dzo dobra ostatnio wspélprace rzeczoznawcéw z bankami
i zaapelowal o jej utrzymanie. Formula wspdlpracy rzeczo-
znawcow majatkowych z bankami w ramach tworzonej bazy
pozostaje wcigz jeszcze sprawg otwarta i w zwigzku z tym
dyrektor Pietraszkiewicz zwrocil sie z prosbg do Prezydenta
PFSRM Waclawa Baranowskiego o przygotowanie propozy-
¢ji zasad wspbitworzenia przez rzeczoznawcéw majatkowych
przygotowywanej bazy.

Prezydent Baranowski potwierdzil, ze Srodowisko rze-
czoznawcow majgtkowych jest bardzo zainteresowane two-
rzong bazg i oczekuje do konca listopada br., przedstawienia
standardowego formularza do wprowadzenia danych dla rze-
czoznawcy. Przy okazji podniesiona zostala sprawa niepel-
nych opiséw nieruchomosci w aktach notarialnych, ktére to
zjawisko w zasadniczy sposéb utrudnia budowanie profesjo-
nalnej bazy danych o nieruchomosciach. Problem ten wyma-
ga uregulowan ustawowych.

Ustalono, ze po konsultacjach z calym $rodowiskiem rze-
czoznawcow majatkowych, odpowiedZ na jakich zasadach rze-
czoznawcy gotowi sa wspblpracowaé z bankami oraz jakich da-
nych o nieruchomosciach oczekujg w raporcie z bazy, przekaza-
na zostanie przedstawicielom bankéw na kolejnym spotkaniu.

w 16 pazdziernika, po rocznej przerwie, odbylo sie kolej-
ne zebranie Komisji ds. Analiz Rynku, na ktérym omawiano
zagadnienia zwigzane z nowymi normami prawnymi, ktére
znalazly sie w projekcie nowelizacji ustawy o gospodarce nie-
ruchomos$ciami oraz nowelizacji rozporzadzenia Rady Mini-
strow w sprawie szczegolowych zasad wyceny oraz zasad

1 trybu sporzadzania operatu szacunkowego, dotyczace czyn-

nosci rzeczoznawcow majatkowych.

Komisja ds. Analiz Rynku, w éwietle w/w projektow widzi
potrzebe szerszego udzialu rzeczoznaweow majatkowych w pro-
wadzeniu badan rynku nieruchomosei dla potrzeb wyceny.
W zwiazku z powyzszym ustalono kierunki prac Komisji,
ktére w szczegdlnosci w najblizszym okresie polegalyby na:

1) opracowaniu zasad przeprowadzania analizy rynku nie-
ruchomosci w poszezegdlnych jego segmentach,

2) opracowaniu sposobu okre§lania wspélezynnika kapitali-
zacji 1 stopy dyskontowej na podstawie rentownosci bez-
piecznych diugoterminowych lokat na rynku kapitato-
wym z uwzglednieniem stopnia ryzyka przy inwestowa-
niu w nieruchomosci.

Komisja postanowita przedstawi¢ w formie propozycji na
famach kwartalnika Rzeczoznawca Majatkowy praktyczne
sposoby rozwigzywania powyzszych probleméw, ktére po
dyskusji srodowiskowej moglyby staé sie pewnego rodzaju
»instrukcja” postepowania rzeczoznawcy majatkowego. Pro-
blem jest bardzo wazny, ale jednoczesnie trudny i zlozony
takze ze wzgledu na stosowane juz rdézne praktyki oparte
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0 opracowania roznych autoréw. W tej sprawie srodowisko
zawodowe jest podzielone.

Komisja podejmie probe publikowania w ,Rzeczoznawcy
Majatkowym” — przynajmniej w odniesieniu do niektérych
segmentow rynku (np. nieruchomosci komercyjnych, lokali
uzytkowych) - stopy kapitalizacji i stopy dyskontowej. Traf-
nos¢ okreslania wielkodci stop zalezy nie tylko od metodyki
i instrumentéw do obrobki danych, ale takze (a moze przede
wszystkim) od bazy danych o nieruchomosciach i ich cenach
transakeyjnych w wybranych segmentach.

Komisja liczy na to, ze stowarzyszenia regionalne i rze-
czoznawcy majatkowi zechcg wlgczyé sie w dzielo tworzenia
odpowiednich zbioréw informacji z réznych czeéci Polski,
gdyz wowczas trafno$é ustalen komisji dotyczacych wielkogci
stop bedzie mozliwie duza.

Z funkgji przewodniczgcej komisji zrezygnowata kolezanka
Malgorzata Kosifiska bowiem jak uzasadnia w swoim pismie
do Zarzadu Federacji, zmiana miejsca zamieszkania i zmiana
miejsca pracy nie pozwala jej prowadzié pracy tej komisji, chee
jednakze wykonywaé rézne prace pomocnicze. Zarzad Federa-
¢ji prosit kolezanke Marie Trojanek (Poznan), dotychczasowe-
go czlonka komisji, aby przyjela funkcje p.o. przewodniczacej
do czasu zatwierdzenia jej na te funkcje przez Rade Krajowa.
Przewiduje si¢ poszerzenie skladu komisji miedzy innymi
0 dr Gabriela Gléwke. Dotychczasowi czlonkowie komisji to:
Maria Trojanek, Marian Borycki, Katarzyna Baczynska, Moni-
ka Debska, Renata Glijer, Roman Tuszynski, a z ramienia Za-
rzagdu Federacji Tomasz Telega.

Tomasz Telega

PROGRAM WARSZTATOW DLA RZECZOZNAWCOW MAJATKOWYCH
ORAGANIZOWANYCH PRZEZ PFSRM w 2003 roku

T R s e o VT T R
i Wartoé¢ bankowo-hipoteczna — dotychczasowe doswiadczenia, BRE, HypoVereinsbank, Bank Slaski
2 Prognozowanie warto$ci nieruchomosci w dtuzszym okresie prof. dr hab. Mieczyslaw Prystupa
na podstawie dotychezasowych doswiadczen
3 Zasady okreslania zuzycia nieruchomosci - standard, przyklady. dr Janusz Traczyk
4 Wycena gruntéw pod drogi. Tomasz Telega, wiceprezydent PFSRM
5 Powierzchnia i kubatura wg PN ISO 9836 Waclaw Baranowski, Prezydent PFSRM
Zasady obliczen w budynkach mieszkalnych
6 Wyceny nieruchomosci przemystowych na podstawie Zespol rzeczoznawcow
przykladow - doéwiadczenia autoréw. majatkowych — praktycy
7 Uzytkowanie wieczyste, aktualizacja oplat. Zygmunt Bojar
8 Stopa kapitalizacji a stopa dyskontowa na przykladzie Zespot rzeczoznawcow
budynkéw komercyjnych. Dogwiadczenia autoréw wycen. majatkowych — praktycy
9 Udziat rzeczoznawcy majatkowego w wycenie przedsiebiorstw Andrzej Pétkoszek
oraz wycena ,marki firmy”
10 Wycena nieruchomosci leénych Andrzej Nowak, Wojciech Wilkowski
11 Aktualizacja wyceny nieruchomoéci Zespol rzeczoznawcow
— na przykladach Warszawy, Poznania, L.odzi majatkowych
12 Wycena nasadzen roglinnych dla réznych celow. Jacek Nowak Tuchola
13 Wycena nieruchomosci dla celéw wynikajacych prof. Ryszard Cymerman
z Ustawy o Zagospodarowaniu Przestrzennym. wiceprezydent PFSRM
14 Wycena dla celow optat adiacenckich. prof. Ryszard Cymerman
wiceprezydent PFSRM
15 Wycena mienia zabuzahskiego. Stanistaw Kolanowski, dyr. departamentu
Ministerstwo Skarbu Panstwa

Warsztaty organizowane bedg w biurze Federacji w wymiarze czasowym po 6 godzin lekeyjnych w godz.10.30-15.30.
Koszt udzialu w warsztatach wynosi 220 zt (wplata na konto PFSRM PBK S.A. VIII O/Warszawa 11101037-401030120973)
UWAGA! Prosimy o przysylanie zgloszef z wyprzedzeniem. Na zgloszeniach prosimy o podanie dokladnego adresu i telefo-
nu kontaktowego. W ramach poszczegélnych warsztatéw przewidujemy minimalny udziat 10-20 oséb. W przypadku mniejszej
liczby uczestnikéw szkolenie nie odbedzie sie. Prosimy o telefoniczne potwierdzenie udzialu na tydzien przed pla-
nowanym terminem. Prosimy réwniez o zglaszanie probleméw dotyczacych podanych tematéw na dwa tygodnie przed ter-
minem spotkania, jak réwniez przysylanie propozycji tematéw szkolen.
Kontakt - dzial szkolen - Krystyna Traczyk
tel. 0 (prefix) 22/ 620 23 21 tonowo 205, fax 0 (prefix) 22/ 620 25 94, e-mail: Jkorbien@qdnet.pl
Adres: PFSRM, 00-819 Warszawa, ul. Zlota 79
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IN MEMORIAM

31 pazdziernika 2002 roku po-
zegnaliSmy - towarzyszac mu
w ostatniej drodze — naszego nie-
odzalowanego Kolege Alfreda Kul-
wickiego - czlonka Torunskiego
Stowarzyszenia Rzeczoznawedw
Majatkowych w Toruniu.

Kolega Alfred Kulwicki uro-
dzit sie 4 czerwea 1936 roku w To-
runiu. Po ukonczeniu Technikum
Budowlanego w Toruniu podjgt
studia na Politechnice Gdanskiej,
ktorg ukoniczyt w 1964 r. z tytulem
magistra inzyniera budownictwa
lgdowego.

Przeszedi przez wszystkie szczeble kariery zawodowej od
bezposredniego wykonawstwa na budowach do zastepcy dy-
rektora dfs Technicznych w Biurze Projektow Budownictwa
Wiejskiego w Toruniu, skgd z uwagi na chorobe odszed! na
rente.

Nalezy podkreslic, ze pomimo zakoriczenia pracy zawo-
dowej, nadal poglebial swojg wiedze, a takze podnosit kwa-
liftkacje zawodowe.

Posiadajgc patent rzeczoznawcey budowlanego PZITB
oraz rzeczoznawcy budowlanego z listy wojewody, w roku
1993 Kolega Kulwicki uzyskal uprawnienia zawodowe w za-
kresie szacowania nieruchomosci nr 219.

Zdobytg wiedzq i doswiadczeniem dzielil sie z kolegami
oraz przekazywal jq miodziezy, pracujac w latach 1990-2001
Jako wyktadowca w Katedrze Ekonomiki @ Organizacji Pro-
cesow Inwestycyjnych na Wydziale Nauk Ekonomicznych
i Zarzgdzania Uniwersytetu Mikotaja Kopernika w Toruniu.

Oprécz pracy zawodowej Kolega Kulwicki dzialal w orga-
nizacjach zawodowych, bedge zatozycielem, a pozniej wielolet-
nim przewodniczqeym Zarzqdu Oddziatu PZITB w Toruniu,
a takze cztonkiem Zarzgdu Glownego PZITB.

Dziatajge w organizacjach zawodowych byl organizato-
rem wielu spotkan 1 konferencji naukowych organizowanych
w Toruniu przez PZITB oraz NOT.

W latach 1999-2002 piastowal funkcje v-ce Przewodni-
czqeego Torunskiego Stowarzyszenia Rzeczoznawcow Majgi-
kowych. Byt inicjatorem oraz wspdtorganizatorem IX Krajo-
wej Konferencji Rzeczoznawcow Majgtkowych TORUN-
-2000. Potrafit zaszczepid idee konferencji, skupié wokot niej
grupe organizatorow, a takze znajdowad rozwigzania
w chwilach prob tak, ze wszystkim wydawalo ste, ze to takie
proste.

Byt wielokrotnie nagradzany i wyrézniany medalami
i odznaczeniami, w tym m.n. ,Zlotym Krzyzem Zaslugi”
nadanym w 1979 roku oraz srebrng odznakq ,,Zastuzony dia
Polskiej Federacji Stowarzyszenia Rzeczoznawcow Majgtko-
wych”, nadang we wrzesniu 2002 roku przez Rade Krajowg
PFSRM.

Alfred Kulwicki zmarl po dlugiej i ciezkiej chorobie
28 pazdziernika 2002 roku.

Pochylajac sie nad Twoja trumng Alfredzie, wiemy, ze
bedzie nam Ciebie brakowalo, bo hyle§ madrym i dobrym
czlowiekiem - tylko tyle i az tyle.

Spoczywaj drogi Alfredzie w pokoju.

Kolezanki i Koledzy z Torunskiego Stowarzyszenia
Rzeczoznawcow Majatkowych w Toruniu

ve W dniach 17-18 paZdziernika odbylo sie doroczne spo-
tkanie Miedzynarodowego Komitetu Standardéw Wyceny
IVSC, w ktérym uczestniczyla jako przedstawiciel Federacji
Danuta Jedrzejewska-Szmek. Konkluzja z tego spotkania: ce-
lem najbardziej wplywowych érodowisk rzeczoznawcow, bez
wzgledu na ich zréznicowanie, jest okreSlenie jednolitych
standardéw zawodowych i przekonanie inwestoréw strate-
gicznych (czytaj zleceniodawedw), ze tylko rzeczoznawcy prze-
strzegajacy standardéw gwarantujg nalezyta realizacje powie-
rzonych zadan. Danuta Jedrzejewska-Szmek prowadzita tak-
ze rozmowy w sprawie praw autorskich do Standardéw
Wyceny IVSC, ktérych nowe wydanie ukaze sie w marcu 2003
roku. Federacja ubiega si¢ o0 mozliwos¢ przetlumaczenia i wy-
dania polskiej wersji miedzynarodowych standardéw wyceny.

e W dniach 24-26 pazdziernika w Lodzi odbyt sie IT Kon-
gres Polskiej Federacji Stowarzyszen Zarzadcow Nieruchomo-
§ci. Zawod zarzadey nieruchomosci, ktorego status prawny
oparty jest o przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
liczy sobie okolo 5 lat. Obecnie zarzadedw ponad 12000 jest
zrzeszonych w 70 stowarzyszeniach i tworzy 3 federacje. Pol-
ska Federacja Stowarzyszen Zarzadcéw Nieruchomoéei skupia
15 stowarzyszen i grupuje okolo 1500 czlonkow, jej prezyden-
tem jest Tadeusz Zurowski. Organizatorem Kongresu, obok
Federacji bylo Lodzkie Stowarzyszenie Zarzadeéw Nierucho-
moéci, ktérego prezesem jest Jacek Szopinski.

Obrady Kongresu rozpoczely sie w teatrze im. Stefana
Jaracza i kontynuowane byly w salach Patacu Poznanskiego.
Kongres zaszczycili swoja obecnoscia wojewoda lodzki
Krzysztof Makowski, prezydent Lodzi Krzysztof Jagietto, wi-
ceprezes Urzedu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast Ryszard
Matkowski oraz dyrektor Departamentu Regulacji Rynku
Nieruchomosci Henrvk Jedrzejewski.

Na obrady Kongresu zaproszona zostala nasza Federacja,
reprezentowana przez wiceprezydenta Tomasza Telege,
ktéry w imieniu Srodowiska rzeczoznawcow majatkowych po-
dziekowal prezydentowi Tadeuszowi Zurowskiemu za do-
tychczasowa wspdlprace, wzajemne wspomaganie sie w rdz-
nych sytuacjach w reprezentowaniu naszych zawodéw przed
organami administracji publicznej, a takze w procesach legi-
slacyjnych oraz zlozyl uczestnikom Kongresu zyczenia owoc-
nych obrad i pomyslnoéei w zyciu zawodowym 1 osobistym.

W tematyce Kongresu poruszane byly aktualne problemy
zawodu zarzadey nieruchomosci, w tym sprawy samorzadu
zawodowego, Kodeks etyki zarzadey, oprogramowanie dla za-
rzadeéw nieruchomoéei, profesjonalizm i odpowiedzialnosé
w zarzadzaniu oraz warunki dostepu do Zrddel informacji
o nieruchomosciach. Tomasz Telega

w W dniach 25-27 pazdziernika odbyly sic w Warszawie
w Patacu Kultury i Nauki III Targi Nieruchomosci DOM I ZIE-
MIA, organizowane wspélnie przez Zarzad Miasta Stolecznego
Warszawy, Gmine Centrum oraz Zarzad Targow Warszawskich
Biura Reklamy S.A.
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Informacje - wiadomosci

Polska Federacja Stowarzyszen Rzeczoznawcéw Majatko-
wych aktywnie uczestniczyla w Targach. Przede wszystkim
Federacja objeta Targi honorowym patronatem znajdujac sie
w gronie tak znamienitych patronéw, jak: Prezes Urzedu
Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast, Prezydent m. st. Warszawy,
Polska Federacja Rynku Nieruchomosci i Krajowa Izba Bu-
downictwa. 25 pazdziernika Federacja zorganizowata dwugo-
dzinne seminarium na temat roli rzeczoznawcy majatkowego
przy ustalaniu oplat od nieruchomosci. Seminarium spotkato
sie z duzym zainteresowaniem publicznosci - okolo 90 oséb
wystuchalo dwu godzinnego wyktadu prof. Ryszarda Cymer-
mana, prowadzonego ciekawie i przy uzyciu nowoczesnych
srodkéw wizualnych. Federacja znalazta sie¢ na Targach
w gronie ponad 70 wystawcow — na stoisku Federacji prowa-

Renata Kuczyriska (WSRM) i Rafat Karpiriski (PFSRM)

dzono sprzedaz wydawnictw oraz trwal ciagly dyzur rzeczo-
znawcow majatkowych z trzech warszawskich stowarzyszen.
Dyzur ten byl trafionym pomystem - rzeczoznawcy przez
3 dni odpowiadali na pytania licznych klientéw, najezesciej in-
dywidualnych. W dyzurze uczestniczyli: z Mazowieckiego
SRM: Ewa Kamler-Tetyk, Leszek Siemienowicz, Anna Ko-
walska, Radoslaw Kornaszewski, Urszula Zachuta, Jerzy La-
tuszkiewicz. Z Warszawskiego SRM: Jan Konieczny, Krzysz-
tof Bratkowski, Janusz Rozycki, Bogustaw Jastrzebski, Rena-
ta Kuczynska, Andrzej Piotrowski. Z Oddzialu PSRWN
w Warszawie: Katarzyna Czerska, Robert Nowakowski, Gra-
zyna Bozowska, Krzysztof Suchocki, Zofia Kantoch, Maciej
Cichocki. Wedlug uzyskanych informacji, kazdzy z 18 dyzuru-
Jacych rzeczoznawcow érednio odpowiedzial na 5-6 pytan do-
tyczacych konkretnych nieruchomosei i ich wyceny, nie mé-
wige o licznych drobnych pytaniach.

LISTOPAD

w4 listopada odbylo sie¢ w biurze Federacji posiedzenie
Zarzadu, na ktérym oméwiono i przydzielono do realizacji
wnioski z XI KKRM w Gdansku, oméwiono problematyke prak-
tyk zawodowych i koniecznosé nowelizacji regulaminu praktyk,
oméwiono projekt nowego serwisu internetowego autorstwa
Wojciecha Nurka i podjeto decyzje o opracowaniu nowej strony
internetowej Federacji. (str. 54-57), a takze oméwiono ogélne

zalozenia procedur certyfikacyjnych, przyjmujac, ze dalsze pra-
ce nad certyfikacja europejska rzeczoznawcow majatkowych be-
da prowadzone w podkomisji ds. certyfikacji Komisji Rozwoju
Zawodu. Zarzad oméwit takze sprawy zwigzane ze wspélpraca
miedzynarodows, m.in. powierzyl organizacje jednodniowej
konferencji z cyklu Konferencje Baltyckie Rzeczoznawcow Ma-
jatkowych w roku 2003 w Gdansku Polskiemu Stowarzyszeniu
Rzeczoznaweow Wyceny Nieruchomoéci.

w7 listopada prezydent Wactaw Baranowski uczestniczyt
w VI Srodkowoeuropeusklej Konferencji Listu Zastawnego zor-
ganizowanej przez Fundacje na Rzecz Kredytu Hipotecznego.

vs 13 listopada odbylo si¢ w siedzibie Federacji spotkanie
w sprawie organizacji cyklu semlnanow posmgconych wybra—
nym zagadnieniom : :
z ustawy o rachun-
kowosci 1 przepisow
wykonawczych,
a w szczegolnosci
zasadom  wyceny
majatku trwatego
takze dla potrzeb
sprawozdan finan-
sowych. W spotka-
niu  uczestniczyli
Wactaw Baranowski, Tomasz Telega, Jerzy Filipiak i prof, Elz-
bieta Maczyniska.

Uczestnicy spotkania

w13 listopada obradowat zespél ds. opracowania standardu
»Wycena nieruchomosci lesnych” pracujac nad ostateczng wer-
sja standardu, po uwzglednieniu poprawek i uwag nadeslanych
ze stowarzyszen. Standard zostanie przediozony do uchwalenia
na najblizszym posiedzeniu Rady Krajowej PFSRM.

w 14-16 listopada Zdzistaw Biczkowski (Pomorskie To-
warzystwo RM) i Jerzy Dydenko (Matopolskie SRM) repre-
zentowali PFSRM na konferencji ,,Wycena zabytkéw archi-
tektury” we Lwowie (str. 49).

w25 listopada odbylo sie posiedzenie Zespolu ds. samo-
rzadu zawodowego, powolanego na posiedzeniu Rady Krajo-
wej. 9 pazdziernika br. w skladzie: Stanislaw Kolanowski,
Ryszard Witowski, Jan Redziniak, Elzbieta Schmitke, An-
drzej Lesifiski, Lech Tarnawski, Marian Szymanski, Lech
Gutry, Stanistaw Cegielski (Kalisz) i Tomasz Telega (prze-
wodniczgcy), w sprawie opracowania projektu ustawy o sa-
morzadzie zawodowym rzeczoznaweéw majatkowych.

Postanowiono, ze podstawe do projektu ustawy opraco-
wywanego przez Zespol bedzie projekt ustawy o samorza-
dach zawodowych rzeczoznawcow majatkowych, poéredni-
kow w obrocie nieruchomosciami oraz zarzadeéw nierucho-
mosci opracowany przez Urzad Mieszkalnictwa i Rozwoju
Miast 1 przedlozony Federacji.
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Informacje - wiadomosci

Zespdl, uwzgledniajac uchwale Rady Krajowej z 9.10.2002r.
przygotowuje projekt ustawy odrebnej tj. wylacznie dla samo-
rzadu zawodowego rzeczoznawcéw majatkowych, w ktérej pro-
ponuje regulacje dotyczgce m. in. nastepujacych spraw: zasad
wynagradzania rzeczoznawcw majatkowych, praktyk (aplika-
cji zawodowej), dzialania Komisji Kwalifikacyjnej, tredci roty
$lubowania oraz innych istotnych dla ochrony zawodu spraw.

Dokonano przegladu nadestanych przez stowarzyszenia re-
gionalne, dr Piotra Rgczke, dr Tomasza Jedrzejewskiego z Ka-
tedry Prawa Administracyjnego Uniwersytetu im. Mikotaja Ko-
pernika oraz rzeczoznawcdw majatkowych, opinii 1 propozycji
do projektu ustawy. Przewiduje sie, ze kolejne spotkanie, wy-
znaczone na 10 grudnia 2002 roku, przyniesie rozwiazanie
w kwestiach zasadniczych zwiazanych z projektem ustawy, po
czym pozostanie jej ostateczna redakcja, ktora przediozona zo-
stanie na posiedzeniu Rady Krajowej Federacji po nowym roku.

Niezaleznie od projektu ustawy o samorzadzie zawodo-
wym rzeczoznawcow majatkowych, Zarzad Federacji posta-
nowil przygotowaé stanowisko $rodowiska do wniesienia po-
prawki do ustawy o zmianie ustawy o gospodarce nierucho-
mosciami w toku prac komisji sejmowej, dotyczace] zapisania
w tej ustawie normy, iz zawod rzeczoznawcy majatkowego
jest zawodem zaufania publicznego. Tomasz Telega

GRUDZIEN

#5  Na zaproszenie organizatora EF International przedsta-
wiciel Federacji uczestniczyt w dorocznym, VI Miedzynaro-
dowym Kongresie Bankowodci Polskiej, ktéry odbyl sie
w dniach 3-4 grudnia w hotelu Sheraton w Warszawie.

e W dniach 6-7 grudnia w Zakopanem-Koscielisku odby-
fo sie zorganizowane przez Malopolskie Stowarzyszenie Rze-
czoznawcow Majgtkowych seminarium na temat zuzycia nie-
ruchomosci (projekt standardu II1.4), amortyzacji rodkéw
trwalych oraz zasad ustalania powierzchni nieruchomoéci
i kubatury obiektow (zmiana standardu IIL.5). Ponad 120
rzeczoznawcow w rzeczowej dyskusji omawialo kwestie
zwigzane z projektowanymi zmianami do w/w standardéw.
Spotkanie rozpoczelo si¢ milym akcentem - L. Glogowska
przewodniczgca MSRM wreczyla prezydentowi W. Baranow-
skiemu dyplom Honorowego Czlonka MSRM.

W dalszej czesci perfekeyjna organizacja spotkania po-
zwolila zaréwno wykladowcom na przedstawienie propono-
wanych zmian do standardéw, jak i uczestnikom na wyja-
snienie watpliwosci, a w konsekwencji wypracowanie wspél-
nych propozycji nowych zapiséw. Kiedy uzywaé wzory

Rossa? Moze do okre§lania stopnia zuzycia technicznego, ale
tylko pojedynczego elementu, a tylko w szczegdlnych przy-
padkach calego obiektu - odpowiadal Janusz Traczyk, pod-
czas wykladu na temat projektu zmian do standardu II1.4.
Czy zamiast okreélenia stanu zuzycia obiektu jako $redniego
lub zlego nie nalezaloby przyja¢ odpowiednio — dostateczny
i awaryjny? Czy nie nalezaloby wyrazniej podkregli¢ koniecz-
noé¢ wziecia pod uwage nakladéw niezbednych dla przywré-
cenia pozadanego stanu nieruchomoéci? To tylko niektére
poruszane kwestie dotyczace tego standardu.

Kolejny wykiad Jerzego Dydenko na temat amortyzacji
srodkow trwatych réwniez wywolal ozywiong dyskusje na te-
mat roli rzeczoznawcy majatkowego przy ustalaniu wartosci
poczatkowej obiektow budowlanych. Wywigzata sie interesu-
jaca wymiana pogladéw na tle zaprezentowanych przykla-
dow okreglania wartosci poczatkowej poszczegélnych czesci
sktadowych nieruchomosci na podstawie cen nabycia nieru-
chomoéci uzgodnionych przez strony w aktach notarialnych.

Natomiast po kolacji, gdy zapadt zmrok, pojawil sie oczeki-
wany Mikolaj pytajacy o ulubione zajecia i preferencje. Nieza-
leznie jednak od odpowiedzi, kazdy obdarowany zostal prezen-
tem. A potem nastal juz czas wspélnej zabawy i tafncow.

Nastepnego dnia prezydent Baranowski przedstawial
najnowsze wymagania zwiazane z zasadami ustalania po-
wierzchni budynkéw i ich kubatur. Czy ustalania ezy oblicza-
nia? - pytal Wojtek Daniel autor bardzo dobrze przyjetych
propozycji zmian do standardu IIL5.

Zaprezentowano takze wnioski do standardu o nierucho-
moSciach lesnych i zadrzewionych. Prezydent zreferowat po-
nadto stan prac przy tworzeniu bazy danych o nieruchomo-
sciach, ktora powstaje przy Zwiazku Bankéw Polskich.
Omawiano sprawy organizacyjne MSRM, a w tym wazka
kwestie powolania przy tym stowarzyszeniu zespotu ds. opi-
niowania operatéw szacunkowych.

Barbara Mikuklicz-Traczyk

¥ Harmonogram egzminéw na nabycie uprawnien zawo-
dowych w zakresie szacowania nieruchomosci w I polowie
2003 roku.

ap [}

20.01 30-31.01
17.02 27-28.02
17.03 27-28.03
14.04 24-25.04
19.05 29-30.05
16.06 26-27.06
[Termin rezerwowy 18.08 28-29.08

0 (prefiks) 22 620-23-21 Sekretariat

0 (prefiks) 22 620-03-45 Szkolenia

0 (prefiks) 22 624-91-22 Egzaminy, Pieczatki
0 (prefiks) 22 654-21-23 Wydawnictwa

0 (prefiks) 22 620-25-94 Fax czynny calg dobe

Polska Federacja Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych
00-819 Warszawa, ul. Zlota 79

www.pfva.com.pl

e-mail: pfva@qdnet.pl

e-mail: j.korbien@qdnet.pl
e-mail;j korbien@qdnet.pl
e-mail: wydawnictwa@qdnet.pl
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Prenumerata: kwartalnika Rzeczoznawca Majatkowy numery 36-39 na 2003 rok — 100 z}
Prenumerata: kwartalnika Rzeczoznawea Majatkowy numery 32-35 na 2002 rok — 100 zi

Roczniki kwartalnika , Rzeczoznawca Majatkowy” z lat: 1999, 1998, 1997, 1996
Cena kompletu z 4 lat: 100 zt Cena pojedynczego rocznika: 30 zt

Wydawnictwa: Rafat Karpinski, tel (022) 654-21-23, fax: 620-25-94 w godz. 9.00 - 17.00
www.pfva.com.pl/wydawnictwa, e-mail: wydawnictwa@qdnet.pl
ul. Zlota 79, 00-819 WARSZAWA BPH PBK S.A.VIII O/Warszawa Nr 11101037-401030120973
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AL
SIS

. Wycena nieruchomosci, wydanie polskie (The Appraisal of Real Estate) — 130z1

. Metody analizy statystycznej rynku w wycenie nieruchomosci, J. Hozer, S. Kokot, W. Kuzminski — 40z1

. Okreslenie wartosci roslin sadowniczych i upraw ogrodniczych przy wywtaszczaniu nieruchomosei, K. Zmarlicki —
. Wycena nieruchomosci rolnych, prawo, metody, rynek; wyd. IL. - 70z1

. Europejskie standardy wyceny TEGoVA 2000 — 150z

. Arkusz Aktualizacyjny wydania VIII - (AA5) — 25z1

. Standardy zawodowe rzeczoznawesw majgtkowych wydanie VIII — 80zl

. Standardy zawodowe rzeczoznawcow majqtkowych wyd. VII CD-ROM - 10z1

. Materialy geodezyjne i kartograficzne Zrodiem informacji do szacowania nieruchomosci, M. Szymanski — 40zt
. Postepowanie kwalifikacyine - INFORMATOR - 20z¢

. Status prawny 0séb zajmujacych sie zawodowo rynkiem nieruchomosci, S. Kalus, Lexis Nexis — 45z

. Sytuacje decyzyjne w inwestycjach budowlanych, prof. dr hab. M. Prystupa — 15z}

. Panstwowe licencje zawodowe w zakresie posrednictwa w obrocie nieruchomosciami, UMiRM wrzesien 2001 - 40z
. Materialy konferencyjne XI.Krajowej KRM Gdansk 2002 — 50zt

. Materialy I. Konferencji Naukowo-Technicznej PSRWN, Gdansk 15-16.03.2001 r. — 25zt
. Zarzqdzanie Nieruchomosciami — praca zbhiorowa pod kierunkiem prof. Ewy Kucharskiej-Stasiak — 95z1
% . X. Konferencji Rzeczoznawcoéw Majatkowych — Potasznik 2001 — 15z
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ROZPORZADZENIE RADY MINISTROW
W SPRAWIE SZCZEGOtOWYCH ZASAD WYCENY
NIERUCHOMOSCI ORAZ ZASAD | TRYBU
SPORZADZANIA OPERATU SZACUNKOWEGO

Frugmenl‘ spruwo:duniu 1 posiedzeniu rynku pieruchomoéci (stav‘trek czynszow, cen, warunkow
Rudy Ministréw z dnia 27 |istopudu 2002 1. zawarcia danych transakcji), ktora pozwala na zastoso-
wanie podejécia poréwnawczego, dochodowego lub mie-
»~Rada Ministréw wydala rozporzadzenie w sprawie szanego;
szczegblowych zasad wyceny nieruchomoéci oraz zasaditry- D do podejécia poréwnawczego dodatkowa metode ,korygo-
bu sporzadzania operatu szacunkowego. wania ceny Sredniej”;
Rozporzadzenie z 27 lipca 1998 r. w sprawie szczegélo- D okreSlenie, ze wspélezynnik kapitalizacji i stope dyskon-
wych zasad wyceny nieruchomoéci oraz zasad i trybu sporza- towg ustala sie na podstawie analizy rynku nieruchomo-

§ci w oparciu o poziom czynszow
oraz cen transakecyjnych uzy-
skiwanych za nieruchomoéci;
P okreslenie wspolczynni-
ka kapitalizacji i stopy dys-
kontowej na podstawie ren-
townodci bezpiecznych, dtu-
———_ - goterminowych

lokat na rynku
— . kapitalowym, w przypadku gdy
. wystepuje brak danych z ryn-

dzenia operatu szacunkowego reguluje bardzo specjalistycz-
ng 1 wazng problematyke wyceny nieruchomoéci.
Jest jednak niedosko- o
nale poniewaz nie-
ktérych kwestii
nie  porusza,
stad zaistniala [S1®
potrzeba wyda- \ e
nia nowej regu- PR S
lacji prawne;j. ey
Rozporza- \&r

dzenie wprowadza
miedzy innymi:
D definigje stanu nieru-

Vku nieruchomoéci;
D rozstrzygnigcie, ktére w sposob jednoznaczny
~ uwzglednia przy liczeniu dochodéw takie czynniki jak

chomosci, rozumie sie przez to stan zagospodarowania, amortyzacja, podatek dochodowy, kredyt i jego koszty
stan prawny i techniczno-uzytkowy nieruchomoéci; oraz inne podatki i oplaty zwigzane ze sprzedaza nieru-
D okreélenie wartosci nieruchomosci. Poprzedza je analiza chomoéei.”

Odpowiedi na pytanie o potrzebe nowelizacji rozporzgdzenia RM:

Rozporzqdzenie Rady Ministrow z 27 lipca 1998 r. w sprawie szczegotowych zasad i trybu sporzqdzania operatu szacunkowego
zostato wydane jako realizacja delegacji ustawowe] zamieszczonej w art. 159 ustawy z 21 sierpnia 1997 1. 0 gospodarce nieruchomo-
Sciami. Czteroletni okres jego stosowania pozwolit na dokonanie oceny przydatnosci i skutecznosei tego przepisu. Ocena ta, general-
nie, jest pozytywna, jednak praktyka stosowania tego przepisu wykazala, ze jest on niewystarczajgey. Niektorych problemow
rozporzqdzenie nie reguluje weale, a czesé dotyczasowych zapiséw wymaga uzupetnier, lub innej redakeji.

Wycena nieruchomosci w rozumieniu rynkowym jest dziedzing dopiero sie w Polsce rozwijajgcq. Kazdy miesige przynosi no-
we doswiadczenia w tym zakresie. Oczywista jest zatem potrzeba stalej aktualizacji przepisow dotyczgeyeh tej wyceny. UMiRM
Sledzi rowniez europejskie standardy wyceny nieruchomosci wydawane przez Europejskq Organizacje Rzeczoznaweéw TEGOVA,
Potrzeba sukcesywnego dostosowania zasad wyceny obowigzujgcych w Polsce do tych standardéw Jest dodatkowq przestankg
wskazujgeq na potrzebe nowelizacji omawianego rozporzqdzenia.

(fragment wywiadu z dyrektorem Departamentu Regulacji Rynku Nieruchomoéci Urzedu Mieszkalnictwa i Rozwoju
Miast Henrykiem Jedrzejewskim, , Rzeczoznawca Majatkowy” nr 3/2002 str. 6)

Reocommowca Mojgthowy Nr 35, potdziomik-grodzios 2002

|
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Rozporzqdzenie Rady Ministréw
z dnia 27 listopada 2002 r.

w sprawie szczegétowych zasad wyceny nieruchomosci
oraz zasad i trybu sporzqdzania operatu szacunkowego

Na podstawie art. 159 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 . o gospo-
darce nieruchomo$ciami (Dz. U. z 2000 r. Nr 46, poz. 543,
z 2001 r. Nr 129, poz. 1447 i Nr 154, poz. 1800 oraz z 2002 r.
Nr 25, poz. 253, Nr 74, poz. 676, Nr 113, poz. 984, Nr 126,
poz. 1070 i Nr 130, poz. 1112) zarzadza sie, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne
§ 1.
Ilekro¢ w rozporzadzeniu jest mowa o:
1) ustawie - rozumie sig przez to ustawe z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomogciami;
2) stanie nieruchomosci - rozumie si¢ przez to stan zagospo-
darowania, stan prawny i stan techniczno-uzytkowy nieru-

chomoéci.
Rozdzial 2
Okreslanie wartoéci nieruchomoéci
§2.

Okreglanie wartoci nieruchomosci polega na okreglaniu warto-
sci prawa wlasnoéci lub innych praw do nieruchomoéci.
§3.

Okreslanie wartosci rynkowej nieruchomoéci poprzedza sie ana-

lizg rynku nieruchomoéei, w szczegolnoéci w zakresie uzyskiwa-

nych cen, stawek czynszéw oraz warunkow zawarcia transakeji.
§ 4.

1. Do okreslania wartoéci rynkowej nieruchomoéci stosuje sie
podejscie porownawcze albo podejécie dochodowe.

2. Jezeli istniejagce uwarunkowania nie pozwalaja na zastoso-
wanie podejscia poréwnawczego albo dochodowego, do
okreslenia wartosci rynkowej nieruchomoéci stosuje sie po-
dejécie mieszane.

§ 5.

1. Przy stosowaniu podejécia poréwnawczego konieczna jest
zngjomos¢ cen transakeyjnych nieruchomoécei podobnych
do nieruchomoéci bedacej przedmiotem wyceny, a takze
cech tych nieruchomosci wptywajaceych na poziom ich cen.

2. W podejéciu porownawcezym stosuje sie metode poréwnywa-
nia parami, metode korygowania ceny éredniej albo metode
analizy statystycznej rynku.

3. Przy metodzie poréwnywania parami poréwnuje sie nieru-
chomoé¢ bedacg przedmiotem wyceny, ktorej cechy sq zna-
ne, kolejno z nieruchomosciami podobnymi, ktére byly
przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sg ce-
ny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy
tych nieruchomogci.

4. Przy metodzie korygowania ceny éredniej do poréwnan
przyjmuje sie z rynku wiasciwego ze wzgledu na polozenie
wyceniane] nieruchomosci co najmniej kilkanagcie nieru-
chomosei podobnych, ktére byly przedmiotem obrotu ryn-
kowego i dla ktérych znane sa ceny transakeyjne, warunki
zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomogci. War-
tos¢ nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny okresla
si¢ w drodze korekty éredniej ceny nieruchomosci podob-

nych wspétezynnikami korygujacymi wartoéci przypisane
poszczegdlnym cechom tych nieruchomoéci.

5. Przy metodzie analizy statystycznej rynku do poréwnan
przyjmuje sie prébe nieruchomosci reprezentatywnych.
Wartos¢ nieruchomosci okresla sie przy uzyciu metod stoso-
wanych do analiz statystyeznych.

1. Zrédlem informacji o cenach transakcyjnych nie moga byé
informacje o transakcjach, w ktérych wystapily szczegolne
warunki zawarcia transakeji powodujace ustalenie zaplaty
W sposob razaco odbiegajacy od $rednich cen uzyskiwanych
na rynku nieruchomosci lub sprzedaz w drodze przetargu,
z zastrzezeniem ust. 2.

2. Ceny uzyskane przy sprzedazy w drodze przetargu moga
by¢ zrédtem informacji o cenach transakeyjnych, jezeli nie
odbiegajg o wiecej niz 20% od Srednich cen uzyskiwanych
na rynku za nieruchomoéci podobne.

§7.

Przy stosowaniu podejécia dochodowego konieczna jest znajo-

mo$¢ dochodu uzyskiwanego lub mozliwego do uzyskania

z czynszow lub z innych dochodéw z nieruchomosci stanowigcej

przedmiot wyceny oraz z nieruchomogci podobnych.

§ 8.

1. W podejéciu dochodowym stosuje si¢ metode inwestycyjng
albo metode zyskow.

2. Metode inwestycyjng stosuje sie przy okreélaniu wartosci
nieruchomosci przynoszacych lub mogacych przynosié do-
chéd z czynszéw najmu lub dzierzawy, ktérego wysokosé
mozna ustali¢ na podstawie analizy ksztattowania sie sta-
wek rynkowych tych czynszow.

3. Metode zyskéw stosuje sie przy okreélaniu wartosei nieru-
chomosei przynoszacych lub mogacych przynosié dochéd,
ktérego wysokoéci nie mozna ustalié¢ w sposb, o ktérym mo-
wa w ust. 2. Dochéd ten ustala si¢ w wysokosci odpowiada-
Jacej udziatowi wlasciciela nieruchomosci w zyskach osiaga-
nych z dziatalnoéci prowadzonej na nieruchomogci stano-
wigcej przedmiot wyceny i na nieruchomosciach podobnych.

§9.

Metodg inwestycyjna i metode zyskéw stosuje sie przy uzyciu

techniki kapitalizacji prostej albo techniki dyskontowania stru-

mieni pienieznych. ‘
§ 10.

1. Przy uzyciu techniki kapitalizacji prostej wartoéé nierucho-
mosci okresla sie jako iloczyn dochodu roeznego z wycenia-
nej nieruchomosci i wspotczynnika kapitalizacji.

2. Wspétezynnik kapitalizacji odzwierciedla okres, w ktorym
powinien nastgpi¢ zwrot srodkéw, poniesionych na nabycie
nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej,
z dochodéw uzyskiwanych z nieruchomoéei podobnych.

3. Wysoko&¢ wspélezynnika kapitalizacji ustala sie na podsta-
wie badania rynku nieruchomosei podobnych do nierucho-
modci wycenianej jako wzajemna relacje pomiedzy cenami
transakcyjnymi uzyskanymi za nieruchomosci podobne
a dochodami uzyskiwanymi z nieruchomoéci podobnych.
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§11.

1. Przy uzyciu techniki dyskontowania strumieni pieniez-
nych, wartos¢ nieruchomosci okresla sie jako sume zdys-
kontowanych strumieni pienieznych pochodzacych z docho-
déw przewidywanych do uzyskiwania z nieruchomoéci wy-
ceniane] w poszezegblnych latach przyjetego okresu
prognozy, powickszona o zdyskontowana wartosé rezydual-
ng nieruchomoéei. Wartoéé rezydualna przedstawia wartosé
nieruchomosci po uplywie ostatniego roku przyjetego do
dyskontowania strumieni pienieznych.

2. Liczba lat, o ktérych mowa w ust. 1, jest zalezna od przewi-
dywanego okresu, w ktérym dochody z wycenianej nieru-
chomosci bedg ulegaly zmianie.

3. Dyskontowania dokonuje sie na dzien okreslenia wartosci
nieruchomosci, przy uzyciu stopy dyskontowej. Stopa dys-
kontowa powinna odzwierciedla¢ wymagana przez nabyw-
céw nieruchomosci podobnych do nieruchomoéei wycenia-
nej relacje pomiedzy rocznym dochodem uzyskiwanym
z tych nieruchomoéci a naktadami, jakie nalezy ponieéé¢ na
ich nabycie, oraz uwzglednia¢ stopiefi ryzyka przy inwesto-
waniu na rynku takich nieruchomosci.

§ 12,

Przy obliczaniu dochodéw, o ktdrych mowa w § 10 ust. 1-2, i stru-

mieni pienieznych, o ktorych mowa w § 11 ust. 1, nie uwzglednia

sie amortyzacji, kredytu i jego kosztGw, podatku dochodowego, in-
nych podatkéw oraz oplat zwiazanych ze sprzedaza nieruchomosci.
§ 13.

1. W przypadku braku danych z rynku nieruchomosei, wspét-
czynnik kapitalizacji i stope dyskontowa okreéla sie odpo-
wiednio na podstawie rentownosci bezpiecznych, dlugoter-
minowych lokat na rynku kapitalowym, z uwzglednieniem
stopnia ryzyka przy inwestowaniu w nieruchomosci podob-
ne do nieruchomosei wyceniane;.

2. Wspolezynnik kapitalizacji i stope dyskontows okresla sie
z zachowaniem zasady wspétmiernoéci do sposobu oblicza-
nia dochodéw lub strumieni pienieznych z nieruchomogci.

§ 14,

Przy dokonywaniu wyceny nieruchomosei dla indywidualnych

potrzeb inwestora, uwzglednia sie jego wymagania lub zamie-

rzenia co do rozwoju tej nieruchomosei, w tym sposobu zarza-
dzania, stawek czynszu, poziomu pustostanéw, warunkéw fi-
nansowych oraz stopy zwrotu zainwestowanego kapitatu. War-
tos¢ ta moze stuzy¢ wylgcznie do oceny mozliwosci sposobu
wykorzystania lub inwestowania w nieruchomosé, co stwierdza
sig przez zamieszczenie odpowiedniej klauzuli w operacie sza-
cunkowym.

§ 15.
W podejsciu mieszanym stosuje si¢ metode pozostaloiciows albo
metode wskainikéw szacunkowych gruntow.

§ 16.

1. Przy okreslaniu wartosci rynkowej nieruchomoéci stosuje
sie metode pozostaloéciowa, jezeli nieruchomosé ma byé
przedmiotem robét polegajacych na zabudowie, odbudowie,
rozbudowie, nadbudowie, przebudowie lub remoncie. War-
tos¢ nieruchomosci mozna okresli¢ dla gruntu, dla gruntu
wraz z jego czesciami sktadowymi lub oddzielnie dla czesci
sktadowych gruntu. Zastosowanie metody pozostatosciowej
do okreslenia wartoéci rynkowej wymaga szczegélowego
uzasadnienia w operacie szacunkowym.

2. Wartoé¢, o ktorej mowa w ust. 1, okreéla sie przez oblicze-
nie, jaka wartoéé bedzie miala nieruchomo$é po wykonaniu
robét wymienionych w ust. 1 i po odjeciu od tej wartoéci
przecigtnych kosztéw tych robét, z uwzglednieniem prze-
cietnych zyskow inwestora.

§17.

1. Przy okreSlaniu wartosci nieruchomoéei przeznaczonych
w planach miejscowych na cele rolne lub lesne, w przypad-
ku braku transakeji rynkowych stosuje sie metode wskazni-
kéw szacunkowych gruntéw.

2. Przy stosowaniu metody, o ktérej mowa w ust. 1, wartosé
gruntu okresla sie jako iloczyn wskaznika szeunkowego 1 ha
gruntu i ceny 1 decytony ziarna zyta albo ceny 1 m® drewna.

3. Cene ziarna zyta przyjmuje sie z rynku lokalnego. Cene
drewna, skorygowana o koszty jego pozyskania i przemiesz-
czenia do miejsca odbioru transportem mechanicznym,
przyjmuje sie z rynku lokalnego albo nadlesnictwa wtasci-
wego dla miejsca polozenia nieruchomoéci oraz nadlegnictw
sasiednich. Cene drewna przyjmuje sie jako $rednia wazona
z ostatnich 3 lat, z uwzglednieniem rodzaju sortymentéw
sprzedawanego drewna.

4. Klasy gruntéw przyjmuje si¢ wedlug danych z katastru
nieruchomosci, a przy okreslaniu typéw siedliskowych la-
sow wykorzystuje sie dane z planéw urzadzenia laséw.
Okreg podatkowy przyjmuje si¢ wedtug przepiséw o podat-
ku rolnym.

5. Wskazniki szacunkowe gruntéw, w zaleznosci od klasy
gruntu lub grupy typu siedliskowego lasu i okregu podatko-
wego, okre$la zalacznik do rozporzadzenia.

§ 18.

Przy stosowaniu metody wskaznikéw szacunkowych gruntéw

uwzglednia sie:

1) w odniesieniu do nieruchomosci przeznaczonych na cele
rolne — pofozenie w stosunku do gtéwnych drog, jakosé drog
dojazdowych, zagrozenie erozja, trudnos¢ uprawy, kulture
rolna, wielkos¢ zanieczyszczen srodowiska, strukture uzyt-
kow gruntowych, wystepowanie urzadzen melioracyjnych,
wystepowanie infrastruktury utrudniajacej agrotechnike;

2) w odniesieniu do nieruchomoéci przeznaczonych na cele le-
sne — stopien degradacji siedliska lenego, szkodliwe od-
dzialywanie przemystu na drzewostan, masowe wystepowa-
nie szkodnikow, polozenie w stosunku do siedlisk i glow-
nych drég, mozliwoé¢ przemieszczenia drewna do miejsca
odbioru transportem mechanicznym, jakoéé¢ drég dojazdo-
wych, rodzaje gruntéw przyleglych, walory rekreacyjne.

§19.

Przy okreslaniu wartosci odtworzeniowej nieruchomoséei stosu-

je sie podejscie kosztowe.

§ 20.

1. Przy okreslaniu wartoéci odtworzeniowej nieruchomosci
okregla sie oddzielnie wartodé¢ gruntu i oddzielnie wartoé
jego czeéci skladowych.

2. Zawartos¢ gruntu przyjmuje sie koszty jakie nalezaloby po-
nieé¢ na zakup gruntu o takich samych cechach.

3. Za wartos¢ czesci skladowych gruntu przyjmuje sie kwote
rowng kosztom ich odtworzenia lub kosztom ich zastapie-
nia, pomniejszong o warto$¢ zuzycia tych czesei sklado-
wych, albo o kwote réwng kosztom ich likwidacji.

§ 21.
W podejsciu kosztowym stosuje sie metode kosztow odtworzenia,
metodg kosztow zastapienia albo metode kosztow likwidacji.

§ 22,

1. Przy metodzie kosztow odtworzenia okresla sie, ile wynio-
styby koszty odtworzenia czesci skladowych gruntu przy
zastosowaniu’tej samej technologii i materiatéw, ktorych
uzyto do wzniesienia lub powstania tych czesci sktadowych.

2. Przy metodzie kosztéw zastapienia okresla sig, ile wynio-
slyby koszty zastgpienia czesci sktadowych gruntu obiekta-
mi budowlanymi o takiej samej funkeji, jaka spelniajg
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obiekty, ktérych wartosé okregla sie, lecz wykonanymi przy
uzyciu aktualnie stosowanych technologii i materialéw.
Przy metodzie kosztow likwidacji okresla sie, z zastrzeze-
niem § 24 ust. 2, koszty likwidacji czesci sktadowych gruntu.

§ 23.
Metode kosztéw odtworzenia lub kosztdw zastapienia sto-
suje sie przy uzyciu techniki szczegdtowej, techniki elemen-
tow scalonych albo techniki wskaznikowej.
Przy uzyciu techniki szczegélowe] koszty odtworzenia albo
koszty zastgpienia okresla sie na podstawie ilosci niezbed-
nych do wykonania robét budowlanych oraz cen jednostko-
wych tych robét.
Przy uzyciu techniki elementéw scalonych koszty odtwo-
rzenia albo koszty zastapienia okreéla sie na podstawie ilo-
gci scalonych elementéw rob6t budowlanych oraz cen scalo-
nych elementéw tych robét.
Przy uzyciu techniki wskaznikowej koszty okresla sie przez
przemnozenie ceny wskaznikowej przez liczbe jednostek
odniesienia, dla ktérych ta cena zostala ustalona. Technike
wskaznikowg mozna stosowaé tylko wtedy, gdy obiekty, kto-
rych wartosc okresla sie, sa porownywalne z obiektami, dla
ktorych znane sg ceny wskaznikowe.
Przy uzyciu technik, o ktérych mowa w ust. 2 - 4, uwzgled-
nia sie koszty dokumentacji i nadzoru.

§ 24.
Metode kosztow likwidacji stosuje sie przy uzyciu technik
okreslonych w § 23. Wartos¢ nieruchomosci okreslona ta
metoda rowna si¢ wartoSci gruntu pomniejszonej o koszty
likwidacji czesci sktadowych gruntu.
W przypadku mozliwosci odzyskania materialéw pozosta-
tych po rozbidree warto$é, o ktorej mowa w ust. 1, powiek-
sza sie 0 wartodé tych materialéw.

§ 25.

W przypadku koniecznosci poniesienia nakladéw na przywrace-
nie nieruchomosci do stanu przydatnego do korzystania zgodnie
z ustaleniami planu miejscowego, przekraczajgcych wartosé, ja-
kg nieruchomos¢ miataby, gdyby te naktady nie byty konieczne,
wartoS¢ tej nieruchomosci moze byé wyrazona liczba ujemna.
Wyrazenie wartoci nieruchomoéci liczba ujemna wymaga uza-
sadnienia w operacie szacunkowym.,

Rozdzial 3
Okreslanie wartosci nieruchomosci
w przypadkach szczegélnych
§ 26.

Przepisy niniejszego rozdziatu stosuje sie przy okreglaniu war-
tosci nieruchomosci, jezeli cel wyceny lub wystepujace uwarun-
kowania wymagajg szczegdlnego sposobu ich wyceny.

§ 27.

1.

Przy okre§laniu wartosci nieruchomoécei, ktére ze wazgledu
na ich szczegdlne cechy i rodzaj nie sg przedmiotem obrotu
na lokalnym rynku nieruchomoéci, mozna przyjmowaé ce-
ny transakcyjne uzyskiwane za nieruchomosci podobne na
regionalnym albo krajowym rynku nieruchomogci.

W przypadku braku cen transakcyjnych za nieruchomosci
podobne uzyskiwanych na krajowym rynku nieruchomosei,
przy okreslaniu wartoéci nieruchomosci, o ktérych mowa
w ust. 1, mozna przyjmowac ceny transakcyjne uzyskiwane
za nieruchomoéci podobne na miedzynarodowych rynkach
nieruchomosei.

§ 28.

Jezeli na rynku nieruchomosci wtasciwym ze wzgledu na
polozenie wycenianej nieruchomosei, brak jest transakcji
sprzedazy nieruchomoéci jako przedmiotu prawa wlasnogci,

ale dokonano transakcji sprzedazy nieruchomosci jako
przedmiotu prawa uzytkowania wieczystego, wartosé ryn-
kowa wycenianej nieruchomosci jako przedmiotu prawa
wlasnosci okresla sie na podstawie wzajemnych relacji po-
miedzy cenami nieruchomogei jako przedmiotu prawa wia-
snosci a cenami nieruchomosei jako przedmiotu prawa
uzytkowania wieczystego, uzyskiwanymi przy transakcjach
dokonywanych na innych poréwnywalnych rynkach nieru-
chomoéci.
W przypadku braku mozliwoéci ustalenia wzajemnych rela-
¢ji, o ktorych mowa w ust. 1, wartoéé prawa wlasnoéci okre-
Sla sig jako iloraz wartosci nieruchomoéci jako przedmiotu
prawa uzytkowania wieczystego i wspétczynnika koryguja-
cego okreglonego w § 30 ust. 3.

§ 29.
Przy ustalaniu ceny nieruchomosci gruntowej niezabudo-
wanej oddawanej w uzytkowanie wieczyste okresla sie jej
wartos¢ jako przedmiotu prawa wlasnoSci. Przy stosowaniu
podejscia poréwnawczego przyjmuje sie ceny transakcyjne
sprzedazy nieruchomosci niezabudowanych jako przedmio-
tu prawa wlasnosei.
Jezeli nieruchomo$¢ gruntowa oddawana w uzytkowanie
wieczyste jest zabudowana, po okresleniu jej wartosci jako
przedmiotu prawa wlasnoscl, z wartoéci tej wyodrebnia sie
wartoS¢ gruntu, budynkéw i ich czeéei oraz innych urzadzen.
Przy okreslaniu wartosci nieruchomosci dla aktualizacji optat
z tytulu uzytkowania wieczystego stosuje sie przepis ust. 1.
Wartosci nieruchomosci, o ktérych mowa w ust. 1-3, okre-
§la sie wedlug stanu nieruchomoéci i cen odpowiednio na
dzieri oddania nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste lub
aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania wieczystego.

§ 30.
Przy okreslaniu wartoci rynkowej nieruchomosei grunto-
wej jako przedmiotu prawa uzytkowania wieczystego stosu-
Je si¢ w podejécie poréwnawcze, przyjmujac ceny transak-
cyjne uzyskiwane przy sprzedazy nieruchomosci grunto-
wych  niezabudowanych jako przedmiotu prawa
uzytkowania wieczystego, z uwzglednieniem wysokosci sta-
wek procentowych oplat rocznych i niewykorzystanego
okresu trwania prawa uzytkowania wieczystego.
Jezeli na rynku nieruchomosci, wlasciwym ze wzgledu na
polozenie wycenianej nieruchomogei brak jest transakeji
sprzedazy nieruchomosci jako przedmiotu prawa uzytko-
wania wieczystego ale dokonano transakeji sprzedazy nie-
ruchomosci jako przedmiotu prawa wlasnosci, wartoé ryn-
kowg wycenianej nieruchomosci jako przedmiotu prawa
uzytkowania wieczystego okresla si¢ na podstawie wzajem-
nych relacji pomiedzy cenami nieruchomosci jako przed-
miotu prawa uzytkowania wieczystego, a cenami nierucho-
moéei jako przedmiotu prawa wlasnosci uzyskiwanymi przy
transakcjach dokonywanych na innych poréwnywalnych
rynkach nieruchomoéci.
Jezeli przy okreslaniu wartoéci rynkowej nieruchomosci
gruntowej jako przedmiotu prawa uzytkowania wieczyste-
go nie ma mozliwoci zastosowania sposobéw wyceny, o kto-
rych mowa w ust. 11 2, wartos¢ te okreéla sie jako iloczyn
wartosci nieruchomoéci gruntowej niezabudowanej jako
przedmiotu prawa wlasnosci i wspélezynnika korygujacego
policzonego wedtug wzoru:
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gdzie:

Wk - wspétezynnik korygujacy;

Sr - stawka procentowa oplaty rocznej nie wieksza niz 3%;

R - stopa, o ktérej mowa w art. 70 ust. 3 ustawy;

t — liczba lat niewykorzystanego okresu uzytkowania wieczystego;

T - liczba lat, na ktore ustanowiono uzytkowanie wieczyste.

Zastosowanie tego sposobu wyceny wymaga szczegolowego uza-

sadnienia w operacie szacunkowym.

§ 31.

Przy okreslaniu wartosei nieruchomosci gruntowej jako przed-

miotu prawa uzytkowania wieczystego do celow, o ktérych mo-

wa w art. 33 ust. 3 i art. 69 ustawy, wartosc te okresla sie jako
iloczyn warto$ci nieruchomogci gruntowej niezabudowanej jako
przedmiotu prawa wlasnosci i wspolczynnika korygujacego we-

diug wzoru okreslonego w § 30 ust. 3.

§ 32.

Przy okreslaniu wartosei nieruchomoéci gruntowej jako przedmio-

tu prawa uzytkowania wieczystego, wnoszonej do spotki w formie

wkiadu niepienieznego (aportu), stosuje sie przepisy § 30.

§ 33.

1. dJezeli przy ustanawianiu odrebnej wlasnosci lokalu istnieje
potrzeba okreélenia jego wartosci, wartosé tego lokalu okre-
§la sie lacznie z pomieszezeniami przynaleznymi i udziatem
w nieruchomoéci wspélnej.

2. Warunkiem przystapienia do okreslenia wartosci lokalu,
o ktorym mowa w ust. 1, jest posiadanie zaswiadczenia wy-
mienionego w art. 2 ust. 3 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.
o whasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903).

3. Z wartosci, o ktérej mowa w ust. 1, wyodrebnia sie wartos¢ gruntu
wehodzacego w sktad nieruchomoéci wspdlnej, odpowiadajaca
udziatowi wiasciciela lokalu w tej nieruchomoéci.

4. Przepisy ust. 1-3 stosuje sie odpowiednio przy okreslaniu war-
tosei lokalu stanowiacego odrebng wlasnoéé w chwili wyceny.

§ 34.

Przy okreslaniu wartosci budynkéw i innych urzadzen dla usta-

lenia wynagrodzenia, o ktérym mowa w art. 33 ust. 2 ustawy,

okresla si¢ wartos¢ rynkowa, a jezeli ze wzgledu na rodzaj nie-
ruchomosci nie mozna okresli¢ wartosci rynkowej, okresla sie
warto$¢ odtworzeniowa.

§ 35.

1. Przy ustalaniu ceny nieruchomosci oddawanej w trwaty za-
rzad lub przy aktualizacji oplat z tego tytulu okresla sie jej
wartosc jako przedmiotu prawa wlasnosci.

2. Wartosé, o ktore) mowa w ust. 1, okresla sie tacznie dla
gruntu i dla czesci skladowych tego gruntu.

3. Przy okreslaniu wartosci nieruchomosci oddanej w trwaly
zarzad nie uwzglednia sie wartoéci budynkéw 1 innych
urzgdzen, o ktorych mowa w art. 88 ust. 1 ustawy.

4. Przy ustalaniu ceny nieruchomoéci w przypadku, o ktérym
mowa w art. 88 ust. 2 ustawy, okreéla sie jej wartosé tacznie
dla gruntu oraz dla jego czesci sktadowych. Przepisy § 36
stosuje sie odpowiednio.

§ 36.

1. Przy ustalaniu ceny nieruchomosci, na ktérej dokonano na-
ktadow majacych wplyw na wartoéé nieruchomosci, okreéla
sie jej wartos¢ tgcznie z tymi nakladami.

2. Z wartoéci nieruchomosci wyodrebnia sie wartoéé nakladéw
po ustaleniu zakresu rzeczowego tych naktadow.

3.  Wartosé dokonanych naktadéw odpowiada réznicy wartosci
uwzgledniajacej stan nieruchomoéci po dokonaniu nakla-
dow i wartoéci uwzgledniajacej stan nieruchomodei przed
dokonaniem tych naktadow.

4. W przypadku braku danych umozliwiajacych okreslenie
wartofci uwzgledniajacej stan nieruchomosei przed dokona-

niem nakladéw, wartoé¢ nakladéw mozna okreslaé jako row-
ng wartosci uwzgledniajacej stan nieruchomoéci po dokona-
niu nakladéw, pomniejszonej o wartosé gruntu jako przed-
miotu prawa wlasnoéei albo prawa uzytkowania wieczyste-
go i pomnozone] przez wskaznik przeliczeniowy dokonanych
nakladow. Wskaznik dokonanych naktadéw ustala sie jako:

1) stosunek kosztéw nakiadow obliczonych z uwzglednie-
niem zakresu rzeczowego dokonanych naktadéw oraz cen
robét uzyskanych na rynku lokalnym, wykonanych w ra-
mach tych nakiadéw, do kosztow odtworzenia czeéei skla-
dowych gruntu, ktérych te naklady dotycza, z uwzgled-
nieniem ich stanu po dokonaniu naktadéw albo

2) udziat nakladow w kosztach odtworzenia tych czesci
sktadowych, o ile istniejg dane pozwalajace na jego usta-
lenie na podstawie analizy obiektéw podobnych

- z uwzglednieniem stopnia zuzycia technicznego.

§ 37.

1. Przy okreglaniu wartosci gruntéw przeznaczonych lub zaje-
tych pod drogi publiczne stosuje sie podejscie poréwnawcze,
przyjmujac ceny transakeyjne uzyskiwane przy sprzedazy
gruntéw na te cele.

2. W przypadku braku cen, o ktérych mowa w ust. 1, wartosc
gruntéw okresla sie w sposob nastepujacy:

1) wartos¢ gruntéw zajetych pod drogi publiczne okresla
sie jako iloczyn wartosci 1m? gruntéw o funkcji wyzna-
czonej dla tych gruntéw w planie miejscowym przewaza-
jacej wérod gruntow przyleglych i ich powierzchni;

2) wartosé dzialek gruntu wydzielonych pod nowe drogi pu-
bliczne albo pod poszerzenie drég istniejacych okresla
sie jako iloczyn wartosei 1 m? gruntow, z ktéryeh wydzie-
lono te dziatki gruntu i ich powierzchni; jezeli wartosé
1m? gruntéw, z ktérych wydzielono dziatki pod nowe
drogi publiczne albo pod poszerzenie drog istniejacych,
jest nizsza niz wartos¢é 1m? tych dziatek, tak okreslong
wartosé powieksza sie o 50%.

3. Przepisy ust. 112 pkt 2 stosuje si¢ odpowiednio do ustale-
nia odszkodowania za dziatki gruntu, o ktérych mowa
w art. 98 ust. 11w art. 105 ust. 4 ustawy, z tym ze stan nie-
ruchomosci, z ktorych wydzielono te dziatki przyjmuje sie
na dzien wydania decyzji zatwierdzajgcej projekt podziatu
nieruchomoéci albo na dzien wejécia w zycie uchwaly rady
gminy o przystapieniu do scalenia i podzialu nieruchomo-
§ci, a ceny przyjmuje sie na dzien wydania decyzji o ustale-
niu odszkodowania.

4. Przepisy ust. 11 2 pkt 2 stosuje sie odpowiednio do okreslenia
wartoéci nieruchomosci lub ich czesei nabywanych na cele bu-
dowy autostrad, z tym ze stan tych nieruchomosci przyjmuje
sie na dzien wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji autostra-
dy, a ceny na dziefi zawarcia umowy, jezeli nabycie nastepuje
w drodze umowy albo na dziefi wydania decyzji o odszkodo-
waniu, jezeli nabycie nastepuje w drodze wywlaszezenia.

5. Przepisy ust. 11 2 stosuje sie odpowiednio do okreslenia war-
toSei nieruchomosci lub ich czegei dla ustalenia odszkodowa-
nia, o ktorym mowa w art. 73 ust. 4 ustawy z dnia 13 paz-
dziernika 1998 r. - Przepisy wprowadzajace ustawy reformu-
Jjace administracje publiczng (Dz. U. Nr 133, poz. 872 z poin.
zm.)," z tym ze stan tych nieruchomosci przyjmuje sie na
dzien 29 paZdziernika 1998 r., a ceny na dzier wydania decy-
zji o ustaleniu odszkodowania. Nie uwzglednia sie nakladéw
dokonanych po utracie przez osobg uprawniong prawa do
wiadania gruntem.

§ 38.
Przy okreslaniu wartosei gruntéw przeznaczonych Iub zajetych
pod linie kolejowe stosuje sie odpowiednio przepisy § 37 ust. 11 2.
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§ 39.

L. Przy okrelaniu wartoci rynkowej nieruchomoéci uwzgled-
nia sie obcigzenia nieruchomoéci ograniczonymi prawami
rzeczowymi.

2. Przy okreslaniu wartoéci rynkowej nieruchomosci ohciazo-
nej ograniczonym prawem rzeczowym Jjej warto$¢ pomniej-
sza sig 0 kwote odpowiadajaca wartoéei tego prawa, réwnej
zmianie wartoéei nieruchomoéci, spowodowane] nastep-
stwami ustanowienia ograniczonego prawa rzeczowego.

3. W przypadku braku mozliwosci okreslenia wartoéei w spo-
s6b, o ktorym mowa w ust. 2, wartosé ograniczonego prawa
rzeczowego okresla sie przez obliczenie kosztéw uzyskania
tego prawa.

4. Przepisy ust. 21 3 stosuje sie odpowiednio, jezeli nierucho-
mos¢ jest przedmiotem umowy najmu, dzierzawy, uzycze-
nia albo innej umowy, ktérej przedmiotem jest korzystanie
z nieruchomosci, jezeli wplywa to na zmiane wartosci nie-
ruchomoéci.

§ 40.

Przy ustalaniu stopnia zmniejszenia albo zwiekszenia wartoéei

nieruchomosei, o ktérym mowa w art. 140 ust. 3 ustawy, uwzgled-

nia sie wylgeznie zmiane stanu nieruchomosci, spowodowana
dziataniami dokonanymi bezposrednio na tej nieruchomosei. Nie
uwzglednia sie skutkéw wynikajacych ze zmiany przeznaczenia

w planie miejscowym i zmian w otoczeniu nieruchomogei.

§ 41.

L. Przy okreslaniu wartosci nieruchomosci przed wybudowa-
niem urzadzen infrastruktury technicznej i po ich wybudo-
waniu, dla ustalenia optat adiacenckich, o ktérych mowa
wart. 107 ust. 11 art. 146 ust. 3 ustawy, nie uwzgledniania
sie wartosci czeéci sktadowych tej nieruchomogei.

2. Przy okreslaniu wartosci nieruchomogci po wybudowaniu
urzadzen infrastruktury technicznej uwzglednia sie odle-
glos¢ nieruchomosci od urzadzen infrastruktury technicznej
oraz warunki podlgczenia nieruchomosci do tych urzadzen,

§ 42,

1. Przy okreslaniu wartosci nieruchomogei dla ustalenia opla-
ty adiacenckiej, o ktérej mowa w art. 98 ust. 4 ustawy, okre-
§la sie wartosé wedtug stanu nieruchomosci przed podzia-
tem i po jej podziale.

2. Stan nieruchomogci przed podzialem przyjmuje sie na dziefi
wydania decyzji zatwierdzajacej projekt podziatu nierucho-
mosci, z tym Ze jej powierzchnie pomniejsza sie o po-
wierzchnie gruntéw wydzielonych pod drogi publiczne lub
ich poszerzenie.

3. Stan nieruchomosci po podziale przyjmuje si¢ na dzief,
w ktérym decyzja zatwierdzajaca projekt podzialu nieru-
chomosci stala sie ostateczna, z pominieciem wartosci dzia-
tek gruntu wydzielonych pod drogi publiczne lub ich posze-
rzenie, ktére to dziafki z mocy prawa przeszly na whasnosé
Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego.

4. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 2 i 3, warto§é nie-
ruchomosci okresla sie na dzieh wydania decyzji o ustaleniu
oplaty adiacenckiej,

§ 43.

Przepisy § 42 stosuje sie przy podziale nieruchomosci grunto-

wej jako przedmiotu prawa uzytkowania wieczystego, jezeli

uzytkownik wieczysty na podstawie odrebnych przepiséw nie
ma obowigzku wnoszenia oplat rocznych za uzytkowanie wie-
czyste albo wniost, za zgods whasciwego organu, Jjednorazowo
oplaty roczne za caly okres uzytkowania wieczystego.

§ 44.

1. Wartos¢ poniesionych szkéd na nieruchomogci oraz zmniej-
szenie warto§ci nieruchomosci dla potrzeb, o ktorych mowa

w art. 128 ust. 4 ustawy, okresla sie w sposéb wymieniony

wust. 213.

2. Przy okreslaniu wartosci poniesionych szkéd na nierucho-
mosci, uwzglednia sie w szczegdInosei:

1) stan zagospodarowania nieruchomosci na dziefi wydania de-
cyzji odpowiednio o wywlaszezeniu, ograniczeniu sposobu
korzystania albo zezwoleniu na czasowe zajecie nierucho-
mosci oraz stan zagospodarowania nieruchomosci na dzier;
zakoficzenia dziatan uzasadniajacych wydanie tej decyzji;

2) utrate pozytkéw w okresie od dnia wydania decyzji do
dnia zakoniczenia dziatan uzasadniajacych jej wydanie.

3. Przy okreflaniu zmniejszenia wartogei nieruchomoéci
uwzglednia sie:

1) zmiane warunkéw korzystania z nieruchomosci;

2) zmiane przydatnoéei uzytkowej nieruchomoéci:

3) trwale ograniczenie w sposobie korzystania z nierucho-
mosci;

4) skutki spowodowane obowigzkiem udostepnienia nieru-
chomosci w celu wykonania czynnosci zwigzanych z kon-
serwacja oraz usuwaniem awarii ciagdw, przewodow
i urzadzen, o ktérych mowa w art. 194 ust. 1 ustawy.

§ 45,
1. Przy okreslaniu wartoéci nieruchomosci wpisanych do rejestru
zabytkéw stosuje sie podejécie poréwnaweze albo dochodowe.

2. Przy stosowaniu podejécia poréwnawczego uwzglednia sie:

1) cechy materialne oraz mozliwosci rozwojowe nierucho-
mosci, wynikajace z ustalen stuzby ochrony zabytkow;

2) cechy niematerialne, w tym wartogé artystyczna i histo-
ryczng, estetyke formy architektonicznej i unikalny cha-
rakter nieruchomosci;

3) ceny transakeyjne nieruchomoéei podobnych, uzyskiwa-
ne na rynku krajowym lub miedzynarodowym;

4) inne okolicznodci zwiazane z zabytkowym charakterem
nieruchomosei,

3. Przy stosowaniu podejécia dochodowego uwzglednia sie do-

chody, jakie mozna osiggnaé z nieruchomosci, oraz ograni-
czenia i koszty, jakie nalezy ponosié ze wzgledu na ohjecie
nieruchomosci ochrong konserwatorska.

§ 46.

1. Przy okreslaniu wartoici nieruchomoéci zadrzewionych,
zakrzewionych lub lesnych polozonych w strefie zainwesto-
wania miejskiego, udostepnionych publicznie, stanowis-
cych parki, ogrody ozdobne, zielefice lub lasy ochronne
przyjmuje sie, ze wartos¢ tych nieruchomosci stanowi suma
wartosci gruntu oraz wartosci drzew, krzewow i innych ro-
8lin znajdujacych sie na tym gruncie, przy czym:

1) dla okreélenia wartoéci gruntu przyjmuje sie, ze wartosé
1 m* tych gruntéw jest réwna 50% wartosci 1 m? grun-
tow o funkcji przewazajacej wérad gruntéw przyleglych;

2) dla okreslenia wartosci drzew, krzewow i innych roglin
ustala sie koszt ich nasadzenia oraz pielegnacji do dnia
okreélenia ich wartosci;

2. Przy okredlaniu wartoici gruntéw wechodzacych w sklad
nieruchomoéei, o ktérych mowa w ust. 1, polozonych poza
strefami zainwestowania miejskiego, w razie braku trans-
akeji rynkowych dokonywanych na gruntach przylegtych,
stosuje sie metode wskaznikow szacunkowych gruntéw.

3. Przy okredlaniu wartosci nieruchomogci zadrzewionych,
zakrzewionych lub lesnych spetniajacych funkcje ochronne,
rekreacyjne albo krajobrazowe, uwzglednienia sie szczegdl-
ne funkgje tych nieruchomoséei.

§ 47.

Przy okre§laniu wartoéci nieruchomosci polozonych na zlozach

kopalin nie stanowigcych czesci sktadowych nieruchomosci,
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o ktérych mowa w art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. -
Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. Nr 27, poz. 96, z pézn.
zm.)? nie uwzglednienia sie wartosei zloza.

§ 48,

1. Przy okreélaniu wartoéci nieruchomosei polozonych na zto-
zach kopalin stanowigcych czesei sktadowe nieruchomosei,
jej wartosc okresla sie z uwzglednieniem wartoéei ztoza.

2. Przy stosowaniu podejécia poréwnawczego uwzglednia sie
ceny transakcyjne nieruchomoéei podobnych do wycenianej
nieruchomoéci potozonych na ztozach kopalin, w szezegdl-
noéci tego samego rodzaju, o zblizonej zasobnoéci zl6z i po-
dobnej budowie geologicznej.

3. Pray stosowaniu w podejsciu dochodowym metody zyskéw,
dochdd z nieruchomosei przyjmuje sie w wysokoéci rowne;j
udzialowi wlasciciela nieruchomoéci w zyskach osiaganych
przez przedsiebiorce z eksploatacji zloza na nieruchomo-
Sciach tego rodzaju.

4. Przy okreslaniu wartosci nieruchomoéei dla ustalenia wy-
nagrodzenia za uzyskanie prawa do wladania nieruchomo-
Scig, niezbednego do eksploatacji ztoza kopalin, okresla sie
wartos¢ nieruchomosei wedlug stanu nieruchomosei przed
eksploatacjg zloza, oraz wedlug przewidywanego stanu nie-
ruchomoéci po zakonezeniu eksploatacji zloza, przyjmujac
ceny na dzien sporzadzenia operatu szacunkowego.

5. Przy okredlaniu wartodci nieruchomosei po zakohczeniu
eksploatacji zloza stosuje sie podejécie poréwnaweze albo
dochodowe uwzgledniajac zasobnoéé zloza pozostatego po
zakoniczeniu eksploatacji. Przy okreélaniu wartosci nieru-
chomoéci nie uwzglednia sie poniesionych kosztow rekulty-
wagji wyrobiska,

6. Przy okre§laniu wartosci, o ktérym mowa w ust. 1-5,
uwzglednia sie dokumentacje geologiczng zloza kopaliny,
dokumentacje mierniczo-geologiczng zloza oraz ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania terenu gorniczego.

§ 49.
Przy okreslaniu wartosci rynkowej nieruchomosci dla potrzeb
zobowigzan podatkowych stosuje sie podejécie poréwnawcze.
0.

1. Przy okreSlaniu wartosci nieruchomoéei dla ustalenia odszko-
dowania oraz oplaty, o ktérych mowa w art. 36 ust. 21 3 usta-
wy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z p6zn. zm.)®, okresla sie war-
toé¢ nieruchomosci uwzgledniajac jej przeznaczenie przed
uchwaleniem planu miejscowego lub przed jego zmiang oraz
jej przeznaczenie po uchwaleniu planu miejscowego lub po je-
go zmianie.

2. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, przyjmuje sie stan
nieruchomosei z dnia uchwalenia lub zmiany planu miej-
scowego, a ceny z dnia zbyecia nieruchomoéei.

Rozdzial 4
Zasady i tryb sporzadzania
operatu szacunkowego
§ 51.
1. Operat szacunkowy jest sporzadzany w formie pisemnej, ze
szczegolng starannosceia i zgodnie ze stanem nieruchomoéei.
2. Operat zawiera informacje niezbedne przy dokonywaniu
wyceny nieruchomosci przez rzeczoznawce majgtkowego,
w tym wskazanie podstaw prawnych i uwarunkowan doko-
nanych czynnoéci, rozwigzan merytorycznych, przedsta-
wienia toku obliczen, wyniku koncowego.
§ 52.
1. W operacie szacunkowym przedstawia sie sposéb dokona-
nia wyceny nieruchomoéci, w tym:

1) okreglenie nieruchomoécei i zakresu wyceny;

2) okreslenie celu wyceny;

3) podstawe formalng wyceny nieruchomoéci oraz zrédia
danych o nieruchomosci;

4) ustalenie daty okreélenia wartoci nieruchomoéci;

5) opis stanu nieruchomo&ci;

6) wskazanie przeznaczenia wyceniane] nieruchomosci wyni-
kajacego z planu miejscowego lub z innych dokumentow;

7) wskazanie rodzaju okre$lanej wartoéci, wyboru podej-
§cia, metody 1 techniki szacowania;

8) analize i charakterystyke rynku nieruchomosci w zakre-
sie dotyczacym celu i sposobu wyceny;

9) wynik wyceny nieruchomosci z przedstawieniem obli-
czen wartosci nieruchomoéci.

2. Kwote wartoci nieruchomoéci zaokragla sie do petnych
zlotych.

3. W operacie szacunkowym zamieszcza sie takze stosowne
klauzule wskazujace na szezegolne okolicznosei dotyczace
wyceny nieruchomosci.

4. Operat szacunkowy powinien zawiera¢ uzasadnienie doko-
nanej wyceny nieruchomogci.

5. Do operatu dolacza sie dokumenty wykorzystane przy spo-
rzgdzaniu operatu szacunkowego.

6. Wyciag, o ktorym mowa w art. 158 ustawy, zamieszcza si¢
na poczatku operatu szacunkowego.

§ 53.

1. Rzeczoznawca majagtkowy sporzadzajacy wycene nierucho-
moéci podpisuje operat szacunkowy oraz podaje numer po-
siadanych uprawnien do szacowania nieruchomogei.

2. Jezeli operat szacunkowy zostal sporzadzony przez kilku
rzeczoznawcow majatkowych, operat podpisujg i1 podaja nu-
mery uprawnien wszyscy sporzadzajacy go rzeczoznawcy

majgtkowi.
Rozdziatl 5
Przepisy przejsciowe i koncowe
§ 54.

Traci moc rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 7 lipca 1998 .
w sprawie szczegélowych zasad wyceny nieruchomoéci oraz za-
sad i trybu sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U, Nr 98,
poz. 612).

§ 55.
Rozporzadzenie wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia
ogloszenia.

Przypisy:

1) zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U.
Nr 162, poz. 1126, z 2000 r. Nr 6, poz. 70, Nr 12, poz. 136,
Nr 17, poz. 228, Nr 19, poz. 239, Nr 52, poz. 632, Nr 95,
poz. 1041 i Nr 122, poz. 1312 oraz z 2001 r. Nr 45,
poz. 497, Nr 100, poz. 1084, Nr 111, poz. 1194 i Nr 145,
poz. 1623;

2) zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U.
z 1996 r. Nr 106, poz. 496, z 1997 r. Nr 88, poz. 554, Nr 111,
poz. 726 i Nr 133, poz. 885, z 1998 r. Nr 106, poz. 668,
z 2000 r. Nr 109, poz. 1157 i Nr 120, poz. 1268 z 2001 r.
Nr 110, poz. 1190 i Nr 115, poz. 1229 oraz z 2002 r. Nr 113,
poz. 984 i Nr 117, poz. 1007;

3) zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U.
Nr 41, poz. 412 i Nr 111, poz. 1277, z 2000 r. Nr 12,
poz. 136, Nr 109, poz. 1157 i Nr 120, poz. 1268, z 2001 r.
Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115,
poz. 1229 i Nr 154, poz. 1804 oraz z 2002 r. Nr 25,
poz. 253.

T
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Latganik do rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 27 listopada 2002 roku &

Wskazniki szacunkowe gruntow
1. Wskazniki szacunkowe gruntéw ornych oraz igk i pastwisk trwatych:

1) dla gruntu ornego:

|Okreg Wskazniki szacunkowe w decytonach ziarna zyta z 1 ha gruntéw ornych
odatkowy Klasy gruntéw:
1 II 1IIa ITTb IVa IVb v Vi Vlz
I 145 132 118 100 80 60 35 15 8
11 126 115 103 86 70 52 30 12 5
111 110 100 90 75 60 45 25 10 1
1V 94 85 76 64 50 38 20 6 1
2) dla tak trwalych i pastwisk trwatych:
[Okreg Wskazniki szacunkowe w decytonach ziarna zyta z 1 ha lak i pastwisk
podatkowy Klasy gruntéw:
1 II Jili vV \ VI Viz
I 145 118 93 67 35 13 5
11 126 103 80 58 30 10 3
II1 110 90 70 50 25 8 1 '
1V 94 76 60 43 20 5 1

2. Dla gruntéw stanowiacych sady wskaznik szacunkowy ustala sie jak dla klasy gruntu, na ktorym zostat zalozony sad.
3. Dla gruntéw rolnych zabudowanych wskaznik szacunkowy ustala sie jak dla klasy I gruntu ornego.

4. Dla gruntéow pod wodami stanowigcymi jeziora i inne zbiorniki niz stawy rybackie wskaznik szacunkowy ustala sie:
a) jezeli grunty sa klasyfikowane - jak dla danej klasy gruntu;
b) jezeli grunty nie sq klasyfikowane — Jak dla klasy IV tgk i pastwisk trwalych.

5. Dla gruntéw pod stawami rybackimi wskaznik szacunkowy ustala sie:
a) jezeli grunty sg klasyfikowane — Jak dla danej klasy gruntu;
b) jezeli grunty nie sq klasyfikowane — jak dla klasy I fak i pastwisk trwatych.

6. Dla gruntéw stanowiacych zadrzewienia srodpolne wskaznik szacunkowy ustala sie:
a) jezeli grunty sg klasyfikowane — w wysokoéci 50% wskaznika szacunkowego ustalonego dla odpowiedniej klasy gruntu orne-
g0, z tym ze dla klasy IIT i IV przyjmuje si¢ wskazniki gruntu ornego klasy IIIb i IVb;
b) jezeli grunty nie sa klasyfikowane — Jak dla klasy VI gruntu ornego.

7. Wskazniki szacunkowe gruntéw stanowiacych lasy:

ﬁkrgg Wskazniki szacunkowe w m® drewna z 1 ha gruntow stanowigeych lasy
podatkowy Grupy typéw siedliskowych lasow
1 2 3 4 5
| 31 26 3 23 14 9
II 29 24 21 13 8
I 26 22 19 12 7
v 23 19 17 11 6

Grupy typow siedliskowych laséw tworza:

Grupe 1: lasy: $wiezy, wilgotny, legowy i gorski oraz ols Jesionowy i ols gorski,
Grupe 2: lasy mieszane: $wiezy, wilgotny i bagienny, wyzynny, gérski i ols, |
Grupe 38: bory mieszane: §wiezy, wilgotny, bagienny, wyzynny i gorski,
Grupe 4: bory: §wiezy, wilgotny, gorski,

Grupe 5: bory: suchy i bagienny.
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RYNKU NIERUCHOMOSCI

RYNEK PIERWOTNY - RYNEK WTORNY

___ Geny ofertowe Ceny transakeyjne Opinie i anali
I~ Powierzchnie: Domy jednorodzinne P Wigcej domw
mieszkalng Gkalera i i mieszkan do wynajgcia
= ‘biurowe gL
Thandlove Dziafld budowlane E b‘g?:ml“i%i
magazynowe
Nowosd!

to nowy i jedyny na rynku miesiecznik, w ktérym znajdziesz:

Ceny
= ofertowe nieruchomosci mieszkaniowych, biuro-
wych, handlowych i magazynowych,
m transakcyjne, lokali mieszkalnych, doméw jednoro-
dzinnych i dziatek,
= sprzedazy mieszkar od deweloperdw i spdtdzielni
mieszkaniowych

Opinie z rynku nieruchomosci od posrednikéw, zarzadcéw,
rzeczoznawcow oraz przedstawicieli firm deweloperskich
i spétdzielni mieszkaniowych

Statystyki i rankingi firm budowlanych, biur po$rednic-
twa w obrocie nieruchomos$ciami, firm zarzadzajacych nieru-
chomog$ciami, firm wyceniajgcych nieruchomosci

Stawki podatkéw zwigzanych z posiadaniem nieruchomo-
§ci i czynno$ciami dotyczacych obrotu nieruchomos$ciami

Analizy cen nieruchomosci ukazujgcych panujgce w danym
okresie trendy dla poszczegdinych rodzajéw nieruchomosci
lub regionéw Polski

Cenniki za ustugi po$rednictwa, zarzadzania, wyceny nieru-
chomos$ci

Koszty transakcji obrotu nieruchomosciami

"7 7 TProsimyo ;rz;sé;m‘; Wv;}dpénf_?ngg; kuponu faksem (0-22) 33 77601 ~
lub poczta na adres awnictwa. . 9
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dia celéw marketingowych
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