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Warszawa, 27 kwietnia 2020 r.

Pan
Zbigniew Ziobro
Minister Sprawiedliwosci

Szanowny Panie Ministrze,

Polska Federacja Stowarzyszen Rzeczoznawcéw Majgtkowych w Warszawie jest
ogélnopolskg organizacja zawodowa, zrzeszajgcg 25 regionalnych stowarzyszen,
reprezentujgcych okoto 4 tysiecy rzeczoznawcéw majgtkowych.

W niniejszym piSmie pragniemy zasygnalizowaé istotny dla naszego Srodowiska
problem, zwigzany z trescig ksigg wieczystych prowadzonych dla lokali stanowigcych
odrebne nieruchomosci, wynikajacy z braku wskazania pola powierzchni lokali.

Aktualnie w ksiegach wieczystych dokonuje sie wpisu tgcznej powierzchni uzytkowej
lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych. Taki stan rzeczy powoduje, ze
rowniez w tresci umoéw sprzedazy, zawieranych w formie aktédw notarialnych,
niejednokrotnie brak jest wskazania powierzchni uzytkowej samego lokalu. Uwzgledniajgc
bardzo rézny rodzaj wystepujacych pomieszczen przynaleznych, a takze duze zréznicowanie
ich powierzchni, nastepuje ,zacieranie” rzeczywistego stanu (opisu, parametrow fizycznych)
samych lokali, co pogtebia sie wraz z rozpowszechnieniem takiej procedury w tresci aktéw
notarialnych.

Sytuacja taka skutkuje niepewnoscia w obrocie gospodarczym, brakiem
przejrzystosci, a takze ogranicza wiedze na temat rzeczywistych waloréw lokalu uczestnikéw
rynku nieruchomosci (zwtfaszcza kupujgcych i potencjalnych kupujgcych analizujgcych oferty
sprzedazy lokali). Rodzi to réwniez negatywne konsekwencje dla oséb wykonujgcych zawdd
rzeczoznawcy majgtkowego na etapie okreslania wartosci nieruchomosci lokalowej, ze
wzgledu na brak jednoznacznosci, co do rzeczywistych parametréw fizycznych lokali
(mieszkalnych, uzytkowych) bedgcych w obrocie, stanowigcych obiekty poréwnawcze
stanowigce podstawe wyceny. Negatywny wptyw wynikajgcy z takiego stanu rzeczy nie
dotyczy tylko rzeczoznawcdw majatkowych, ale rowniez, a moze nawet przede wszystkim,
odbiorcow wycen (np. jednostki samorzadu terytorialnego, Skarb Panstwa, sektor bankowy,

sady, itp.).

W zwigzku z powyzszym, zwracamy sie do Pana Ministra z prosbg o dokonanie analizy
mozliwosci wprowadzenia rozwigzan prawno-organizacyjnych skutkujgcych jednoznacznym


http://www.pfsrm.pl/

wskazywaniem w tresci ksigg wieczystych pola powierzchni lokalu i / lub pola powierzchni
pomieszczen przynaleznych do lokalu.

Jednym z rozwigzan, nie wprowadzajgcym szczegdlnych komplikacji legislacyjnych,
formalnych i technicznych w prowadzeniu ksigg wieczystych, jest naszym zdaniem
doprowadzenie do sytuacji, kiedy w dziale | ksiegi wieczystej prowadzonej dla lokalu
stanowigcego odrebng nieruchomo$é, jako obowigzkowg czes¢, bedzie stanowit ,opis
pomieszczern _przynaleznych (rodzaj pomieszczenia — liczba)”, ale z jednoczesnym
poszerzeniem tego zakresu informacji o powierzchnie pomieszczern przynaleznych.
Rozwigzanie to spowoduje, ze poprzez rdznice powierzchni wskazanej w rubryce: ,Pole
powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchniag pomieszczen przynaleznych” oraz
powierzchni pomieszczen przynaleznych z rubryki ,opis pomieszczen przynaleznych (rodzaj
pomieszczenia - liczba - powierzchnia) otrzymamy powierzchnie samego lokalu.

Proponowane przez nas rozwigzanie wydaje sie mozliwie proste do wprowadzenia,
bez koniecznosci tworzenia dodatkowych rubryk w ksiedze wieczystej. Jednak jego
wprowadzenie bedzie miato pozytywne konsekwencje jedynie woéwczas, gdy ,opis
pomieszczen przynaleznych (rodzaj pomieszczenia — liczba - powierzchnia)” bedzie rubryka
obligatoryjng. Tym samym réwniez w tresci umow sprzedazy (aktach notarialnych) zaistnieje
koniecznos¢ zamieszczenia stosownych danych, a nie jedynie postugiwanie sie podawang
tacznie ,powierzchnig uzytkowg lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych”.
Oczywiscie podobne pozytywne skutki moze przynies¢ wprowadzenie odrebnych rubryk
»Pole powierzchni uzytkowej lokalu” oraz ,Pole powierzchni pomieszczen przynaleznych”.

Wskazujgc przedmiotowy problem, informujemy jednoczesnie o naszej gotowosci do
wspotpracy z Ministerstwem nad wypracowaniem stosownego rozwigzania sygnalizowanego
zagadnienia.

Z powazaniem
Tomasz Ciodyk
Prezydent PFSRM

Do wiadomosci

Pan

Robert Krzysztof Nowicki

Podsekretarz Stanu

Ministerstwo Rozwoju

Stowarzyszenia zrzeszone w PFSRM



