Rekomendacje dla rzeczoznawcow majatkowych

dotyczagce wykonywania czynnosci zawodowych w okresie pandemii koronawirusa

U podstaw dokonania rzetelnej i profesjonalnej wyceny nieruchomosci lezy wiasciwe ustalenie stanu nieruchomosci,
w tym dokonanie ogledzin. Ogledziny nieruchomosci stanowig ten element wyceny, ktéry w istotny sposéb wptywa na
proces szacowania nieruchomosci. Bez dokonania ogledzin nieruchomosci, a takie bez analizy dokumentéw
pozwalajacych na ustalenie stanu oraz przeznaczenia nieruchomosci dokonanie wyceny i w efekcie sporzadzenie

operatu szacunkowego nie jest mozliwe.

Panujacy obecnie w kraju stan epidemii wymagajgcy zachowania szczegélnych srodkéw ostroznosci w celu zapobiegania
rozprzestrzenianiu sie wirusa SARS-CoV-2 powoduje jednak, ze nie tylko dopuszczalne, ale i konieczne jest przyjecie

nadzwyczajnych i uproszczonych rozwigzan.

Ponizej przedstawiono rekomendacje Ministerstwa Rozwoju dotyczgce wykonywania czynnosci zawodowych przez

rzeczoznawcow majgtkowych w czasie pandemii koronawirusa.

Ogledziny nieruchomosci

1. Nalezy bezwzglednie przestrzega¢ wytycznych GIS zwigzanych z pandemig koronawirusa, a tam gdzie jest to
mozliwe, przy dokonywaniu ogledzin nieruchomosci nalezy dodatkowo wprowadzaé stosowne zabezpieczenia

minimalizujace bezposredni kontakt z drugg osoba (np. wtascicielem nieruchomosci, zleceniodawca).

2. W przypadku watpliwosci, czy mozliwe jest bezpieczne przeprowadzenie ogledzin nieruchomosci, dopuszczalne
jest ustalenie stanu techniczno-uzytkowego oraz stanu otoczenia nieruchomosci w oparciu o pisemne
oswiadczenie wtasciciela nieruchomosci, uzytkownika wieczystego i/lub innej osoby czy instytucji posiadajgcej
niezbedne informacje, przekazang przez te osoby dokumentacje fotograficzng nieruchomosci poswiadczong za
zgodnosé ze stanem faktycznym, a takze w przypadku nieruchomosci zabudowanych — na podstawie wszelkich
innych dokumentéw przekazanych przez Zleceniodawce umozliwiajacych ustalenie rodzaju wykorzystanych
materiatéw wykonczeniowych. Wydruki i/lub kopie o$wiadczen oraz przekazanej dokumentacji zatacza sie do

operatu szacunkowego.

3. W przypadku trudnosci z uzyskaniem niezbednej dokumentacji od Zleceniodawcy dopuszczalne jest ograniczenie
osobistych ogledzin nieruchomosci wytacznie do wizji lokalnej z zewnatrz, bez potrzeby kontaktu z innymi
osobami. W protokole z ogledzin nieruchomosci zamieszcza sie adnotacje, ze odbyly sie one bez udziatu

zainteresowanych z uwagi na panujaca w kraju pandemie koronawirusa.

4. Jezeli stan techniczno-uzytkowy oraz stan otoczenia nieruchomosci zostaty ustalone na podstawie informac;ji oraz
dokumentacji przekazanej od wiasciciela nieruchomosci, uzytkownika wieczystego i/lub innej osoby czy instytucji,
a takze w przypadku gdy ogledziny nieruchomosci zostaty przeprowadzone w ograniczonym zakresie, po ustaniu
stanu epidemii wskazane jest dokonanie ponownych ogledzin nieruchomosci po to, aby zweryfikowac oraz
potwierdzi¢ prawidtowos¢ informacji, na podstawie ktérych dokonano wyceny nieruchomosci. Jezeli podczas
ponownych ogledzin nieruchomosci wyjdg na jaw nieujawnione wczesniej okolicznosci, ktore moga istotnie

wptywaé na wartos¢ nieruchomosci, nalezy dokonaé¢ ponownej wyceny nieruchomosci.



Dostep do dokumentow i rejestrow zawierajgcych dane o nieruchomosciach

1.

W celu pozyskania danych niezbednych w procesie wyceny nieruchomosci wskazany jest kontakt

z instytucjami oraz urzedami wytacznie drogg telefoniczna oraz elektroniczna.

Pomimo, ze wiele instytucji oraz organdw zostato zamknietych dla bezposredniej obstugi interesantéw, dostep do
réznego rodzaju informacji niezbednych w procesie szacowania nieruchomosci mozliwy jest przy wykorzystaniu

systeméw teleinformatycznych (m.in. Elektroniczne Ksiegi Wieczyste, serwis geoportal.pl).

Whioski o udostepnianie niezbednych informacji, np. z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego
moga by¢ sktadane drogg elektroniczng. Wnioskowana dokumentacja moze by¢ przekazywana przez wtasciwe
organy rzeczoznawcom majgtkowym w postaci np. skanow dokumentéw, czy w innej formie elektronicznej. Do

operatu szacunkowego mozna zatgczy¢ wydruki tych dokumentow.

W sytuacji gdy niezbedne jest uzyskanie oryginatu dokumentu sugerowanym sposobem odbioru dokumentu jest

wysytka pocztowa.

Niektore urzedy oraz instytucje zapewniajg mozliwos¢ zapoznania sie z dokumentami dostepnymi wytgcznie
w formie papierowej. W takich przypadkach zalecane jest wczesniejsze skontaktowanie sie (telefoniczne lub drogg

elektroniczng) z whasciwym urzedem badz instytucjg w celu umdéwienia wizyty.

Szczegdlne okolicznosci wyceny nieruchomosci

Wszelkie szczegélne uwarunkowania dokonywanej wyceny nieruchomosci, ograniczenia dostepu do informacji, jak

i mozliwosci ogledzin nieruchomosci nalezy oméwié ze Zleceniodawcg wyceny oraz wyraznie opisaC w operacie

szacunkowym.

Przekazanie operatu szacunkowego Zleceniodawcy

Zaleca sie ustalenie ze Zleceniodawcg wyceny takiego sposobu odbioru sporzgdzonego operatu szacunkowego, ktory

nie bedzie wymagat bezposredniego kontaktu. Sugerowanym sposobem przekazania operatu szacunkowego jest

wysytka pocztowa. Do czasu otrzymania oryginatu dokumentu przesytkg pocztowa mozliwe jest postugiwanie sie

skanem operatu szacunkowego.
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