Warszawa, dnia 6 listopada 2019 r.

Poz. 2139

ROZPORZADZENIE
MINISTRA FINANSOW, INWESTYCJI I ROZWOJUY

z dnia 16 pazdziernika 2019 r.
zmieniajace rozporzadzenie w sprawie nadawania uprawnien zawodowych w zakresie szacowania nieruchomosci

Na podstawie art. 197 pkt 1-5 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r.
poz. 2204, z p6zn. zm.?) zarzadza sig, co nastepuje:

§ 1. W rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 11 marca 2014 r. w sprawie nadawania uprawnien za-
wodowych w zakresie szacowania nieruchomosci (Dz. U. z 2018 r. poz. 586) wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) w§2pkt3i4otrzymuja brzmienie:

,»3) organizator praktyki zawodowej — zwigzki stowarzyszen rzeczoznawcow majatkowych, w ktérych co najmnie;j
potowe cztonkow stanowig rzeczoznawcy majatkowi, oraz izby gospodarcze, w ktorych co najmniej potowe
cztonkow stanowig przedsigbiorcy, o ktorych mowa w art. 174 ust. 7 pkt 1 ustawy;

4)  prowadzacy praktyke zawodowa — rzeczoznawce majatkowego, o ktorym mowa w § 6 ust. 1, przedsigbiorce
prowadzacego dziatalno$¢ w zakresie szacowania nieruchomosci, organizacj¢ zawodowa rzeczoznawcow majat-
kowych oraz uczelni¢ — wpisanych na list¢ prowadzacych praktyke zawodowa, prowadzong przez organizatora
praktyki zawodowej;”;

2) w4
a) wust. 1 wpkt2:

— wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:
,samodzielnie sporzadza projekty operatow szacunkowych, w ktorych okresla warto$¢ co najmniej szesciu
rodzajow roznych nieruchomosci sposrod nastepujacych:”,

— lit. a i b otrzymujg brzmienie:
»a) nieruchomosci lokalowej Iub nieruchomosci jako przedmiotu spétdzielczego wlasnosciowego prawa do

lokalu, w podej$ciu porownawczym, metodg korygowania ceny Sredniej,

b)  nieruchomosci zabudowanej, w podej$ciu porownawczym, metodg pordéwnywania parami,”,

— lit. e~h otrzymuja brzmienie:

»€) nieruchomosci gruntowej w celu ustalenia odszkodowania za wywlaszczenie lub przejecie z mocy prawa
w zwiazku z realizacjg celu publicznego,

f)  nieruchomosci rolnej lub lesnej,
g) nieruchomosci gruntowej w celu naliczenia oplaty adiacenckiej lub optaty planistycznej,
h)  nieruchomosci obcigzonej stuzebnoscig w celu ustalenia wynagrodzenia za jej ustanowienie;”,

" Minister Finansow, Inwestycji i Rozwoju kieruje dziatem administracji rzgdowej — budownictwo, planowanie i zagospodarowanie
przestrzenne oraz mieszkalnictwo, na podstawie § 1 ust. 2 pkt 1 rozporzadzenia Prezesa Rady Ministrow z dnia 26 wrze$nia 2019 1.
w sprawie szczegotowego zakresu dziatania Ministra Finansow, Inwestycji i Rozwoju (Dz. U. poz. 1841).

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2018 r. poz. 2348 oraz z 2019 r. poz. 270, 492, 801,
1309, 1589, 1716, 1924 1 2020.
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3)

4)

5)

6)

7)

b) poust. 1 dodaje si¢ ust. 1a w brzmieniu:

»la. Dokonujac wyboru projektow operatow szacunkowych sposrdd wskazanych w ust. 1 pkt 2, nalezy
uwzgledni¢ koniecznos¢ zastosowania wszystkich podejs$¢, o ktorych mowa w art. 153 ustawy.”;

w § 6 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,, 1. Praktyke zawodowa odbywa si¢ u prowadzacego praktyke zawodows, pod kierunkiem rzeczoznawcy majatko-
wego lub rzeczoznawcow majatkowych, ktorzy wykonuja dziatalnos¢ zawodowa, o ktérej mowa w art. 174 ust. 1
ustawy, nieprzerwanie przez co najmniej trzy lata w okresie pigciu lat poprzedzajacych dzien ztozenia wniosku o wpis

99 99,

na list¢ prowadzacych praktyke zawodows, zwanych dalej ,,0s0bag uprawniong”.”;
w7
a) ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,»2. Organizator praktyki zawodowej wpisuje na list¢ prowadzacych praktyke zawodowa osoby uprawnione,
przedsigbiorcow, organizacje zawodowe rzeczoznawcoéw majatkowych oraz uczelnie, na ich wniosek, po uprzed-
nim sprawdzeniu spetnienia wymogow okre§lonych w § 6 ust. 112.”,

b) wust. 3 wpkt2:
— wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:
,,W przypadku przedsi¢biorcy, organizacji zawodowej rzeczoznawcow majatkowych oraz uczelni:”,
— lit. b otrzymuje brzmienie:

,b) 1mi¢ i nazwisko osoby reprezentujacej odpowiednio przedsigbiorce, organizacje zawodowa rzeczoznaw-
cow majatkowych lub uczelni¢ w sprawach prowadzenia praktyk zawodowych,”;

w § 8 w ust. 3 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

»2) przedsigbiorca, organizacja zawodowa rzeczoznawcow majatkowych lub uczelnia — wpisuje si¢ jej nazwe i sie-
dzibe, imi¢ i nazwisko oraz numer uprawnien zawodowych osoby uprawnionej, pod kierunkiem ktorej prowa-
dzona jest praktyka zawodowa.”;

w § 22 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»2. We wniosku, o ktorym mowa w ust. 1, kandydat wskazuje termin postgpowania kwalifikacyjnego, o ktorym
mowa w § 18 ust. 3, podajac dzien, miesigc i rok etapu wstepnego oraz dzien, miesiac i rok przyporzadkowanego do
niego egzaminu, a takze wskazuje tryb czesci ustnej egzaminu zgodnie z § 30 ust. 1 i 1a.”;

w § 30 po ust. 1 dodaje si¢ ust. la i 1b w brzmieniu:

»la. W przypadku kandydata, o ktorym mowa w art. 177 ust. 2b pkt 2 ustawy, cz¢$¢ ustna egzaminu odbywa si¢
w trybie okre§lonym w ust. 1 pkt 2.

1b. Omawiajac procedurg wyceny nieruchomosci, kandydat przedstawia:
1) przedmiot i zakres wyceny;
2)  cel wyceny;
3) podstawy prawne wyceny wraz z uzasadnieniem ich wykorzystania;
4)  daty istotne dla okreslenia warto$ci nieruchomosci wraz z wyjasnieniem sposobu ich ustalenia;
5)  zrédia danych o nieruchomos$ci wraz z podaniem zakresu ich wykorzystania;
6)  charakterystyke nieruchomosci stanowigcej przedmiot wyceny, w szczegolnosci opis jej stanu oraz przeznaczenie;

7)  analize i charakterystyke rynku nieruchomoscei, podajac, odpowiednio do omawianej procedury wyceny, w szcze-
goblnosci:
a)  rodzaj i obszar rynku nieruchomosci przyjetego dla potrzeb wyceny oraz okres badania cen,

b)  zrédla informacji o transakcjach dokonanych na okreslonym dla potrzeb wyceny rynku nieruchomosci
oraz zakres ich wykorzystania,

c)  sposob dokonania opisu nieruchomosci podobnych,

d) wykorzystang w procesie szacowania nieruchomosci jednostke poréwnawcza,
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8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

e)  sposob uwzglednienia zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu oraz aktualizacji cen transakcyjnych na
date okreslenia warto$ci nieruchomosci,

f)  sposob ustalenia cech rynkowych oraz ich stanow,

g)  sposob ustalenia wielkos$ci korekt ze wzgledu na cechy réznigce nieruchomosci podobne od nieruchomosci
wycenianej,

h)  sposob analizy czynszow rynkowych lub okreslania dochodu mozliwego do uzyskania z wycenianej nie-
ruchomosci oraz stopy kapitalizacji lub stopy dyskontowej, jezeli omawiana procedura dotyczy podej$cia
dochodowego;

8)  wybrane podejscie, metodg i technike szacowania wraz z uzasadnieniem dokonanego wyboru;

9)  sposob ustalenia stopnia zuzycia nieruchomosci, jezeli omawiana procedura dotyczy okreslenia wartosci odtwo-
rzeniowej nieruchomosci;

10) sposob dokonania obliczen wartosci nieruchomosci;
11) wuzasadnienie wyniku wyceny;
12) klauzule zamieszczone w projekcie operatu szacunkowego wraz ze wskazaniem ich znaczenia;

13) zalaczniki dotaczone do projektu operatu szacunkowego wraz ze wskazaniem ich znaczenia.”;

w § 35 w ust. 1 wyrazy ,,wybrany tryb czesci ustnej egzaminu sposrod okreslonych w § 30” zastepuje si¢ wyrazami
,»tryb czesci ustnej egzaminu zgodnie z § 30 ust. 11 1a”;

w § 36 w ust. 1 wyrazy ,,wybrany tryb cz¢sci ustnej egzaminu sposrod okreslonych w § 30” zastgpuje si¢ wyrazami
,»tryb czesci ustnej egzaminu zgodnie z § 30 ust. 11 1a”;

w § 40:
a) wust. 2 wyrazy ,art. 193 ust. 3” zastgpuje si¢ wyrazami ,,art. 192 ust. 2”;
b) dodaje si¢ ust. 3 w brzmieniu:

»3. W przypadku, o ktorym mowa w art. 193 ust. 5 pkt 4 ustawy, wykreslenie z centralnego rejestru nastepu-
je z urzedu, po uzyskaniu informacji o Smierci rzeczoznawcy majatkowego.”;

§ 44 otrzymuje brzmienie:

,»§ 44. Swiadectwo nadania uprawnien zawodowych w zakresie szacowania nieruchomosci wydaje si¢ jednoczes-
nie w dwoch formatach, zgodnie ze wzorami okreslonymi w zataczniku nr 2 do rozporzadzenia.”;

po § 44 dodaje si¢ § 44a w brzmieniu:

,»§ 44a. Osoba, o ktorej mowa w art. 192 ust. 2 ustawy, moze zlozy¢ wniosek o wydanie §wiadectwa nadania
uprawnien zawodowych w zakresie szacowania nieruchomosci, w dwoch formatach, zgodnie ze wzorami, o ktorych
mowa w § 44. Do wniosku nalezy dotaczy¢ dwie fotografie o wymiarach 35 X 45 mm przedstawiajgce wizerunek
wnioskodawcy.”;

w § 45:
a) wust. 1 dodaje si¢ zdanie drugie w brzmieniu:
,»W takiej sytuacji wydaje si¢ Swiadectwa, zgodnie ze wzorami, o ktérych mowa w § 44, z adnotacja ,,Duplikat”.”,
b) uchyla si¢ ust. 2;
w § 46:

a) wust. | wzdaniu pierwszym kropke zastepuje si¢ przecinkiem i dodaje si¢ wyrazy ,,zgodnie ze wzorami, o kto-
rych mowa w § 44.”,

b) uchyla sig ust. 2;

w § 49 wyrazy ,,wedlug wzoréw okreslonych w zatacznikach nr 6 i 7 do rozporzadzenia™ zastepuje si¢ wyrazami
,,zgodnie ze wzorami, o ktorych mowa w § 44”;

zatagczniki nr 1 1 2 do rozporzadzenia otrzymuja brzmienie okreslone odpowiednio w zatgcznikach nr 1 i 2 do niniej-
szego rozporzadzenia;

uchyla si¢ zatgczniki nr 3—7 do rozporzadzenia.
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§ 2. W odniesieniu do 0so6b uprawnionych, o ktorych mowa w § 6 ust. 1 rozporzadzenia zmienianego w § 1, w brzmie-
niu dotychczasowym, ktore zostaly wpisane na list¢ prowadzacych praktyke zawodowa przed dniem wejscia w zycie niniej-
szego rozporzadzenia, warunek wykonywania dziatalnosci zawodowej, o ktorym mowa w § 6 ust. 1 rozporzadzenia zmie-
nianego w § 1, w brzmieniu nadanym niniejszym rozporzadzeniem, uznaje si¢ za spetniony.

§ 3. Do praktyk zawodowych rozpoczetych przed dniem wejScia w zycie niniejszego rozporzadzenia, stosuje si¢ przepi-
sy dotychczasowe.

§ 4. W przypadku o0s6b, ktdre rozpoczety praktyke zawodowa przed dniem wejscia w Zycie niniejszego rozporzadzenia,
warunek okreslony w § 23 ust. 2 zdanie drugie rozporzadzenia zmienianego w § 1 uwaza si¢ za spetniony, jezeli projekty
operatow szacunkowych wskazane w tym przepisie dotycza nieruchomosci, o ktorych mowa w przepisach obowigzujacych
w dniu rozpoczecia praktyki zawodowe;j.

§ 5. Do kandydatéw, ktorzy ztozyli wniosek na wybrany etap postgpowania kwalifikacyjnego w sprawie nadania upraw-
nien zawodowych w zakresie szacowania nieruchomosci przed dniem wejscia w zycie niniejszego rozporzadzenia, stosuje

si¢ przepisy dotychczasowe.

§ 6. Dzienniki praktyki zawodowej i $wiadectwa nadania uprawnien zawodowych w zakresie szacowania nierucho-
mosci oraz ich duplikaty, wydane przed dniem wejscia w Zycie niniejszego rozporzadzenia, zachowuja waznos$¢.

§ 7. Rozporzadzenie wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Minister Finansoéw, Inwestycji i Rozwoju: wz. 4. Sobon
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Zataczniki do rozporzadzenia Ministra Finansow, Inwestycji
i Rozwoju z dnia 16 pazdziernika 2019 r. (poz. 2139)

Zalacznik nr 1
WZOR DZIENNIKA PRAKTYKI ZAWODOWEJ

Oktadka

organizator praktyki zawodowej

NUMER
z rejestru wydanych dziennikow
praktyki zawodowej

DZIENNIK PRAKTYKI ZAWODOWEJ

imi¢ 1 nazwisko kandydata odbywajacego praktyke zawodowa
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Strona 1
I Dane kandydata:
1. 2
nazwisko imig
B e o
imiona rodzicow data urodzenia
S 6.
numer PESEL albo seria i numer dokumentu potwierdzajacego wyksztalcenie

tozsamosé

wyksztatcenie kierunkowe
(nazwa organizatora studiéw podyplomowych lub organizatora studiow, w przypadku 0séb, o ktorych mowa w art. 177 ust. 2", data rozpoczecia)

adres korespondencyjny

o . . . . o 2
II. Imi¢ i nazwisko osoby uprawnionej oraz numer uprawnien zawodowych );

III. Nazwa organizatora oraz dane (nazwa, siedziba, NIP) prowadzacego praktyke, a takze
imie¢ i nazwisko osoby uprawnionej oraz numer uprawnien zawodowych™’:

! Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r. poz. 2204, z pdzn. zm.).

) Wypetnia sie, gdy prowadzacym praktyke zawodowa jest osoba uprawniona.

) Wypetnia si¢, gdy prowadzacym praktyke zawodowa jest przedsiebiorca, organizacja zawodowa rzeczoznawcow
majatkowych lub uczelnia.
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Strony 2—-7
DATA
e WYKONY- PODPIS OSOBY
LP. CZYNNOSCI KANDYDATA WANIA UPRAWNIONEJ"
CZYNNOSCI
1 2 3 4

TEMAT PROJEKTU OPERATU SZACUNKOWEGO

*  Czytelny podpis zawierajacy imi¢ i nazwisko.

** Zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 11 marca 2014 r. w sprawie nadawania uprawnien zawodo-

wych w zakresie szacowania nieruchomosci (Dz. U. 22018 r. poz. 586, z pézn. zm.).
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Strona 8
WYKAZ PROJEKTOW OPERATOW SZACUNKOWYCH WYKONANYCH
W RAMACH PRAKTYKI ZAWODOWEJ
N.r pro- Temat projektu Podej$cie, metoda | Data rozpo- | Data zakon-
jektu operatu szacunko- Cel wyceny . . . .
i technika czecia czenia
wego
1
2
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Strona 9

N.r pro- Temat projektu Podejscie, metoda | Data rozpo- | Data zakon-
jektu operatu szacunko- Cel wyceny . . . .
i technika czecia czenia
wego
4
5
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Strona 10
POTWIERDZAM ZY.OZENIE ...... PROJEKTOW OPERATOW SZACUNKOWYCH
U igscowosé i daa T podpis prowadzacego praktyke zawodowa

POTWIERDZAM ZREALIZOWANIE PROGRAMU PRAKTYKI ZAWODOWEJ

miejscowos¢ i data podpis prowadzacego praktyke zawodowa

POTWIERDZAM SPELNIENIE WARUNKOW ODBYCIA PRAKTYKI ZAWODOWEJ

miejscowos¢ i data podpis organizatora praktyki zawodowej

Dziennik zawiera ....... stron.

Uwaga: Dziennik sktada sie z bialej oktadki i bialych kartek, ktore sq dwustronnie drukowane,
o formacie strony A4 (210 x 297 mm), catos¢ jest zszyta, a strony ponumerowane.

Zataczniki:
1) Harmonogram praktyki zawodowe;j.
2) Wyjasnienie zmian lub poprawek wprowadzonych w dzienniku praktyki zawodowej — o ile
zostaty dokonane.
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Zalacznik nr 2

WZORY JEDNOSTRONNEGO I DWUSTRONNEGO SWIADECTWA NADANIA UPRAWNIEN ZAWODOWYCH
W ZAKRESIE SZACOWANIA NIERUCHOMOSCI

MINISTER <wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego
oraz mieszkalnictwa>

SWIADECTWO

NADANIA UPRAWNIEN ZAWODOWYCH W ZAKRESIE
SZACOWANIA NIERUCHOMOSCI

Na POASTAWIE .. .ovenininiitit e

<zmz@ > <Tle"WiS&O > s./c. <imig ojca>

otrzymat(a) w dniu ..........cce..e.
uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania nieruchomosci

Nr <numer uprawnien>
uzyskujac tytut
rzeczoznawcy majatkowego
uprawniajgcy do wykonywania dziatalnosci zawodowej w zakresie

okreslania warto$ci nieruchomosci, a takze maszyn i urzadzen
trwale zwigzanych z nieruchomoscia.

<piecze¢ odciskowa ministra wiasciwego do spraw budownictwa,
planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa
z wizerunkiem orta ustalonym dla godta Rzeczypospolitej Polskiej, o srednicy 2 cm>

MINISTER
<podpis>

Warszawa, dnia ............cccceeevevereennnnn.

Uwaga: swiadectwo wydawane jest w formacie A4 (210 x 297 mm). W miejscu ,,otrzymat(a) w dniu ...
wpisuje si¢ date uzyskania uprawnien, natomiast w lewym dolnym rogu Swiadectwa podaje si¢ date wydania
$wiadectwa.  Swiadectwo  podpisuje  minister wlasciwy do  spraw  budownictwa,  planowania
i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa lub osoba upowazniona przez ministra. Podstawe
prawng wydania Swiadectwa wypetnia sie, wpisujgc odpowiednie przepisy aktow prawnych i publikator
urzedowy. Napisy ,SWIADECTWO NADANIA UPRAWNIEN ZAWODOWYCH W ZAKRESIE
SZACOWANIA NIERUCHOMOSCI”, , Nr <numer uprawnie#>”, ,rzeczoznawcy majatkowego”,
miejscowos¢ i data oraz ramka sq w kolorze niebieskim, w systemie RGB:0;0;,255. W przypadku wydania
duplikatu swiadectwa adnotacje , Duplikat” umieszcza si¢ w prawym gornym rogu (czcionka Times New Ro-
man, rozmiar 12, kursywa, kolor czarny).

»
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strona przednia

strona tylna

<miejsce na fotografie>

<pieczeé odciskowa ministra wlasciwego do spraw
budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa
z wizerunkiem orta ustalonym dla godta
Rzeczypospolitej Polskiej, o srednicy 2 cm>

SWIADECTWO

Na podstawie ..............coeeeueennnn.
Dz U. oo )

<imig> <nazwisko>
s./c. <imig ojca>

otrzymal(a) w dniut ..........co...
uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania
nieruchomosci

Nr <numer uprawnieri>

uzyskujac tytut
rzeczoznawcy majatkowego
uprawniajacy do wykonywania dzialalno$ci zawodowej
w zakresie okres$lania warto$ci nieruchomosci,
a takze maszyn i urzadzen trwale zwigzanych
z nieruchomoscia.

MINISTER
<podpis>

Warszawa, dnia .........ccoevevveereieeneeneans

Uwaga: swiadectwo jest dwustronne o formacie 80 % 110 mm. Na tylnej stronie w miejscu ,,otrzymat(a) w dniu ..."

>

wpisuje si¢ date uzyskania uprawnien, natomiast w lewym dolnym rogu swiadectwa podaje si¢ date wydania
Swiadectwa. Swiadectwo podpisuje minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa lub osoba upowazniona przez ministra. Podstawe prawng wydania Swiadectwa
wypelnia sie, wpisujgc odpowiednie przepisy aktow prawnych i publikator urzedowy. Napisy ,SWIADECTWO”,
,»NFr <numer uprawnien>", ,rzeczoznawcy majatkowego”, miejscowos¢ i data oraz ramka sq w kolorze niebieskim,
w systemie RGB:0;0;255. W przypadku wydania duplikatu swiadectwa adnotacje ,, Duplikat” umieszcza sig
w prawym gornym rogu (czcionka Times New Roman, rozmiar 8, kursywa, kolor czarny).





