Warszawa, dnia 02 maja 2013 r.

Deregulacja zawodu rzeczoznawcy majqtkowego odbyta sie bez merytorycznego
uzasadnienia, z jednoczesnym naruszeniem konstytucyjnych zasad procedur legislacyjnych.
Deregulacja zawodu rzeczoznawcy majatkowego w ksztatcie przyjetym
w dniu 19 kwietnia 2013 r. przez Sejm Rzeczypospolitej Polskiej jest grozna dla gospodarki.

Szanowna Pani Senator, Szanowny Panie Senatorze.

W dniu 19 kwietnia 2013 r. w trakcie 38. posiedzenia Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej zostata
uchwalona ustawa o zmianie ustaw regulujagcych wykonywanie niektérych zawodéw (druki nr
806, 1166 i 1166A), ktéra nastepnie w dniu 24 kwietnia 2013 roku zostata przestana przez
Marszatka Sejmu do Marszatka Senatu celem rozpatrzenia jej przez Senat (druk nr 344). Ustawa
ta w czesci dotyczy zawodu rzeczoznawcy majgtkowego (artykut nr 8).

Marszatek Senatu w dniu 24 kwietnia 2013 r. skierowat t3 ustawe do Komisji Gospodarki
Narodowej, Komisji Praw Cztowieka, Praworzadnosci i Petycji, oraz Komisji Ustawodawcze;j.
Wspdlne posiedzenie Komisji Gospodarki Narodowej, Komisji Praw Cztowieka, Praworzadnosci
i Petycji oraz Komisji Ustawodawczej w tej sprawie planowane jest na dzien 8 maja 2013 r.
Rozpatrzenie ustawy o zmianie ustaw regulujgcych wykonywanie niektérych zawodéw przez
Senat planowane jest na 33. posiedzeniu Senatu RP w dniach 15 — 16 maja 2013 roku.

1. Zmiany dotyczace dostepu do zawodu rzeczoznawcy majgtkowego zostaty wprowadzone
poprzez przyjecie poprawek wniesionych ad hoc pod obrady Komisji Nadzwyczajnej do
rozpatrywania projektéw ustaw deregulacyjnych. Ich przyjecie spowodowato tym samym
rozszerzenie zakresu tego projektu. Zawdd rzeczoznawcy majatkowego nigdy nie byt
wymieniany wsréd zawodéw, ktérych miata dotyczy¢ proponowana przez Ministra
Sprawiedliwosci tzw. ustawa deregulacyjna, a wiec regulacje dotyczace rzeczoznawcéw
majgtkowych nigdy nie byly objete opiniowaniem przez Rade Legislacyjng przy Prezesie
Rady Ministréw, nie podlegaty tzw. ocenie skutkéw regulacji, w tym analizie prawno
— poréwnawczej rozwigzan stosowanych w krajach Unii Europejskiej, analizie wptywu na
sektor finanséw publicznych, analizie wptywu na rynek pracy oraz analizie wptywu na
konkurencyjno$¢ gospodarki i przedsiebiorczos¢. Jednoczesnie propozycja zmian zasad
dostepu do uzyskiwania uprawnien w zakresie szacowania nieruchomosci nie byfa
nastepstwem uzgodnien miedzyresortowych. Z tych samych powodéw zmiana zasad
funkcjonowania zawodu rzeczoznawcy majatkowego nigdy nie byta konsultowana
zaréwno ze srodowiskiem zawodowym, jak i gtéwnymi odbiorcami wycen.

2. Zawod rzeczoznawcy majatkowego zgodnie z uzasadnieniem do projektu ustawy
deregulacyjnej nie byt objety projektem ustawy, projektodawca w uzasadnieniu zawart
wyraZne zastrzezenie (przy omawianiu zmian w ustawie o gospodarce nieruchomosciami
dotyczacych dwéch innych zawodéw tam uregulowanych, a jednoczesnie
w przeciwienstwie do zawodu rzeczoznawcy majatkowego objetych zakresem projektu, tj.
zawodu posrednika w obrocie nieruchomosciami oraz zarzadcy nieruchomosci), ze
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~Zmiany w przepisach dotyczqcych zawodu rzeczoznawcy majgtkowego bedq
przedmiotem analizy w ramach prac nad kolejng ustawq z zakresu deregulacji dostepu do
wykonywania zawoddw, jednak przy zachowaniu zasady, ze w interesie publicznym lezy,
aby osoby wykonujqce dziatalnos¢ w zakresie szacowania nieruchomosci legitymowafy
sie umiejetnosciami koniecznymi do prawidlowego wykonywania operatow
szacunkowych. Rzeczoznawca majgtkowy dokonuje bowiem wyceny nieruchomosci
stanowigcych wtasnosc Skarbu Paristwa lub jednostek samorzqdu terytorialnego, ktére
sq nastepnie przedmiotem obrotu. W zwiqzku z powyiszym istotne jest, aby
rzeczoznawca majqgtkowy posiadat bardzo duzq wiedze merytorycznq oraz umiejetnosci
w zakresie szacowania nieruchomosci (wyrok TK z dnia 2 grudnia 2002 r. S 20/01,
OTK-A 2002, nr 7, poz. 89).”

Po wejsciu w zycie ustawy rzeczoznawca majgtkowym bedzie mdgt zostaé kazdy, kto
ukoniczy studia na poziomie licencjatu i odbedzie 6 miesieczng praktyke zawodowa
w czasie tych studidw, bez zdawania egzaminu panstwowego. Obecnie prawo
wykonywania zawodu uzyskuje sie po ukonczeniu specjalistycznych studiéw magisterskich
lub dodatkowych studiéw podyplomowych, odbyciu co najmniej rocznej praktyki i zdaniu
egzaminu panstwowego.

. Wykonywanie dziatalnosci w zakresie wyceny nieruchomosci wymaga specjalistycznej,
interdyscyplinarnej wiedzy i doswiadczenia, w tym doswiadczenia zawodowego
i zyciowego, w zwigzku z czym bardzo watpliwa wydaje sie mozliwos¢ uzyskania takich
kompetencji po odbyciu nawet najlepszych studiéw licencjackich i uczelnianej praktyki.

Biorac pod uwage charakter zawodu rzeczoznawstwo majatkowe, obnizanie wymogoéw
kwalifikacyjnych stawianych osobom wykonujagcym ten zawéd jest szkodliwe dla
funkcjonowania Panstwa i ochrony intereséw jego obywateli, w tym dla prawidiowej
gospodarki mieniem publicznym. Wiekszos$¢ celéw dla ktérych rzeczoznawcy majatkowi
sporzadzajg swoje opracowania zwigzanych jest z dziatalnoscig instytucji publicznych.
Wazing role, wymagajaca wysokiego profesjonalizmu i zaufania publicznego,
rzeczoznawcy majatkowi petnig réwniez jako biegli sagdowi. Nalezy réwniez przywotaé
sfere dziatan rzeczoznawcéw majgtkowych w  postepowaniach  zwigzanych
z odszkodowaniami za utrate mienia spowodowanego wywtaszczeniami, przymusowymi
zajeciami i zwrotami nieruchomosci, wymagajacymi poszanowania konstytucyjnej zasady
stusznego odszkodowania.

Proponowane zmiany idg pod prad trendom sSwiatowym — obecnie, zwtaszcza po
doswiadczeniach kryzysu finansowego — poszczegélne kraje zmierzajg w kierunku
zwiekszenia wymogow kwalifikacyjnych wobec rzeczoznawcéw majgtkowych.

Majac na uwadze powyisze Polska Federacja Stowarzyszeri Rzeczoznawcéw Majatkowych
apeluje do Pani Senator / do Pana Senatora o wniesienie (poparcie) poprawek do ustawy
w zakresie deregulacji zawodu rzeczoznawcy majatkowego. Szczegétowa analize zapiséw
ustawy w obecnym brzmieniu oraz propozycje poprawek do art. 8 ustawy o zmianie ustaw
regulujacych wykonywanie niektérych zawodéw zawiera opracowanie: ,Poprawki do
uchwalonej przez Sejm Rzeczypospolitej Polskiej na 38. posiedzeniu w dniu 19 kwietnia 2013 r.
ustawy o zmianie ustaw regulujgcych wykonywanie niektorych zawodow (Druk Senatu Nr 344
z dnia 24 kwietnia 2013 r.)”.

Z powazapiem
e

Krzysztof Bratkowski
Prezydent PFSRM
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