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POLSKA FEDERACJA STOWARZYSZEN .’ RZECZOZNAWCOW MAJATKOWYCH

Warszawa dnia 26.11.2018r

- I, Pani
pimelol 2010 -19- 26 | /U
IN— J\ Matgorzata Kutyta
N e ¥ Dyrektor T

Gospodarki Nieruchomosci

Ministerstwo Inwestycji i Rozwoju

Szanowna Pani Dyrektor,

W uzupetnieniu informacji przekazanych Pani Dyrektor podczas spotkania w
Ministerstwie w dniu 25.10.2018r. prosimy o zwrdcenie uwagi na problem
sposobu nadawania uprawnieri zawodowych w zakresie szacowania
nieruchomosci. Dotyczy to tez formuty egzaminowania ka ndydatow na
rzeczoznawcow majatkowych.

Obserwujemy niewystarczajacy poziom przygotowania os6b przystepujgcych
do egzaminu paristwowego w zakresie szacowania nieruchomoéci.

Jak informowali$my Ministerstwo we wczesniejszej korespondenciji, tzw.
»Deregulacja zawodu Rzeczoznawcy Majatkowego” zniosta wymog dla
kandydatéw wykonania 15 projektéw operatéw, ktérych tematyka obejmowata

petny zakres metodyki wyceny. Zniesiono wéwczas w czesci pisemnej egzaminu
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zadania obliczeniowe z zakresy metodyki wyceny. Znane nam $g argumenty z
dyskusji z petnomocnikiem ds. absolwentéw, ktére podnoszone byty podczas
konsultacji spotecznych. Uwazamy jednak, ze taka »nhowa” formuta
egzaminowania spowodowata, ze kandydaci do zawodu rzeczoznawcy
majatkowego nie legitymizujg sie konieczng i petng znajomoscia metod, technik
i podejs¢ wyceny. Nikt ich z niej nie egzaminowat. Pytania, jakie zapadajg w
czgsci ustnej egzaminu, ograniczaja sie tylko do zakresu metodycznego
wykonanych projektéw operatéw szacunkowych.

Mozna powiedzie¢, ze dzisiejsi egzaminatorzy Paristwowej Komisji
Kwalifikacyjnej:

- nie mogg sprawdza¢ poprawnogci metodologicznej wykonanych projektéw
operatow, a takze osobistej pracy kandydata nad ich opracowaniem;

- musza akceptowaé projekty operatéw, wykonywanych bardzo czesto z
jednego podejscia (najczesciej »POréwnawczego”);

- Pytania zadawane przez egzaminatoréw PKK moga dotyczy¢ tylko zakresu
metodyki ujawnionej w projektach operatéw, a nie z btedéw w przedtozonych
projektach operatéw;

- €gzaminatorzy nie moga zadawaé w trakcie egzaminu kandydatowi zadan
obliczeniowych.

Dzisiaj kandydat do zawodu sporzgdza 6 projektéw operatéw i jak wczesniej
wspomniano nie wykonuje zadania obliczeniowego w Czgsci pisemnej.

We wczesniejszej naszej korespondencji informowali$my Pana Ministra, ze
program praktyk zawodowych, realizowany przez podmioty prowadzace w
kraju praktyki zawodowe, nie uwzglednia petnego kompendium wiedzy
zawodowej. Sktada sie na to kilka powoddw:

- krétki okres prowadzenia praktyki zawodowej uniemozliwia W czasie 6
miesiecy przeprowadzi¢ warsztaty, poparte samodzielng praca kandydata na
rzeczoznawce majatkowego. Tego czasu wystarczy jedynie na przygotowanie 6
projektéw operatéw do egzaminu;

- niskie wymogi €gzaminacyjne, rozumiane, jako niezbedny materiat,

przedktadany w okresie postepowania przygotowawczego, nie Zmuszajg
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kandydata do dogtebnego przygotowania sig do wykonywania tego zawodu.
Kandydat ogranicza sie tylko do zdania egzaminu. Wystarczy, ze wykona owe 6
projektéw operatéw w jednym podejéciu, a egzaminujacy, jak wspomniano nie
mogq zadawac pytan wykraczajacych poza tematyke zawartg w tych
projektach.

- Z uwagi na trudnosci w przyswojeniu wiedzy z zakresu wyceny nieruchomosci
rolnych, le$nych, w podejsciu kosztowym, dochodowym i wielu innych,
kandydaci wybieraja najtatwiejsze i najbardziej popularne tematy projektéw
operatow, tj. poréwnywania parami lub korygowania ceng $rednig, dla ktérych
w wigkszosci postuguja sig tymi samymi danymi o nieruchomosci lub
transakcjach.

Naszym zdaniem obecna sytuacja w zakresie efektéw egzaminowania
uprawnia nas do przedtozenia, po raz kolejny Panu Ministrowi, postulatu
podniesienia wymogéw egzaminacyjnych.

Proponujemy, aby w tresci nowelizowanego rozporzadzenia o sposobie
prowadzenia praktyk zawodowych i sposobie egzaminowania wprowadzi¢
Zmiany, w tym:

- wydtuZenia czasu odbywania praktyki z 6 miesiecy do 1 roku;

- zwigkszenia liczby projektéw operatéw w ramach przygotowania do egzaminu
z 6 projektéw operatéw do co najmniej 10, w tym obowigzku wykonania ich w
réznych podejsciach i metodach (rola, las, dochodowa, poréwnawcza,
stuzebno$¢ nieruchomosci, podejscie kosztowe dla ubezpieczen);

- przywrocenia w czesci pisemnej krétkich zadan obliczeniowych, wykazujacych
znajomosc procedury obliczeniowej i kolejnosci wykonywanych dziatar, a takze
wskazujacych na znajomoéé przez kandydata niezbednych danych wejéciowych
do tych obliczen.

Jednym z istotnych powodéw tej ztej sytuacji w sposobie egzaminowania i
prowadzenia praktyk zawodowych, w naszej ocenie, poza wyiej
przedstawionymi argumentami jest réwniez brak mozliwogci rozréznienia
podmiotéw prowadzacych praktyki na rynku, pod katem jakosci szkolen,
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zakresu i poziomu merytorycznego przekazywanej wiedzy oraz zaangazowania
prowadzacych praktyki.

Kazdy podmiot oferuje podobne ustugi za te samg ceng, ustalong odgérnie w
zapisach prawa. Majac na uwadze swobode gospodarczg i wolny rynek oraz
przede wszystkim mozliwos¢ wyboru najlepszej ustugi na rynku, czyli takiej,
ktora zapewnia odpowiednio wysoki poziom ksztatcenia, prosimy o rozwazenie
mozliwosci zmiany ceny regulowanej za praktyki zawodowe.

Takie odgdrne regulowanie ceny za ustugi podmiotéw na rynku podmiotéw
szkolgcych zaprzecza zasadzie wolnego rynku. Naszym zdaniem, jest to stuszne
réwniez z uwagi na to, iz praktyka zawodowa na rzeczoznawce majatkowego to
nie jest obowigzkowe wyksztatcenie podstawowe, realizowane w ramach
ksztatcenia panstwowego.

Szanowna Pani Dyrektor,

Wychodzgc naprzeciw oczekiwaniom kandydatéw na rzeczoznawcow
majgtkowych, jak i podmiotéw prowadzacych praktyki, ale przede wszystkim
majac na uwadze dobro gospodarki kraju, prosimy o rozwazenie naszej prosby.

Deklarujemy pomoc w organizacji i przygotowaniu materiatéw i jeste$my do
dyspozycji Departamentu w tym zakresie.

Chcemy by przyszli rzeczoznawcy majatkowi, a dzisiejsi kandydaci do egzaminu
panstwowego, byli przygotowani jak najlepiej do swoich czynnosci eksperckich.
Chcemy by postugiwali sig, po zdaniu egzaminu, petnym zakresem wiedzy w
ramach uprawnien panstwowych. Ich postawa zawodowa i wiedza ekspercka
ma wszak ogromy wptyw na postrzeganie w spoteczeristwie naszego zawodu.
Mimo, iz dzisiaj nie styszymy negatywnych opinii o przygotowaniu
merytorycznym rzeczoznawcow majgtkowych, nie jest to informacja
zadowalajaca. Wiemy, ze nie jest to spowodowane ograniczeniem wymogoéw w
dostgpie do zawodu regulowanego a tylko ograniczong weryfikacjg ich wiedzy.
Tylko nieliczna grupa operatow, jako wyniku wiedzy i pracy rzeczoznawcéw,
trafia do Komisji Odpowiedzialnosci Zawodowej i podlega niezaleznej ocenie.
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Prosimy o rozwazenie mozliwosci zmiany zapiséw w przepisach regulujgcych
ten zakres, w celu podniesienia wiedzy i jakosci pracy rzeczoznawcow
majatkowych.

Z powazaniem
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JEnA JATKOWYCH

Marek Wisniewski
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