-

-

=

7

i
POLSKA FEDERACJA STOWARZYSZEN l RZECZOZNAWCOW MAJATKOWYCH

Warszawa, dnia 28.05.2018r.

D e 19 |16-PrseH

Szanowny Pan

Jerzy Kwiecinski

Minister Inwestycji i Rozwoju
ul. Wspélna 2/4

00-926 Warszawa

Pismo-postulat

w sprawie zgtaszanych przez Srodowiska rzeczoznawcow majatkowych présb o utworzenie izby
zawodowej rzeczoznawcow majgtkowych
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Dziatajac w imieniu Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majgtkowych w oparciu o art. 17
ust. 1 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej chciatbym zwréci¢ uwage Pana Ministra na zgtaszana
przez srodowiska rzeczoznawcow majatkowych potrzebe utworzenia izby zawodowej rzeczoznawcéw
majgtkowych, ktora zdaniem srodowiska rzeczoznawcdw majgtkowych w sposéb szczegélny
wplynetaby na dotychczasowg dziatalno$¢ oraz rozwéj zawodu rzeczoznawcy majgtkowego poprzez
jego nalezyte uznanie formalno-prawne.
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W celu uzasadnienia powyiszego wniosku wyjasniam, iz zawéd rzeczoznawcy majgtkowego
formalnie zaistniat po dniu 29 listopada 1991 r. na podstawie art. 17 znowelizowanej ustawy z dnia
17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne wprowadzonej ustawg z dnia 4 pazdziernika 1991
r. 0 zmianie niektorych warunkoéw przygotowania inwestycji budownictwa mieszkaniowego w latach
1991 - 95 oraz o zmianie niektérych ustaw (Dz.U. 1991 nr 103 poz. 446).

Z w/w datg rozpoczeto realizacje procesu nadawania osobom zainteresowanym kwalifikacji
zawodowych w zakresie szacowania nieruchomosci, czym ustawodawca potwierdzit stusznoséé
i waznos¢ podejmowanych dziatan prawnych w zakresie powotania zawodu rzeczoznawcy
majgtkowego.

Wskazany wyzej przepis art. 17 w/w ustawy dat podstawe do stworzenia szczegétowego programu
ksztafcenia rzeczoznawcow majgtkowych, ktéry to program bezsprzecznie odpowiadat éwezesnym
potrzebom obstugi gospodarki oraz rynku obrotu nieruchomosciami.

Pierwsze swiadectwa stwierdzajgce posiadanie przez osoby zainteresowane uprawniers w zakresie
szacowania nieruchomosciami zostaty wydane w oparciu o ww. program w dniu 8 czerwca 1992 r.
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Swiadectwa te uprawnialy do szacowania nieruchomosci zurbanizowanych, rolnych oraz lednych,
a takze maszyn i urzadzen trwale zwigzanych z nieruchomoscia.

Kolejne nowelizacje ustaw systematycznie poszerzaty zakres czynnosci do wykonywania jakich byli
uprawnieni rzeczoznawcy majatkowi.

Kluczowym jednak momentem byta ustawa z dna 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami, ktéra w swej treéci oficjalnie usankcjonowata istnienie zawodu rzeczoznawcy
majgtkowego. Jednoczesnie ustawa ta okreslita zasady kontynuacji nie tylko drogi do zawodu
rzeczoznawcy majgtkowego przez wszystkie osoby nim zainteresowane ale ogdlnie rozwoju zawodu
rzeczoznawcy majgtkowego jako takiego. Proces ten trwa do dzi$, co dodatkowo potwierdza
nowelizacja Ustawy o gospodarce nieruchomosciami z dnia 1 wrzesnia 2017 r., ktéra doprecyzowuje
przepisy, ktére wzbudzaty watpliwosci interpretacyjne, a takie reguluje sytuacje stron umoéw
0 posrednictwo w obrocie nieruchomosciami oraz zarzadzenie nieruchomosciami, co w sposéb
zdecydowany utatwia wykonywania zawodu rzeczoznawcy majgtkowego.

Niezaleznie od powyiszego procesu legislacyjnego w dniu formalnego ustanowienia zawodu
rzeczoznawcy majatkowego w Ustawie o gospodarce nieruchomosciami w Polsce funkcjonowata
grupa ponad 3 tysiecy osdb posiadajgcych uprawnienia zawodowo do szacowania nieruchomoéci. Do
dnia dzisiejszego ilos¢ rzeczoznawcéw majatkowych w Polsce podlega statemu wzrostowi, a obechie
7200 os6b jest uprawnionych do wykonywania zawodu rzeczoznawcy majgtkowego.

Niezaleznie od powyiszego nalezy wskaza¢, iz trendy jakie obserwujemy od niemal 30 lat na rynku
nieruchomosci zdecydowanie potwierdzaja koniecznos¢ istnienia wykwalifikowanych niezaleznych
specjalistow w dziedzinie szacowania wartosci nieruchomosci, a co za tym idzie utworzenie izby
zawodowej rzeczoznawcéw majgtkowych, co nada wiasciwg range zawodowa rzeczoznawcy
majatkowemu.

W tym miejscu nalezy rowniez wskazac, iz zawod rzeczoznawcy majatkowego na podstawie art. 88
Ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spétek handlowych zostat uznany za wolny zawéd i tym
samym umozliwiono rzeczoznawcom majatkowym organizowanie prowadzonej przez siebie
dziatalnosci w formie spétki partnerskiej, a wiec formie dotychczas zarezerwowanej dla zawodéw
prawniczych. Zresztg jest to nie jedyne podobieristwo pomiedzy tymi zawodami.

Uprawnienia zawodowe rzeczoznawcy majatkowego takze uzyskuje sie przez pozytywne zaliczenie
egzaminu zawodowego przed Parstwowa Komisja Kwalifikacyjng. Aby byé dopuszczonym
do postgpowania kwalifikacyjnego, ktérego czescig jest egzamin, nalezy posiada¢ wyksztatcenie
wyzsze. Oprocz tego nalezy mie¢ ukoniczone studia podyplomowe z zakresu wyceny nieruchomosci.
Obowigzek ten nie dotyczy osoby, ktéra ukoriczyta studia wyisze o programie zgodnym z minimami
programowymi dla studiéw podyplomowych. Nalezy réwniez odby¢ pétroczng praktyke zawodowa.
Rzeczoznawca majqtkowy uzyskuje prawo wykonywania czynnosci zawodowych od dnia wpisu do
centralnego rejestru rzeczoznawcéw majatkowych prowadzonego przez ministra infrastruktury.
Rejestry publikowane sg w Dzienniku Urzedowym Ml oraz na stronach internetowych ministerstwa.

Osoby wykonujace wolny zawoéd mogg by¢ zobowigzane w drodze ustawy do przynaleznoéci do
odpowiedniego samorzadu zawodowego. Ponadto kazdy zawdd lub grupa zawodéw, dla ktérej
w drodze ustawy utworzono samorzgdy zawodowe mozna uznac za zawdd zaufania publicznego lub
zawod z nim tozsamy. Do zawodéw zaufania publicznego zalicza sie wigc profesje polegajace na
wykonywaniu zadan o szczegblnym charakterze z punktu widzenia zadan publicznych i z troski
o realizacje interesu publicznego.



Majgc powyisze na uwadze nalezy wskazaé, iz rzeczoznawcy majatkowi wykonujgc swéj zawdd
polegajacy na szacowaniu wartosci nieruchomosci w znacznym stopniu przyczyniajg sie do realizacji
interesu réwniez publicznego, a tym samym jak najbardziej wypetniajg wszystkie przestanki uznania
rzeczoznawc6w majatkowych za zawéd zaufania publicznego.

Jednoczesnie realizujgc zadania, o ktérych mowa powyiej rzeczoznawcy majatkowi skupiajg sie
wytacznie w formie regionalnych stowarzyszen, czy tez Polskiej Federacji Stowarzyszen
Rzeczoznawcow Majatkowych stanowigcej podmiot zrzeszajgcy te stowarzyszenia. Taka forma
organizacji samorzadu rzeczoznawcéw majatkowych utrudnia jednak catosciowa koordynacje
zadan wykonywanych przez rzeczoznawcéw majatkowych, realizacje i ochrone praw
przystugujacych rzeczoznawcom na mocy obowigzujacych przepis6w prawa, czy przede wszystkim
szkolenie kandydatéw na przyszlych rzeczoznawcow majatkowych.

Tym samym utworzenie samorzadu zawodowego rzeczoznawcow majatkowych w postaci izby
zawodowej rzeczoznawcéw majatkowych znacznie usprawni sposéb nabywania uprawnien
zawodowych czy tez kontroli doskonalenia kwalifikacji przez osoby juz te uprawnienia posiadajgce.

Umozliwi rowniez uproszczenie zasad przeprowadzania postgpowania dyscyplinarnego poprzez
poddanie tego procesu ocenie wewnatrz-srodowiskowej samorzadu zawodowego, posiadajgcego
wiedzg fachowg i opartego na wysokiej etyce zawodowe;j.

Co nie mniej istotne z punktu widzenia interesu publicznego wraz z utworzeniem izby zawodowej
rzeczoznawcow majatkowych budzet paristwa zostanie zwolniony z kosztéw sprawowania nadzoru
i obstugi administracyjnej rzeczoznawcéw majatkowych. Nie oznacza to jednak braku kontroli
nad dziatalnoscia izby, gdyz w przysztym projekcie ustawy przewidujemy istnienie nadzoru Ministra
Infrastruktury  nad  przestrzeganiem prawa przez izbe samorzadowa rzeczoznawcow
majatkowych.

W tym miejscu nalezy réwniez wskaza¢, iz wprowadzenie samorzgdu zawodowego nie ograniczy
w zaden sposdb dostepu do zawodu rzeczoznawcy majatkowego. Pozostang w mocy przepisy
ustawy o gospodarce nieruchomosciami okreglajace charakter postgpowania  kwalifikacyjnego
majacego na celu wytacznie sprawdzenie nabytych umiejetnosci oraz niekaralnoéci za przestepstwa
przeciwko mieniu i dokumentom. Nie ma ograniczen ilosciowych dla oséb zainteresowanych
zawodem, ktore wykaza sie eksperckim poziomem wiedzy 0 szacowaniu nieruchomoéci oraz
zaakceptujg prawa i obowiazki statutowe cztonkéw izby samorzadowej. Izba rzeczoznawcow
majgtkowych daje gwarancie na rzetelne wyceny nieruchomoéci Skarbu Parstwa i mienia
komunalnego.

Propozycja powofania izby zawodowej rzeczoznawcéw majatkowych zdecydowanie wychodzi
na przeciw trosce o zapewnienie statego wzrostu rzetelnosci wykonywania zawodu i przestrzegania
zasad etyki zawodowe], co jest zbieine z powotanym na poczatku niniejszego pisma konstytucyjnym
celem utworzenia izby zawodowej rzeczoznawcéw majatkowych .

Powotanie izby zawodowej rzeczoznawcow majgtkowych w zaden sposéb nie zmieni przepisow
ustawy o gospodarce nieruchomosciami w czeéci dotyczacej ogdlnych norm regulujgcych istnienie
zawodu rzeczoznawcy majgtkowego, wymogéw w  zakresie jego wykonywania, sankcji za
nierzetelno$¢ zawodowa oraz wymagar dot. postgpowania kwalifikacyjnego.

Ponadto powotanie izby zawodowej rzeczoznawcow majatkowych uporzadkuje w sposéb systemowy
organizacj¢ zawodu, prawa i obowigzki czlonkéw izb, a takze ogolne zasady gospodarowania
mieniem samorzadu.



Powotanie izby zawodowej rzeczoznawcow majatkowych, jako organizacji bezposrednio Zwigzanej
z rynkiem wyceny nieruchomoéci pozwoli ponadto w sposéb bezproblemowy wiaczy¢ izbe zawodows
W proces legislacyjny dotyczacy zagadniers zwigzanych z szacowaniem nieruchomosci, a co za tym
idzie zgtosi¢ fachowe uwagi i spostrzezenia oparte o dtugoletnie doswiadczenie zawodowe
rzeczoznawcow majatkowych. Zaangazowanie izby moze przyczyni¢ sie ponadto do przyspieszenia
tempa prac nad przysztym projektem ustawy, a takie bezposrednio przetozy sie na zwiekszenie
merytorycznego poziomu prac nad przysztym projektem ustawy.

Majgc powyzsze na uwadze wyrazamy gtebokie przekonanie, iz proponowane przez nas powotanie
izby zawodowej rzeczoznawcéw majgtkowych przetozy sie nie tylko na poprawe jakoéci tworzonych
aktow prawnych zwigzanych z nieruchomosciami, ale rowniez przetozy sie na umozliwienie
rzeczoznawcom majatkowym wykonywania swojej pracy z naleiytg starannoscia, zgodnie z
najlepszymi standardami profesjonalnego $wiadczenia ustug przez rzeczoznawcow majgtkowych,
gwarantujac rzetelne i terminowe ich wykonanie.

Dlatego tez chcielibysmy zakomunikowaé¢ ze strony Srodowiska rzeczoznawcow majgtkowych
gotowos¢ do podjecia inicjatywy utworzenia izby zawodowej rzeczoznawcéw majatkowych, a co za
tym idzie zapozna¢ sie ze stanowiskiem Pana Ministra dotyczacym mozliwoéci utworzenia izhy
zawodowej rzeczoznawcow majgtkowych. Tym samym po wyrazeniu przez Pana Ministra opinii
W tym zakresie $rodowisko rzeczoznawcéw majatkowych jest gotowe rozpoczac prace zwigzane
z konsultacjami w sprawie projektu ustawy o utworzeniu izby zawodowe] rzeczoznawcéw

majatkowych.
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