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POLSKA FEDERACJA STOWARZYSZEN .' RZECZOZNAWCOW MAJATKOWYCH

Do Prezesow i Przewodniczacych
Sfederowanych Stowarzyszen,
Rzeczoznawcow Majatkowych

I sympatykow naszego zawodu.

Dotyczy: automatycznych modeli wycen (AVM)

Szanowni Panstwo !
Kolezanki i Koledzy !

Jaki§ czas temu, dowiedzieliSmy sie, ze pewna grupa posrednikébw w obrocie
kredytami i nieruchomosciami oferuje w Polsce wyceny nieruchomosci za 1 zt lub za
darmo, w ramach podpisania umowy o posrednictwo nieruchomosci. Sprawa tg
zajeta sie Rada Krajowa PFSRM, podejmujac stosowng uchwate i kierujgc sprawe
w rece Zarzadu Federacji.

Nasze dziatania skupity sig nie tylko na Urzedzie Ochrony Konkurencii
i Konsumentow, ale takze innych organach interwencyjnych. Konkluzjg tych dziatan
byto pismo z UOKIK, stwierdzajace, iz wg Urzedu prawo nie zostato naruszone,
a klient nie zostat wprowadzony w btad.

Po wyczerpaniu takiej sciezki odwotawczej postanowilismy dziata¢ na innym gruncie
— na gruncie europejskim. Dzigki dziataniom zarzagdu PFSRM oraz naszych wptywéw
w Europejskiej Grupy Rzeczoznawcow Majgtkowych (TEGoVA) zainteresowalismy ta
sprawg innych cztonkow TEGOVA.

Jako jeden z osmiu cztonkéw Europejskiej Komisji Standardow (TEGoVA) razem
z Przewodniczacym TEGoVA, Krzysztofem Grzesikiem wprowadzili§my ten temat
pod obrady Komisji Standardéw i uzyskaliSmy poparcie dla pomystu opracowania
standardu dotyczgcego AVM. Pomoglo nam tez to, ze juz wczesniej pojawit sie
problem z Rzadem Holandii, ktéry wprowadzit do swojego prawa mozliwo$¢ wyceny
nieruchomosci i udzielania kredytow wiasnie dzieki Zautomatyzowanym Modelom
Wyceny (AVM), bez uczestnictwa Rzeczoznawcéw Majatkowych.

Nasze dziatania na forum czionkéow TEGoVA i w Komisji Standardéw TEGoVA,

doprowadzity do opracowania i przediozenia tej sprawy pod gtosowanie na
Generalnym Posiedzeniu Czionkoéw TEGoVA, w pazdzierniku 2017r .
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Glosowanie zakonczyto sie sukcesem dla nowego Standardu i Wytycznych (standard
EVS6 i wytyczne EVGN 11) i wigczeniem ich do zbioru Europejskich Standardow
Wyceny 2016.

Materiat przettumaczony, zawierajacy tre$é obu dokumentéw znajdg Panstwo
w zatgczniku do niniejszej korespondengciji.

Mam nadziejg, ze dzialajac razem, przeciwstawiajac sie wchodzeniu instytucji
i nieuprawnionych podmiotow w kompetencje przynalezne Rzeczoznawcom
Majatkowym, bedziemy skutecznie ochraniaé odbiorcow wycen przed wadliwymi oraz
powierzchownymi kalkulacjami.

Rozumiejgc, ze znajdujemy sie w $wiecie, ktory nieustannie sig zmienia w wyniku
uzycia nowych technologii, jestem przekonany, ze technologie te moga nam
w przysziosci pomoéc, jako narzedzie przy wykonaniu wycen. Niestety ostatnie
badania TEGoVA pokazuja, ze na dzien dzisiejszy nie ma dowodéw na to, ze AVM-y
w Europie sg skuteczne w szacowaniu wartosci rynkowej i instytucje finansowe
powinny podchodzi¢ do nich bardzo ostroznie. Na pewno nie mogg one
wyeliminowaé ani zastgpi¢ rzeczoznawcéw majatkowych i wierze, ze nigdy nie
zastgpia.

Wyceny na podstawie AVM, dla celéw monitoringu zabezpieczenia sg dopuszczalne
przez liczne instytucje finansowe, fundusze inwestycyjne lub inne organizacje,
ktorych wyniki nalezy uwzglednié¢ w bilansach i wynikach finansowych tych instytucii,
dziatajacych w duzej mierze z Zzaawansowang znajomo$¢ oczekiwanej catkowitej
wartosci. Wiem, Ze to niepopularne stwierdzenie, ale takie sg fakty. Natomiast uzycie
AVM dla celéw udzielenia kredytow bankowych, na etapie przyznania kredytow, jest
niezgodne z prawem europejskim, a teraz réwniez niezgodne z Europejskimi
Standardami Wyceny.

Ciesze sig, ze dziatania PFSRM wraz z Czionkami Komisji Standardow TEGOVA
doprowadzity do ograniczenia mozliwosci wykorzystania modeli statystycznych
W wycenach, poprzez przekonanie i uswiadomienie zagrozen a w konsekwengii
doprowadzenie do gtosowania przedstawicieli 71 stowarzyszen z 36 krajow, ktore
zakonczyto sie podjeciem jednolitego stanowiska w przedmiotowej sprawie.

Z pozdrowieniami,
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Marek Wisniewski

Zatgcznik:
- uchwalone standard i wytyczne wyceny EVS6 i EVGN 11



