Co dalej z Rejestrem Cen i Wartosci Nieruchomosci?

Na dzieh 14 listopada 2017 r. stan prawny prowadzenia oraz udostepniania tego
rejestru uregulowany jest w nastepujacych przepisach prawa.

Ustawa Prawo Geodezyjne i Kartograficzne:

Art. 4. 1la. Dla obszaru catego kraju zaktada sie i prowadzi w systemie
teleinformatycznym bazy danych, obejmujgce zbiory

danych przestrzennych infrastruktury informacji przestrzennej, dotyczace:

7) rejestru cen i warto$ci nieruchomosci;

Art. 23. 2. Notariusze przekazujg wtasciwemu staroscie:

1) odpisy aktow notarialnych, ktére w swojej treSci zawierajg przeniesienie, zmiane,
zrzeczenie sie albo ustanowienie praw do nieruchomosci, ktére podlegajg ujawnieniu
w ewidencji gruntéw i budynkow, badz obejmujg czynnosci przenoszgce wiasnoscé
nieruchomosci lub prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej;

7) Starosta niezwtocznie, nie pdzniej jednak niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania
dokumentow, o ktérych mowa w ust. 1-3, wpisuje dane z nich wynikajgce do
ewidencji gruntow i budynkéw oraz do rejestru cen i wartoSci nieruchomosci
w zakresie wynikajgcym z tej ewidenciji lub rejestru.

Art. 26. 2. Minister wtasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa, w porozumieniu z ministrem wtasciwym do
spraw rozwoju wsi, okredli, w drodze rozporzadzenia, sposob zakfadania
i prowadzenia ewidencji gruntéw i budynkéw oraz szczegotowy zakres informaciji
objetych tg ewidencjg, sposéb i terminy sporzgdzania powiatowych, wojewddzkich
i krajowych zestawieh zbiorczych danych objetych tg ewidencjg, a takze rodzaje
budynkow i lokali, ktére nie bedg wykazywane w ewidencji, oraz zakres informacji
objetych rejestrem cen i wartosci nieruchomosci, zapewniajgc informacje
o gruntach, budynkach, lokalach, ich wiascicielach oraz o innych osobach fizycznych
lub prawnych, wtadajgcych tymi gruntami, budynkami i lokalami, a takze szczegdétowe
zasady wymiany danych ewidencyjnych.

Art. 40b. 1. Organy prowadzgce panstwowy zasob geodezyjny i kartograficzny
pobierajg opfaty za:

5) udostepnianie rzeczoznawcom majgtkowym do wglgdu zbiorow aktéw notarialnych
oraz orzeczen sagdowych i decyzji administracyjnych bedacych podstawg wpiséw
w ewidencji gruntow i budynkow;

Art. 40c. 1. Uprawnienia podmiotu dotyczgce mozliwosci wykorzystywania
udostepnionych mu materiatdbw zasobu okresla licencja wydawana przez organ
udostepniajgcy te materiaty.

2. Uprawnienia okreslone w licencji dotycza:

1) w przypadku materiatbw zasobu w postaci elektronicznej - mozliwosci
wykonywania jakichkolwiek operacji na tych danych i materiatach, w szczegdlnosci
ich utrwalania, zmieniania, udostepniania, zwtaszcza wykonywanych w systemach
teleinformatycznych;

2) w przypadku materiatdbw zasobu w postaci nieelektronicznej - ich powielanie,
a takze ich przeksztatcenie do postaci elektroniczne;.

3. Podmioty, ktére wykorzystujg materiaty zasobu, zamieszczajg w publikowanych
opracowaniach informacje o zrodle pochodzenia uzytego materiatu.



4. Licencja wystawiona w postaci elektronicznej 1 generowana z systemu
teleinformatycznego w sposob umozliwiajgcy jej wydruk nie wymaga podpisu ani
pieczeci.

Art. 40d. 1. Optata za udostepnianie materiatbw zasobu oraz za wykonanie
czynnosci, o ktorych mowa w art. 40b ust. 1, jest iloczynem odpowiednich stawek
podstawowych, liczby jednostek rozliczeniowych oraz wspétczynnikdw korygujgcych
lub suma takich iloczynow.

2. Wysokosc¢ stawek podstawowych w odniesieniu do odpowiednich jednostek
rozliczeniowych, wysokos$¢ wspotczynnikow korygujacych oraz zasady ustalania tych
wspotczynnikow, a takze szczegotowe zasady obliczania wysokosci optaty okresla
zatgcznik do ustawy.

3. Optate pobiera sie przed udostepnieniem materiatbw zasobu lub przed
wykonaniem czynnosci, o ktérych mowa w art. 40b ust. 1.

Art. 40j. 1. Stawki optat za udostepnianie materiatdbw zasobu, okreslone w
zataczniku do ustawy, podlegajg corocznej waloryzacji w stopniu odpowiadajgcym
wskaznikowi cen towardw i ustug konsumpcyjnych w okresie pierwszego pétrocza
roku, w ktérym stawki te sg waloryzowane, w stosunku do analogicznego okresu roku
poprzedniego, ogtaszanego komunikatem Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego
w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,Monitor Polski". W przypadku
gdy wskaznik ten ma wartos¢ ujemng, stawki optat nie ulegajg zmianie.

2. Minister wiasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa ogftasza, najpozniej do dnia 31 pazdziernika
kazdego roku, w drodze obwieszczenia, w Dzienniku Urzedowym Rzeczy-

pospolitej Polskiej ,Monitor Polski", wysokosci zwaloryzowanych stawek, ktore bedg
obowigzywaty od dnia 1 stycznia nastepnego roku.

Zatacznik do ustawy z dnia 17 maja 1989 r.

WYSOKOSC STAWEK PODSTAWOWYCH W ODNIESIENIU DO ODPOWIEDNICH
JEDNOSTEK ROZLICZENIOWYCH, WYSOKOSC WSPOLCZYNNIKOW
KORYGUJACYCH ORAZ ZASADY USTALANIA TYCH WSPOLCZYNNIKOW,
A TAKZE SZCZEGOLOWE ZASADY OBLICZANIA WYSOKOSCI OPLATY

1. Stawki podstawowe, zwane dalej ,Sp", oraz jednostki rozliczeniowe stosowane
przy ustalaniu opfat z tytutu udostepniania materiatdw zasobu oraz za czynnosci, o
ktérych mowa w art. 40b ust. 1 pkt 2, 3, 51 6, okre$lajg tabele nr 1-16.

2. Zasady ustalania wysokosci optaty za ustugi systemu teleinformatycznego ASG-
EUPOS okresla tabela nr 17.

3. Przy ustalaniu wysokos$ci optat stosuje sie wspotczynniki korygujgce:

1) K w wysokosci:

a) 0,5 - w przypadku udostepniania:

- materiatdbw zasobu wykonawcom prac geodezyjnych Iub kartograficznych
podlegajgcych obowigzkowi zgtoszenia,

- danych rejestru cen i wartosci nieruchomosci rzeczoznawcom majgtkowym w celu
wykonania przez nich wyceny nieruchomosci,

- materiatdbw zasobu w postaci nieelektronicznej na cele i podmiotom, o ktérych
mowa w art. 40a ust. 2 pkt 2,

b) 0,8 - w przypadku udostepniania materiatbw zasobu w celu przeprowadzenia
szkolenia, w rozumieniu art. 2 pkt 37 ustawy z dnia 20 kwietnia 2004 r. o promocji
zatrudnienia i instytucjach rynku pracy (Dz. U. z 2017 r. poz. 1065, 1292, 1321, 1428
i 1543),




Tabela nr 12

Rejestr cen i wartosci nieruchomosci

Lp. |Nazwa materiatu zasobu Jednostka Stawka Wspétczynniki korygujace LR, PD, AJ
rozliczeniowa |podstawowa
(Sp)

1. Zbiér danych rejestru cen i nieruchomos¢ 6,0 zt 1. LR przyjmuje wartos¢:
warto$ci bedgca przed- 1) 1,0 - dla Ljr nie wiekszej niz 10;
nieruchomosci w postaci miotem transak- 2) 0,5 - dla Ljr wiekszej niz 10 ale nie
elektronicznej cji albo wyceny wiekszej niz 100;

2. |Wyciag z rejestru cen i wartosci 8,0z 3) 0,1 - dia Ljr wigkszej niz 100.

nieruchomosci w postaci 2. PD i AJ przyjmujg wartos¢ 1,0.

dokumentu drukowanego

Tabela nr 16

Udostepnianie materiatdw zasobu niewymienionych w tabelach nr 1-15, uwierzytelnianie

i udostepnianie do wglagdu dokumentéw oraz uzgadnianie usytuowania
projektowanych sieci uzbrojenia terenu

5.

Udostepnianie do wglgdu zbiorow zbior dokumentow, 30,0 zt
aktow notarialnych oraz orzeczen dotyczgcych jednej

sgdowych i decyzji administracyjnych |jednostki ewidencyjnej,

bedgcych udostepniony na okres

podstawg wpisow w ewidencji gruntow |do 4 godzin
i budynkow, podmiotom ktore
posiadajg uprawnienia do wglgdu do
takich zbiorow na podstawie
odrebnych przepisow

Rozporzadzenie ministra rozwoju regionalnego i budownictwa z dnia 29 marca
2001 r. w sprawie ewidencji gruntow i budynkow.

§ 74. 1. Starosta prowadzi rejestr cen nieruchomosci, okreslonych w aktach
notarialnych, oraz warto$ci nieruchomosci, okreslonych przez rzeczoznawcow
majgtkowych w operatach szacunkowych, ktoérych wyciggi przekazywane sg do
ewidencji gruntéw i budynkéw na mocy odrebnych przepisdéw.(uwaga: obecnie nie
ma ustawowego obowigzku przekazywania tych wyciggow — patrz ponizej — uchylony
artykut 158)).

2. Rejestracji podlegajg ceny oraz wartos$ci, o ktérych mowa w ust. 1, a takze:

1) adres potozenia nieruchomosci;

2) numery dziatek ewidencyjnych wchodzgcych w sktad nieruchomosci;

3) rodzaj nieruchomosci, z wyréznieniem:

a) niezabudowanych nieruchomosci rolnych sktadajgcych sie z jednego uzytku
gruntowego,

b) niezabudowanych nieruchomosci rolnych sktadajgcych sie z wiecej niz jednego
uzytku gruntowego,




c) niezabudowanych nieruchomosci lesnych,

d) zabudowanych nieruchomosci rolnych,

e) niezabudowanych nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe inng niz
zagrodowa,

f) nieruchomosci zabudowanych budynkiem lub budynkami mieszkalnymi,

g) nieruchomosci zabudowanych budynkiem lub budynkami petnigcymi inne funkcje
niz zagrodowa i mieszkaniowa,

h) nieruchomosci budynkowych,

i) nieruchomosci lokalowych,

j) zabudowanych nieruchomosci lesnych,

k) innych nieruchomosci niz wymienione w lit. a-j;

4) pole powierzchni nieruchomosci gruntowej;

5) data zawarcia aktu notarialnego lub okreslenia wartosci;

6) inne dostepne dane o nieruchomosciach i ich czesciach sktadowych.

Ustawa o gospodarce nieruchomosciami

Uchylony zostat art. 158 ustawy.
W konsekwencji znosi sie odpowiedzialnos¢ zawodowg za nie przekazywanie
wyciggow do organdéw prowadzgcych kataster nieruchomosci.

Art. 155 3. Wtasciwe organy, agencje, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 6a, spotdzielnie
mieszkaniowe, sady oraz urzedy skarbowe sg obowigzane udostepniaé
rzeczoznawcom majgtkowym rejestry i dokumenty, o ktérych mowa w ust. 1, w tym
umozliwiaé sporzgdzanie kopii dokumentéw w dowolnej formie.

Komentarz.

Powyzsze stanowienie prawa, wg stanu na dzien 14 listopada 2017 r.
wprowadza zmiany do dotychczas obowigzujgcych przepisow w nastepujgcych
kwestiach:

- dotyczgce ustawy prawo geodezyjne i kartograficzne — brak zmian,
- dotyczgce ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

1. Nie jest wymagane przekazywanie wyciggow z operatéw szacunkowych do
organow prowadzgcych kataster nieruchomosci. Nie oznacza to jednak
zakazu przekazywania tych wyciggow.

2. Wtasciwe organy, agencje, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 6a, spoétdzielnie
mieszkaniowe, sady oraz urzedy skarbowe sg obowigzane udostepniac
rzeczoznawcom majgtkowym rejestry i dokumenty, o ktérych mowa w ust.
1, w tym umozliwia¢ sporzgdzanie kopii dokumentéw w dowolnej formie.

Powyzszy zapis oznacza, ze organ nie moze odmoéwiC rzeczoznawcy

majgtkowemu sporzgdzenie kopii z dokumentu, ktory rzeczoznawca uzna za

niezbedny dla procesu wyceny. Kopia ta moze by¢ wykonana samodzielnie
przez rzeczoznawce np. zdjecie fotograficzne bgdz przez pracownika organu
za stosowng odptatnoscig. Nalezy jednak pamieta¢, ze pracownik organu nie
moze poswiadczyé kopii (za zgodno$¢) o ile oryginat dokumentu
podlegajgcego kopiowaniu nie zostat wydany przez ten organ. Powyzszy zapis
nie jest jednoznaczny w stosunku do wykonywania kopii aktéw notarialnych
gromadzonych w organie w postaci plikbw PDF. W przypadku, kiedy organ
udostepnia rejestr poprzez portal internetowy, istnieje mozliwo$¢ wykonywania
kopii przez rzeczoznawce w formie dowolnej — rowniez kopiowania plikow




PDF. W innym przypadku, wykonanie tej czynnosci zalezy od ,dobrej woli”
pracownika organu.

Nie mozna wykluczy¢, Zze optata za korzystanie z rejestru cen przez
rzeczoznawcow majgtkowych moze ulec zmianie wskutek zlikwidowania
wspotczynnika korygujacego 0,5 w tabeli nr 17. Taka zmiana moze byc¢
podyktowana obecnie brakiem obowigzku dostarczania, przez rzeczoznawce
majgtkowego, wyciggu z operatu szacunkowego.
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