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Emmanuelle Gauthier
wita serdecznie
delegatow TEGoVA w
Marsylii

27 pazdziernika 2017
roku, w Marsylii,
odbedzie sie
europejska konferencja
TEGoVA poswiecona
wycenie
nieruchomosci, a po
niej jesienne Walne
zgromadzenie tej
organizacji.
Gospodarzem wydarzenia jest stowarzyszenie
Chambre des Experts de Immobiliers de France
(CEIF-FNAIM), jedna z najwazniejszych
francuskich organizacji zrzeszajgcych
rzeczoznawcOw majatkowych, ktéra moze
pochwalic¢ sie ponad 800 cztonkami.

Marsylia, drugie co do wielkosci miasto Francji,
zostanie w 2018 roku po raz kolejny
europejska ,stolicg kultury”. Prezydent Izby
Handlowej, Jean Luc Chauvin, przedstawi
obszary rozwoju i mocne strony Marsylii, a
takze zarys swoich planéw, ktdrej obejmuja
dazenie do uczynienia aglomeracji
Maryslia/Axis jednym z dwudziestu
najwiekszych miast na poziomie europejskim.
Marsylia skorzystata na ogromnym rozwoju
rynku nieruchomosci, ktéry nastgpit w tym
rejonie w czasie ostatniej dekady, zaréwno
pod katem budownictwa mieszkaniowego, jak
i nieruchomosci komercyjnych. Swiadczy¢ o
tym moze na przyktad budynek, ktory jest
jednym z bardziej symbolicznych miejsc w
historii Marsylii i w ktérym odbedzie sie nasza
konferencja — dawne szesnastowieczne
hospicjum, Hotel Dieu, ktére zostato
catkowicie odrestaurowane i obecnie zyskato
drugie zycie jako pieciogwiazdkowy hotel
Intercontinental”.

Na sesji pod tytutem ,,Czy rzeczoznawca
majqtkowy jest kompasem rynku?”

L

poruszonych zostanie wiele réznych kwestii
dotyczacych wyceny. Specjalng uwage
poswiecimy postaci rzeczoznawcy
majatkowego, ktdry jest przysztoscig branzy
wyceny nieruchomosci! Zawadd rzeczoznawcy
majatkowego nie jest uregulowany prawnie,
wiec musi zostac oficjalnie uznany i objety
ochrona. Dlatego tez stowarzyszenie CEIF-
FNAIM wprowadzito w tym roku tzw. , Karte E”
(Carte E) — karte rzeczoznawcy majgtkowego.
Karta ta bedzie wydawana kazdemu
rzeczoznawcy, ktory bedzie w stanie wykazac,
ze regularnie uczestniczy w szkoleniach,
posiada polise ubezpieczeniowg, stosuje sie do
standardéw zawodowych, szczegélnie
Europejskich Standardéw Wyceny oraz
krajowych standardéw (Charte de I'Expertise
en Evaluation Immobiliére), i postepuje
zgodnie z kodeksem zasad etycznych. Karta E
bedzie ,paszportem” gwarantujacym klientom
korzysci ptyngce z bardziej $cistego stosowania
sie do standardéw zawodowych, zasad
etycznych i wymogdéw dotyczacych
kompetencji. We Francji kazda osoba
zajmujaca sie zarzgdzaniem nieruchomosciami
musi posiadaé karte G (Carte G), a kazdy
posrednik nieruchomosciami musi posiadac
karte T (Carte T) — bez tych dokumentéw nie
moga wykonywac swoich zawoddéw. CEIF-
FNAIM otworzyto takze wtasny instytut
szkoleniowy (Campus de I'Expertise), ktéry jest
kluczowym narzedziem rozwojowym
dostepnym dla naszych cztonkow.

We Francji istnieje 15 krajowych organizacji
zrzeszajgcych rzeczoznawcdw majatkowych.
Francuskie organizacje zawodowe postanowity
sprzymierzyc¢ sie z francuskim oddziatem
TEGOVA, aby zyska¢ wieksz3 site przebicia w
kontekscie wdrazania niektérych kluczowych
kwestii z zakresu etyki, metodologii,
marketingu, edukacji i standardow
zawodowych. W tym roku francuski oddziat
TEGOVA jest zarzadzany przez CEIF-FNAIM, a
reprezentuje go Denis Pelouse (prezes). Organ
ten taczy w sobie siedem stowarzyszen
rzeczoznawcow (CEIF-FNAIM, IFEI, CSN, SNPI,
AFREXIM, CEF oraz CNEI), z ktérych cztery s
uprawnione do nadawania tytutéw uznania
zawodowego TEGoVA (REV i TRV).
Zjednoczenie nastgpito z myslg o
prezentowaniu silniejszego frontu wobec
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organizacji publicznych i podniesienia wagi
naszych dziatan zwigzanych z wyceng
nieruchomosci, szczegdlnie w kwestiach
zwigzanych z dyrektywami unijnymi, na
przyktad dotyczacymi wartosci bankowo-
hipoteczne;j.

Francuski oddziat TEGoVA organizuje
przynajmniej dwa razy do roku catodniowe
szkolenia dotyczace metodologii taczenia
wyceny z kwestiami dotyczacymi
nieruchomosci, aby w ten sposéb promowac
szkolenie rzeczoznawcéw majatkowych z
tytutami uznania zawodowego REV i TRV.
Szkolenia prowadzone sg we wspdtpracy z
wszystkimi francuskimi stowarzyszeniami, tak
aby odpowiadaty na potrzeby ich cztonkdow.
Pracujemy tez ciezko nad rozpowszechnianiem
wiedzy na temat TEGoVA we Francji. Czynimy
to na przyktad podczas wielu wydarzen
szkoleniowych odbywajacych sie na terenie
catej Francji (CEIF-FNAIM zorganizowato w
2016 roku 100 wydarzen, a w 2017 roku ma
zamiar pobi¢ ten rekord), podczas ktérych
omawiamy wptyw i lobbing TEGoVA w
systemie bankowym UE i takie kwestie jak na
przyktad kwestie automatycznych modeli
wyceny (AVM). Przedstawiciele TEGoVA
czasami biorg tez udziat w tych wydarzeniach,
opowiadajgc o aktualnych kwestiach
dotyczacych wyceny nieruchomosci.

Woracajac do kwestii nadchodzacego
wydarzenia, chcemy podkresli¢, ze jestesmy
pewni, ze ta europejska konferencja bedzie
stanowi¢ okazje do konstruktywnych i
owocnych wymian opinii pomiedzy
rzeczoznawcami z catej Europy, ktérzy
wspolnie dziatajg na rzecz wspdlnych celow.
Philippe Conté, prezes stowarzyszenia CEIF-
FNAIM, z przyjemnoscig oméwi z Paistwem te
kluczowe kwestie. Juz teraz cieszymy sie na

mysl o naszym spotkaniu w pazdzierniku! ®

Emmanuelle Gauthier, MRICS, REV, prezes
firmy Euroflemming Expertise, cztonek
zarzadu lzby Rzeczoznawcéw Majatkowych
Francji (CEIF-FNAIM), a takze Komitetu ds.
tytutéw uznania zawodowego TEGoVA
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Wiadomos¢ od

Przewodniczacego
TEGoVA

Szanowni Koledzy i Kolezanki,

Od czasu naszego
wiosennego Walnego
zgromadzenia, ktore
odbyto sie w
Belgradzie, miatem
zaszczyt wzigé udziat w
konferencjach
poswieconych wycenie
nieruchomosci
zorganizowanych
przez naszych cztonkow we Wtoszech,
Kanadzie, Gruzji, Butgarii, Rumuni, Ukrainie i
Polsce. Te doswiadczenia umocnity tylko moje
przekonanie, ze zawdd rzeczoznawcy
majatkowego ma sie w Europie bardzo dobrze
—na pewno od strony kompetencji, jesli nie
takze i od strony czysto finansowe;j.

Najnowsze wydanie Europejskich Standardow
Wyceny TEGoVA z 2016 roku cieszy sie coraz
wiekszg popularnoscig na catym kontynencie,
zapewniajgc wsparcie nie tylko praktykujacym
rzeczoznawcom, ale takze stowarzyszeniom
nalezagcym do TEGoVA oraz rzgdom
zainteresowanym tworzeniem krajowych norm
wyceny, zgodnych z wymogami Dyrektywy w
sprawie kredytow hipotecznych. Rzeczoznawcy
wigczajg sie takze aktywnie w debate
dotyczacay kwestii metodologicznych, ktéra
zostata zainicjowana przez TEGoVA (takich jak
podejscie dochodowe i pordwnawcze, trafnos¢
zautomatyzowanych modeli wyceny, metody
statystyczne i wycena nieruchomosci
mieszkalnych).

Zblizajaca sie europejska konferencja
poswiecona wycenie oraz jesienne Walne
zgromadzenie TEGoVA organizowane przez
francuskie stowarzyszenie CEIF-FNAIM w
Marsylii (27-28 pazdziernika) zapewnia okazje
do dalszej wymiany pomystéw i doswiadczen z
ponad setka delegatéw z 66 stowarzyszen
cztonkowskich grupy reprezentujacych 37
krajow.

Mam nadzieje, ze dla wszystkich delegatéw
TEGOVA, a takze gosci oraz uczestnikow
konferencji, pobyt w Marsylii okaze sie bardzo

owocny. ®

Krzysztof Grzesik REV, przewodniczacy
TEGoVA

Zmieniajace si¢
stanowiska dotyczace
wartosci nadziei

W ostatnich latach koncepcja ,wartosci
nadziei” (hope value) byta tematem licznych
dyskusji. Wérdd rzeczoznawcow i naukowcow
zajmujacych sie wyceng od strony teoretycznej
pojawity sie pewne nieporozumienia dotyczace
prawdziwego znaczenia tego terminu, a takze
natury jego powigzan z jednym z zatozen
wyceny, ktére samo w sobie jest czesto mylnie
rozumiane, czyli koncepcja najwiekszego i
najlepszego wykorzystania. Niestety do
zamieszania przyczynity sie tez zmiany
stanowisk miedzynarodowych uznanych
organizacji wyznaczajacych standardy
zawodowe dla catej branzy (IVSC, TEGoVA i
RICS).

Wartos¢ nadziei nie jest nowg koncepcja,
szczegodlnie w Wielkiej Brytanii, gdzie jest
dobrze zrozumiana ze wzgledu na specyficzny
charakter krajowego systemu planowania
przestrzennego, ktory czesto sprawia, ze
deweloperzy pozostajg catkowicie na tasce
planistéw zatrudnionych przez lokalne wtadze.
W przypadku, gdy na dzie wyceny nie zostata
jeszcze wydana decyzja o warunkach
zabudowy, wartos¢ rynkowa danej
nieruchomosci odzwierciedla dodatkowa
wartos¢ wynikajgca z nadziei na to, ze decyzja
zostanie wydana w przysztosci, a wysokos¢ tej
»wartosci nadziei” jest zalezna od tego, za jak
bardzo prawdopodobne uznawane jest to
przez rynek.

Wartos¢ nadziei jest czesto mylona z przysztg
wartoscig nieruchomosci, z ktdra nie jest
tozsama, poniewaz zawsze stanowi cze$¢
wartosci rynkowej nieruchomosci w dniu
wyceny. Ponadto nie stanowi wartosci
odzwierciedlajacej petne korzysci wynikajace z
uzyskania pozgdanej decyzji o warunkach
zabudowy i pozwolenia na budowe. Stanowi
raczej element wartosci, ktéry do momentu
publikacji Miedzynarodowych Standardéw
Wyceny (IVS) 2017, uznawano za co$ pomiedzy
tzw. wartoscig nieruchomosci przy jej
,najwiekszym i najlepszym wykorzystaniu”, a
wartoscig zaktadajaca wykorzystanie jej w
jeszcze bardziej wartosciowy sposéb, ktory,
chociaz w dniu wyceny nie byt prawnie
mozliwy, szacowano, jak gdyby wykorzystanie
to byto mozliwe. Faktyczna wielkos$¢ wartosci
nadziei bytaby zalezna od pozycji
negocjacyjnych odpowiednich stron transakgji,
a takze prawdopodobienstwa wydania
odpowiedniej decyzji o warunkach zabudowy,
a takze oczekiwanego przedziatu czasowego
dotyczacego wydania tej decyzji.

Dlatego, aby w petni zrozumie¢ te kwestie
nalezy przeanalizowac znaczenie
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»hajwiekszego i najlepszego wykorzystania”.

Najwieksze i najlepsze wykorzystanie

W wydanych w 2009 roku Europejskich
Standardach Wyceny TEGoVA okreslono, ze
wartosc rynkowa jest ...z zasady oparta na
najwiekszym i najlepszym wykorzystaniu danej
nieruchomosci”, ktdra jest z kolei zdefiniowane
jako ,najbardziej prawdopodobne
wykorzystanie nieruchomosci, ktore jest
fizycznie mozliwe, odpowiednio uzasadnione,
prawnie dopuszczalne, finansowo wykonalne i
pozwala osiggngc najwyzszq wartos¢
wycenianej nieruchomosci”. Ta ostatnia
definicja zostata zapozyczona ze standardéw
IVS wydanych w 2007 roku (8 edycji) przez
Komitet Miedzynarodowych Standardéw
Wyceny (IVSC).

Najwiece]j probleméw dotyczacych
interpretacji dotyczyto sformutowania
~prawnie dopuszczalne”. W szczegdlnosci
rzeczoznawcy majatkowi z krajow, w ktérych
istniejg lokalne plany zagospodarowania
przestrzennego lub inne systemy planistyczne,
nie byli pewni, jakie zatozenia dotyczace
wartosci przyjmowac przy wykorzystaniu,
ktore w dacie wyceny nie jest prawnie
dopuszczalne ze wzgledu na brak planu
miejscowego, ale prawdopodobnie stanie sie
prawnie dopuszczalne w blizej nieokreslonej
przysztosci. Dotyczyto to takich przypadkéw,
jak tereny, ktére mégtby zostac przeznaczone
do zabudowy biurowej, ale w planie
zagospodarowanie przestrzennego zostaty
oznaczone jako przeznaczone do celéw
mieszkalnych, lub takich, ktére w planie
oznaczone zostaty jako grunty rolne, ale nadaja
sie potencjalnie do zabudowy magazynami lub
budynkami przeznaczonymi na cele handlowe.

Chociaz w tamtym momencie koncepcja
najwyzszego i najlepszego wykorzystania byta
juz uwazana za kluczowa dla interpretacji
definicji wartosci rynkowej, Krélewski Instytut
Rzeczoznawcdédw Majatkowych (RICS) nie
uwzglednit jej w ogdle w swoich wydanych w
2011 Globalnych Standardach Wyceny (7
edycji), zwanych potocznie ,Czerwong Ksiegg”.
Odrzucajac amerykanska terminologie
najwiekszego i najlepszego wykorzystania, RICS
skupit sie na znanej w Wielkiej Brytanii
koncepcji wartosci nadziei, co mozna zauwazy¢
na przyktad w ponizszym fragmencie
dotyczacym wytgczania wartosci specjalnej z
procesu wyceny wartosci rynkowe;j.

- W przypadku, gdy cena oferowana przez
potencjalnych nabywcdéw odzwierciedlataby
spodziewang ogdlnie na rynku przysztq zmiane
okolicznosci dotyczqcych nieruchomosci, ten
element ,wartosci nadziei" znajduje
odzwierciedlenie w wartosci rynkowe;.
Przyktady sytuacji, w ktorych nadzieja na
powstanie lub uzyskanie dodatkowej wartosci
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w przysztosci moze wptyngc¢ na wartos¢
rynkowq obejmujq takie sytuacje jak:
perspektywa budowy, w przypadku gdy w
danym momencie nie ma pozwolenia na te
budowe; oraz perspektywa uzyskania
synergistycznej wartosci wynikajgcej z
potqgczenia nieruchomosci z inng
nieruchomosciq lub udziatami w tej samej
nieruchomosci w przysztosci”.

Nastepnie, TEGoVA zmienita swoje stanowisko,
porzucajgc w 7 edycji standardow EVS,
opublikowanej w 2012 roku, koncepcje
najwyzszego i najlepszego wykorzystania na
rzecz mniej restrykcyjnej interpretacji definicji
wartosci rynkowej, ktéra mogta odzwierciedlac¢
wartos$¢ nadziei. Nie zostato to zmienione w 8
edycji standardéw EVS, opublikowanej w 2016
roku.

Wartos¢ nadziei

Wedtug standardow EVS z 2016 roku wartos¢
rynkowa nieruchomosci odzwierciedla jej
catkowity potencjat, o ile jest on uznawany
przez rynek. Zgodnie z punktem 5.3.4 wartos¢
rynkowa

»..moze odzwierciedlaé¢ jakgkolwiek 'wartos¢
nadziei', jakg rynek moze poktadac w takiej
perspektywie, i jako taka powinna byc
odrdézniana od oszacowania wartosci
rynkowej ograniczonej przez przyjecie
zatozenia o ‘najwiekszym i najlepszym

wykorzystaniu'.

Punkt 5.3.5 standardéw EVS 2016 okresla
dalej, ze ,wartos¢ nadziei jest
wykorzystywana, aby opisa¢ wzrost wartosci,
jakq rynek jest gotow zaptacic w nadziei, ze
pojawi sie lepsza mozliwos¢ wykorzystania
nieruchomosci lub mozliwos¢ jej zabudowy, niz
ta, ktdra jest osiggalna przy obecnie
obowigzujgcych ograniczeniach rozbudowy,
istniejgcych ograniczeniach infrastrukturalnych
lub jakichkolwiek innych barierach. Wartos¢
nadziei stanowi wiec element skfadowy
wartosci rynkowej danej nieruchomosci...
Bedzie odzwierciedlac ocene
prawdopodobieristwa, ktére rynek przypisuje
mozliwosci lepszego wykorzystania lub rozwoju
nieruchomosci, kosztéw, ktére mogq zostac
przy tym poniesione, a takze skali czasowej
uzyskania takiego efektu oraz innych
powigzanych czynnikéw. Zasadniczo, wartos¢
nadziei dopuszcza mozliwosc, ze przewidywane
wykorzystanie nie dojdzie do skutku. Chociaz
wartosc¢ nadziei opisuje ww. potencjalny
wzrost wartosci nieruchomosci, nie stanowi
ona odrebnej wartosci, jedynie pomaga
wyjasni¢ wartosc¢ rynkowq nieruchomosci,
ktorg nalezy oceniac na podstawie dostepnych
danych, tak samo, jak kazdq innq czes¢
wyceny. Wartos¢ nadziei nie stanowi wartosci
specjalnej, poniewaz reprezentuje racjonalne
oczekiwania rynku co do mozliwosci

Yy

oferowanych przez przedmiotowgq
nieruchomosc.

Tak jak juz wspomniano powyzej, instytut RICS
nie zawart zadnego odniesienia do
najwyzszego i najlepszego wykorzystania w
swojej globalnej edycji Czerwonej Ksiegi z 2011
roku. De facto, zadna z Czerwonych Ksiag
wydanych przez ten instytut nie odniosta sie
do tej koncepcji w jakimkolwiek wczesniejszym
wydaniu, wiacznie z pierwszymi edycjami z lat
70tych. Sytuacja zmienita sie w przypadku
wydania z roku 2014, w ktérym zawarto kilka
odniesien do najwyzszego i najlepszego
wykorzystania. Jednoczesnie, chociaz zniknety
wszelkie wzmianki o wartosci nadziei, punkt
1.2.7 czwartego rozdziatu standardow
technicznych i jakosciowych wykonywania
wyceny (VPS) okresla, ze ,...w przypadku, gdy
cena oferowana przez potencjalnych
nabywcow odzwierciedlataby spodziewang
ogdlnie na rynku przysztq zmiane okolicznosci
dotyczqcych nieruchomosci, wplyw tych
oczekiwan jest odzwierciedlony w wartosci
rynkowej. Przyktady sytuacji, w ktérych
nadzieja na powstanie lub uzyskanie
dodatkowej wartosci w przysztosci moze
wptyng¢ na wartos¢ rynkowq obejmujq takie
sytuacje jak: perspektywa budowy, w
przypadku gdy w danym momencie nie ma
pozwolenia na te budowe....”. To samo
sformutowanie powtdrzono w wydaniu
globalnych standardéw RICS z 2017 roku. Co
Znaczace, najnowsze wydanie
Miedzynarodowych Standardéw Wyceny (IVS)
z 2017 roku wydaje sie by¢ zgodne z
Europejskimi Standardami Wyceny TEGoVA i
Czerwong Ksiega RICS, poniewaz przyjeto w
nim bardziej elastyczng interpretacje
najwyzszego i najlepszego wykorzystania, ujeta
W nastepujacy sposob:

»-..rozwazenia, czy spetniony jest wymaog
prawnej dopuszczalnosci, co wymaga wziecia
pod uwage wszelkich prawnych obostrzer
dotyczqcych uzytkowania nieruchomosci, np.
przeznaczenia gruntéw, a takze
prawdopodobienstwa, ze obostrzenia te
ulegna zmianie”.

Wydaje sie wiec, ze wszystkie trzy uznawanych
na arenie miedzynarodowej standardy wyceny
nieruchomosci sg zgodne, ze warto$¢ nadziei
powinna znalez¢ odzwierciedlenie w ocenie

wartosci rynkowej. @

Przedstawiony powyzej artykut stanowi
zmodyfikowany fragment pracy
przygotowanej przez Krzysztofa Grzesika
(REV) oraz profesor dr hab. Sabine Zrébek,
ktora zostata opublikowana w dzienniku
,,Real Estate Management and Valuation”,
wydawanym przez Towarzystwo Naukowe
Nieruchomosci.
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Francois Isnard
opowiada o skromnych
poczatkach TEGoVA i
jej dalszym rozwoju.

Poczatki TEGoVA siegaja
lat 70tych, ale od tamtej
pory rola grup bardzo
sie zmienita.
Poczatkowo byta to
zaledwie jedna z wielu
miedzynarodowych
organizacji zajmujgcych
sie ksztattowaniem
standardow dla branzy

wyceny, a obecnie grupa wyznacza standardy i
okresla kwalifikacje dla Unii Europejskiej oraz
wielu krajéw pozostajacych w unijnej strefie
wyptywow.

A

Aktualne dziatania TEGoVA motywuje
postepujgca integracja polityczna,
ekonomiczna i finansowa Unii Europejskiej, a
takze polityczne zapotrzebowanie na wysokiej
jakosci standardy i kwalifikacje zawodowe,
ktore pojawito sie w UE po kryzysie
finansowym. Unia chce, aby wycena
nieruchomosci przestata by¢ elementem
ryzyka systemowego i stata sie stabilnym
fundamentem zapewniajgcym bezpieczenstwo
rynku finansowego oraz rynku nieruchomosci,
a TEGoVA odpowiedziata na to wyzwanie,
zmieniajac charakter swojej dziatalnosci.
Europejskie Standardy Wyceny (EVS)
wyrdzniaja sie na tle innych
miedzynarodowych standardéw dotyczacych
wyceny, poniewaz TEGoVA systematyczne
wiacza prawa i definicje prawne UE do tresci
tych standarddéw, wytycznych, kodeksow i
dokumentow technicznych. Standardy te
zawierajg takze wazng, osobnga sekcje
dotyczacy prawodawstwa i wyceny
nieruchomosci w UE, ktérej celem jest
zwiekszanie wiedzy rzeczoznawcéw na temat
prawa UE, ktére reguluje zaréwno rynek
nieruchomosci jak i ich zawdd.

TEGoVA zapewnita UE elite rzeczoznawcow
majgtkowych: osoby z tytutami uznania
zawodowego REV i TRV zyskuja dzieki temu
duzg przewage rynkowa, nawet w swojej
dziatalnosci lokalnej, a inwestorzy z catej
Europy uzyskujg dostep do lokalnych
rzeczoznawcow reprezentujacych
potwierdzony wysoki europejski poziom,
ktérzy stanowig fundament stabilizujgcy
wewnetrzny rynek nieruchomosci UE.

Ma to kluczowe znaczenie w sytuacji, w ktorej
ogdlnoeuropejskie przeptywy inwestycyjne
przekroczyty juz wysokie poziomy
odnotowywane na rynku pierwotnym i nadal
szybko rosng, zwtaszcza w odniesieniu do
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gruntow miejskich i rolnych w rejonach
cechujacych sie wysokim wzrostem.

»Ta polityka przyniosta TEGoVA uznanie i
stale rosnacg liczbe cztonkow. Europejskie
Standardy Wyceny (EVS) zostaty wskazane w
Dyrektywie w sprawie kredytow hipotecznych
UE jako wiarygodne standardy wyceny
nieruchomosci mieszkalnych na potrzeby
udzielania kredytéw hipotecznych”

Zostaty tez wyznaczone jako standardy
nadrzedne przez Europejski Bank Centralny w
Metodyce przegladu jakosci aktywow w
zakresie aktualizacji wartosci kapitatowych
bankéw bedacych nieruchomosciami.

Liczba cztonkdw TEGoVA gwattownie rosnie.
Do grupy nalezy juz 67 krajowych
stowarzyszen rzeczoznawcow majgtkowych z
36 krajow, ktére reprezentuj tacznie 70 000
przedstawicieli tego zawodu.

Organizacja, ktéra ma takie obowiazki i takie
tempo wzrostu musi stale dostosowac sie do
zmieniajacej sytuacji. Zakres kompetencji Rady
Europejskich Standardéw Wyceny zostanie
niedtugo zdefiniowany na nowo i Rada
otworzy sie na liczniejszg grupe cztonkow, tak
aby mdc skuteczniej reagowac w odpowiedzi
na rosngce i stale zmieniajace sie standardy.
Poniewaz w kontekscie integracji wyceny
nieruchomosci najwiekszym wyzwaniem jest
aktualnie kwestia metodologii, utworzona
zostata takze specjalna Rada ds. europejskiej
praktyki i metodologii wyceny. Komitet ds.
tytutéw uznania zawodowego jest
odpowiedzialny za znaczaca kwestie nadzoru
nad organami przyznajacymi tytuty uznania
zawodowego REV i TRV, a Rada ds.
europejskich kwalifikacji zawodowych
rzeczoznawcow majgtkowych odpowiada za
ksztattowanie ram polityki TEGoVA dotyczacej
kwalifikacji zawodowych o0sdb zajmujacych sie
wyceng.

Wszystkie organy definiujgce standardy i
kwalifikacje odpowiadajg przed
o$Smioosobowym Zarzagdem TEGoVA, ktéry ma
gtos decydujacy, a zgoda Walnego
zgromadzenia TEGoVA jest wymagana w
przypadku decyzji dotyczacych pewnej liczby
kwestii okreslonych w statucie grupy. Kadencja
Zarzadu trwa trzy lata, a ostatnie wybory
odbyty sie w tym roku.

Komunikacja z cztonkami TEGoVA oraz innymi
zewnetrznymi organami ma miejsce na forum
odbywajgcych sie dwa razy w roku Walnych
zgromadzen, powigzanych z nimi konferencji
poswieconych wycenie nieruchomosci w
kontekscie UE, a takze poprzez aktualnosci
publikowane na stronie internetowej, na
tamach magazynu TEGoVA , European Valuer” i
podczas licznych wizyt cztonkéw Zarzadu i
Sekretariatu oraz europejskich i Swiatowych

wydarzen.

Znajdujgcy sie w Brukseli Sekretariat TEGoVA
zajmuje sie nie tylko obstugg Zarzadu i
Walnego zgromadzenia, oraz zarzgdzaniem
codzienng dziatalnoscig grupy, ale takze
utrzymywaniem relacji branzy z wtadzami
europejskimi — Komisjg Europejska, Rada
Ministréw i Parlamentem. ®

Francois Isnard, dyrektor zarzadzajacy w
Sekretariacie TEGoVA

Publikacja tego artykutu byta mozliwa dzieki
uprzejmosci rumunskiego stowarzyszenia
rzeczoznawcow majqgtkowych ANEVAR, ktore
zezwolifo na ponowne opublikowanie tekstu,
ktory pierwotnie ukazat sie w magazynie
wydawanym przez to stowarzyszenie.

Artiirs Lezdins
opowiada o zaletach
tytulu uznania
zawodowego REV

W branzy
nieruchomosci pracuje
od dekady, z czego
potowe czasu
spedzitem zajmujgc sie
wyceng nieruchomosci.
g W odrdznieniu jednak
) od wiekszosci moich
kolegdéw i kolezanek po
fachu od poczatku
dziatatem w $rodowisku miedzynarodowym.
Ukonczytem studia magisterskie poswiecone
nieruchomosciom na uczelni Nottingham Trent
University w Wielkiej Brytanii. Po studiach
wrdcitem na totwe, gdzie rozpoczatem kariere
zawodowa. Z czasem zostatem cztonkiem
Krélewskiego Instytutu Rzeczoznawcow
Majatkowych (RICS) oraz Instytutu Taksacji
Powszechnej i Wyceny (IRRV), uzyskatem tytut
uznania zawodowego REV, a takze tytuty
naukowe MBA i LLM z dziedziny prawa i
finansdw, przyznane na lokalnych
uniwersytetach. Obecnie pracuje dla firmy
CBRE Baltics, gdzie odpowiadam za ustugi
dotyczace wyceny i doradztwa na obszarze
totwy, Litwy i Estonii, i na co dzien
wspotpracuje z miedzynarodowymi klientami
w sprawach dotyczacych zaréwno wyceny
krajowej jak i transgraniczne;.

W miare jak era dominacji ustug bankowych i
finansowych dobiega kresu, tak jak wczesniej
era przemystu i produkgcji, i coraz $mielej
wchodzimy w epoke bankowosci inwestycyjnej
i sekurytyzacji zobowigzan dtugoterminowych,
zawdd rzeczoznawcy majgtkowego staje sie
coraz bardziej kluczowy dla zachowania
stabilizacji w gospodarce. Wszystko wskazuje
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na to, ze miedzynarodowa branza
rzeczoznawcow majatkowych stanie sie o
wiele bardziej zintegrowana, czego wyraznym
zwiastunem jest stale rosngce
zapotrzebowanie na miedzynarodowe ustugi
konsultingowe i praktycznie wszechobecna
globalizacje duzych portfeli nieruchomosci. W
tej sytuacji inicjatywy takie jak tytut uznania
zawodowego REV odgrywajg wazna role w
minimalizacji barier utrudniajgcych
transgraniczng wycene nieruchomosci bez
wywierania negatywnego wptywu na
standardy zawodowe.

Przyktadowo — w panstwach battyckich
najbardziej znaczace nieruchomosci
komercyjne i prawie wszystkie najwieksze
nieruchomosci handlowe stanowig wtasnos¢
zagranicznych funduszy inwestycyjnych.
Szczerze mowigc, gdybym nie posiadat tytutow
REV i MRICS moja praca bytaby niemozliwa,
poniewaz to one sprawiajg, ze moi
miedzynarodowi klienci majg do mnie zaufanie
i mogg rozwazac korzystanie z moich ustug.

Szczegdlnie tytut REV stanowi gwarancje, ze
spetniam wymagania, ktére ogét wiodacych
rzeczoznawcow majatkowych z catej Europy
uznat za najwazniejsze. Skrot REV
btyskawicznie informuje potencjalnych
klientéw, ze korzystam z najlepszej
metodologii zawodu, co gwarantuje
poréwnywalnos¢ wynikow, stosuje sie do
powszechnie uznanych zawodowych zasad
etycznych i posiadam wiedze i doswiadczenie
niezbedne do wykonania zleconych mi zadan
na wysokim poziomie, zgodnie z
prawodawstwem UE.

Miedzynarodowe uznanie moich kwalifikacji
pozwala mi takze uzyska¢ wiekszg mobilnos¢
na terenie UE i poza nig, poniewaz otwiera dla
mnie nowe mozliwosci w zakresie zdobywania
kontaktow i rozwoju kariery. Znamienne jest
moim zdaniem to, ze na miedzynarodowych
konferencjach krajowe tytuty zawodowe
wydaja sie by¢ prawie niezauwazalne, a
wszyscy identyfikuja sie na podstawie takich
tytutow jak REV. Pojawia sie poczucie
przynaleznosci do pewnej wspdlnoty i
wzajemnego szacunku, ktére przekracza
bariery narodowosciowe. tatwiejsze staje sie
tym samym jednoczenie sie wokét tego, co nas
taczy, zamiast skupiania sie nad réznicami, co
pomaga nam pracowac wspdlnie nad
osiggnieciem przysztosci, ktéra jest bardziej
korzystna dla nas wszystkich. ®

Artiirs Lezdin$, rzeczoznawca z tytutami
MRICS i REV, petni funkcje starszego
rzeczoznawcy majgtkowego w firmie
konsultingowej CBRE Baltics

Zapraszamy do wspétpracy

z kwartalnikiem
Kontakt: John Roberts
jcroberts54@hotmail.com
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