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POLSKA FEDERACJA STOWARZYSZEN RZECZOZNAWCOW MAJATKOWYCH

POWSZECHNE KRAJOWE ZASADY WY CENY (PKZW)

KRAJOWY STANDARD WYCENY PODSTAWOWY

KSWP

INNE RODZAJE WARTOSCI

PROJEKT DO KONSUL TACJI SRODOWISK OWEJ
(14-05-2014 )

1. WPROWADZENIE

1.1. Celem niniejszego standardu jest przedstawienigodmonych w s$rodowisku
zawodowym rzeczoznawcOw mtjowych definicji wartéci nie zdefiniowanych w
przepisach prawa, a tak wyjasnienie po¢¢ oraz zasad ich zastosowania przy élamu
wartasci nieruchoméci w sytuacji, gdy wymaga tego cel wyceny.

1.2. Niniejszy standard definiuje i przedstawia intetpog nastpujacych rodzajéw warkei:

- ubezpieczeniow
- dla wymuszonej sprzedga

1.3. Rzeczoznawca mgkowy jednoznacznie wskazuje rodzaj ckaeej wartdci, tak aby
wartas¢ inna niz rynkowa nie byta lgldnie rozumiana jako wardé rynkowa.

1.4. W szczegolnych przypadkach peozaistnié koniecznéé¢ okreslenia wartdci, ktéra nie
zostata zdefiniowana w niniejszym standardzie. &gju taka mge mieg miejsce jeeli
wymagaj tego przepisy prawa lub szczegdélny cel wyceny. &Kinmi przypadku
W opracowaniu spogdzanym przez rzeczoznagvcmaptkowego naley zamigcic

stosowne wyjgnienia.

2. WARTOSC UBEZPIECZENIOWA
2.1. Wartas¢ ubezpieczeniowa to kwota pienna stanowjca gorm granic; odpowiedzialnéci
ubezpieczyciela za szkody powstate na nieruchlieimo przyczyn wyszczegolnionych w

umowie ubezpieczeniowej, dla poszczegolnych przetiimi ubezpieczenia.
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2.2. Ustalenie wartgci ubezpieczeniowej, w rozumieniu tego standardimosi s¢ jedynie do

przedmiotu ubezpieczenia, dla ktérego jestzime okreslenie wartdci przedstawionej
kwota pienkzna.

2.3. Wartas¢ ubezpieczeniow w zalenosci od przedmiotu i zakresu ubezpieczenia, staéowi
mog rozne rodzaje warkei zdefiniowane w odpowiednich przepisach prawa, w
ogolnych warunkach ubezpieczenia danego towarzysthezpieczeniowego, umowie
ubezpieczeniowe.

2.4, Wartas¢ ubezpieczeniowustala si na okres ubezpieczenia oznaczony w umowie.

3. WARTOSC DLA WYMUSZONEJ SPRZEDAZY

3.1. Wartas¢ dla wymuszonej sprzeghato kwota piengzna, ktdg mozna otrzyma z tytutu
sprzeday nieruchoméci w okoliczngciach, w ktorych sprzedagy znajduje si
pod presj konieczndci jej sprzeday.

3.2. Przy okrélaniu wartgci dla wymuszonej sprzegya nalezy wzig¢ pod uwag, ze zbywca
znajduje s} w sytuacji przymusowej, co powoduje czas eksponowania nieruchaaio
na rynku jest zwykle zbyt krotki, aby uzyska&ere rynkows.

3.3. Kwota jalg gotow jest zaakceptowasprzedajcy w sprzeday wymuszonej powinna
odzwierciedld konkretne i wane dla niego okoliczrigsi znane rzeczoznawcy
majtkowemu, a nie okoliczrioi w jakich dziatatby hipotetyczny sprzedey wedtug
definicji wartdci rynkowej.

3.4. Nie wszystkie przyczyny i natura przymusu sprzgdaieruchoméci mog by¢ znane
rzeczoznawcy majkowemu zatem nieclolzie maliwe uwzgkdnienie tych okolicznei

w wycenie.

4. OPRACOWANIE | PRZYJECIE STANDARDU

Opracowanie standardu powstato w ramach prac KorSigndardow PFSRM w skiadzie:
Radostaw Gaca, Jerzy Adamiczka, Anna Beer-Zw&h, Zbigniew Brodaczewski, Jerzy
Dydenko, Iwona For§; Krzysztof Grzesik, tukasz Maciak, Magdalena Mk#c Monika
Nowakowska, Edward Sawitow, SabiAedbek i TadeusZurowski.

Komisja Standardéw Zawodowych, w sktadzie przewczjoy: Radostaw Gaca, cztonkowie:
Jerzy Adamiczka, Anna Beer — Zwdka, Zbigniew Brodaczewski, Jerzy Dydenko, Iwona
Forys, Krzysztof Grzesik, Magdalena Matecka, tukasz MkciEdward Sawitow, Monika
Szapiro — Nowakowska, TadeuZzmrowski na posiedzeniu w dniu 14 maja 2014 r. piayj
ostateczg wersg redakcyjn projektu Standardu.
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