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Minister powie fachowcom, jak wyceniac
nieruchomosci
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Ustalanie zasad i norm wyceny ma sta¢ sie domeng ministra infrastruktury i budownictwa jako organu sprawujacego nadzér nad
dziatalnoscig zawodowa rzeczoznawcow majgtkowych

Rzeczoznawcy majatkowi stracg mozliwos¢ ustalania standardow dla swojej
profesji. Bedzie to robi¢ panstwo. To przyktad urzedniczej zachtannosci —
komentuje srodowisko.

Standardy zawodowe ustalajg organizacje rzeczoznawcow majgtkowych w uzgodnieniu z
ministrem wiasciwym do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego
oraz mieszkalnictwa. Komunikat o uzgodnieniu standardow zawodowych zamieszcza sie w
Dzienniku Urzedowym ministra. Tak dzi$ brzmi ust. 6 art. 175 ustawy o

gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2016 r. poz. 2147 ze zm. — dalej u.g.n.). Wkrétce ma
sie to jednak zmienic.

Staby wynik

— Podczas niemal 13 lat obowigzywania tego przepisu, ktéry przyznaje organizacjom zawodowym
przywilej ustalania standardéw zawodowych, zostat uzgodniony tylko jeden standard i nic nie
wskazuje na to, aby w najblizszym czasie uzgodnione zostaty kolejne — méwit w Sejmie Tomasz
tawniczak, poset Prawa i Sprawiedliwosci.

W taki sposéb uzasadnit poprawke zgtoszong na ostatniej prostej prac nad nowelizacjg ustawy
(druk 1560). — Brak standardéw wptywa negatywnie na jako$¢ sporzgdzanych wycen
nieruchomosci i jednoczesnie utrudnia organom administraciji publicznej oraz sgdom dokonywanie
ocen dowodow, jakimi sg w postepowaniach operaty szacunkowe. Ponadto niewtasciwie
sporzgdzane opinie o wartosci nieruchomosci skutkujg niepotrzebnym przedtuzaniem toczgcych
sie postepowan administracyjnych i sgdowych poprzez r6znego rodzaju odwotania — podnosit
tawniczak.

| zaproponowat, by ustalanie zasad i norm wyceny stato sie domeng ministra infrastruktury i
budownictwa jako organu sprawujgcego nadzor nad dziatalnos$cig zawodowg rzeczoznawcow
majgtkowych.

— Pozwoli to na przyspieszenie prac nad standardami i poprawi utomnosc¢ funkcjonujgcego dzis
mechanizmu ich ustalania — przekonywat parlamentarzysta. Jego poprawka zostata przyjeta przez
Sejm. Ustawg zajmie sie teraz Senat.



Rzeczoznawcy majatkowi nie kryjg, ze sg zaskoczeni takim obrotem spraw. — Informacje o tej
zmianie w ustawie o gospodarce nieruchomosciami przyjeliSmy ze zdziwieniem tym bardziej, ze
ani rozmowa z panem ministrem Smolinskim, ktéra miata miejsce 30 czerwca, ani przebieg
posiedzenia komisji sejmowej 4 lipca nie sugerowaty jakichkolwiek zagrozen dla praw

nabytych srodowiska rzeczoznawcow majgtkowych, w tym zapisu art. 175 ust. 6 u.g.n. — podnosi
Marek Wisniewski, prezydent Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcéw Majatkowych.
— M6j komentarz jest krotki: minister spraw wewnetrznych powinien ustawowo ogtaszag, jakg
bielizne musimy nosi¢ w kolejne dni roku. Czy nie ma jeszcze takiej ustawy? Inaczej mowiac,
mamy do czynienia ze znang nam od dawna zachtannoscig urzedniczg. Bedziemy jedynym
krajem, w ktérym standardy wyceny nieruchomosci ustala nie stowarzyszenie dla swoich
cztonkdw, tylko minister — wskazuje Tadeusz Zurowski z Mazowieckiego Stowarzyszenia
Rzeczoznawcéw Majgtkowych.

— Nigdzie w Europie rzad nie ingeruje w specjalistyczng wiedze tak gteboko, jak ma to miejsce w
Polsce. Europejskie Standardy Wyceny, Brytyjskie Standardy RICS czy tez Miedzynarodowe
Standardy Wyceny sg niezalezne od wptywdéw poszczegdlnych rzgdéw czy panstw — ttumaczy
Wisniewski.

Dyskusiji brak

| podkresla, ze gtosowanie nad kontrowersyjng poprawka posta tawniczaka odbyto sie na
trwajgcym zaledwie 10 minut posiedzeniu komisji sejmowej, juz bez udziatu przedstawiciel
stowarzyszen i bez mozliwosci ustosunkowania sie do propozycji.

— Wielokrotnie w przeszitosci przedktadaliSmy standardy wyceny do

uzgodnien ministromnadzorujgcym nasz zawod i uprawnienia. Nie znalazty one jednak uznania w
ich oczach poza ,Standardem wyceny nieruchomosci dla potrzeb zabezpieczenia wierzytelnosci”
— mowi Marek Wisniewski. W ten sposéb odpowiada na wypowiedziany w Sejmie zarzut
bezczynnosci branzy.

Rzeczoznawcy w szachu
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Duze uprawnienia rzeczoznawcy majatkowego
zrodto: Dziennik Gazeta Prawna

Kulisy opisywanej wrzutki legislacyjnej ujawnit w rozmowie z Polskg Agencjg Prasowg Kazimierz
Smolinski, wiceminister infrastruktury i budownictwa. Wyjasnit, ze poszto m.in. o okre$lenie
standarddw przy wycenie gruntéw pod drogi. Do konca czerwca trwaty w tej mierze konsultacje z
organizacjami rzeczoznawcdw, ktore nie przyniosty rezultatéw.

— Dlatego postanowilismy to uregulowac w ustawie — powiedziat Smolinski.

Zaznaczyt przy tym, ze nadal przy okreslaniu standardéw ministerstwo bedzie prowadzito
konsultacje spoteczne.

Zdaniem rzeczoznawcOw zmiana moze ,kolosalnie destrukcyjnie” wptynaé na srodowisko. Nie
chodzi o to, ze nie wiadomo, kto z ramienia resortu zajmie sie ustalaniem standarddéw i jaka
bedzie miat wiedze, ale o utrate inicjatywy tworzenia zasad wyceny.

Dzi$ brak odgornie ustalonych norm prowadzit do sytuacji, w ktérej organizacje zawodowe
rzeczoznawcOw na wiasng reke wydajg standardy wyceny, noty interpretacyjne czy zeszyty
metodyczne.

— To, co dla nas jest oczywistym problemem, dla ministerstwa wcale nie musi nim by¢ — zauwaza
Wisniewski. W jego ocenie sama mozliwos¢ uzgadniania ze srodowiskiem rzeczoznawcow
standardoéw ministerialnych nie wystarczy. Nie przesgdza bowiem, czy uwagi zostang
uwzgledniane. — To budzi niepokoéj. Dotychczasowe standardy Polskiej Federaciji Stowarzyszen
Rzeczoznawcow Majgtkowych byty uzgadniane przez prawie 5 tys. rzeczoznawcéw. Ta liczba
Swiadczy o jakosci i klasie tych uzgodnien — zaznacza.

Etap legislacyjny

Ustawa przestana do Senatu






