SPRAWOZDANIE Z POSIEDZENIA

potfaczonych Komisji Infrastruktury oraz Samorzadu terytorialnego i Polityki Regionalnej do
rozpatrzenia rzadowego projektu ustawy o zmianie ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz
niektérych innych ustaw
w siedzibie Sejmu R.P. w dniu 4 lipca 2017r.

Projekt ustawy: druk sejmowy nr 1560, skierowany do Sejmu 17 maja 2017r.
Uczestniczacy w spotkaniu przedstawiciele PFSRM:

Zdzistawa Ledzion-Trojanowska —upr. zawodowe nr 414

Zdzistaw Matecki - upr. zawodowe nr 20

W dniu 4 lipca 2017r miato miejsce posiedzenie potgczonych Komisji Infrastruktury oraz Samorzadu
Terytorialnego i Polityki Regionalnej d.s. projektu nowelizacji ustawy o gospodarce nieruchomosciami. W
pracy podkomisji brato udziat 25 postéw, przedstawiciele Rzgdowego Centrum Legislaciji, przedstawiciele
posrednikéw i doradcow (3 osoby), wyzej wymienieni przedstawiciele PFSRM oraz przedstawiciele
Zwigzku Bankéw Polskich i Gtdwnego Geodety Kraju

Rzad reprezentowat sekretarz stanu p. Minister Kazimierz Smolinski, dyrektor Departamentu Gosp.
Nieruchomos$ciami p. Matgorzata Kutyta , p. Pawet Duciak, p. Grzegorz Kubaszewski

Obrady prowadzit Przewodniczacy Komisji Infrastruktury p. Bogdan Rzonca

Projekt zmiany ustawy zawiera 9 artykutow. W art.l wprowadza 51 zmian szczegétowych w
dotychczasowej tresci ustawy o g.n. a takze po jednej zmianie w ustawie ,Prawo geodezyjne i
kartograficzne” (art. 2) i w ustawie o realizacji prawa do rekompensaty z tytutu pozostawienia
nieruchomosci poza obecnymi granicami Rzeczypospolitej Polskiej (art.3).

W ramach obrad odniesiono sie ponownie kolejno do 51 zmian. Dyskusja dotyczyta wytgcznie tych
zmian, do ktérych wniesione zostaty uwagi.
W zakresie uregulowan dotyczgcych zawodu rzeczoznawcy majgtkowego, posrednika i zarzadcy na
posiedzeniu podkomisji w dniu 20 czerwca br. ziozone zostaly 3 wnioski o wprowadzenie korekt do
dokonywanych zmian w u.g.n.

Ponizej przedstawimy w jaki sposéb Pan Minister jako przedstawiciel rzadu odniost sie do ztozonych
wnioskéw i uwag.

Pierwszy wniosek dotyczyt zmiany nr 1). Istota wniosku polegata na doprecyzowaniu kryteriow
definicyjnych organizacji zawodowych rzeczoznawcow majgtkowych (art.1 pkt 1), tak aby nie tylko byty to
kryteria ilosciowe tj. co najmniej potowe czionkéw stowarzyszen stanowili rzeczoznawcy majatkowi, ale
réwniez zeby wigczy¢ do definicji kryterium wynikajgce z celéw statutowych danego stowarzyszenia np.
dziatanie na rzecz rozwoju zawodu rzeczoznawcy majgtkowego.

Pomimo tego, ze Pan Minister poinformowat, ze rozwazy wnioskowang korekte, to zadna korekta do
tresci tej zmiany nie zostata wprowadzona.

Art. 4.pkt 15 otrzymuje nowe brzmienie:

»15) organizacjach zawodowych rzeczoznawcdw majgtkowych — nalezy przez to rozumiec¢ stowarzyszenia,
ktérych co najmniej potowe cztonkéw stanowig rzeczoznawcy majgtkowi, zwigzki takich stowarzyszen, a
takze izby gospodarcze, ktérych co najmniej pofowe cztonkéw stanowig przedsiebiorcy, o ktérych mowa w
art. 174 ust. 7 pkt 1;”;

| taka tresc zostata przyjeta podczas obrad Komisji w dniu 4 lipca 2017r.

Drugi wniosek ztozyli przedstawiciele posrednikow i doradcow, aby w zmianie 51), w dodawanym art.
198b, wykresli¢ w art.174 ugn ustep 3a. Uwzglednienie tego wniosku oznaczatoby, ze osoby inne niz
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rzeczoznawcy majgtkowi mogg wykonywaé wszystkie czynnosci wymienione w art. 174 ust. 3a bez
zagrozenia karg grzywny w wysokosci do 50 000 zt .

Pan Minister nie wyrazit zgody na tak dalece idgcg zmiane, natomiast zaproponowat zmiane brzmienia
art. 198b ust.1 pkt 1 (tj. zmiana nr.51 projektu ustawy). Nowa tres¢ tego artykutu brzmi:

Art.198b.1.pkt 1. Kto dokonuje okres$lenia wartosci nieruchomosci bez spetnienia warunku, o ktérym
mowa w art. 174 ust.7 (......) - podlega karze grzywny w wysokosci do 50 000 zt.

Oznacza to, ze rzeczoznawca majgtkowy, ktory wykonywatby czynnosci zwigzane z okreslaniem wartosci
nieruchomosci nie majgc zarejestrowanej dziatalnosci gospodarczej lub nie bedgc pracownikiem
przedsiebiorcy prowadzgcego dziatalnos¢ w zakresie szacowania nieruchomosci albo niedziatajgcy na
Zlecenie takiego przedsiebiorcy bedzie podlegat karze grzywny do 50 000 zi.

Zaproponowana korekta tresci tej zmiany reguluje inny obszar niz ten, o ktéry chodzito wnioskodawcom.

Trzeci_wniosek ztozony przez zarzgdcéw dotyczyt zapewnienia tej grupie prawa wglgdu do ksiag
wieczystych i innych zrodet informacji o nieruchomosciach, analogicznie do prawa jakie ustanowiono na
rzecz posrednika w obrocie nieruchomosciami w art. 181a, (zmiana 37).

Ten wniosek zostat odrzucony. Minister argumentowat, ze zarzgdca dziatajgc na zlecenie wiasciciela ma
wglad lub poprzez tres¢ umowy o zarzgdzanie moze sobie zapewni¢ wglad do wszystkich dokumentow
dotyczacych zarzgdzanej nieruchomosci.

Ponadto w sprawach dotyczacych zawodu rzeczoznawcy majgtkowego, wniosek ztozyta p. Poset
Maftgorzata Chmiel. Wniosek dotyczyt skreslenia art. 8 projektu ustawy (druk sejmowy 1560) , ktérego tresc
jest nastepujgca:

Art.8. ,Osoby wchodzgce w dniu wejscia w Zzycie niniejszej ustawy w skftad Panstwowej Komisji
Kwalifikacyjnej lub Komisji OdpowiedzialnoSci Zawodowej pozostajg w skfadzie tych komisji do czasu
powofania przez ministra wfaSciwego do spraw budownictwa, planowania | zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa nowych sktadow, jednak nie diuzej niz przez 6 miesiecy od dnia
wejscia w Zycie niniejszej ustawy.”

Pani Poset Matgorzata Chmiel argumentowata, ze w zwigzku z wprowadzeniem do ustawy zmiany nr
41d) i nr 45 b), ktére pozwalajg Ministrowi na powotywanie i odwotywanie poszczegdlnych cztonkéw PKK i
KOZ odpowiednio, nie ma potrzeby wymiany catego sktadu tych komisji. Argumentacja Pani Poset nie
zyskata uznania w gtosowaniu i zostata odrzucona (8 postéw byto za wykre$leniem art.8 a 16 postéw byto
za pozostawieniem). Artykut nr 8 pozostat w projekcie ustawy. Oznacza to, ze najpdzniej do 28 lutego 2018
r zostanie zmieniony sktad Panstwowej Komisji Kwalifikacyjnej i Komisji Odpowiedzialnosci Zawodowe.
Przy czym 3/5 liczby cztonkow PKK bedg stanowili przedstawiciele ministra a 2/5 osoby wskazane przez
organizacje zawodowe.

Na tym zakonczono obrady komisji w dniu 4 lipca 2017r.

INFORMACJA SZCZEGOLNA

W dniu 5 lipca 2017r odbyto sie w Sejmie kolejne posiedzenie potgczonych Komisji Infrastruktury oraz
Samorzadu Terytorialnego i Polityki Regionalnej w celu rozpatrzenia poprawek w drugim czytaniu.
W posiedzeniu nie brali udziatu przedstawiciele PFSRM lub innych organizacji, poniewaz na te czes¢ obrad
nie zostali zaproszeni.
To posiedzenie potgczonych komisji trwato bardzo krotko- od godz. 19.59 do godz. 20.10 ( 11 minut). W
ramach posiedzenia gtosowano nad szescioma zgtoszonymi przez kluby poselskie poprawkami. Pie¢ z
nich odrzucono a jedna — bardzo istotna z punktu widzenia funkcjonowania zawodu rzeczoznawcy
majatkowego zostata przyjeta . Informacje o tej zmianie pozyskaliSmy z internetowego wydania Gazety
Prawnej, ktore ukazato sie w dniu 5 lipca 2017r. o godzinie 21.45.



W dniu 6 lipca br. udostepniony zostat na stronach Sejmu Druk nr 1678-A zawierajgcy dodatkowe
sprawozdanie Komisji Infrastruktury oraz Komisji Samorzadu Terytorialnego i Polityki Regionalnej o
rzgdowym projekcie ustawy o zmianie ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz niektorych innych
ustaw.

W przytoczonym druku potgczone Komisje wniosty, aby Sejm przyjat poprawke 5) Klubu Poselskiego
PIS do art. 1 zmian, o tredci:

5) w art. 1 w pkt 31 srednik w lit. b zastgpi¢ przecinkiem i dodag lit. ¢ w brzmieniu:
,C) ust. 6 otrzymuje brzmienie:
»6. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania

przestrzennego oraz mieszkalnictwa ustala_oraz oglasza obowigzujace standardy
zawodowe w drodze obwieszczenia.”;”;

Poprawka w art. 1 w pkt 31 dotyczy ust. 6 art.175 ugn, ktory to ust.6 w obecnie obowigzujgcej ustawie
ma brzmienie:
6. Standardy zawodowe ustalajg organizacje zawodowe rzeczoznawcow majgtkowych w uzgodnieniu z
ministrem wtasciwym do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa. Komunikat o uzgodnieniu standardéw zawodowych zamieszcza sie w Dzienniku
Urzedowym ministra wtasciwego do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego
oraz mieszkalnictwa.

Gazeta Prawna w dniu 5 lipca br. zamiescita (o godz. 21.45), na tle wprowadzonej zmiany,
przytaczane nizej doniesienie:
» Poprawke zgtosit Tomasz tawniczak (PiS), uzasadniajgc jg tym, ze "kazdy rzeczoznawca majgtkowy
zobowigzany jest przy wykonywaniu czynnosci zawodowych stosowac przepisy prawa oraz miedzy
innymi standardy zawodowe". "Standardy ustalajg organizacje zawodowe. Ale podczas niemal 13 lat
obowigzywania tego przepisu, ktéry przyznaje organizacjom zawodowym przywilej ustalania standardéw
zawodowych, zostat uzgodniony tylko jeden standard i nic nie wskazuje na to, aby w najblizszym czasie
uzgodnione zostaty kolejne" - zaznaczyt.

Jego zdaniem "brak standardéw wplywa negatywnie na jako$¢ sporzgdzanych wycen nieruchomos$ci".
Dodat, Ze "niewfaSciwie sporzgdzone opinie o wartoSci nieruchomosci skutkujg niepotrzebnym
przedfuzaniem toczgcych sie postepowan administracyjnych i sgdowych poprzez roznego rodzaju
odwoftania".

Wiceminister infrastruktury i budownictwa Kazimierz Smolinski przyznat w rozmowie z PAP, Zze chodzi
m.in. o "standardy przy wycenie gruntéw pod drogi". Przypomniat, Ze do korica czerwca trwaty konsultacje
Z organizacjami, aby te standardy okredlic, ale skonczyty sie fiaskiem. "Dlatego postanowiliSmy to
uregulowa¢ w ustawie" - powiedziat. Zaznaczyt jednak, ze nadal, przy okreslaniu standardow,
ministerstwo bedzie prowadzito konsultacje spofeczne”.

Sprawozdanie sporzadzili:

Zdzistawa Ledzion-Trojanowska
Zdzistaw Maftecki

Warszawa, 6 lipca 2017r



