Sprawozdanie z debaty na temat ,Projekt ustawy o przeksztatceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci gruntow”.

Dnia 19.05.2017 roku w Warszawie odbyta sie debata na temat ,Projekt ustawy o przeksztatceniu
prawa uzytkowania wieczystego gruntdow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci
gruntéw”.

Debata obyta sie z inicjatywy Stowarzyszenia Notariuszy Rzeczpospolitej Polskiej pod patronatem
honorowym Ministra Infrastruktury i Budownictwa oraz patronatem merytorycznym Polskiego
Zwigzku Firm Developerskich.

W debacie brali udziat przedstawiciele ministerstwa, Srodowiska sedziowskiego, notariusze,
przedstawiciele jednostek samorzadu terytorialnego, srodowiska naukowego.

Ministerstwo reprezentowata dyr. Departamentu Gospodarki Nieruchomosciami p. Matgorzata
Kutyta, ktora przedstawita najnowsza wersje projektu z dnia 12 maja 2017roku. Wedtug zatozen
projekt powinien wej$¢ w zycie do korica 2017 roku.  Projekt przewiduje przeksztatcenie z mocy
prawa uzytkowania wieczystego we wiasnos¢ gruntow zabudowanych budynkami uzytkowanymi na
dany dzien (na razie 01.07.2017roku) w catosci lub w czesci na zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych,
w tym budynkami wielolokalowymi, w ktérych co najmniej jeden lokal mieszkalny stanowit w tym
dniu przedmiot odrebnej wilasnosci. Podstawag ujawnienia prawa w ksiedze wieczystej beda
zaswiadczenia o przeksztatceniu uzytkowania wieczystego prawa wiasnosci przez odpowiednie
organa w okresie 12 miesiecy, a na wniosek wtasciciela w terminie 4 miesiecy. Zaswiadczenie bedzie
podstawg wpisu w dziale IlI ksiegi wieczyste]j roszczenia o roczne optaty przeksztatceniowe. Z tytutu
przeksztatcenia prawa kazdy wiasciciel bedzie wnosit roczne opfaty przeksztatceniowe bedace
kontynuacjg dotychczasowych optat rocznych istniejgcych na dziert 01.01.2017roku . Osoby fizyczne
nieprowadzace w dniu zatozonym (na razie 01.07.2017roku) dziatalnosci gospodarczej na gruncie, w
budynku, lokalu mieszkalnego bedg uiszczaly optaty przez okres 20 lat liczac od 01.01.2018 roku,
natomiast w innych przypadkach optaty bedg wnoszone przez okres 33 lat. Projekt zaktada bonifikate
50% dla oséb wptacajgcych fgczng optate za caly okres dla gruntéow Skarbu Panistwa oraz
fakultatywng bonifikate dla gruntéw samorzadu terytorialnego, wylgcznie dla oséb fizycznych nie
prowadzgcych dziatalnosci gospodarcze;j .

Projekt ma na celu wygaszanie prawa uzytkowania wieczystego dla gruntéw mieszkaniowych z
wyjatkiem Narodowego Programu Mieszkaniowego.

Gorgca dyskusje wzbudzito fragmentaryczne zatatwienie problemu prawa uzytkowania wieczystego,
pozbawienie gmin dochoddw, pozbawienie samorzadéw mozliwosci przekazania gruntu w
uzytkowanie wieczyste np. na potrzeby realizacji mieszkan komunalnych , natozenie dodatkowych
obowigzkéw. Poddano krytyce zapisy wskazujgce na nieréwnos¢ podmiotdw prowadzacych
dziatalno$¢ gospodarczg w stosunku do innych oséb fizycznych zwtaszcza w kontekscie programu
rozwoju premiera M. Morawieckiego . Przedstawiciele samorzaddéw zwracali uwage na duig
trudno$¢ w odnalezieniu wtasciwych adresatow , ktdrych mieliby powiadamiac listownie o
przeksztafceniu.

Whnioskowano aby regulacja prawna nastgpita poprzez systemy elektroniczne (w analogii do
czynnosci notariuszy} . Jednakze brak jest na dzisiaj odpowiednich informatycznych narzedzi do



realizacji tego zadania przez samorzady. Brakuje tez kadr w samorzadach do sprawnego i
terminowego przeprowadzenia catego procesu.

Srodowisko developeréw zwrdcito uwage na prawdopodobieristwo wydiuzenia okresow
przekazywania gotowych lokali mieszkalnych nabywcom, co przy rocznej sprzedazy ok. 75000
mieszkan deweloperskich spowoduje wydtuzenie realizacji umow o ok. 1 rok i w konsekwencji moze
wigzac sie z dodatkowymi kosztami ponoszonymi przez klientéw (ubezpieczenia kredytu i dodatkowe
odsetki) .

Sedziowie wskazali na prawdopodobne zatory w regulowaniu wpiséw do ksigg wieczystych,
koniecznos¢ wprowadzenia systemu elektronicznego przy realizacji wpiséw, a w szczegdélnosci przy
likwidacji starych wpiséw. Zdaniem sedzidéw zmiany winny by¢ wprowadzane przez system w sposob
automatyczny.

Nie jest ostatecznie zdecydowane czy wydawanie stosownych ,zaswiadczen” dotyczacych
przeksztatcenia prawa bedzie dotyczy¢ jedynie nieruchomosci gruntowej czy tez poszczegolnych
lokali mieszkalnych.

Z szacunkow ekspertow wynika ,Ze mozina spodziewac sie zfozenia ok. 4,5 miIn wnioskdéw jesli
zaswiadczenia bhedg dotyczy¢ poszczegdlnych lokali. Caty proces moze wptyngé na niewydolnosé
sadow wieczysto ksiegowych i de facto na rynek nieruchomosci mieszkaniowych.

Przedstawiciele Ministra Infrastruktury i Budownictwa zadeklarowali potrzebe dodatkowego
przeanalizowania zgtaszanych problemodw.

Sprawozdanie napisata Matgorzata Skapska

Warszawa 22.05.2017



