PREAMBULA
W sprawie potencjalnej wspéipracy w szerzeniu wiedzy i doSwiadczen w
zakresie opodatkowania nieruchomosci ,,gospodarczych” wg formuty ad-
valorem pomiedzy PFSRM a IPTI

Ogromna wiekszo$¢ dochodéw samorzgdowych z podatku od nieruchomosci
pochodzi z opodatkowania nieruchomosci wykorzystywanych w dziatalnosci
gospodarczej. Podatek ten stanowi znaczace obcigzenie dla podmiotéw
gospodarczych posiadajgcych nieruchomosci  ‘gospodarcze’ o duzych
powierzchniach oraz budowle zaksiegowane z wysokg 'wartoscig poczatkows'.
Obecna formuta tego podatku, oparta na stawce metrycznej i wartosci
poczatkowej w przypadku budowli, nie rdinicujgca rodzaju dziatalnosci
gospodarczej uderza nadmiernie w przedsiebiorstwa produkcyjne oraz firmy
ustugowe w mato cennych lokalizacjach (nieruchomosciach). Ostabia to
konkurencje i obniza produktywnosc sektora wytwdrczego w gospodarce. Te
niepozgdane efekty gospodarcze wymagaja modyfikacji formuty podatku od
nieruchomosci ,gospodarczych’ aby lepiej skorelowaé wielkos¢ obcigzenia
podatkowego ze zréinicowaniem wartosci rynkowej nieruchomosci. Taka
prorynkowa modyfikacja polskiego podatku od nieruchomosci jest od wielu lat
konsekwentnie zalecana przez OECD, Bank Swiatowy oraz Miedzynarodowy
Fundusz Walutowy - organizacje, w ktorych Polska jest aktywnym cztonkiem.

Prorynkowa modernizacja opodatkowania nieruchomosci ,gospodarczych’ w
Polsce bedzie wymagata spojrzenia na kraje o bogatych doswiadczeniach
(pozytywnych i negatywnych) w stosowaniu formuty ad valorem - kalibrujace;j i
réznicujgcej wysokosé tego podatku wzgledem wartosci rynkowych. Przeglad
tych doswiadczen oraz wyciggniecie wnioskdw co do ich przydatnosci w Polsce
wymaga szerokiej i dogtebnej wiedzy. Podmiotem mogacym sie tego podjgc
jest Miedzynarodowy Instytut Podatkéw od Nieruchomosci (IPTI), ktéry posiada
przekrojowg wiedze o doswiadczeniach miedzynarodowych oraz polskich
problemach - organizowat w Polsce dwie $Swiatowe konferencje (1999 oraz
2010). IPTI doradza strategicznie réznym krajom oraz organizuje coroczne
warsztaty strategiczne dla krajow transformac;ji.

Kluczowym elementem podatkuad valorem jest taksacja powszechna
pozwalajgca ustali¢ zréinicowang podstawe opodatkowania kalibrowang do
wartosci rynkowej. Zaprojektowanie i wdrozenie taksacji powszechnej
nieruchomosci ,gospodarczych’ bedzie wymagato przeszkolenia niezbednych
kadr wywodzgcych sie ze S$rodowiska zawodowego rzeczoznawcow



majatkowych. Srodowisko te skupia sie w Polskiej Federacji Stowarzyszen
Rzeczoznawcow Majatkowych (PFSRM), ktdrej dziatalnosé jest w duzej mierze
nastawiona na przestrzeganie etyki zawodowej oraz na wypracowywanie i
doskonalenie metodyki wyceny nieruchomosci dla réznych celéw fiskalnych i
gospodarczych.
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