Warszawa, 13 lutego 2013 r.

Informacja Komisji Standardow PFSRM dotyczaca zasad stosowania

Powszechnych Krajowych Zasad Wyceny (PKZW)

W zwigzku ze zgtaszanymi przez rzeczoznawcdw majatkowych pytaniami i watpliwosciami
informujemy.

Na date wydania niniejszej informacji jedynym standardem zawodowym obowigzujgcym na
podstawie powotanych przepiséw wszystkich rzeczoznawcdw majgtkowych jest ogtoszony
Komunikatem Ministra Infrastruktury z dnia 04 stycznia 2010 r. standard zawodowy rzeczoznawcéw
majatkowych ,,Wycena dla zabezpieczenia wierzytelnosci” (Dz. Urz. Min. Infrastruktury z 2010 r. Nr 1,
poz. 1). Z dniem ogtoszenia standard ten nie posiada uzywanego wczesniej oznaczenia KSWS-3.

Jednoczesnie informujemy, iz zgodnie z uchwata Rady Krajowej Polskiej Federacji Stowarzyszen
Rzeczoznawcéw Majatkowych Nr 5/03/2012 z marca 2012 r. Powszechne Krajowe Zasady Wyceny
(PKZW) opracowane przez Polskg Federacje Stowarzyszen Rzeczoznawcdw Majgtkowych, sg zalecane
rzeczoznawcom majagtkowym zrzeszonym w sfederowanych stowarzyszeniach do stosowania jako
zasady dobrej praktyki zawodowej i dorobek srodowiska.

Oznacza to, ze wchodzgce w sktad Powszechnych Krajowych Zasad Wyceny (PKZW) standardy wyceny,
noty interpretacyjne oraz tymczasowe noty interpretacyjne nie stanowig podstaw prawnych
wykonywania operatu szacunkowego, jednak moga stanowié¢ podstawy metodyczne jego opracowania,
oparte o autorytet organizacji zawodowej. Wymienione wyzej opracowania nie stanowig standardéw
zawodowych w rozumieniu art. 4 pkt 14 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosci
(tj. Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 z pdin. zm. ), do ktdrych przestrzegania zgodnie z art. 175 ust 1
powofanej ustawy zobowigzany jest rzeczoznawca majgtkowy.

W sktad POWSZECHNYCH KRAJOWYCH ZASADY WYCENY, zalecanych do stosowania, przez
rzeczoznawcéw majatkowych bedacych cztonkami sfederowanych w PFSRM stowarzyszen,
stanowigcych zasady dobrej praktyki zawodowej i dorobek srodowiska (nie ujete w przepisach prawa),
wchodzg obecnie:

KRAJOWE STANDARDY WYCENY — PODSTAWOWE (KSWP):

KWSP 0 — Ogodlne reguty postepowania,

KWSP 1 — Wartos$¢é rynkowa i wartos¢ odtworzeniowa,
KWSP 2 — Wartosci inne niz wartosc rynkowa,

KWSP 3 — Operat szacunkowy.

KRAJOWE STANDARDY WYCENY — SPECJALISTYCZNE (KSWS):

KSWS 1.1. — Wycena nieruchomosci pozostawionych poza obecnymi granicami
Rzeczpospolitej Polskiej, dla potrzeb realizacji prawa
do rekompensaty,



KSWS 2

KSWS 4

— Wycena dla celéw sprawozdan finansowych w rozumieniu ustawy
o rachunkowosci [obecnie trwajg prace na zmianami w tym standardzie],

— Wycena odszkodowan i wynagrodzen dla urzadzen przesytowych
[standard w procesie uzgadniania].

NOTY INTERPRETACYINE (NI):

NI 1
NI 2
NI 4
NI 5

Zastosowanie podejscia poréwnawczego w wycenie nieruchomosci,
Zastosowanie podejscia dochodowego w wycenie nieruchomosci,
Zastosowanie metody pozostatosciowej w wycenie nieruchomosci,

Wycena przedsiebiorstw.

TYMCZASOWE NOTY INTERPRETACYJNE (TNI) — tj. cze$¢ standardéw zawodowych z wydania
VIIl+ PFSRM pozostajacych nadal w znacznej mierze aktualnymi:

.3

.4

V.1

Iv.4

V.3

V.4

V.6

V.7

V.8

VI.1

Ustalenie stanu prawnego przedmiotu wyceny,

Zasady ustalania zuzycia,

Whptyw czynnikéw srodowiskowych na wycene nieruchomosci,

Wybrane ograniczone prawa rzeczowe i zobowigzaniowe. Zasady wyceny,

Wycena nieruchomosci zabytkowych,

Wycena nieruchomosci rolnych,

Wycena nieruchomosci lesnych oraz zadrzewionych i zakrzewionych,

Wycena nieruchomosci gruntowych potozonych na ztozach kopalin,

Zasady okreslania szkdd spowodowanych budowsg infrastruktury podziemnej
i naziemnej,

Wycena maszyn i urzgdzen trwale zwigzanych z nieruchomoscia.
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