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POLSKA FEDERACJA STOWARZYSZEN .' RZECZOZNAWCOW MAJATKOWYCH

Warszawa, dnia 02 lipca 2013 r.

Polska Federacja Stowarzyszen
Rzeczoznawcéw Majatkowych
ul. Nowogrodzka 50/430
00-695 Warszawa
Szanowna Pani
Ewa Kopacz
Marszalek Sejmu RP

W zwiazku z zaplanowanym w porzadku dziennym 45. posiedzenia Sejmu
Rzeczypospolitej Polskiej pierwszym czytaniem poselskiego projektu ustawy o

odwréconym kredycie hipotecznym (druk nr 1442) Polska Federacja Stowarzyszen

Rzeczoznawcéw Majatkowych przekazuje ponizsza opinie dotyczaca tego projektu.

Polska Federacja Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych pozytywnie ocenia
inicjatywe ustawowego uregulowania ustugi finansowe;j jakim jest tzw. odwrécony kredyt
hipoteczny, ktéra to ustuga moze byé oferowana przez podmioty dziatajace pod nadzorem
Komisji Nadzoru Finansowego.

Za uzasadnione uwazamy przyjete przez projektodawcow zalozenie, ze podstawe
do ustalenia kwoty odwrdconego kredytu hipotecznego ma stanowi¢ warto$é rynkowa
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 151 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r., Nr 102, poz. 651 ze zm.), okre$lana
przez rzeczoznawce majatkowego, o ktorym mowa w art. 174 ust. 2 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, co wynika z art. 9 projektu ustawy. Uwzgledniajac cel wprowadzenia
nowej instytucji, jaka jest odwrécony kredyt hipoteczny, oraz docelowa grupe
kredytodawcow, o ktorej mowa w uzasadnieniu do tego projektu, a takze biorac pod uwage
skutki ,,majatkowe” mogace wynika¢ z zawierania uméw opartych na projektowane;
ustawie, niezwykle istotna jest precyzja w ustawowym wskazaniu sposobu okreslania

wartosci nieruchomosci. Oparcie si¢ na warto$ci rynkowej nieruchomosci okreslanej przez
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niezaleznego, zaréwno od Kredytodawcy, jak i Kredytobiorcy eksperta, jakim jest osoba
posiadajaca uprawnienia w zakresie szacowania nieruchomosci, prowadzi do
obiektywizacji zaréwno procedury udzielania kredytu, jak réwniez rozliczenia
wierzytelnosci  z tytulu  odwréconego kredytu hipotecznego =z kredytobiorca,
spadkobiercami kredytobiorcy, wykonawca testamentu lub kuratorem. Profesjonalnie
1 niezaleznie od procesu decyzyjnego okreslona warto$é nieruchomo$¢ ma réwniez
znaczenie w przypadku zaspokojenia z innych sktadnikéw majatku kredytodawcy lub jego
spadkobiercow w przypadku okreslonym w art. 30 projektu ustawy.

Wydaje si¢ réwniez uzasadnione, zeby w ustawie o odwréconym kredycie
hipotecznym w sposéb jednoznaczny wskaza¢, ze czynnosci zwigzane z monitorowaniem
wartosci nieruchomosci w okresie kredytowania beda wykonywali niezalezni od instytucji
kredytujacej rzeczoznawcy majatkowi.

Powyzsze uwagi sa zgodne z uregulowaniami zawartymi w ustawie o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r., Nr 102, poz. 651 ze zm.). Chcieliby$my zauwazy¢,
ze z art. 149 ustawy o gospodarce nieruchomosciami wynika, ze przepisy rozdziatu 1
»Okreslanie wartosci nieruchomosci® dziatu IV tej ustawy pt. ,,Wycena nieruchomosci’
stosuje si¢ do wszystkich nieruchomosci, bez wzgledu na ich rodzaj, potozenie
1 przeznaczenie, a takze bez wzgledu na podmiot wlasnosci i cel wyceny, z wylaczeniem
okreslania wartosci nieruchomosci w zwigzku z realizacjg ustawy o scalaniu i wymianie
gruntéw. Tym samym regulacje zawarte w ustawie o gospodarce nieruchomosciami majg
rowniez zastosowanie do okreslania wartosci nieruchomodci stanowigcych przedmiot
zabezpieczenia wierzytelnosci kredytodawcy.

Zywiac nadzieje, ze nasze uwagi moga by¢ przydatne w dalszych pracach nad
projektem ustawy o odwréconym kredycie hipotecznym, deklarujemy wole wspétpracy

W poszukiwaniu najlepszych rozwigzarn dotyczacych tej nowej ustugi finansowe;.

PREZYDENT
POLSKIEJ FEDERACJI ST ZYSZEN
RZECZOZNAWC OWYCH
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