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POLSKA FEDERACJA STOWARZYSZEN .' RZECZOZNAWCOW MAJATKOWYCH

Warszawa, dnia 02 lipca 2013 r.

Polska Federacja Stowarzyszen
Rzeczoznawcéw Majgtkowych
ul. Nowogrodzka 50/430
00-695 Warszawa
Szanowny Pan
Piotr Pilat
Dyrektor Departamentu Rozwoju Rynku Finansowego
w Ministerstwie Finansow

W odpowiedzi na Panstwa pismo przestane drogg elektroniczng w dniu 20 czerwca
2013 roku (znak: FN-1/0301/A/2/31/RWPD-57389/2013) dotyczace konsultacji
poselskiego projektu ustawy o odwréconym kredycie hipotecznym (druk nr 1442)
Polska Federacja Stowarzyszei Rzeczoznawcoéw Majatkowych przekazuje ponizsza
opinig.

Polska Federacja Stowarzyszen Rzeczoznawcédw Majatkowych pozytywnie ocenia
inicjatywe ustawowego uregulowania ustugi finansowej jakim jest tzw. odwrécony kredyt
hipoteczny, ktéra to ustuga moze by¢ oferowana przez podmioty dzialajace pod nadzorem
Komisji Nadzoru Finansowego.

Za uzasadnione uwazamy przyjete przez projektodawcéw zatozenie, ze podstawe
do ustalenia kwoty odwréconego kredytu hipotecznego ma stanowié¢ wartosé rynkowa
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 151 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r., Nr 102, poz. 651 ze zm.), okre$lana
przez rzeczoznawceg majatkowego, o ktérym mowa w art. 174 ust. 2 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, co wynika z art. 9 projektu ustawy. Uwzgledniajac cel wprowadzenia
nowej instytucji, jaka jest odwrécony kredyt hipoteczny, oraz docelowa grupe

kredytodawcow, o ktorej mowa w uzasadnieniu do tego projektu, a takze biorac pod uwage
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skutki ,,majatkowe” mogace wynika¢ z zawierania uméw opartych na projektowanej
ustawie, niezwykle istotna jest precyzja w ustawowym wskazaniu sposobu okreslania
wartosci nieruchomosci. Oparcie si¢ na wartosci rynkowej nieruchomosci okreslanej przez
niezaleznego, zar6wno od Kredytodawcy, jak i Kredytobiorcy eksperta, jakim jest osoba
posiadajaca uprawnienia w zakresie szacowania nieruchomosci, prowadzi do
obiektywizacji zaréwno procedury udzielania kredytu, jak réwniez rozliczenia
wierzytelnosci  z  tytulu  odwroconego kredytu hipotecznego =z kredytobiorca,
spadkobiercami kredytobiorcy, wykonawca testamentu lub kuratorem. Profesjonalnie
1 niezaleznie od procesu decyzyjnego okreslona warto$¢ nieruchomo$é ma réwniez
znaczenie w przypadku zaspokojenia z innych sktadnikéw majatku kredytodawcy lub jego
spadkobiercow w przypadku okreslonym w art. 30 projektu ustawy.

Wydaje si¢ réwniez uzasadnione, zeby w ustawie o odwréconym kredycie
hipotecznym w sposéb jednoznaczny wskazaé, ze czynnosci zwigzane z monitorowaniem
wartosci nieruchomosci w okresie kredytowania beda wykonywali niezalezni od instytucji
kredytujacej rzeczoznawcy majatkowi.

Powyzsze uwagi sa zgodne z uregulowaniami zawartymi w ustawie o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r., Nr 102, poz. 651 ze zm.). ChcielibysSmy zauwazyé,
ze z art. 149 ustawy o gospodarce nieruchomosciami wynika, ze przepisy rozdziatu 1
»Okreslanie wartosci nieruchomosci” dziatu IV tej ustawy pt. ,,Wycena nieruchomosci”
stosuje si¢ do wszystkich nieruchomosci, bez wzgledu na ich rodzaj, polozenie
1 przeznaczenie, a takze bez wzgledu na podmiot whasnosci i cel wyceny, z wylaczeniem
okreslania wartosci nieruchomosci w zwiazku z realizacja ustawy o scalaniu i wymianie
gruntéw. Tym samym regulacje zawarte w ustawie o gospodarce nieruchomosciami maja
rowniez zastosowanie do okreslania warto$ci nieruchomogci stanowiacych przedmiot
zabezpieczenia wierzytelnosci kredytodawcy.

Zywiac nadzieje, ze nasze uwagi moga by¢ przydatne w dalszych pracach nad
projektem ustawy o odwréconym kredycie hipotecznym, deklarujemy wole wspotpracy
w poszukiwaniu najlepszych rozwiazan dotyczacych tej nowej ustugi finansowe;.
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