V SRODKOWOPOMORSKIE STOWARZYSZENIE
h s5° RZECZOZNAWCOW MAJATKOWYCH

('zlonek Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majqtkowych

75-613 Koszalin, ul. Zwyciestwa 140, tel./fax (0-94) 341-91-92, www.ssrm.biz, e-mail: ssrm.koszalin@gmail.com

Srodkowopomorskie Stowarzyszenie Rzeczoznawcoéw Majatkowych w Koszalinie
zaprasza, na szkolenie w dniach 07 - 09 czerwca 2018 r. w Kolobrzegu
w AQUARIUS HOTEL SPA & WELLNESS, ul. Kasprowicza 24.

Tematy szkolenia :

07-08 czerwca 2018 r. - ,Wybrane elementy podejscia dochodowego i stopy
Zwrotu w wycenie nieruchomosci” — wykladowca Zdzistawa Ledzion-Trojanowska,
uprawnienia rzeczoznawcy majatkowego nr 414, inzynier budownictwa, doktor nauk
technicznych, wieloletni pracownik naukowy Katedry Nieruchomosci Uniwersytetu
¥.6dzkiego i Wydzialu Budownictwa, Architektury i Inzynierii Srodowiska Politechniki
Lodzkiej, REV.

08-09 czerwca 2018 r. —Wartos¢ rynkowa i metoda pozostatosciowa w praktyce-
zalety, pulapki, zagroZenia, moZliwosci stosowania metody pozostatosciowej na konkretnych
przyktadach w aspekcie definicji wartosci rynkowej z elementami analizy Highest and Best
Use (optymalnego sposobu uzytkowania)” — wykladowca mgr inz. arch. Jerzy Adamiczka
uprawnienia rzeczoznawcy majatkowego nr 864, MsC MRICS REV.

Odptatnos¢ za kurs dla 0so6b posiadajacych uprawnienia* korzystajacych z noclegow: 1 000,00 zt
Odptatnosc¢ za szkolenie dla 0sob posiadajgcych uprawnienia* (pokd;j jednoosobowy) 1 190,00 zi

Odptatno$¢ za kurs dla os6b posiadajacych uprawnienia* nie korzystajacych z noclegéow : 780,00 zi

*Osoby uczestniczace w kursie nie posiadajace uprawnien rzeczoznawcy majatkowego do ceny doliczaja 23% VAT

Odptatnos¢ za osobe towarzyszaca: 790,00 zt + 23% VAT

Koszt uczestnictwa obejmuje: materialy szkoleniowe, zaswiadczenie o odbytym szkoleniu,
wyzywienie w trakcie trwania szkolenia, uroczysta kolacje w dn. 07.06.2018 r. przy muzyce, dwa
noclegi z 07/08 czerwca i z 08/09 czerwca 2018 r.

Zgloszenie uczestnictwa (karta w zalaczeniu) w szkoleniu nalezy przesta¢ najpézniej do dnia
01.06.2018 r. droga elektroniczng na adres ssrm.koszalin@gmail.com , faksem 94 341 91 92 lub na
adres Srodkowopomorskie Stowarzyszenie Rzeczoznawcéw Majatkowych ul. Zwyciestwa 140, 75-
613 Koszalin, pok. 219.

Nalezno$¢ za szkolenie prosimy wplaca¢ do dnia 01.06.2018 r. przelewem na konto Stowarzyszenia:
BOS O/Koszalin 67 1540 1043 2001 8100 5500 0001

Ponizej zgloszenie, ramowy i szczegolowy program szkolenia !


mailto:ssrm.koszalin@gmail.com

ZGLOSZENIE

UCZESTNICTWA W SZKOLENIU W DNIACH 07-09.06.2018 W KOLOBRZEGU:

IMiQ 1 NAZWISKO.....uviiiiiiie e e e e e ——

Niniejszym zglaszam swoje uczestnictwo w szkoleniu w dniach 07-09 czerwca
2018r. Optate za uczestnictwo zobowiazuje¢ si¢ przekazaé¢ w terminie do 01 czerwca
2018r. na konto: Stowarzyszenie Rzeczoznawcoéw Majagtkowych w Koszalinie

(BOS O/Koszalin 67 1540 1043 2001 8100 5500 0001), badz w biurze
Stowarzyszenia w Koszalinie przy ul. Zwycigstwa 140 pok. 219 .

REZERWACJA NOCLEGOW:
1.06/07.06.2018 R. TAKI/NIE (K0SZT NOCLEGU POKOJ 2 0s0BowY 300 z£, POKOJ

1 ososowy 230 zt)
2 07/08.06.2018 R. TAK/NIE*
3.08/09.06.2018 R. TAK/NIE*
4.09/10.06.2018 R. TAKI/NIE ((k0szr NOCLEGU POKOJ 2 0SOBOWY 300 z£, POKOJ
1 ososowy 230 z£)
5. REZERWACJA DLA OSOBY TOWARZYSZACEJ  TAK/NIE*
* NIEPOTRZEBNE SKRESLIC

(DY I 2018 R PODPIS ...

Jestem platnikiem podatku VAT, wyrazam zgode na wystawienie faktury bez mojego podpisu.

Z uwagi na ograniczong ilos¢ miejsc rezygnacja ze szkolenia moze nastgpic¢ najpoiniej na 7 dni
przed seminarium, po tym terminie nie zwracamy kosztow za rezygnacje 7 uczestnictwa.



Program szkolenia w Kolobrzegu w dniach 07-09 czerwca 2018r.

07.06.2018 — I dzien

» Wpybrane elementy podejscia dochodowego i stopy zwrotu w
wycenie nieruchomosci” - wykladowca dr inz. Zdzistawa Ledzion-Trojanowska

godz. 10%° otwarcie seminarium — Prezes SSRM
godz. 10%°-11%*° wyklad (....)

godz. 11%°- 11°° przerwa na kawe

godz. 11°° - 13%° c.d. wyktadu (.....)

godz. 13%° - 13% przerwa

godz. 13*° - 15% c.d. wykladu (....)

godz. 15°— 16  przerwa na obiad

godz. 16%° — 17% c.d wykladu (....)

godz. 20%° — 2% uroczysta kolacja

08.06.2018 - II dzien
godz. 8% — 9% $niadanie
wykladowca dr inz. Zdzistawa Ledzion-Trojanowska
godz. 09%°-10%*  temat: (....)
godz. 10*° — 10*° przerwa na kawe
godz. 10°-12%°  temat: (....)
godz. 12° - 12%°  przerwa
godz. 12*°- 14"  cd wykfadu ( ...)

godz. 14%° — 15% przerwa na obiad

godz.15% — 16% w»Wartos¢ rynkowa i metoda pozostatosciowa w praktyce-
zalety, putapki, zagroZenia, moZliwosci stosowania metody pozostalosciowej na konkretnych
przyktadach w aspekcie definicji wartosci rynkowej z elementami analizy Highest and Best
Use (optymalnego sposobu uiytkowania” - wykladowca mgr inz. arch. Jerzy Adamiczka

godz. 16> — 16*° przerwa na kawe



godz. 16°-17*  wyktad c.d. (...)
godz. 19 -21%°  kolacja

09.06.2018 - III dzien —

”»

seeeees — Wykladowca mgr inz. arch. Jerzy Adamiczka

godz. 8%°— 9% $niadanie

godz. 09%° - 10%*  wyktad- temat: (.....)
godz. 10*° — 10*° przerwa na kawe
godz. 10°—12%®  wyktad cd: (....)

godz. 12° - 12%°  przerwa

godz. 12¥ - 14%*  cd wyktadu (...)
45 50 , . .
godz. 14™ - 14 zakonczenie szkolenia

godz. 14° - 15  obiad



Temat szkolenia:,, Wybrane elementy podejscia dochodowego i stopy zwrotu w wycenie

nieruchomosci”

Wyktadowca: Zdzistawa Ledzion-Trojanowska

Program szkolenia

Czes$¢ I. Wybrane elementy podejscia dochodowego

1.
2.

Wprowadzenie.

Kiedy stosujemy podejscie dochodowe w wycenie nieruchomosci?

2.1 Obszary zastosowania podejscia dochodowego

2.2. Warto$¢ rynkowa nieruchomosci a wartosé indywidualna. Przyktad wyceny

2.3. Warto$¢ rynkowa nieruchomosci a wartos¢ przedsiebiorstwa okreslane w
podejsciu dochodowym. Podobienistwa i réznice

3. Podstawy prawne i metodyczne wyceny nieruchomosci w podejsciu dochodowym

3.1 Kryteria zastosowania podejscia dochodowego oraz wybory metody i techniki
wyceny

3.2 . Czynniki ksztattujgce wartos¢ nieruchomosci w podejsciu dochodowym

3.3 Analiza rynku czynszow i lokat dla potrzeb podejscia dochodowego

4. Podejscie dochodowe jako narzedzie matematyczne do okreslania wartosci.
5. Warunki poprawnosci wyceny wartosci rynkowej nieruchomosci w podejsciu

dochodowym. . Przyktady .

Czesc Il. Stopy zwrotu jako czynnik ksztattujgcy wartos$¢ nieruchomosci w podejsciu
dochodowym

1
2.
3.
4
5

N

. Wprowadzenie do tematyki stop zwrotu

Klasyfikacja stop zwrotu.

Przyktady réznego rodzaju stép zwrotu

Ryzyko inwestowania a wysokos$¢ stopy zwrotu

Stopy zwrotu w wycenie wartosci rynkowej nieruchomosci

5.1. Definicje stop zwrotu wedtug Rozporzgdzenia w sprawie wyceny nieruchomosci
i Noty Interpretacyjnej

5.2. Zastosowanie zasady wspotmiernosci przy obliczaniu stopy kapitalizacji

5.3. Wyznaczanie stopy kapitalizacji jako stopy zwrotu

5,4. Stopa kapitalizacji a stopa dyskonta. Sposoby okreslania stopy dyskonta dla

potrzeb wyceny wartosci nieruchomosci

Stopa kapitalizacji w technice kapitalizacji prostej. Przyktady

Stopa kapitalizacji i stopa dyskonta w technice DCF. Przykfady

Podsumowanie



Informacja o wykladowcy:

Dr inZ. Zdzistawa Ledzion-Trojanowska — rzeczoznawca majatkowy nr uprawnien MGPiB
414, inzynier budownictwa, doktor nauk technicznych, wieloletni pracownik naukowy
Katedry Nieruchomosci Uniwersytetu Lodzkiego | Wydziatu Budownictwa, Architektury i
Inzynierii Srodowiska Politechniki £6dzkiej. Uprawnienia do wyceny nieruchomosci posiada
od 1993r. W latach 1994-2001 wspotorganizatorka i pierwsza Przewodniczaca Komisji
Arbitrazowej przy Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majgtkowych (PFSRM).
W latach 1993-2006 zatozycielka i Prezes £odzkiego Stowarzyszenia Rzeczoznawcow
Majqgtkowych, a obecnie Prezes Honorowy Stowarzyszenia. Od 2004r. do 2012r.
Przewodniczaca Rady Naukowo Programowej PFSRM. Posiada certyfikat
RecognisedEuropeanValuer. Od 2004r.do 2016 r Wiceprezes Polskiego Stowarzyszenia
Doradcow Rynku Nieruchomosci (PSDRN). Wspottworca i Arbiter Sadu Polubownego przy
PSDRN, Doradca Rynku Nieruchomosci certyfikat nr 25.0d 1996r. najpierw wspotwiasciciel
firm VALOR Instytut Nieruchomosci s.c. 1 VALOR Obstuga Nieruchomosci s.c., a obecnie
wiasciciel wieloosobowej kancelarii rzeczoznawcow majatkowych VALOR ADVISOR. Jest
biegla sadowa Sadu Okregowego w Lodzi.



Prowadzgcy: Mgr inz. arch. Jerzy Adamiczka MsC MRICS REV
Temat szkolenia:

Wartosc¢ rynkowa i Metoda Pozostatosciowa w praktyce - zalety, putapki, zagrozenia,
mozliwosci stosowania metody pozostato$ciowej na konkretnych przyktadach w aspekcie definicji
wartosci rynkowej z elementami analizy Highest and Best Use (optymalnego sposobu uzytkowania).

* HABU optymalny sposéb uzytkowania a wartosd rynkowa (nowa def. w ustawie o gn.)

* Wartosd rynkowa to wartosd dla aktualnego sposobu uzytkowania czy dla optymalnego sposobu
uzytkowania?

— Przyktad ,,typowej” nieruchomosci poprzemystowe]j — jak podejsd do jej wyceny?

— Przyktad nieruchomosci biurowe;j

— Przyktad nieruchomosci z szerszym przeznaczeniem niz jedna funkcja

* Analiza uwarunkowao urbanistycznych i zmieniajace sie mozliwosci mozliwosci zainwestowania
nieruchomosci — a wartosd nieruchomosci.

* Aktualny sposdb uzytkowania czy Optymalny (HABU) , a wartosd rynkowa

— stary hotel w zabytkowej kamienicy w Poznaniu

— centrum logistyczne

— biurowiec Legnicka

* Uwarunkowania prawne i sposoby wykonania - kiedy i jak mozna zastosowad metode
pozostatosciowg?

* Sposoby okreslania wartosci koocowej.

* Elementy, o ktdrych nie powinno sie zapominad przy okreslaniu wartosci koocowej w podejsciu
dochodowym

* Przyktad wyceny metodg pozostatosciowg terenu inwestycyjnego

* Zagrozenia zwigzane z niewtasciwg oceng ilosci PUM — Legnicka (Zielone Tarasy/budynek H / lofty).
Analiza chtonnosci pojedynczej nieruchomosci i jej wptyw na wartosd tej nieruchomosci — Przyktad
wariantowej wyceny omawiane] nieruchomosci — analiza scenariuszy. HABU

* Zagrozenia metody pozostatosciowej i analiza wrazliwosci

* Adaptacja - metodg pozostatosciowg

* Analiza wrazliwosci.

* Rdznica w pojeciach chtonnosci nieruchomosci i chtonnosci rynku oraz popytu — na przyktadzie
Marszowic.

* Zagrozenia wynikajgce dla Rzeczoznawcow Majgtkowych z ostatnich wyrokdw sgdow
powszechnych.

* Czy metoda pozostatosciowa wskazuje zawsze wartosd maksymalng - jak sie przyjeto sadzid?

* Przyktad stacji paliw koto Poznania — jakie podejscie jest wiasciwe do wyceny nieruchomosci w
sytuacji zmiennosci rynku?

* Alternatywne podejscie do wyceny — pokazanie ,,wszystkich scenariuszy” w oparciu o analize
niepewnosci po ustaleniu wczesniej optymalnego sposobu uzytkowania nieruchomosci.

* Alternatywne podejscie do wyceny — pokazanie ,,wszystkich scenariuszy” w oparciu o analize
niepewnosci po ustaleniu wczesniej optymalnego sposobu uzytkowania nieruchomosci.



